Anlage 4 zu Vorlage 2004/064

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je ange-
fangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefangene 350 gm eine
Wohneinheit zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind gemafl § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei
Einzelhdusern je angefangene 1000 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zul&ssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden &ffent-
lichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaRl § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaf § 14 BauNVO nicht zuléssig.

In den Baugebieten gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 festgesetzt, dall Gebaudelédngen bis maximal 20 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten (WA 1) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig. Abweichend wird fiir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 festgesetzt, da? Gebaudeldngen bis maximal 25 m zul&assig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind nur Einzelhduser zulassig.

GemalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Geb&udehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche StralRenverkehrsflache, gemessen in der
Fahrbahnmitte.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossful3bodens und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes
Regenriuckhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung benétigten Flachen sind entsprechend
den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m
breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulassig. Einfriedungen sind ebenfalls
nicht zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens
30° und héchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Ge-
baudeteile im Sinne des 8 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Kruppelwalme und Grasdécher haben einen Neigungs-
winkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.
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Oberirdische Freileitungen

GemalR § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung o-
der der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.
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