(i@"f”é"ﬁ E Gemeinde Rastede
- Der Birger meister
Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en

Niederschrift

Gremium: Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en - 6ffentlich
Sitzungster min: Montag, 17.05.2004
Raum: Ratsaal des Rathauses

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende:  17:58 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Niederschrift
sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

Blrgermeister:

Protokollfihrer:
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TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvor sitz
Herr Klaus Duddeck CDU

ordentliche Mitglieder
Herr Hans-Dieter R6ben CDU

Herr Walter Backhaus CDhuU

Herr Uwe Tensfeldt CDuU

Frau Doris Kley Cbhu

Herr Lars Krause SPD

Frau Monika Sager-Gertje ~ SPD

Herr Rudiger Kramer SPD

Herr Werner Skirde SPD

Herr Jirgen Haake FDP

Herr Gerd Langhorst Bindnis 90/
Die Grinen

Grundmandat

Herr Egon Duser UWG

Verwaltung

Herr Gunther Henkel
Herr Hans-H. Ammermann
Herr Guido Zech

Gaste

Herr Alfons Langfermann CDhuU
Herr Uwe Harms

Herr Diekmann

Herr Steimer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder

Herr Hans-Gerd Borchers SPD
Herr Hans-Hermann Schlange SPD

Grundmandat
Herr Rainer Zorgiebel UWG

Vertreter fur Borchers, Hans-Gerd - ab TOP 4

Vertreter fir Schlange, Hans-Hermann

Vertreter fUr Zorgiebel, Rainer

Protokoll

Rasteder Rundschau
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach
Planungsbiro NWP
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VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Tell

1 Er6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

3 Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 19.04.2004

4 Aufstellung Bebauungsplan 74 - Neusltidende Vorlage: 2004/108

5 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 - Rastede Ortskern (Teilbereich Olden-

burger Stral3e) Vorlage: 2004/120

6 Satzung zur Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 61 Vorlage: 2004/115

7 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 63 B - Ortszentrum Wahnbek Vorlage: 2004/125

8 Umsiedlung des Marktplatzes; Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom
06.04.2004 Vorlage: 2004/111

9 Verkehrsbericht 2003 der Polizeiinspektion Ammerland Vorlage: 2004/127

10 Anfragen und Hinweise

11 Schliefdung der Sitzung
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Tagesordnungspunkt 1

Er6ffnung der Sitzung

Sitzungsverlauf:

Ausschussvorsitzender Duddeck er6ffnet die Sitzung um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemalfien Einladung, der Beschlussfahigkeit und der Tages-
ordnung

Sitzungsverlauf:

Ausschussvorsitzender Duddeck stellt die ordnungsgemal3e Einladung und die Beschlussféa
higkeit fest.

Beschluss:
Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis:

einstimmig

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 19.04.2004

Beschluss:
Die Niederschrift wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis:

einstimmig
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Tagesordnungspunkt 4

Aufstellung Bebauungsplan 74 - Neusiidende
Vorlage: 2004/108

Sitzungsver lauf:

Herr Steimer von NWP tréagt ausfihrlich die bisherigen Ergebnisse der frihzeitigen Beteili-
gung vor. Dabei geht er ausfuhrlich auf die Uberlegungen der Gemeinde zur Eigenentwick-
lung ein und erlautert im Rahmen des bisherigen Verfahrens die Auswirkungen zur Ge-
ruchsimmission. Er erklart, dass auf der Grundlage des zusétzlich eingeholten Gutachtens
nunmehr eine vollstandige Bebauung der Flache moglich sei.

Herr Skirde ebenso wie Frau Sager-Gertje zeigen sich verwirrt Gber die Gutachtenviel zahl
und bitten um Klarung, inwieweit hier moglicherweise Gefalligkeitsgutachten erstellt worden
sind. Frau Sager-Gertje weist insbesondere darauf hin, dass durch das Gutachten hier auch
Schutzanspriiche bei der Landwirtschaft beriicksichtigt werden sollen.

Diese Ausfihrungen werden von Herrn Langhorst unterstiitzt, der in seiner Grundmeinung
ebenfalls der Landwirtschaftskammer einen grof3eren V ertrauensvorschuss entgegenbringt.

Der Schutz der landwirtschaftlichen Betriebe liegt auch Herrn Haake und Herrn Backhaus am
Herzen.

Herr Steimer erléutert hierzu und in Erganzung noch Herr Ammermann, dass die Geruchsim-
missionsrichtlinie des Landes (GIRL) durchaus nicht unumstritten sei und deshalb auchin
einigen Bundesléndern keine Berlicksichtigung gefunden habe. Ungeachtet der Akzeptanz
handelt es sich dartiber hinaus um ein Verfahren, welches von der Methodik her Grundan-
nahmen trifft, wie z. B. Stalltechnik, Viehbestand und ahnliches mehr und daraus ausschlief3-
lich mittels eines Algorithmus eine errechnete Belastung des Gebietes ausweist.

Die Methodik der Fa. Zech ist in gleichem Mal3e anerkannt, findet aber direkt vor Ort statt
und entspricht damit in einem wesentlich besseren Umfang den aktuellen 6rtlichen Verhalt-
nissen. Ausgehend von diesen unterschiedlichen Methoden darf man deshalb weder von
falsch oder richtig sprechen, sondern musste die jeweiligen 6rtlichen Belange in den besonde-
ren Beziehungskontext setzen.

Dartber hinaus findet eine Beeintréchtigung der Landwirtschaft und auch der landwirtschaft-
lichen Betriebe in keinem starkeren Umfange statt, als es nicht bisher schon der Fall gewesen
waére, dlein deshalb, well auch die vorhandene Wohnbebauung entlang der Metjendorfer
Stral3e und des Gleisweges zwischenzeitlich Schutzanspriiche aufgebaut hat.

Erganzend moéchte Herr Langhorst wissen, inwieweit auch die stidlich gelegene Fléche einer
Bebauung zugefuhrt werden soll. Von Herrn Ammermann wird darauf hin dargelegt, dass die
Planungen zwischenzeitlich bereits soweit vorangeschritten sind, dass noch in der ersten
Hélfte dieses Jahres mit ersten Vorbereitungsmal3nahmen zur Errichtung des Ersatzplatzes
gerechnet werden kann. Vom Zeitablauf her ist vorgesehen, die Flache bis zum Ende des Jah-
res komplett fertig zu stellen, so dass zu Beginn des néchsten Jahres Baumoglichkeiten reali-
siert werden konnen.
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Auf Nachfrage von Herrn Duser nochmalsin Bezug auf die Immissionen stellt Herr Steimer
fest, dass die von Herrn Diser angesprochene Entfernungsradien von rund 250 m quasi pau-
schaliert als Abstandsfl&che zu landwirtschaftlichen Betrieben der Richtlinie der VDI ent-
nommen worden sind. Dain diesem Falle andere Verfahren zur Verfigung stehen, misste
und wirde diese VDI-Richtlinie keine weitere Beachtung finden.

Auf Nachfrage von Herrn Kramer erlautert Herr Ammermann, dass, vergleichbar der Baufl&-
chen anderer Entwicklungsgebiete, auch hier samtliche Interessenten flr Baugrundstiicke be-
reitsim Rahmen des Bewerbungsverfahrens auf die bestehende Situation hingewiesen werden
und auch die Mdglichkeit haben, Einsicht in entsprechende Unterlagen zu nehmen.

Beschlussvor schlag:

1. DieAufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 — Neuslidende wird gemal3 § 1 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Dieim Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gemal? 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der
fruhzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wer-
den auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 04.05.2004 beriicksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 — Neustidende nebst Begriindung wird zuge-
stimmt.

4. Die offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange wird
gemal’3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefhrt.

5. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufihren.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 5

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 - Rastede Ortskern (Teilbereich Oldenburger
Strafde)
Vorlage: 2004/120

Sitzungsverlauf:

Herr Diekmann erlautert ausfihrlich das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und fihrt dabe
insbesondere die Anregung des Landkreises aus, auch Ziegelstein als Baumaterial hier auszu-
nehmen. Als Abwagungsvorschlag wird unterbreitet, auf diese Anregung zu verzichten, weil
nach den zwischenzeitlichen vorliegenden Bauantragsunterlagen bereits eindeutig erkennbar
ist, dass ein Naturstein vorgesehen ist.

Herr Kramer spricht sich ausfuhrlich fir die Realisierung des Plans aus, wobei Herr Diek-
mann auf seine Nachfrage hin ergénzt, dass die rickwartige Baufléche des Schlosscafes auch
im bisherigen Bebauungsplan als Giberbaubare Flache festgesetzt war.

Auf Nachfrage von Herrn Duser, warum das Pastorenhaus als Denkmal festgesetzt worden ist,
fuhrt Herr Ammermann aus, dass es sich hierbei vor alem um den Garten und um die Umge-
bungswirkung handele, die letztlich auf das Grundstiick und damit jedenfalls auch teilweise
auch das Gebaude ausstrahlen wirde.

Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung und der erneuten 6ffentlichen Auslegung ge-
mal3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage
dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt
und Stral3en vom 17.05.2004.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.

3. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 — Rastede Ortskern (Teilbereich Oldenbur-
ger Stral3e) nebst Begriindung wird al's Satzung beschl ossen.

4. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht vorzunehmen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:

Seite 7 von 14




Nieder schrift

Tagesordnungspunkt 6

Satzung zur Anderung der 6rtlichen Bauvor schriften im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanesNr. 61
Vorlage: 2004/115

Sitzungsverlauf:

Herr Zech erlautert ausfuhrlich die bisherigen Abwagungsiiberlegungen insbesondere auf der
Grundlage der letzten Sitzung des BauPlUmStA. Er macht dabei deutlich, dass der jetzige
Satzungsentwurf vorsehen wiirde, dass Werbung ausschlief3lich an der Leistung méglich sei
und standig wechselnde oder bewegte Werbung unzuléssig ist.

Herr Skirde zeigt sich erfreut Uber das Ergebnis.

Beschlussvor schlag:

1. Dem Entwurf der Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Rastede tiber die Ort-
lichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 61 - Rastede Ortskern - Teilbereich Raiffeisenstral3e vom 02.11.1990, gedndert durch
die 1. Anderung vom 15.12.1995 und durch die 2. Anderung vom 04.07.1998, wird zuge-
stimmt.

2. Dieerneute offentliche Auslegung und die erneute Beteiligung der Trager offentlicher
Belange werden gemal3 § 13 Nr. 1, 2 und 3, 2. Alt. in Verbindung mit § 3 Absatz 3 und 2
und 8 4 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3. Eine Umwaeltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufihren.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 7

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 63 B - Ortszentrum Wahnbek
Vorlage: 2004/125

Sitzungsver lauf:

Ausschussvorsitzender Duddeck erlautert, dass aufgrund der aktualisierten Planungen durch
die Fa. FRIBO-Bau eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich geworden ist. Im Hin-
blick auf den bekannten Zeitrahmen ist hier der Beschluss nur zur Kenntnis zu nehmen.

Beschlussvor schlag:

Der Eilbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 63 B — Ortszentrum Wahnbek wird
zur Kenntnis genommen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

Umsiedlung des Marktplatzes; Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom
06.04.2004
Vorlage: 2004/111

Sitzungsverlauf:

Herr Langhorst weist auf seinen Antrag hin und auf die zwischenzeitlich durchgefihrten 6f-
fentlichen Veranstaltungen. Er bedauert, dass die Bevolkerung hier nicht weiter informiert
wird und bittet deshalb darum, eine 6ffentliche Veranstaltung durchzuf ihren.

Herr Tensfeldt stimmt dem zu und erléutert erganzend, dass diese V eranstaltung auch fir den
Fall stattfinden sollte, dass sich letztlich auch bei spiel sweise aus el gentumsrechtlichen Grin-
den die Planung nicht realisieren lief3e; die planerischen Aussagen haben Grundsatzbedeutung
und sollten deshalb ungeachtet anderer Probleme im Ausschuss diskutiert werden.

Dieser Auffassung schlief3en sich auch Herr Krause und Herr Kramer an und fuhren einander
erganzend aus, dass der K6gel-Willms-Platz ein erhebliches Moment zur Steigerung der Att-
raktivitéat der Oldenburger Stral3e darstellt.

Auch Ausschussvorsitzender Duddeck weist auf die Bedeutung der Fléche und des gesamten
Vorhabens hin. Ergénzend hierzu fuhrt er aus, dass er das initiierte Blrgerbegehren durch die
UWG fir sinnlos erachte und dass er sie nicht nachvollziehen konne. Er vergleicht die Be-
deutung dieser Situation mit dem Zeitpunkt, in dem beabsichtigt war, das Hallenbad zu er-
richten und erklart, dass die UWG wohl, wére sie zum damaligen Zeitpunkt bereitsim Rat der
Gemeinde Rastede vertreten, auch das damalige V orhaben zu verhindern gesucht hétte.

Der darauf folgenden Bitte von Herrn Duser, der Ausschussvorsitzende moge derartige Ver-
gleiche unterlassen und zur Sachlichkeit zurtickkehren, wird durch Ausschussvorsitzenden
Duddeck nicht entsprochen.

Herr DUser verlasst darauf hin die Sitzung.
Auf Hinweis von Herrn Henkel, dass es unter Berticksichtigung zu klarende Eigentumsver-
haltnisse es sinnvoll sei, das weitere Verfahren nochmals innerhalb des Ausschusses abstim-

men, erklart sich der Ausschuss damit einverstanden, diesem Verfahrensvorschlag zu entspre-
chen und im Anschluss daran eine 6ffentliche Veranstaltung durchzufthren.

Beschlussvor schlag:

1. Der Antrag wird vom Ausschuss zur Kenntnis genommen.

2. Im weiteren Fortgang des Verfahrens wird die Thematik Marktplatz / Kogel-Willms-Platz
der Offentlichkeit in einer gesonderten Veranstaltung vorgestellt.
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3. Der offentlichen Veranstaltung wird eine Beratung in den Gremien tUber das weitere Ver-
fahren und etwaige planerische Alternativen unter Berticksichtigung aktualisierter Eigen-
tumsverhaltnisse vorangestellt.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 9

Verkehrsbericht 2003 der Polizeiinspektion Ammer land
Vorlage: 2004/127

Sitzungsver lauf:

Herr Ammermann erl&utert ausfuhrlich den vorgelegten Bericht der Polizeiinspektion Am-
merland.

(Aufgrund des Umfangs des Berichtes wird dieser der Niederschrift nicht beigeflgt. Er kann
bei Bedarf jederzeit durch die Verwaltung zur Verfiigung gestellt werden.)

Beschlussvor schlag:

Der Verkehrsbericht 2003 der Polizeiinspektion Ammerland wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 10

Anfragen und Hinweise

Sitzungsverlauf:

Herr Kramer bittet ausdriicklich darum, dass nach seiner Meinung in der Vergangenheit
zunehmend verletzte Prinzip des Offentlichkeitsgebotes wieder zu beachten. Er macht
deutlich, dass eine Vielzahl von Tagesordnungspunkten, die in der jlingsten Vergangen-
heit zur Behandlung anstanden, durchaus auch in 6ffentlicher Sitzung hétten behandelt
werden kénnen. Diesen Ausfiihrungen schlief3en sich auch Frau Sager-Gertje und Herr
Krause an.

Nach kurzer Diskussion verstandigt man sich darauf, die Thematik an anderer Stelle
nochmals gesondert zu behandeln.

Auf Nachfrage von Herrn Langhorst, wie sich die Verkehrssituation im Bereich Hohe
Brink darstellt und welche Méglichkeiten gegen die dortige Staubentwicklung vorgesehen
sind, erlautert Herr Ammermann, dass abgesehen von einem Stral3enausbau, der seiner-
seits dann wieder zu hoheren Geschwindigkeiten und mehr Verkehr fiihren wirde, eine
Gegenmal3nahme zur Staubentwicklung nicht gegeben sei. Beobachtungen in diesem Be-
reich hétten ergeben, dass sich die Verkehrsteilnehmer schon durch die technische Aus-
gestaltung der Stral3e in aller Regel mit einer angepassten Geschwindigkeit fortbewegen
wurden. Gleichwohl |8sst es sich selbst bel geringster Geschwindigkeit nicht vermeiden,
dass inshesondere bei trockener Witterung sehr schnell Staubsituationen entstehen kén-
nen, die zweifel sohne unangenehm fir die unmittelbar betroffene Nachbarschaft waren.

Auch der Bitte von Herrn Langhorst, das Ortsschild Wahnbek im Bereich der Stral3e "Ho-
he Brink" zu versetzen, kann nicht verfol gt werden, da das Ortsschild kaum ein hinrei-
chendes Argument fur die Verkehrsteilnehmer zur Vermindung der Geschwindigkeit sel,
daes an einer Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft fehle. Diesist Gbrigens auch der
Grund, warum seitens der V erkehrsbehdrde einem solchen Ansinnen nicht zugestimmt
werden wirde, dadas Merkmal der geschlossenen Ortschaft nicht erflllt ist.

Auf Nachfrage von Herrn Langhorst sagt Herr Ammermann zu, sich um die Ersatzan-
pflanzung des Baumtores im Bereich der Stidender Stral3e zu kimmern.

Ebenfalls auf Nachfrage von Herrn Langhorst betreffend die Geruchssituation eines
Grundstiicks im Bereich der Schiitzenhofstral3e erlautert Herr Ammermann, dass dieses
Problem der Verwaltung bekannt sei und bereits zu einer Reaktion gefiihrt hétte. Der Be-
schwerdefiihrer sei allerdings nicht angetroffen worden.

Herr Skirde bittet um Priifung der Fahrzeugsituation im Bereich der Konigstral3e, wo eine
Reihe von Fahrzeugen eines Schaustellers permanent im 6ffentlichen Verkehrsraum abge-
stellt werden wiirde. Dies wirde auch zu einer Beeintréchtigung des Gesamtbildes flhren.
Die Verwaltung sagt eine entsprechende Uberpriifung zu.
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e Herr Zech weist darauf hin, dass die Mobilfunkbetreiber zwischenzeitlich wieder auf Su-
che nach neuen Standorten gegangen sind. Hierbei werden zwei Standorte favorisiert:

a) UMTS-Masten im Bereich Hostemost, nérdlich Bauernhofcafé:
Der Ausschuss spricht sich mehrheitlich daftir aus, dem Mobilfunkbetreiber nach
Maoglichkeit dazu zu bewegen, den Sendemast an eine andere Stelle zu verlegen, um
hier kiinftig keine optische und psychol ogische Beeintréchtigung fur den Fall vorzu-
finden, dass Hostemost entgegen den aktuellen Uberlegungen doch eine Fortsetzung
in der baulichen Entwicklung findet.

b) Karmanns Kamp, Loy:
Hierzu ergeben sich seitens des Ausschusses keine weiteren Alternativiberlegungen.

e Herr Kramer weist unter Bezugnahme auf die zwischenzeitliche Berichterstattung in der
ortlichen Presse darauf hin, dass es nicht das Ansinnen der SPD-Fraktion gewesen sei, die
gesamte Flache Flucht-Buische aus den Uberlegungen zur FFH-Richtlinie herauszuneh-
men. Vielmehr sollte darauf hingewiesen werden, dass ein kleiner Teilbereich ausgenom-
men werden sollte, um die Planung der Alternativtrasse der B 211 nicht zu gefdhrden.

Herr Ammermann erlautert hierzu, dass zwischenzeitlich eine Mitteilung des Nds. Wirt-
schaftsministeriums in Abstimmung mit dem Umweltministerium eingegangen sei und
dass die Realisierung der Alternativtrasse von dort aus positiv gesehen wird.

Tagesordnungspunkt 11

Schlief3ung der Sitzung

Sitzungsver lauf:

Ausschussvorsitzender Duddeck schliefdt die Sitzung um 17:58 Uhr.
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