Textliche Festsetzungen

In den Mischgebieten (§ 6 [2] BauNVO) sind gemal § 1 [5] BauNVQ folgende allgemein zu-
ldssige Mutzungen nicht zulassig:

¢+ Tankstellen,
+ (Gartenbaubetriebe,
s« Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

In den Mischgebieten (§ 6 [3] BauNVO) sind gemai § 1 [6] BauNVO die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zuldssig,

Gemalk § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dafi die Hohe der baulichen Anlagen in den festge-
setzten Mischgebieten nicht mahr als 12,00 m und die Traufhéhe (Schnittkante zwischen dem
autgehenden Mauerwerk und der Aulenfliche der Dachhaut) nicht mehr als 7.00 m betragen
darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes und die der Erschliefung des Grund-
stilcks dienende Gffentliche Verkehrsfldche, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der
Gebaudamille.

Innerhalb der gemal § 9 [1] Nr. 25a BauGE als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine Baumreihe aus mittelhohen Gehblzen anzule
gen und mit einer strauchigen Unterpflanzung zu versehen

Geeignete Arten sind;

Biaume: Eberesche {(Sorbus aucuparia), Hainbuche {(Carpinus helulus), Moorbirke (Betula pu-
bescens), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 5tU 12 — 14 , 3xv., m. B, Pflanzabstand 7 m.

Unterpflanzung: Kleinstrauchrosen {Rosa in Sorten), Fingerstrauch (Potentilla fruticosa in
Sorten). Immergrin (Vinca minor), Geilblatt (Lonicera nitida), Zierquilte (Chasnomeles in
Sorten).

Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, bei Ausfillen sind Machpflanzungen vorzu-
nehmen.

Im Mischgebiet sind innerhalb der als Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gekennzeichneten
Bereiche folgend passive Schallschutzrmaftnahmen durchzuflihren:

» Fir die gesamien Aultenbauteile der dem Dorfplatz/Parkplatz zugewsandien Bereiche von
schutzbedirftigen Wohnrdumen ist ein bewertetes Schalldamm-Mal von Ry, s = 35 dB
entsprechend dem Lirmpegelbereich 11l der DIN 4108 einzuhalten.

= Fir die gesamten Aullenbauteile der dem Dorfplatz/Parkplatz abgewandten Bereiche von
schutzbediirftigen Wohnrdumen ist ein bewertetes Schallddmm-Mall von Ry, e = 30 dB
entsprechend dem Liarmpegelbereich | bis Il der DIN 4109 einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Gel-
tungshereich der 1. Anderund des Bebauungsplanes Nr. 53 B der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 25" und
héchstens 50" im Mischaebiel zu errichlen, Ausgenommen van dieser Yorschrift sind unterge-
ordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7h NBauQ sowie Wintergarten, Garagen und Nebenan-
lagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdacher ha-
ben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbhauten

Dachaufhauten/Dachgauben kinnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samilange darf 50% der Trauflange nicht iiberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
mult mindeslans 1,50 m hetragen.




