Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Anlage 4 zu Vorlage 2004/305

Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwaégungsvorschlag

Ande-
rung

Stralenbauamt Oldenburg
Postfach 2443
26014 Oldenburg

19.10.2004

Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 63 E bestehen seitens des Stral3enbau-
amtes keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist Uber den Anschluss
der Gemeindestral3e an die K 143 der Abschluss einer
Vereinbarung gem. § 34 (1) NStrG zwischen dem
Landkreis Ammerland und der Gemeinde erforderlich.
Dem StralRenbauamt ist vorab ein Ausbauplan zur
Uberpriifung und Zustimmung vorzulegen, der dann
Bestandteil der abzuschliel3enden Vereinbarung wird.

Die fir die Planstral3e freizuhaltenden Sichtfelder sind
in den Bebauungsplan einzutragen. Die Schenkellan-
gen betragen gemaR EAHV 93, Bild 98 in der Fahr-
bahnachse der Ubergeordneten Stral3e 70 m, in der
untergeordneten Planstral3e 5 m vom Fahrbahnrand
der Ubergeordneten Stral3e.

In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht versperrt
werden.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Gber die
Abwé&gung meiner vorgetragenen Anregungen und
Hinweise vor Veroffentlichung des Bebauungsplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der
glltigen Bauleitplanung einschlie3lich Begrindung.

Dem Strallenbauamt wird der Ausbauplan zur Ab-
stimmung vorgelegt. Weitere Regelungen werden im
Rahmen der Ausbauplanung getroffen.

Die freizuhaltenden Sichtfelder werden im Bebau-
ungsplan als Hinweis eingetragen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens werden dem Stra-
Renbauamt die gewiinschten Unterlagen zugesen-
det.

Ja

Deutsche Telekom T-Com
26119 Oldenburg

01.11.2004

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken
und Anregungen.

Nein

E.ON Netz GmbH

12.10.2004

Ihre Planung berihrt keine von uns wahrzunehmen-
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
Regionalzentrum Nord den Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet
Eisenbahnléangsweg 2a oder beabsichtigt.
31275 Lehrte N . . . o . Nein
Wir bitten Sie zur Vermeidung von Verwaltungsauf- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wand uns an diesem Verfahren nicht mehr zu beteili-
gen.
4 Kabel Deutschland Vertrieb |27.10.2004 |Wir bedanken uns fur die Information tber die Pla- Nein
und Service GmbH & Co KG nung vom 06.10.2004.
FBQreegr::):anedersachsen/ Eine Versorgung des Plangebietes mit Kabelan- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schluss ist mdglich, aber in der Regel nur durch Zah-
Postfach 3260 lung eines Investitionskostenzuschusses wirtschaftlich
30032 Hannover 9
vertretbar.
Fur Anregungen oder Fragen stehen wir lhnen gerne
unter der o. g. Telefonnummer zur Verfiigung.
5 ExxonMobil Production 13.10.2004 | Wir schreiben lhnen im Auftrag der BEB Erdgas und Nein
Riethorst Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
30633 Hannover Norddeutsche Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH und danken fur die Beteiligung in der o. g. An-
gelegenheit.
Wir méchten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Lei-
tungen der BEB, der MEEG und der NEAG von dem
Planungsvorhaben nicht betroffen werden.
6 NLWK - Betriebsstelle Brake | 18.10.2004 |Aus Sicht des Nds. Landesbetriebes fir Wasserwirt- Nein

Postfach 1463
26914 Brake

schaft und Kistenschutz (NLWK) - Betriebsstelle Bra-
ke - bestehen keine Bedenken, da landeseigene Ob-
jekte bzw. durch Land zu unterhaltende Gewasser
und Anlagen nicht betroffen sind.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnah-
me des Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD)
gem. RdErl. des MU 22-62018-VORIS 28200 vom
01.08.2002. Falls Sie eine Beteiligung des GLD fir

Wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt sind nicht zu erwarten. Die schadlose Beseiti-
gung des anfallenden Oberflachenwassers wird
durch das Oberflachenentwéasserungskonzept nach-
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
= erforderlich halten, wenden Sie sich bitte direkt an den | gewiesen.
ortsetzung i . . . Ny
Geschéftsbereich Il in unserem Hause. Eine ausfuhr-
NLWK . y .
liche Begriindung der aus lhrer Sicht zu erwartenden
~-wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt*
ist beizufigen.
7 oowv 22.10.2004 |Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie
Postfach 1363 folgt Stellung:
26913 Brake . . , . . o . -
Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich eine | Die im Geltungsbereich entlang der Butjadinger
Versorgungsleitung DN 150 und Hausanschlusslei- | Stral3e verlaufende Versorgungsleitung (DN 150
tungen. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch | GG) verlauft im Bereich der nicht Uberbaubaren
durch eine geschlossene Fahrbahndecke — auRer in | Grundstiicksflachen. Die Leitung wird durch die
den Kreuzungsbereichen — tUberbaut werden. Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beein-
trAchtigt. Der Bebauungsplan wird einen entspre-
chenden Hinweis erhalten.
Die Hausanschlussleitung (DN 32 PE-HD) muss in|Ja

Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent-
rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWV durchgefuihrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Bungsvertrage auf die neuen Grundstlckseigentimer

offentliche Flachen verlegt werden. Die Gemeinde
wird hieriiber Gesprache mit dem OOWYV fiihren

Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen
Erweiterungsmalinahmen fur die Leitungen in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrager vorgenom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
Fortsetzung Ubertragen kann.
oowv Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

— Arbeitsblatt W 403 — Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemafn
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit BAumen Uberpflanzt wer-
den durfen.

Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber-
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, gegebenenfalls fur die betroffenen Lei-
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fur die ord-
nungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun-
gen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen um
Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
dernissen versehen werden. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird
gebeten.

Die Versorgungsleitung entlang der Butjadinger
StralRe verlauft in den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen. Hierzu wird es einen Hinweis geben.
Die Sicherung dieser Leitung sollte Uber Grund-
dienstbarkeiten gesichert werden. Die Hausan-
schlussleitung muss verlegt werden. Dies erfolgt in
offentlichen Flachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,

sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst

nach 75 %-iger Bebauung der Grundsticke endgultig

gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir

fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr.

Trager

Datum

Anregungen Abwaégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
oowv

z6gerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerldscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmalf3-
stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an.

Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung
mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes
berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
det.

Landwirtschaftskammer
Weser-Ems

Postfach 1343

26643 Westerstede

11.11.2004

Der ca. 6,8 ha grol3e Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 E im Ortsteil Wahnbek gelegen.
Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Ge-
meindestrale "Hohe Brink" und im Osten durch die
"Butjadinger Stral’e" begrenzt. Im Siden schliel3en
sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 63 C und 63 D an.

Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich Nr. 63 E
angrenzend befindet sich die landwirtschaftliche Hof-
stelle Rolf Hoting, Wahnbek, Hohe Brink 50, 26180

Nein
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
Rastede. Bei dem Betrieb Hoting handelt es sich um
Fortsetzung einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb, der

Landwirtschaftskammer

eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 97 ha LF
bewirtschaftet.

Der Produktionsschwerpunkt des Betriebes liegt in der
Milchviehhaltung mit der entsprechenden weiblichen
Nachzucht sowie in der Bullenmast. In den Stallge-
bauden der Hofstelle werden derzeit etwa
80 Milchkiihe zuziglich weiblicher und mannlicher
Nachzucht gehalten. Die jahrlich vom Betrieb beliefer-
bare Milchreferenzmenge betragt ca. 640.000 kg.

Der Betrieb Hoting zahlt somit hinsichtlich der bewirt-
schafteten Flache, des Viehbestandes sowie der be-
lieferbaren Milchmenge zu den gréReren Futterbau-
betrieben im Landkreis Ammerland. Nach Angaben
des Betriebsstellenleiters soll die Milchviehhaltung
kurzfristig weiter aufgestockt werden. Bedingt durch
die v.g. betrieblichen Verhéltnisse kann der Betrieb
auch zukinftigen Generationen in wirtschaftlicher
Hinsicht die alleinige Existenzgrundlage bieten.

Bei Umsetzung der o.g. Planung wird die stdérungs-
freie Bewirtschaftung, insbesondere aber die Ent-
wicklungsfahigkeit des Betriebes, ernsthaft geféahrdet.

Der nordwestliche Teilbereich des BP-63 E wird als
Regenrickhaltebecken bzw. Obstwiese dargestellt.
Hieran grenzen uberwiegend Wohnbauflachen an. Die
Grenzen des v.g. Plangebietes weist zum néchstgele-
genen Stallgebdude der Hofstelle Hoting eine Entfer-
nung von lediglich ca. 10 m auf. Wohnbauflachen
werden in einem Abstand von weniger als 40 m zum

Die nebenstehenden Ausfihrungen geben den
Sachstand zutreffend wieder.

Bereit im Zuge der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rastede wurde festge-
stellt, dass eine uneingeschrankte Entwicklung des
Betriebes am derzeitigen Standort aufgrund der zum
damaligen Zeitpunkt bereits vorhandenen Wohnnut-
zung nicht mehr gegeben ist.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwaégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Landwirtschaftskammer

nachstgelegenen Stallgebédude dargestellt.

Auf Grundlage und Anlehnung an die VDI-Richtlinien
3471 ff. lasst sich auf Basis der vorhandenen und
geplanten Viehhaltung des Betriebes Hoting ein voller
Richtlinienabstand von annahernd 200 m ableiten.
Nach MaRgabe der VDI-Richtlinien ist der volle Richt-
linienabstand gegeniiber einem allgemeinen Wohn-
gebiet einzuhalten. Der volle VDI-Richtlinienabstand
stellt einen Versorgungsabstand dar, bei dessen Ein-
haltung in der Regel gewahrleistet ist, dass erhebliche
Geruchswahrnehmungen auszuschlieRen sind.

In dem vollen Richtlinienabstand ist ein Sicherheitszu-
schlag enthalten, der gegentber bestimmten Nutzun-
gen bzw. Standortkonstellationen im Einzelfall redu-
ziert werden kann. Dies gilt beispielsweise gegenuber
Wohnhausern im AulRenbereich von Dorfgebieten, wo
ein héheres MalR an Geruchsimmissionen zu tolerie-
ren ist.

Der Ortsteil Wahnbek ist in dem n&heren Bereich der
0.g. Planung und wird durch eine intensive Wohnnut-
zung gepragt, die stadtischen Charakter aufweist.

Die umfangreich vorhandenen bzw. planungsrechtlich
umsetzbaren Wohnbauflachen sollen im vorliegend
Fall, unmittelbar angrenzend an einen intensiv bewirt-
schafteten landwirtschaftlichen Betrieb, in Hauptwind-
richtung zur Hofstelle erweitert werden. Eine Reduzie-
rung des im vollen Richtlinienabstand enthaltenden
Sicherheitszuschlages ist somit im vorliegenden Fall
nicht gerechtfertigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 63 C wurde in der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems im Auftrage der Gemeinde Rastede eine Aus-
breitungsberechnung nach Mal3gabe der GIRL er-
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
stellt. Hierin wurden u.a. auch fiir den Geltungsbereich
Fortsetzung des BP-63 E Geruchswahrnehmungshaufigkeiten in

Landwirtschaftskammer

Prozent der Jahresstunden dargestellt.

Als Ergebnis der Ausbreitungsberechnung kann fest-
gehalten werden, dass auch im Rahmen einer Aus-
breitungsberechnung weite Teile des Geltungsberei-
ches des BP-63 E den gemal GIRL fur ein allgemei-
nes Wohngebiet maf3geblichen Immissionswert von
0,1 nicht einhalten kdnne. Die hieraus resultierende
Abstandsforderung ist im wesentlichen deckungs-
gleich mit der Abstandsforderung, die anhand der
VDI-Richtlinie 3471 ff. ermittelt wurde. Entsprechend
wurde seinerzeit von der Landwirtschaftskammer
empfohlen Planbereiche mit einem Immissionswert >
0,1 von einer Wohnbebauung auszunehmen.

Im Auftrage der Gemeinde Rastede wurde von dem
Ingenieurbiro Zech, Lingen, im Zuge der o.g. Bauleit-
planung im Nachgang z dem von der Landwirtschafts-
kammer Weser-Ems erstellten Immissionsschutzgut-
achten ebenfalls eine Ausbreitungsberechnung nach
MalRgaben der GIRL in Verbindung mit mehreren
Fahnenbegehungen gemald der VDI-Richtlinie 3940
durchgefuhrt. Hierin kommt das Ingenieurbiiro Zech
zu dem Ergebnis, dass der fur ein Wohnbaugebiet
malfigebliche Immissionswert von 0,1 bereits im Nah-
bereich der Hofstelle Hoting eingehalten werden kann.

Wie bereits ausgefiihrt, werden in den Planungsun-
terlagen bebaubare Flachen in einer Entfernung von
weniger als 40 m zum néchstgelegenen Stallgebdude
Hoting dargestellt.

Zu dem von dem Ingenieurbiiro Zech durchgefiihrten
Fahnenbegehungen sind aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht folgende Punkte kritisch anzumerken:
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Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwaégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Landwirtschaftskammer

Nach dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3940 sollen min-
destens 5 Fahnenbegehungen durchgefihrt werden.
Gemal uns vorliegender Unterlagen wurden im vor-
liegenden Fall lediglich 3 Fahnebegehungen vorge-
nommen.

Das Ergebnis der Fahnenbegehungen wurde durch
unibliche Schichtmessungsabfolge beeinflusst. Der
Normalfall sieht vor, sich aus der windabgewandten
Seite an die Anlage heranzubewegen. GemalR uns
vorliegenden Unteralgen wurden in der Zeitabfolge
auch Schichtmessungen durchgefiihrt, die eine zu-
nehmend groRere Entfernung zur Hofstelle Hoting
aufweisen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die
unmittelbare Ausweisung von Wohnbauflachen in der
Néhe des landwirtschaftlichen Betriebes Hoting der zu
bertcksichtigende Vorsorgegrundsatz nicht beachtet.
Erfahrungsgemal wird es im Nahbereich der Hofstelle
zu erheblichen Geruchswahrnehmungen kommen, die
zu Nachbarschaftskonflikten zwischen der Familie
Hoting und den kinftigen Bewohnern des Plangebie-
tes fuhren kdnnen.

Im Betrieb Hoting wird ganzjdhrig Grassilage einge-
setzt. Wie Untersuchungen der Landwirtschaftskam-
mer Weser-Ems zeigen, wurden diesjahrig von vielen
Betrieben bei der Grassilagebereitung witterungsbe-
dingt unterdurchschnittliche Erntequalitdten mit haufig
einhergehender starkerer Geruchsbelastung eingefah-
ren.

Die von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden
Geruchsemissionen sind witterungs- und produktions-
bedingt starken Schwankungen unterworfen. Diesem
Sachverhalt ist im Rahmen der Bauleitplanung nach

Nach dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3940 sollen
mindestens 5 Fahnenbegehungen in der Umgebung
eines geruchsintensiven Betriebes durchgefihrt
werden. Dabei soll an drei der finf Messtage eine
neutrale Schichtung der Atmosphére herrschen. Die
Auswertung von Fahnenbegehungen bei instabilen
oder stabilen Schichtungen der Atmosphére liefert
nur eine bedingte Aussagesicherheit. Die in der
Umgebung der landwirtschaftlichen Betriebe Barg-
hop und Hoting durchgefiihrten Fahnenbegehungen
wurden alle bei neutralen atmosphéarischen Schich-
tungen (Ausbreitungsklasse 111/2) durchgefuhrt. So-
mit wurde die Vorgabe der VDI-Richtlinie 3940 nach
einer Auswertung von drei Fahnenbegehungen bei
neutralen Ausbreitungsklassen erfullt.

Die ermittelten Kalibrierfaktoren fur die landwirt-
schaftlichen Betriebe Barghop und Hoting weisen
keine ungewdhnlichen Schwankungen zwischen den
Kalibrierfaktoren der einzelnen Untersuchungstage
in Relation zu dem ermittelten geometrischen Mit-
telwert der Kalibrierfaktoren auf. Auch liegen die fir
den Betrieb Barghop mit 0,43 und fir den Betrieb
Hoting mit 0,30 ermittelten Kalibrierfaktoren im Be-
reich der Ublicherweise fir &hnlich strukturierte
landwirtschaftliche Betriebe zu erwartenden Kalib-
rierfaktoren. Im Rahmen einer im April 2004 fir die
Gemeindeverwaltung Rastede durchgefiihrten ge-
ruchstechnischen Untersuchung in der Umgebung
von zwei landwirtschaftlichen Betrieben im Ortsteil
Neusiidende wurden Kalibrierfaktoren von 0,39 bzw.
0,33 ermittelt.

Die an den drei Untersuchungstagen ermittelten
Kalibrierfaktoren fur die landwirtschaftlichen Betriebe
Barghop und Hoting lassen somit eine mit hinrei-
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Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung

dem Vorsorgegrundsatz durch Einhaltung ausrei- | chender Sicherheit geniigende Kalibrierung des

Fortsetzung chend grol3er Abstdnde zu landwirtschaftlichen Be- | Ausbreitungsmodells fiir die anschlieRende Aus-

Landwirtschaftskammer

trieben Rechnung zu tragen

Im Nahbereich zu landwirtschaftlichen Betrieben sind
neben Geruchs- auch Larmemissionen zu beachten.
In der Begriindung zum BP-63 E werden hierzu be-
zlglich des Betriebes Hoting keine Angaben gemacht.

Die nachstgelegene Uberbaubare Flache des Gel-
tungsbereiches des BP-63 E weist eine Entfernung
von lediglich 20 m zu einer Hofeinfahrt der Hofstelle
Hoting auf. Diese Hofeinfahrt wird nach Angaben des

breitungsberechnung zu.

Der Hinweis der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems auf eine unibliche "Schichtmessungsabfolge"
ist unter Berlcksichtigung der Vorgaben der VDI-
Richtlinie 3940 nicht nachvollziehbar.

Die Anordnung der einzelnen Schnittlinien bei einer
Fahnenbegehung dient dazu, die Ausdehnung der
Geruchsfahne mdglichst genau einzugrenzen. Vor
allem soll das Fahnenende zur Bestimmung der
Lange der Geruchsfahne erfasst werden. Die vom
Gutachter gewéhlte Vorgehensweise dient dazu,
das Ende der Geruchsfahnen der untersuchten
landwirtschaftlichen Betriebe moglichst genau zu
ermitteln.

Auch wird in der VDI-Richtlinie 3940 die Anordnung
von einzelnen Schnittlinien mit zunehmender Entfer-
nung zu den Geruchsquellen bis zum Erreichen des
Fahnenendes empfohlen. Die von der Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems aufgezeigte Vorge-
hensweise, sich der Geruchsquellen von Lee der
Anlage zu nahern, dient in der Regel nur dem Orten
der Geruchsfahnen vor Beginn der eigentlichen
Schnittlinienmessungen.

In der Begriindung und auf der Planzeichnung wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zwischen dem
Plangebiet und der landwirtschaftlichen Hofflache ist
mit L&rm-, Geruchs- und Staubimmissionen als Fol-
ge einer ordnungsgemaflen Hof- und Flachenbe-
wirtschaftung zu rechnen, die kiinftige Bewohner zu
dulden haben.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
Betriebsleiters standig vom Fuhrpark des Betriebes
Fortsetzung befahren. Dies gilt insbesondere zu Zeitpunkten der

Landwirtschaftskammer

Gulleausbringung sowie der Gras- und Maissilage.
Produktionsbedingt wird in der Landwirtschaft durch
das Halten von Tieren, notwendigen Fitterungs- und
Melkarbeiten usw. standig Larm verursacht, der im
Nahbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes zu
einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat fuhrt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass
durch die Aufstellung des BP-63 E die landwirtschaft-
lichen Belange des Betriebes Hoting erheblich beein-
trachtigt werden. Bei dem Betrieb Hoting handelt es
sich um einen leistungsfahigen Vollerwerbsbetrieb,
der auch zukinftigen Generationen in wirtschaftlicher
Hinsicht die alleinige Existenzgrundlage bieten kann.

Bei Umsetzung des BP-63 E ist der stérungsfreie Be-
trieb der Hofstelle Hoting, insbesondere aber die not-
wendige Entwicklungsfahigkeit des Betriebes bei Um-
setzung der o0.g. Planung, nicht gegeben.

Erfahrungsgemal kann davon ausgegangen werden,
dass die vom Betrieb Hoting induzierten Larm- und
Geruchsemissionen im Nahbereich der Hofstelle zu
Nachbarschaftskonflikten fiihren kdnnen.

Bedingt durch die Standortkonstellation, die einerseits
durch einen groR3en intensiv bewirtschafteten landwirt-
schaftlichen Betrieb und andererseits durch eine her-
anrickende Wohnbebauung mit stéadtischem Charak-
ter gekennzeichnet ist, ist die Nichtbeachtung von
Vorsorge-Grundsatzen hinsichtlich Larm- und Ge-
ruchsemissionen nicht gerechtfertigt.

Aus immissionsschutzrechtlicher und landwirtschaftli-
cher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 E.

Eine Beeintrachtigung des Betriebes war bereits vor
der Aufstellung des Bebauungsplanes 63 E durch
die vorhandene Wohnbebauung gegeben.

Im Auftrag der Gemeinde Rastede hat das Ingeni-
eurbliro Zech die Geruchsimmissionssituation, her-
vorgerufen durch die landwirtschaftlichen Betriebe,
fur das geplante Wohngebiet ermittelt und beurteilt.
Dabei wurden neben den Geruchsimmissionen als
Folge einer ordnungsgeméaflen Hofbewirtschaftung
(z.B.Silagelagerung), auch die von den Landwirten
ggf. geplanten Ausweitungen der Tierhaltung be-
ricksichtigt.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissi-
onen wurde gemafd der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) in Verbindung mit mehreren Fahnenbege-
hungen gemal} der VDI-Richtlinie 3940 durchge-
fuhrt.

Aus den ermittelten Emissionen wurde mit Hilfe von
Ausbreitungsberechnungen die Geruchsimmissions-
situation im Bereich der geplanten Wohnbebauung
berechnet. Die Festsetzung der Wohnbauflachen
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
orientiert sich an den ermittelten Geruchswerten.
Die Gemeinde Rastede teil die Bedenken der LWK
nicht.
9 Landkreis Ammerland 08.11.2004 | Der Landkreis Ammerland nimmt Bezug auf das dorti- Ja

Bauamt
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

ge Schreiben vom 06.10.2004 und teilt zu vorge-
nanntem Bebauungsplan mit, dass grundsatzliche
Bedenken nicht bestehen.

Seitens des Amtes fir Finanzwesen wurde darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet verkehrlich direkt
an die K 143 (Butjadinger StrafRe) angeschlossen
werden soll. Sollten insbesondere auch unter Berilick-
sichtigung einer potentiellen weiteren Siedlungsent-
wicklung des Bebauungsplangebietes als mittelbare
Folge der Anbindung aus verkehrlichen Grinden bzw.
Uberlegungen seitens der Gemeinde Rastede bauli-
che Malnahmen an der K 143 (Abbiegehilfe/-spur,
Uberquerungshilfe, LSA etc.) erforderlich werden, sind
diese von der Gemeinde Rastede zu finanzieren. Von
der Gemeinde Rastede sollte zu mdglichen Folgewir-
kungen und MalRnahmen an der Kreisstralle eine
Klarung im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgen.

Die fur die PlanstraBe gemall EAHV 93 freizuhalten-
den Sichtfelder sind in den Bebauungsplan einzutra-
gen. Die Schenkellangen betragen in der Fahrbahn-
achse der Ubergeordneten Strale 70 m, in der unter-
geordneten Planstrale 5m vom Fahrbahnrand der
Ubergeordneten Stral3e.

In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht versperrt
werden. Der Abschluss der noch erforderlichen Ver-
waltungsvereinbarung fur die verkehrsgerechte An-
bindung es Baugebietes an die K 143 ist rechtzeitig

Die freizuhaltenden Sichtfelder werden im Bebau-
ungsplan als Hinweis eingetragen.

Der Hinweis wird berilicksichtigt.

Die Gemeinde Rastede wird rechtzeitig mit dem
Landkreis Ammerland eine Verwaltungsvereinba-
rung abschlieRen.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr.
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Anregungen Abwaégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

beim Landkreis Ammerland zu beantragen.

Seitens der Unteren Wasserbehdrde wird darum ge-
beten, die wasserrechtliche Genehmigung fir die
Entwésserungsplanung rechtzeitig vorzulegen.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass
nach der Begriindung zum Bebauungsplan die kinfti-
gen Anwohner von nicht zu befahrenden Stichstral3en
ihre Abfallbehélter zu den ordnungsgemal von den
Abfahrfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr
bereitstellen sollen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb bittet
deshalb um Festsetzung/Darstellung entsprechender
Flachen entlang der Planstral3e A bzw. "Hohe Brink".

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
liegt zum gegenwaértigen Zeitpunkt noch nicht vor.
Soweit von dort Bedenken/Anregungen vorgetragen
werden, wird diese nachgereicht.

Bevor zu den landwirtschaftlichen Emissionen Stel-
lung genommen werden kann, wird um Ubersendung
des in der Begriindung zum Bebauungsplan unter
Ziffer 5.5 angesprochenen geruchstechnischen Be-
richtes der Ingenieurgesellschaft Zech gebeten.
Schon jetzt wird darauf hingewiesen, dass auf den als
W ausgewiesenen Grundsticken der Immissionswert
von 0,1 einzuhalten ist.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Ge-
meinde Rastede hélt die festgesetzte Wendeanlage
fur ausreichend. Gemafll EAE85/95 reicht fir Last-
kraftwagen bis 8,00 m Lange (u.a. 2-achsiges Mull-
fahrzeug) eine Wendeanlage (Wendehammer) mit
12,00 m Durchmesser aus. Innerhalb dieser Flache
sind die erforderlichen Rangiermandver zum Wen-
den des Miullfahrzeuges mdoglich, wobei die Ver-
kehrssicherheit beim Rangieren durch die Fahr-
zeugkamera gewahrleistet werden kann. Somit ste-
hen fahrgeometrische Erfordernisse und Griinde der
Verkehrssicherheit der Festsetzung nicht entgegen.
Eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 19
m wirde demnach einen unndétigen Flachen-
verbrauch darstellen.

Auf die Festsetzung einer Millsammelstelle wird
verzichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Geruchsgutachten wird dem Landkreis zuge-
sendet.

Der Hinweis ist bei der vorliegenden Planung bereits
berticksichtigt.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr.

Trager

Datum

Anregungen Abwaégungsvorschlag

Ande-
rung

Landkreis Ammerland
Umweltamt

Fortsetzung
Landkreis Ammerland
Umweltamt

15.11.2004

Zu den vorliegenden Bebauungsplan bestehen aus
naturschutzfachlicher Sicht folgende Anregungen und
Bedenken.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind
die zu beseitigenden Wallhecken im Verhéltnis 1:2
kompensiert worden.

Die zu erhaltenden Wallhecken sind zwar im Bebau-
ungsplan nachrichtlich dargestellt, werden aber durch
die zulassige gartnerische Nutzung bis an den Wall-
heckenful3 heran, tlw. im Kronentraufbereich der vor-
handenen Baume beeintréchtigt, so dass der Wallhe-
ckenschutz im Sinne des 8§ 33 NNatG nicht mehr ge-
geben ist.

Hierzu verweisen wir auch auf die mit Ihnen und ande-
ren Vertretern der Gemeinden und der Unteren Natur-
schutzbehtrde des Landkreises Ammerland gefihrte
Besprechung am 17.09.1996. Fiur einen wirksamen
Wallheckenschutz ware die Ausweisung eines
Schutzstreifens in einem Abstand davon 5m zum
WallheckenfuR und eine Auszdunung des Wallhe-
ckenschutzstreifens mit entsprechender planerischer
Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

Da das aufgrund der geringen GroRe der Bau-
grundstiicke nicht méglich ist, sind als Ausgleich fir
den Verlust der beeintrdchtigten Werte und Funktio-
nen die Wallhecken im Verhaltnis 1:1 durch die Neu-
anlage von Wallhecken oder wallheckenférdernden
MalRnahmen auszugleichen.

Die fehlenden Kompensationswerteinheiten sind vor
Satzungsbeschluss nachzuweisen und mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Der Anregung wird insofern gefolgt, als fur die Wall-
hecken, fur die nicht bereits im Rahmen der angren-
zenden Bebauungsplane indirekte Beeintréchtigun-
gen kompensiert wurden, eine Kompensation der
indirekten Beeintrdchtigungen der Wallhecken im
Verhdltnis 1:1 im Rahmen des Wallheckenpro-
gramms des Landkreises umgesetzt wird. Der Be-
grindungstext wird entsprechend erganzt.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwaégungsvorschlag Ande-
rung
Die Gemeinde wird vor Satzungsbeschluss die ent-
sprechenden Regelungen mit dem Landkreis her-
beifihren.
10 | EWE Aktiengesellschaft 11.11.2004 |Gegen das Vorhaben bestehen unsererseits grund- Nein
Postfach 1220 satzlich keine Bedenken.
26642 Wiefelstede Die ErschlieBung des Gebietes mit Strom und Erdgas
ist jederzeit moglich.
11 | VBN 12.11.2004 |Wir haben grundsatzlich keine Einwande gegen die | Der Hinweis auf die Anbindung an den OPNV wird in | Ja

Otto-Lilienthal-Str. 23
28199 Bremen

0. g. Planungen. Wir begrii3en es aul3erdem, dass in
der Begriindung Aussagen zur OPNV-Anbindung des
betreffenden Gebietes gemacht werden. Allerdings
mdchten wir Sie bitten, diese Aussagen folgenderma-
3en zu korrigieren.

Das Gebiet liegt im fu3laufigen Einzugsbereich der
Haltestellen ,Elbestral3e”, ,Schulstra3e” und ,Ipweger
Krug®. Die Haltestelle ,Ipweger Krug“ wird durch die
Linie 342 bedient, die eher auf die Belange der Schii-
lerbeférderung ausgerichtet ist. Die Haltestellen ,EI-
bestral3e* und ,Schulstrale” werden durch die Linien
342 und 310 bedient. Durch die Stadtbuslinie 310
besteht eine Verbindung zum Oberzentrum Olden-
burg.

der Begrindung Uberarbeitet.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
1 Familie Méhimann 25.10.2004 | Wir haben Einwendungen gegen die Erschlie3ungs- | Die Anregung wird bertcksichtigt. Die Baustellener- | Nein
Butjadinger Stral3e 84 arbeiten des Baugebietes Uber das Grundstiick an der | schlieBung wird Uber die Strae Hohe Brink erfol-
Butjadinger Stral’e 85, da wir dadurch Larmbeléasti- | gen.
gungen im Rahmen der Bauarbeiten und andere Ein-
Familie Hadeler schrankungen erwarten. Wir bitten um Erstellung einer
Butjadinger StralRe 89 Baustellenzufahrt tber die Strale Hohe Brink, damit
unserer Bereich entlastet wird.
2 Rolf Hoting 19.10.2004 |Ich bewirtschafte mit meiner Ehefrau in Wahnbek Nein
Hohe Brink 50 einen an der Gemeindestral3e "Hohe Brink" gelegenen
26180 Wahnbek landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb zur Grof3e von

ca. 100 ha. Die Betriebsflachen bestehen aus ca.
80 ha Griinland und 20 ha Ackerflachen. Auf unserer
Hofstelle wird eine Milchviehherde von ca. 80 Milch-
kihen zuziglich der weiblichen und méannlichen
Nachzucht gehalten.

Unsere Milchquote betragt weit tber 600.00 kg und
soll in den né&chsten Jahren noch weiter ausgebaut
werden.

Fur Ammerléander Verhaltnisse haben wir einen Uber-
durchschnittlichen grof3en Betrieb. Um auch zukinftig
im Vollerwerb wirtschaften zu kénnen, soll und muss
die Milchviehhaltung in unserem Betrieb weiter aus-
gebaut werden.

Da unsere betrieblichen Verhaltnisse Ihnen bekannt
sind, sind wir Uberrascht, dass Sie in direkter Nach-
barschaft zu unserer Hofstelle ein Wohngebiet aus-
weisen.

Die nachstgelegenen Wohnh&user weisen dann eine
Entfernung von nicht mal 40 m zu unserem ersten
Stallgebaude auf. In diesem Bereich befindet sich
aulBerdem unsere Betriebseinfahrt, die standig mit

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintrachtigung des Betriebes war bereits vor
der Aufstellung des Bebauungsplanes 63 E durch
die vorhandene Wohnbebauung gegeben.
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Datum

Anregungen Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

schweren Maschinen und Geratschaften befahren
werden muss.

Unser Betrieb wird ordnungsgemaf bewirtschaftet.
Aber auch bei ordnungsgeméaler Bewirtschaftung sind
im Nachbereich einer Hofstelle Gertiche aus der Tier-
haltung, aus der Silagelagerung sowie beim Gillefah-
ren wahrzunehmen.

AulRerdem ist die Viehhaltung sowie damit verbunde-
ne Futterungs-, Ernte- und Transportarbeiten mit Larm
verbunden. Bedingt durch die Erfordernisse der
Landwirtschaft sind diese Larmbeldstigungen auch
nacht, an Wochenenden sowie an den Feiertagen
wahrnehmbar.

Unsere Anliegerstral3e verfugt tiber keine geschlosse-
ne Fahrbahndecke. Je nach Witterung kommt es bei
dem Befahren dieser Strecke zu einer mehr oder we-
niger starken Staubentwicklung.

Durch die Bewirtschaftung unserer Hofstelle, die
zwangslaufig mit Geruch, Larm und Staub verbunden
ist, sind durch die geplante Ausweisung von Wohn-
hausern in unserer unmittelbaren Nachbarschaft Kon-
flikte mit zukinftigen Anwohnern nicht zu vermeiden.

Es ist zu befiirchten, dass wir uns kinftig mit Nach-
barschaftsstreitigkeiten auseinandersetzen missen.
Die stdrungsfreie Bewirtschaftung unserer Hofstelle,
sowie die kunftige Entwicklung des Betriebes sehen
wir durch die geplante Ausweisung des Wohnbauge-
bietes akut gefahrdet.

Wir machen deshalb erhebliche Bedenken gegen den
Bebauungsplan Nr. 63 E geltend.

Im Auftrag der Gemeinde Rastede hat das Ingeni-
eurblro Zech die Geruchsimmissionssituation, her-
vorgerufen durch die landwirtschaftlichen Betriebe,
fur das geplante Wohngebiet ermittelt und beurteilt.
Dabei wurden neben den Geruchsimmissionen als
Folge einer ordnungsgemafen Hofbewirtschaftung
(z.B.Silagelagerung), auch die geplanten Auswei-
tungen der Tierhaltung bericksichtigt.

Der Bebauungsplan wird einen entsprechenden
Hinweis auf die landwirtschaftliche Emissionen ent-
halten.

Die kunftigen Bewohnen haben die als Folge einer
ordnungsgeméflen Hof- und Flachenbewirtschaf-
tung auftretenden L&rm-, Geruchs- und Staubim-
missionen zu dulden.
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rung
Wir weisen nochmals darauf hin, das unsererseits
grundsatzlich die Bereitschaft besteht, unseren Be-
trieb auszusiedeln, damit in diesem Bereich stérungs-
freies Wohnen ermdglicht werden kann.
3 Michael Schroder 24.10.2004 | Bezugnehmend auf unser Schreiben vom 27.09.2004 Nein

Sandra Toel
WillehadstralR 17
26180 Rastede

Rene und Elke Kaper

DonaustralRe 3
26180 Rastede

Sowie 57 weitere Einwender

legen wir hiermit einen férmlichen Einspruch gegen
die Anderung des Bebauungsplanes WillehadstraRe
hinsichtlich der geplanten Anderung im Bereich des
Spielplatzes ein.

Begrindung:

Mit der geplanten Verschiebung des Rodelhtigels und
der daraus resultierenden Reduzierung des Spiel-
platzgelandes lasst sich der Rodelhtigel aufgrund des
fehlenden Auslaufs nicht mehr gefahrlos nutzen.

Durch die Verkleinerung der Freiflache zugunsten
eines weiteren Baugrundstiickes wird die Griunflache
im gesamten Neubaugebiet Willehadstra-
Re/Donaustrafle und Brombeerweg auf ein Minimum
reduziert. Die Schaffung von 61 Baugrundstiicken am
"Brombeerweg" ohne Ausweisung von zusatzlichen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63
E wird ein Teil der im Bebauungsplan 63 C festge-
setzten Spielplatzflache tberplant. Die verbleibende
Spielplatzflache betragt 1.694 m2. Damit verbleibt
eine ausreichend grofRe Flache, um den Gesamtbe-
darf von 705 m? an Spielplatzflache im Gebiet Hohe
Brink zu gewahrleisten. Die verbleibende Flache
reicht aus, um den verbleibenden Rodelhiigel ge-
fahrlos zu nutzen.

Insgesamt kann den Spiel- und Bewegungsbeduirf-
nissen der Kinder auf diese Weise ausreichend
Rechnung getragen werden. Zudem steht den Ju-
gendlichen auch die in der Sandbergstrale neu
errichtete Skatbordanlage zur Verfligung.

Das durch die Reduzierung der Griinflache gewon-
nene Baugrundstiick hat keine direkten Auswirkun-
gen auf die Erschlieungskosten die von den Be-
wohnern im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 C
aufzubringen sind. Die Erschlielung des Grundsti-
ckes wird bei den anfallenden ErschlieBungskosten
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rung

offentlichen Grinflachen duirften bei weitem gentigend
sein, so dass auf die Erweiterung des Baugebietes in
der WillehadstralBe um ein Baugrundstiick verzichtet
werden muss.

Die Anwohner in dem Gebiet Donaustra-
Re/WillehadstraRe haben die Grundstiicke zum Zeit-
punkt des Kaufs nach dem bisherigen Bebauungsplan
erworben. Eine Anderung des Bebauungsplanes ké-
me einer Tauschung der Kaufer gleich. Durch die
Anweisung und dem Verkauf eines weiten Grundsti-
ckes in der Willehadstral3e flieRen zusétzliche Gelder
in die Gemeindekasse. Die kostenneutrale Finanzie-
rung der Baukosten, ist durch die bislang veraufRerten
Grundstlcke erfolgt. Eine zu erwartende Bereicherung
der Gemeinde durfte nicht rechtmafiig sein.

Nachfolgende Einwohner schliel3en sich mit der nach-
stehenden Unterschrift dem Einspruch an: (Unter-
schriftenliste)

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 E abge-
rechnet.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde ihre Planungs-
ziele zu wberprifen und ggf. zu andern. Durch die
gednderten Festsetzungen sind keine relevanten
Beeintrachtigungen fur die Bewohner zu erkennen.
Die Gemeinde Kkalkuliert die Kaufpreise in ihren
Baugebieten anhand der Selbstkosten, die sich ins-
besondere aus den ErschlieBungs- und Grunder-
werbskosten sowie den infrastrukturellen Folge-
mafnahmen zusammen setzen. Aus Sicht der Ver-
marktung ist es sinnvoll und gerecht, mdglichst
gleich hohe Preise zu berechnen, was nur durch
eine Mischkalkulation mdglich ist. Durch den Ver-
kauf eines zusatzlichen Grundstiickes erzielt die
Gemeinde daher keinen finanziellen Uberschuss.
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