(i@"f”é"ﬁ E Gemeinde Rastede
- Der Birger meister
Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en

Niederschrift

Gremium: Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en - 6ffentlich
Sitzungster min: Montag, 20.06.2005
Raum: Ratssaal des Rathauses

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende:  16:45 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Niederschrift
sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

Blrgermeister:

Protokollfihrer:
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Nieder schrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvor sitz
Herr Klaus Duddeck

ordentliche Mitglieder
Herr Hans-Dieter R6ben
Herr Walter Backhaus
Herr Uwe Tensfeldt
Frau Doris Kley

Herr Jurgen Haake

Frau Monika Sager-Gertje
Herr Werner Skirde

Herr Gerd Langhorst

Grundmandat
Herr Rainer Zorgiebel

Verwaltung

Herr Burgermeister Dieter Decker
Herr Hans-Hermann Ammermann

Herr Guido Zech
Herr Ralf Kobbe

Gaste

CDhu

CDU
CDU
CDU
CDU
FDP

SPD
SPD

Biindnis 90/Die Grinen

UWG

Herr Thomas Aufleger vom Planungsbiiro Nordwestplan
Frau Britta L Ubbers von der Rasteder Rundschau

Herr Alfons Langfermann
sowie 3 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Hans-Gerd Borchers
Herr Hans-Hermann Schlange

CDuU

SPD
SPD

Protokoll
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Nieder schrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Tell

1 Er6ffnung der Sitzung
2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung
3 Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 30.05.2005
4 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Gewerbegebiet |pwege (Schafji-
ckenweg)
Vorlage: 2005/110
5 Bebauungsplan Nr. 68 ¢ - Gewerbegebiet Brombeerweg
Vorlage: 2005/112
6 Bebauungsplan Nr. 57 - Wahnbek - Wapelstralie
Vorlage: 2005/111
7 Bebauungsplan 63 E - Wahnbek - Hohe Brink
Vorlage: 2005/113
8 Aufstellung einer Innenbereichssatzung an der Butjadinger Stral3e
Vorlage: 2005/129
9 Anfragen und Hinweise
10 Schliefdung der Sitzung
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Tagesordnungspunkt 1

Er6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Duddeck erdffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der Tages-
ordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Duddeck stellt die ordnungsgemal3e Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Anwesend sind neun stimmberechtigte Mitglieder.

Der Ausschuss fiuir Bau, Planung, Umwelt, StrafRen beschliefdt:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 30.05.2005

Der Ausschussfir Bau, Planung, Umwelt, Strafden beschlieft:

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt,
Stral3en vom 30.05.2005 wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt 4

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Gewer begebiet | pwege (Schafj tickenweg)
Vorlage: 2005/110

Sitzungsver lauf:

Herr Aufleger vom Planungsbuiro Nordwestplan erlautert, dass im Rahmen der offentlichen
Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
keine nennenswerten Anregungen und Hinwelse eingegangen sind.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlunag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
vom 20.06.2005 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 66 — Gewerbegebiet | pwege (Schafjiickenweg)
wird a's Satzung nebst Begrindung wird beschlossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 5

Bebauungsplan Nr. 68 ¢ - Gewer begebiet Brombeerweg
Vorlage: 2005/112

Sitzungsver lauf:

Herr Aufleger vom Planungsbiiro Nordwestplan legt dar, dass im Rahmen dffentlichen Aus-
legung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange keine
nennenswerten Anregungen und Hinweise eingegangen sind. Lediglich die Landesbehdrde fir
Stral3en und Verkehr — Geschéftsbereich Oldenburg — hat im Rahmen ihrer Stellungnahme
noch einmal den Einbau einer Linksabbiegerspur von der Oldenburger Stral3e in den Brom-
beerweg gefordert. Es wird jedoch empfohlen, zunéchst die Umsetzung des Gewerbegebiets
und die sich hieraus ergebenden zusétzlichen Verkehrsmengen abzuwarten, bevor weitere
Mal3nahmen eingel eitet werden. Im Ubrigen wird die Einschéatzung der Gemeinde auch vom
Landkreis Ammerland — Stral3enverkehrsamt — geteilt.

Herr Skirde schlief3t sich den Ausfiihrungen an und erganzt, dass in Anbetracht der zusétzli-

chen Kosten zunéchst die weitere Entwicklung abgewartet werden sollte. Der Einbau einer
Abbiegespur ist bel entsprechendem Bedarf auch spéter problemlos moglich.

Beschlussempfehlunag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschluss-
vorlage, sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
20.06.2005 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.

3. DieAufstellung des Bebauungsplanes 68 C — Gewerbegebiet Brombeerweg als Satzung
nebst Begrindung wird beschlossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 6

Bebauungsplan Nr. 57 - Wahnbek - Wapelstralie
Vorlage: 2005/111

Sitzungsver lauf:

Herr Aufleger vom Planungsbiiro Nordwestplan zeigt auf, dass im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange keine nennenswerten Anre-
gungen und Hinweise eingegangen sind.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlunag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sit-
zung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 20.06.2005 bertick-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.

3. DieAufstellung des Bebauungsplanes 57 — Wahnbek — Wapel stral3e al's Satzung nebst
Begriindung wird beschlossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 7

Bebauungsplan 63 E - Wahnbek - Hohe Brink
Vorlage: 2005/113

Sitzungsver lauf:

Herr Aufleger vom Planungsbuiro Nordwestplan erlautert, dass die zunéchst im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen Anregungen und Hinweise bezlig-
lich der Larm- und Geruchsproblematik dazu gefthrt haben, dass der urspriingliche Plan
nochmals Uberarbeitet werden musste. Letztendlich konnte mit der Festsetzung eines 3 m ho-
hen Larmschutzwalles, eine gestalterische Verdnderung des Regertickhaltebeckens und einer
Verschiebung von einigen Wohnbaufléchen erreicht werden, dass eine einvernehmliche L6-
sung erzielt werden konnte. Weitergehende Regel ungen wurden zudem im Rahmen eines
Stadtebaulichen Vertrags vereinbart, so dass empfohlen werden kann, die abschliel3ende Ab-
wagung nunmehr zu treffen, um den Satzungsbeschluss in der nachsten Ratssitzung fassen zu
konnen.

Herr Aufleger berichtet dartiber hinaus Gber zwel private Einwéndungen, die sich mit dem
Verlauf des Wallsim nordlichen Bereich und einer moglichen Erschlief3ung eines Einzel-
grundstticks im stidlichen Bereich des Plangebiets ausei nandersetzen.

Birgermeister Decker berichtet, dass seitens der Verwaltung angestrebt wird, die Erschlie-
3ung des Einzelgrundstiicks tber einen private Stichstral3e vom Wendehammer der Planstralie
C ausgehend vorzunehmen, so dass der Ful3- und Radweg zwischen den Baugebieten 63 E
und 63 C voraussichtlich nicht als Zufahrtsmdglichkeit bendtig wird.

Herr Haake begrufdt ausdricklich, dass mit dem Landwirt Einvernehmen erzielt worden ist.

Herr Skirde und Frau Sager-Gertje zeigen Verstandnis fir die von einen Anwohner gedul3er-
ten Bedenken beziiglich des Verlaufs des Wallsim nordlichen Bereich. Sie regen an, die
Trassierung eventuell zu veréndern beziehungsweise auf die Herrichtung des Wallsin diesem
Bereich ganzlich zu verzichten.

Birgermeister Decker macht darauf aufmerksam, dass das direkt an der geplanten Wallanlage
liegende Gebaude lediglich a's Stall genutzt werden darf. Das vorhandene Wohnhaus ist mehr
als 20 m vom vorgesehenen Wall entfernt. Im Ubrigen ist die vorgestellte Planung und dabel
insbesondere der Larmschutzwall wesentlicher Bestandtell des Stadtebaulichen Vertrags.

Herr Ammermann ergénzt, dass der Landwirt bei der Vertragsgestaltung grof3en Wert auf eine
Sichtabgrenzung gelegt hat. Nach den Erfahrungen aus den bisherigen Verhandlungen wiirde
daher eine Veradnderung der vorgestellten Planung beziiglich der Wallanlage kaum akzeptiert
werden.

Herr Langhorst bemangelt, dass die Wallanlage nicht in die vorhandene Wallheckenstruktur
passt und das Regenrickhaltebecken entgegen der urspriinglichen Planung ausgegrenzt wird.
Er spricht sich dafr aus, die Planung noch einmal grundsétzlich zu Uberarbeiten und eventu-
ell auf einige Grundstticke zu verzichten, anstatt jetzt mit aller Macht eine Kompromissl6sung
zu verabschieden.
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Auf Nachfrage von Herrn Skirde erlautert Birgermeister Decker, dass rein rechtlich dieas
Ausgleichsflache angel egte Obstwiese nach einer moglichen Aufgabe des landwirtschaftli-
chen Betriebs gegebenenfalls auch einer Wohnbebauung zugefiihrt werden kann.

Herr Tensfeldt bemerkt, dass die vorgestellte Planung eine fir alle Beteiligten tragbare L6-
sung darstellt. Jetzt geht es darum, die positive Tendenz bei der Nachfrage nach Grundstiicke
zu nutzen, um Wahnbek rund um das neue Dorfzentrum sukzessive weiter zu entwickeln.

Herr Zorgiebel erkundigt sich, ob die Anlieger auf der 6stlichen Seite den Wall mit benutzen
konnen.

Herr Ammermann erlautert, dass den Anliegern der Wall kostenl os angeboten wird. Ein

Pflanzgebot wurde nicht vorgenommen, so dass die Anlieger den Wall individuell anlegen
konnen.

Beschlussempfehlung:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 20.06.2005 beriicksichtigt.

2. Dieim Rahmen der erneuten 6ffentlichen gemal3 § 3 Abs. 3 BauGB sowie der erneuten
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 84 Abs. 4i.V.m. 8 13 Nr. 3 BauGB
eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der
Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 20.06.2005 beriick-
sichtigt

3. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.
4. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht vorzunehmen.

5. DieAufstellung des Bebauungsplanes 63 — Wahnbek — Hohe Brink als Satzung mit ortli-
chen Bauvorschriften nebst Begrindung wird beschl ossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Ungultige Stimmen:

NP~ O
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Tagesordnungspunkt 8

Aufstellung einer Innenbereichssatzung an der Butjadinger Stral3e
Vorlage: 2005/129

Sitzungsver lauf:

Keine Aussprache.

Beschlussempfehlunag:

1. Der Vorentwurf der Innenbereichssatzung gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbe-
ziehungssatzung) fr einen Teilbereich an der Butjadinger Straf3e im OT Wahnbek wird
beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB in Form einer zweiwoéchigen Auslegung sowie die Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

3. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrensist eine Umweltprifung vorzunehmen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 9

Anfragen und Hinweise

Es werden keine Anfragen gestellt beziehungsweise Hinweise gegeben.

Tagesordnungspunkt 10

Schlief3ung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Duddeck schlieft die offentliche Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 16:45 Uhr.
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