S™Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
CE.%T EDE Der Birger meister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2006/008
freigegeben am 11.01.2006

GB 3 Datum: 11.01.2006
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 - Hankhausen - ehemalige
Ziegelei

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 13.02.2006 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 14.02.2006 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51— Hankhausen — ehemalige
Ziegelei wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Betei-
ligung der Behdrden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtdage:

Auf die Vorlage 2006/005 (VA am 31.01.2006) wird verwiesen.

Im Jahre 1998 wurde das Gelande der ehemaligen Ziegelei in Hankhausen, Lauwstrale, durch
den Bebauungsplan 51 — Hankhausen — ehemalige Ziegelel mit einem Wohnbaugebiet tber-
plant. Die Bebauung ist hier bekanntlich vollstandig erfol gt.

Im Zuge der Uberpriifung von verauRerbaren Kleingrundstiicken wurde auch die Flache siid-
lich der Hausnummern Lauwstral3e 14 und 16 betrachtet.

Der rechtskréftige Bebauungsplan 51 setzt diese Flache gegenwartig al's offentliche Griinfl &
che mit Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
fest (Pufferzone).

8 9 der textlichen Festsetzungen lauten fol gendermalen:
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8 6 Pufferzone (Ausgleichsmalinahme)

Gemal3 8 9 (1) Nr. 20 BauGB werden im Bebauungsplan auf einer offentlichen Grunflachen

Pflanzungen von Baumen und Straucher n festgesetzt (Ausgleichsmalinahme) :

- Die Flache am sudlichen Sedlungsrand bildet den Ubergang zum Landschaftsschutzge-
biet und ist als Pufferzone durch Ausbildung eines Wal dsaumes entsprechend zu gestalten

()

Nach Ortstermin mit der unteren Naturschutzbehdrde und dem Niedersachsischen Forstamt
Neuenburg wurde die grundsétzliche Bebaubarkeit dieser Flache nach erfolgter Bebauungs-
plananderung festgestellt. Eine V oraussetzung fur die Bebauung ist Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit zu Gunsten des Waldbesitzers, damit dieser bei méglichen Schaden von Gebau-
den, Personen etc., die auf den neuen Baufl&chen durch den Wald entstehen, nicht haftbar
gemacht wird. Diese Regelung wurde bereits zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer
besprochen. Der Bebauung wird eine intensive Pflege des Waldrandes voran gehen, die eine
Gefahrdung der Baugrundstiicke ausschlief3en wird.

Die Schaffung von 2 bis 3 weiteren Baumdglichkeiten an dieser Stelle wird von der Verwal-
tung vorgeschlagen, um aufgrund der hier bereits vorhandenen Infrastruktur (Stral3e und Ent-
sorgungskanéle) eine maldvolle Abrundung und Entwicklung der Wohnbebauung zu ermdgli-
chen.

Der hier notwendige Kompensationsbedarf fir den Eingriff in den Naturhaushalt wird durch
Aufforstung an anderer Stelle in Zusammenarbeit mit der Kreigjégerschaft erfolgen. Entspre-
chende V orgesprache haben bereits stattgefunden.

Der Vorentwurf nimmt alle textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des vor-
handenen Bebauungsplanes Nr. 51 auf.

Ubersicht tiber den V erfahrensstand

Grundsatzbeschluss/ | Frihzeitige Offent- | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss| lichkeits-/ Behorden- gung/ Behorden-
beteiligung beteiligung

BauPIUMStA 13.02.06| 21.02.06-21.03.06 09.05.-09.06.2006 Ratssitzung am
VA 14.02.06 11.07.2006

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten der Bauleitplanung betragen ca. 4.000 EUR. Durch die Verauf3erung der Flache
als Baugrundstticke werden diese Aufwendungen mehr als kompensiert.

Anlagen:

. Lageplan
. Planzeichnung

1

2

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen und 0rtliche Bauvorschriften
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