S™Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
CE.%T EDE Der Birger meister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2006/016
freigegeben am 24.01.2006

GB 3 Datum: 26.01.2006
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 79 A - Siidlich Schlosspar k

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 13.02.2006 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 14.02.2006 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. DieAufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 A — Sudlich Schlosspark | nebst ortlichen
Bauvorschriften und Umweltbericht wird gemal3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

2. Dieim Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie
der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 13.02.2006 be-
ricksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 A — Stdlich Schlosspark | nebst Begriindung
und ortlichen Bauvorschriften wird zugestimmt.

4. DieBeteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange werden gemal3 § 4a Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB und
84 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats durchgeftihrt.

Sach- und Rechtdage:

Gemal3 Beschluss des V erwaltungsausschusses vom 13.12.2005 (Beschlussvorlagen Nr.
2005/235) ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer zweiwdéchigen 6f-
fentlichen Auslegung durchgefiihrt worden. AufRerdem hat auch Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange bis zum 20.01.2006 stattgefunden.

Aufgrund der Nachfragesituation hat sich die Verwaltung dazu entschlossen, den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 79 in mehrere Teilplane aufzuteilen. Zunéchst soll der 6stliche
Bereich als erster Bauabschnitt entwickelt werden. Hierflr wird das Planverfahren bis zur
Rechtskraft gefiihrt. Bel entsprechender Nachfrage kann sehr kurzfristig reagiert werden, um
weitere Abschnitte planungsrechtlich umzusetzen.
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Im Ergebnis der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden unter Berlicksi chtigung
der zwischenzeitlich durchgefiihrten V erkehrsbefragung im Raum Loy/Hankhausen die Kon-
zeption und somit auch die Planzeichnung erheblich gedndert:

1. Dieim Vorentwurf des Bebauungsplanes beabsichtigte Sperrung des Loyer Weges ist
nicht mehr Gegenstand der Planung. Die Planiberlegung wurde aufgrund mehrerer Ar-
gumente aufgegeben:

- Die Verkehrsbefragung hat die Bedeutung des Loyer Weges a's Verbindung der
Hankhauser und der Loyer Bevolkerung an den Hauptort deutlich gemacht. In dieser
Befragung stellte sich u.a. heraus, dass die mit Abstand haufigsten Fahrten dem Ein-
kaufen im Hauptort dienen. (Die hohe Zahl von Einwendungen gegen die Sperrung
des Loyer Weges unterstiitzt diese Befragungsergebnisse.)

- Die Gemeinde geht bei der weiteren Planung davon aus, dass auf Antrag der Gemein-
de fur den Loyer Weg eine verkehrsbehordliche Anordnung der V erkehrsbehorde des
Landkreises erfolgen wird, welche eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit von
gegenwartig 100 km/h auf 50 km/h zum Inhalt haben wird. Aufgrund dieser Reduzie-
rung hat eine erweiterte L&rmbegutachtung ergeben, dass die kinftigen Wohnbau-
grundstticke am Loyer Weg zwar mit einem Teil im Larmpegelbereich Il liegen, diese
Beeintréchtigung jedoch im Wesentlichen den Orientierungswerten fur Verkehrslérm
entsprechen. Die Beeintrachtigung lage bei Verzicht auf eine Temporeduzierung er-
heblich tber diesen Orientierungswerten. Die Reduzierung der Geschwindigkeit bildet
daher den notwendigen Kompromiss zwischen einer vollstandigen Sperrung des Loyer
Weges und der gegenwaértig vorhandenen Hochstgeschwindigkeit.

2. Dieursprunglich ca in der Mitte der Buchenstral3e vorgesehene Sperrung mittels zweier
Wendehammer wurde ebenfalls verandert. Nunmehr soll die Buchenstral3e unmittel bar
vor der gegenwartigen Einmiindung in den Loyer Weg gesperrt werden. Hier wird ein
Wendehammer entstehen. Die Geschwindigkeit auf der Buchenstral3e soll zudem auf 30
km/h reduziert werden. Durch diese Mal3nahmen werden folgende Ergebnisse erzielt:

- Entschérfung der Einmundungssituation Buchenstral3e/Oldenburger Stral3e durch eine
Reduzierung der Verkehre

- Reduzierung des Verkehrdarms auf der Buchenstral3e

- Verbesserung der Wohnqualitédt der vorhandenen und der kiinftigen Wohngrundstiicke
Die mit der Sperrung der Buchenstral3e verbundenen sich fur die Bevdlkerung veréndernden
V erkehrswege kdnnen aus Sicht der Verwaltung hingenommen werden. Esist davon auszu-
gehen, dass die Verkehre sich nahezu vollstéandig auf die Parkstral3e verlagern werden. Hier-
bei ist jedoch nicht von einer erheblichen zusétzlichen Belastung auszugehen, da die Buchen-
stral3e gegenwartig lediglich von ca. 430 Fahrzeugen am Tag (24 Std.) frequentiert wird.

Im Rahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wurden eine Vielzahl
von Stellungnahmen eingereicht.

Wesentliche Stellungnahmen seitens der Behdr den zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
79 A wurden wie folgt abgegeben:
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Oldenburg:
AuRerungen hinsichtlich moglich Konflikte zwischen heranriickender Wohnbebauung und
dem Gewerbebetrieb Mlller.

Polizeikommissariat Westerstede, Einsatz- und Streifendienst, Westerstede:
AuRerungen hinsichtlich der Radwegefiihrung und moglicher Konflikte hieraus.

EWE AG Netzregion Oldenburg/Varel:
Forderung nach einem Ort zur Aufstellung einer Trafostation

Niedersichsische Landesbehdrde fir Stral3enbau und Verkehr:

AuRerungen hinsichtlich der Larmproblematiken aufgrund der Verkehrsl armbel stigung
durch die Oldenburger Stral3e und Forderung nach weiteren immissionsrechtlichen Be-
trachtungen

OOWV, Brake:
Hinweise auf vorhandene Wasserleitungen

Verkehrsbetrieb Bremen Niedersachsen, VBN, Bremen:
Hinweise auf die OPNV-Anbindung des Gebietes.

Landkreis Ammerland:
Hinweise auf die notwendige Kompensation von Wallhecken
Forderung nach Darstellung des Larmpegelbereiches 11 im Plan

Wesentliche Stellungnahmen seitens der Biirger zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79
A wurden wie folgt abgegeben:

1

2.

Einige Stellungnahmen kritisieren die Sperrung des Loyer Weges.

Eine grof3e Anzahl von Stellungnahmen kritisiert die Sperrung des Loyer Weges und der
Buchenstralie.

Diverse Stellungnahmen, insbesondere die der Anwohner der Buchenstral3e, begruf3en die
Sperrung der Buchenstralie.

Die weiteren Stellungnahmen und der genaue Wortlaut der jeweiligen Abwagungsvorschlage
sind dieser Vorlage as Anlage 4 beigeflgt.

Die Verwaltung erarbeitet gegenwartig noch die Erschlieffungsplanung fir die genaue Lage
der Pumpstation im Bereich des Loyer Weges. Die Konzeption wird ferner hinsichtlich der
Notwendigkeit und der Lage einer Bus-Haltestelle Uberprift. Daneben wird gegenwaértig die
Immissionsbel astung durch den Baumschulbetrieb M{iller detaillierter Gberprtft. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchungen werden bis zur Sitzung abgeschlossen sein und gegebenenfalls
zu geringfiigigen Anderungen der Planzeichnung fihren.

Néhere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.
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Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger offentlicher Belange kénnen nunmehr
unter Berticksichtigung der Abwagungsvorschlége durchgefihrt werden.

Ubersicht Uiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss | Friihzeitige Offent- | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss| lichkeits-/ Behorden- gung/ Behorden-
betelligung betelligung

Erledigt Erledigt 27.02.06.-27.03.06 Ratssitzung am
23.05.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verflgung.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerklarung

3. Textliche Festsetzungen, Hinweise und ortliche Bauvorschriften
4. Abwégungsvorschlag
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