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Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Wesentliche Anregungen zu folgenden Aspekten:
e Sperrung des Loyer Weges
e Sperrung der Buchenstral3e
e |Immissionsschutz (StralRenverkehr/Gewerbe)
e Naturschutzfachliche Belange

e Verkehrsinfrastrukturelle Belange (Radweg entlang der Oldenburger
Stral3e/Bushaltestelle)

e Dichte des Baugebietes
(Geschossigkeit/Mietwohnungsbau/Altenwohnen)
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Immissionen
(Oldenburger StralRe 50 km/h, Loyer Weg 50 km/h / Sperrung Buchenstrasse 30 km/h)

Tag
Pegel
dB({A)

=35-40
>40-45
=45-50
»50-55
=55-60
=60-65
=65-T0
=70-75
=75-80

=80-..

I
3447200 x/m 3447600

Variante 10, Immissionsraster in 2 m uber GOK 4 >




Tag
DIN 4109 (+3dB)
Larmpegelbereiche

IT- 5e-&0 dBtA)
IIT 61-65 dB(A)
IV 66-T70 dB(A)
W 71-75 dB(A)
VI 7&-80 dB(A)

VII =80 dB(4)

Immissionsraster in 2 m Uber GOK

Immissionen

3447200

xim
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Textliche Festsetzungen

Im Sonstigen Sondergebiet gemafd § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gartenbaubetrieb® sind
folgenden Nutzungen zulassig:

e Produktionsstatten fur gartenbauliche Erzeugnisse (z.B. Freilandkulturen, Gewéchshéuser),
e Verkaufsstatte flr gartenbauliche Erzeugnisse und Zubehor,

e Stellplatze und Zufahrten,

e Nebenanlagen gemal 8 14 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhausern je angefan-
gene 600 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern (je Haushalfe) je angefangene 400
gm eine Wohneinheit zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind gemal3 8§ 9 [1] Nr. 6 BauGB
bei Einzelhausern je angefangene 1.000 gm Baugrundstick eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Car-
ports) gemald § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafd 8 14 BauNVO nicht zu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen entlang von offentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Fuf3- und Radweg".

In den Baugebieten gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird flir die Allgemei-

nen Wohngebiete WA 1 festgesetzt, dal3 Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den Allgemei-
nen Wohngebieten (WA 1) sind nur Doppel- und Einzelhauser zuléssig. Abweichend wird fir die Allgemei-
nen Wohngebiete WA 2 festgesetzt, dal3 Gebaudelangen bis maximal 25 m zulassig sind. In den Allgemei-

nen Wohngebieten (WA 2) sind nur Einzelhduser zulassig. <




10.

Gemal 8§ 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Geb&dudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die
der ErschlielBung des Grundstlicks dienende 6ffentliche StralRenverkehrsflache, gemessen am Fahrbahn-
rand.

Gemal 8§ 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten All-
gemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des ferti-
gen Erdgeschossfubodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende oOffentliche Stral3enver-
kehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten ist die Anlage von
Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Buchenstral3e bzw. dem Loyer Weg zu den angren-
zenden Grundstiicken gemaf 8 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zul&assig.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und
14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie
Auffullungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m in den gekennzeichneten Flachen un-
zulassig.

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die folgen-
den erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malke (erf. R'w,res) durch die Aul3enbauteile (Wand-
anteil, Fenster, Liftung, D&cher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich llI: erf. R"y res = 35 dB flr Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R"wres = 30 dB fur Buro- und Sozialraume
Larmpegelbereich I erf. R"yres = 30 dB fur AufenthaltsrAume von Wohnungen
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12.

13.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache R 1 ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entspre-
chendes Regenrickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Ruckhaltung bendétigten Flachen sind
entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der
Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zulassig.

Gemal 8 9 (1) Nr. 25b BauGB werden fir das Bebauungsplangebiet folgende Festsetzungen getrof-
fen:

1. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu schuitzen.

2. Ausnahmen hiervon durfen nur aus landespflegerischen Grinden erfolgen, zum Beispiel Her-
ausnahme kranker Bestande. Abgangige Baume gemal Nr. 12 Nr.1 der textlichen Festsetzungen
sind mit geeigneten Laubbaumen (als Solitdrb&dume, Solitarstammbiische, oder Hochstamme) mit
einem Stammumfang von 18/20 cm nachzupflanzen.

Auf den gemalf’ 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen A 1 sind
Solitdrbdume (geeignete Arten sind z.B. Rotbuche oder Stieleiche, StU 16-18 cm) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Unterwuchs ist als Schnitthecke anzulegen und zu unterhalten. Geeignete
Arten hierfur sind z.B. Rotbuche, Hainbuche oder Weil3dorn. Zur ErschlieBung des angrenzenden
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Gartenbaubetrieb” ist die Anlage einer Zu-
Abfahrt mit einer maximalen Breite von 6,5 m innerhalb Flache A 1 zulassig




Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss min-
destens 25° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des 8 7b NBauO,

e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspie3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren FirsthGhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelbreite geringer als 50 % der LAnge des Wohngeb&audes ist,

e Dacher, die zu mehr als 80 % begrint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamt-
lange darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand mufl3 min-
destens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

GemalR § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesammten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

<




Stadtebauliche Daten

Gesamtflache: 95.495 m?
Verkehrsflache: 20.187 m?2
Verkehrsflache

bes. Zweckbestimmung: 510 m?
Allgemeines Wohngebiet: 60.671 m?
Sonstiges Sondergebiet: 2.520 m?
Versorgungsflache: 72 m2
Private Grinflache: 2.982 m?
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