Einzelhandelsgutachten

fur die Gemeinde Rastede
- Aktualisierung und Fortschreibung -

27. Februar 2006

Dipl.-Geogr. Martin Kremming
Dipl.-Ing. Sascha Anders

‘ CIMA
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Q. - Einzelhandelsgutachten Rastede @‘

» Angebots- und Nachfrageanalyse
(Aktualisierung und Vergleich zu 2002)

» Haushaltsbefragung
» Bewertung des Einzelhandelsstandortes , Rastede West*

» Entwicklungsmoglichkeiten/ Standortkonzept
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‘ CIMA

Angebots- und Nachfrageanalyse
(Aktualisierung und Vergleich zu 2002)

Dipl.-Geogr. Martin Kremming
Dipl.-Ing. Sascha Anders
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Kaufkraftkennziffern 2005
(Deutschland = 100%)

Bad Zwischenahn 106)1
Oldenburg 102,3
Rastede 102,1
Varel
Westerstede
Delmenhorst
Berne
Elsfleth
Brake

Wardenburg

Hude

80,0 90,0 100,0 110,0

» Nachfrageseite der Gemeinde Rastede

‘ CIMA

Ausgabesatz im EH
pro EW:
5.045 € p.a.

Im Vergleich zum Jahr 2002

Kaufkraftkennziffer Rastede
2001: 98,9

Quelle: MB Research
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Marktgebiet der Gemeinde Rastede

Rastede:
20.161 Einwohner
103,7 Mio.€ Nachfragepotenzial

Marktgebiet:
120.104 Einwohner*
605,6 Mio.€ Nachfragepotenzial*

* Bevolkerung in Oldenburg nur
anteilig berechnet
(Stat. Bezirk 6 und 7)

- Rastede
|:| Marktgebiet

~
~
Se~aa

Oldenburg*

CIMA

Nachfragepotenzial
insgesamt ca. 716,4 Mio. €*

* inkl. Potenzialreserve von rd. 7,1 Mio. €
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' Angebotsseite der Gemeinde Rastede @“‘

Vorgehensweise bei der Bestandserhebung

» Begehung der Einzelhandelsbetriebe in Rastede und

Einschatzung der Leistungsqualitat

» Einschatzung der Flachenproduktivitét nach

Bundesdurchschnitt mit einer regionalen Anpassung &
Einschatzung durch Experten
(Umsatz je gm Verkaufsflache in € pro Jahr)

» Erfassung des Branchenmix in Rastede (33 Sortimente,

Zusammenfassung auf 14 CIMA-Warengruppen)

» Betriebstypendifferenzierung (Facheinzelhandel, Discounter,

Filialisten, ,Regionalisten®, Kaufhauser, Fachmarkte, SB-

Warenhauser)
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g R - Angebotsseite der Gemeinde Rastede @‘

Zusammenfassung:

» In der Gemeinde Rastede wurden 167 Einzelhandelsbetriebe erfasst

> mit einer Gesamtverkaufsflache von 33.900 gm

» die durchschnittliche Raumleistung liegt branchenitbergreifend
bei 3.050 €/gm

» Der errechnete Einzelhandelsumsatz liegt bei 103,4 Mio. € (brutto
p.a.)
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- Angebotsseite der Gemeinde Rastede @‘
Wichtigste Veranderungen der Verkaufsflachen gegeniber 2002:

» Zugange im periodischen Bedarfsbereich
» Wahnbek: NP/ Schlecker
» stidl. Oldenburger Strafe: LIDL

» Abgéange im aperiodischen Bedarfsbereich
» Bauzentrum Grafe

» Mega Polstermdbelmarkt
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Einzelhandelsbestand in der Gemeinde Rastede

Anzahl der Betriebe, VK, Umsatze

Anzahl der Verkaufs- Umsatz in
CIMA Warengruppe Betriebe flache in m2 Mio. €
Periodischer Bedarf insgesamt 69 11.325 59,5
Lebensmittel, Reformwaren 53 9.210 51,8
Gesundheits- und Kérperpflege 10 1.280 6,6
ubriger periodischer Bedarf (Blumen, 6 835 11
Zeitschriften, etc.)
Aperiodischer Bedarf insgesamt 98 22,575 44
Personlicher Bedarf insgesamt 21 6.570 17,8
Bekleidung, Wéasche 12 4.680 13,0
Schuhe, Lederwaren 4 1.590 3,3
Uhren, Schmuck, Optik 5 300 15
Medien und Technik insgesamt 12 2.805 8,5
Bicher, Schreibwaren 5 760 3,7
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik, 7 2.045 4,8
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 10 1.455 2,4
Sportartikel 3 ok ok
Spielwaren 2 xxk *xk
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.) 5 795 1,1
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, 8 1150 2.0
Hausrat
Einrichtungsbedarf 10 4.385 5,2
Mabel, Antiquitaten 7 bl el
Gardinen, Teppiche, Heimtextilien 3 il hx
Baumarktspezifische Sortimente 37 6.210 8,0
Einzelhandel insgesamt 167 33.900 103,4

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden Umsétze und Verkaufsflachen erst ab einer Anzahl von vier

Betrieben ausgewiesen.

CIMA

<—— Leichter Anstieg von VK
und Umsatz im periodischen Bedarf
insg.
(2002: 9.200 gm VK, Umsatz: 51,0 €)

<— Riickgang von VK
und Umsatz
(2002: 21.600 gm VK, Umsatz: 50,4 €)

Raumleistung des EH leicht
zurickgegangen
(2002: 3.100 €/gm - 2005: 3.050 €/gm)

Geringe Verkaufsflachendichte von
nur 1,68 gm/ EW

< Geringe Anderung des Umsatzes
(2002: 101,6 Mio. €)
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CIMA

Leistungsdaten des Einzelhandels

Umsatz, Nachfragevolumen, Handelszentralitat

. Nachfrage- Handels- Handels-
Umsatzin | e L
Mio. € yo umen zentralitat zentralitat
CIMA Warengruppe ) in Mio. € 2005in % in % (2002) ) .
Versorgung mit Gutern
Periodischer Bedarf insgesamt 59,5 55,6 107,0 101,3 gesichert und deutlich
Lebensmittel, Reformwaren 51,8 42,4 122,3 112,9
’ ! ’ ’ ’ verbessert!
Gesundheits- und Kérperpflege 6,6 12,0 55,2 53,6
tibriger periodischer Bedarf (Blumen, 11 1,2 85,1 102,1
Zeitschriften,etc.) .
Insgesamt leichter
Aperiodischer Bedarf insgesamt 43,9 48,0 91,3 98,3 <— Ruckgang, in den einzelnen
Persodnlicher Bedarf insgesamt 17,8 13,3 133,9 147,8 Branchen erhebliche
Bekleidung, Wéasche 13,0 8,5 151,9 170,9 .
Schuhe, Lederwaren 3,3 2,7 123,7 130,1 Abwelchungen
Uhren, Schmuck, Optik 1,5 2,1 73,2 74,1
Medien und Technik insgesamt 8,5 12,1 69,9 60,9
Blicher, Schreibwaren 3,7 3,1 119,1 123,4
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik, 4.8 9,1 53,2 42,6 . :
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien In_Sgesamt Ilegt dle )
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 2,4 3,9 62,5 67,1 Einzelhandelszentralitat
Sportartikel 21,0 24,5 unter 100 %, so dass per
Spielwaren ok ok 112,6 117,3
Hobbybedarf (Fahrréader, Musikalien, etc.) 11 1,1 100,5 100,2 Saldo Kankr_aft aus
. Rastede abfliel3t
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik,
Hausrat 2,0 1,2 159,3 172,1
Einrichtungsbedarf 5,2 7,5 69,3 71,8
Maobel, Antiquitéten bl faid 61,7 65,4
Gardinen, Teppiche, Heimtextilien faaid bl 90,1 90,7
Baumarktspezifische Sortimente 8,0 10,0 79,7 108,4 EH-Umsatz entspricht in
etwa dem vorhandenen
Einzelhandel insgesamt 103,4 103,7 99,7 99,8

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden Umsétze und Verkaufsflachen erst ab einer Anzahl von vier Betrieben ausgewiesen.

Nachfragepotenzial
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CIMA

Leistungsdaten des Einzelhandels

Handelszentralitat 2005 (Ubersicht)

Durchschnitt Gber alle
Branchen: 99,7 %

M
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik 1593
Hausrat
Bekleidung/Wésche 151,9

Schuhe, Lederwaren

Lebensmittel, Reformwaren

Bucher, Schreibwaren

Gardinen, Teppiche, Heimtextilien

Baumarktspezifische Sortimente

Uhren, Schmuck, Optik

Spiel, Sport, Hobby insgesamt

Mdbel, Antiquitaten

Gesundheits- und Korperpflege

Elektroartikel/Unterhaltungselektronik
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien

Angaben in %

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
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‘CIMA
Kaufkraftpotenzial, Abflisse, Zuflisse, Umsatz
Im Vergleich zum Jahr 2002

»  Leichter Anstieg von
Kaufkraftpotenzial

und Umsatz
120
» Leichter Anstieg von Kaufkraft-
100 zu- und -abflissen
103,4
80 - »  Kaufkraft kann heute nicht
zufriedenstellend gehalten
80 werden
20 -| 32,5
»  Anstieg der Zufliisse im Bereich
0 Lebensmittel
-20 a0 »  Anstieg der Abfliisse im Bereich
Bekleidung und
-40 - baumarktspezifische Sortimente

Nachfragepotenzial Kaufkraft-Abfluss Kaufkraft-Zufluss Umsatz in Raste de
Rastede

167 Betriebe, 33.900 gm Verkaufsflache

CIMA GmbH | KbIn | Leipzig | Liubeck | Minchen | Stuttgart | Ried i.l. (A) | kremming@cima.de | www.cima.de 12



‘ CIMA

Charakteristika

» Es Uberwiegen
Versorgungskaufe (Pkw)

> kein durchgéangiger Besatz
mit Einzelhandel und
Gastronomie vorhanden

» wenig Ladenleerstande in
der Oldenburger Stral3e
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CIMA

Anzahl der Ladengeschafte nach Lage 2005 Im Vergleich zum Jahr 2002
»  Der Zentrale
Zentraler Versorgungsbereich (49 Betriebe, 20,0 Versorgungsbereich W
6.800 qm VKF) 29.3 »,Oldenburger StraRe” hat
' | anteilig an VK verloren
16.0 (2002: 21,3% VK, 31,1% Anzahl)
RaiffeisenstraRe (17 Betriebe, 5.400 gm VKF) 102 '
| ’ » Der Anteil der sonstigen Lagen
Sonstige Lagen in der Kernstadt (32 Betriebe, 20,8 in der Kernstadt und den
7.100 gm VKF) 19,2 sonstigen Ortsteillagen ist
: deutlich gestiegen
Sonstige Ortsteillagen (69 Betriebe, 14.600 43,1
gm VKF) 41,3
|

0 10 20 30 40 50

O Anzahl der Ladengeschéfte in % m Anteil der Verkaufsflache in %

Anteil der VK des , Zentralen
Versorgungsbereiches® liegt
bei nur rd. 20%

(Mittelzentren sollten 30 bis 50 %
erreichen)

Zentraler Versorgungsbereich:
eher kleine Betriebsstrukturen
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CIMA
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‘ CIMA

Haushaltsbefragung

Dipl.-Geogr. Martin Kremming
Dipl.-Ing. Sascha Anders
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dR - Haushaltsbefragung @“

Zeitraum:
20. Dez. 2005 bis 06. Jan. 2006

befragt wurden:

» aus der Gemeinde Rastede: 300 Personen

» aus den Umlandgemeinden jeweils 60 Personen:
» Brake/ Elsfleth
> Wiefelstede

» Oldenburg-Ofenerdiek
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‘ CIMA

An was denken Sie spontan, wenn Sie an Rastede denken?

(Top 7-Nennungen)

Gemitlichkeit
Schloss/ Palais

Einkaufsméglichkeiten

angenehmes Wohnen/ -# 12,0

Schoéne Ortschaft
Park/ Griner Ort

Erholungsort/
Luftkurort

Veranstaltungen

22,0
2,2

13{3

13{3
# 12,7

6,7
10,0

0 5 10 15 20 25

Angaben in % (Mehrfachnennungen maoglich)

B Rastede (n=300)
Umland (n=180)
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Benotung einzelner Aspekte in Rastede (Befragte aus Rastede)

¢/~ Image der Gemeinde Rastede

Einzelhandelsangebot
Gastronomieangebot

Kulturangebot/ Markte/ Veranstaltungen
Beherbergungsangebot
Aufenthaltsqualitat im Zentrum
Parkmaoglichkeiten

(Schulnoten: 1= sehr gut bis 6 = ungentigend

2,38
2,38
2,41
2,42
2,55
3,42

‘ CIMA

Benotung einzelner Aspekte in Rastede (Befragte aus den Umlandgemeinden)

Einzelhandelsangebot

Gastronomieangebot
Aufenthaltsqualitat im Zentrum
Parkmoglichkeiten im Zentrum

(Schulnoten: 1= sehr gut bis 6 = ungeniigend)

2,35

Kulturangebot/ Markte/ Veranstaltungen 2,38

2,49
2,52
3,00
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Benotung des Einzelhandels (Befragte aus Rastede)

Erreichbarkeit

Service

Qualitat des Angebots
Umfang des Angebotes
Offnungszeiten

(Schulnoten: 1= sehr gut bis 6 = ungenigend)

2,12
2,16
2,22
2,41
2,41

‘ CIMA
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‘ CIMA

Starken der Einkaufsorte Rastede und Oldenburg im Vergleich
(nur Befragte aus Rastede*) (Top 5-Nennungen)

s

R

5,9

Gutes Angebot
61,2

kurzer Anfahrtsweg

M 142

Kompaktheit
4,2

M

Kundenfreundlichekeit

. 3.8 W Rastede
0,4 Oldenburg

Erscheinungsbild

0 20 40 60 80
Angaben in % (Mehrfachnennungen maoglich)

* Zum Einkaufsort Rastede gab es 260 Nennungen, zu Oldenburg 237 Nennungen.
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w

' Rastede als Einzelhandelsstandort <C'M:A

Schwachen der Einkaufsorte Rastede und Oldenburg im Vergleich
(nur Befragte aus Rastede*) (Top 5-Nennungen)

23,5
——

20,9

fehlendes | 113

Angebot

fehlender | 5.0

Baumarkt

zu weite Wege

M Rastede
Hektik 6 Oldenburg

0 10 20 30 40
Angaben in % (Mehrfachnennungen maglich)

* Zum Einkaufsort Rastede gab es 260 Nennungen, zu Oldenburg 237 Nennungen.
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w

Wenn Sie an das EH-Angebot im Zentrum von Rastede denken, gibt

es Sortimente/ Geschafte, die Sie dort vermissen?

Baumarkt ﬁ 29,8

Bekleidung

Lebensmittel

Schuhe il 4.6

il 4,6

Haushaltswaren

il 4.6

Drogerie
gert 59

11,8

11,8

29,4

I 29,0

I, 05,2
17,7

23,5

0

20

40

60

Angaben in % (Mehrfachnennungen maglich)

: Rastede als Einzelhandelsstandort

B Rastede (n=131)
Umland (n=17)

‘ CIMA
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N - Rastede als Einzelhandelsstandort

Wo kaufen Sie hauptsachlich Lebensmittel/ Reformwaren ein?

(Top 8-Nennungen)

I —— G 7
Rastede Zentrum 5.0

Rastede sonstige [ 20,1
Wahnbek _. 3,8
Oldenburg _- 8,7 356
Wiefelstede 144

Elsfleth _ 115

Brake 189
Oldenburg-Ofenerdiek 11!7

0 20 40 60

80

M Rastede (n=289)
Umland (n=180)

‘ CIMA
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Wo kaufen Sie hauptsachlich Bekleidung/ Wasche ein?

(Top 5-Nennungen)

Rastece | >4 ¢

Zentrum 16,2

H Rastede (n=296)
Umland (n=179)

Rastede [§2,0
sonstige

56,4
Oldenburg TN 5

63,7

Brake
8,4

Bremen
34

Angaben in %

20 40 60 80

o

‘ CIMA
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w

Wo kaufen Sie hauptsachlich Elektroartikel/
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien ein? (Top 8-Nennungen)

Rastede Zentrum

Rastede sonstige

Oldenburg

Wiefelstede

Brake

Oldenburg-Ofenerdiek

Bremen

Internet

T— 223

52
il 8,0

N 645
66,9

2,3

8,7

3,5

4,1

ne
w~

0 20 40 60 80

: Rastede als Einzelhandelsstandort

B Rastede (n=287)
Umland (n=172)

Angaben in %

‘ CIMA
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' Rastede als Einzelhandelsstandort

Wo kaufen Sie hauptsachlich baumarktspezifische Artikel ein?
(Top 5-Nennungen)

Rastede —h 4,5

Zentrum

- H Rastede (n=290)
|1,0 Umland (n=175)

Hahn

91,4
Oldenburg TN

66,9
Brake
20,6
Oldenburg-
Ofenerdiek 7.4
Angaben in %
0 20 40 60 80 100

‘ CIMA
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Veranderung im Einkaufsverhalten ‘C'M:A

Kaufen Sie heute mehr, gleich viel oder weniger im Zentrum
von Rastede ein als vor drei Jahren?

Rastede B mehr
(n=275) B gleich viel
O weniger

Umland

(n=165) 20

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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‘ CIMA

Bewertung des Einzelhandelsstandortes
, Rastede West"

Dipl.-Geogr. Martin Kremming
Dipl.-Ing. Sascha Anders
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=« Standortbeschreibung

-

CIMA

»  ehemaliges Gebaude des
Baumarktes Grafe

» Bebauungsplan 70 Rastede-West als
Sondergebiet ,Einzelhandel/
Wohnen" ausgewiesen
(Baumarkt bzw. als Lagerhalle

: hinzugeflgt)
o denburggsgtr?a%”gfberemh r »  verkehrsgiinstig (Anschlussstelle
| ~ Rastede zur BAB 29 nach OL und HB)
£y ‘ o _ »  PKW gut erreichbar; fuBlaufig
‘*\ s ? ) ; i erreichbar, aber keine stadtebaulich-
o Al ' Ol o I AE gestalterische Verbindung zum

»Zentralen Versorgungsbereich
Oldenburger Strafl3e” (Bahnubergang)

> teil-integriert
» Entfernung Zentrum: rd. 600m

Entfernung EH Raiffeisenstralle
jenseits der Bahnlinie: rd. 300 m

Verbrauchermarkt/ Teppichmarkt in
direkter Nahe
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! '_ Kriterien zur Bewertung des Vorhabens ‘C'MA

Standortbeurteilung hinsichtlich Bewertungskriterien:
der folgenden Kriterien:

v

»  Standortumfeld (Einzelhandelsbesatz) Dimensionierung der Gesamtkonzeption

nd Erreichbarkeit
. »  Verkaufsflachen nach Branchen

»  Eignung fiir zentrenrelevanten

i > Attraktivitat der mtkonzeption
Einzelhandel aktivitat der Gesa p

. . > Vertraglichkeit fur das Ortszentrum
»  Eignung fir die vorgesehenen
Nutzungen (Branchen/
Verkaufsflachengrolie)
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Variante 1:
sLaden 1 (rd. 155 gm), EG: Textil
=Laden 2 (rd. 510 gm), EG: Drogerie
sLaden 3 (rd. 35 gm), EG: Fotoshop
=Laden 4 (rd. 735 gm), EG/ OG: Kaufhaus
sLaden 5 (rd. 315 gm), OG: Schuhverkauf
sLaden 6 (rd. 300 gm), OG: Textil
=Laden 7 (rd. 500 gm), EG hinten: Getranke
=Laden 8 (rd. 330 gm), EG hinten: Zoobedarf

Variante 2:
sLaden 1 (rd. 155 gm), EG: Textil
sLaden 2 (rd. 510 gm), EG: Drogerie
sLaden 3 (rd. 35 gm), EG: Fotoshop
sLaden 4 (rd. 735 gm), EG/ OG: Kaufhaus
sLaden 5 (rd. 315 gm), OG: Videothek (kein EH)
=Laden 6 (rd. 300 gm), OG: Textil
=Laden 7 (rd. 500 gm), EG hinten: Getréanke
=Laden 8 (rd. 330 gm), EG hinten: Zoobedarf

Variante 3:
sLaden 1 (rd. 155 gm), EG: Textil
sLaden 2 (rd. 510 gm), EG: Drogerie
sLaden 3 (rd. 35 gm), EG: Fotoshop
sLaden 4 (rd. 735 gm), EG/ OG: Kaufhaus
sLaden 5 (rd. 315 gm), OG: Schuhverkauf
=Laden 6 (rd. 300 gm), OG: Geschenkartikel
=Laden 7 (rd. 500 gm), EG hinten: Getréanke
=Laden 8 (rd. 330 gm), EG hinten: Zoobedarf

Konzeption des Vorhabens

CIMA

Variante 4:

sLaden 1 (rd. 155 gm), EG: Textil

sLaden 2 (rd. 510 gm), EG: Drogerie

sLaden 3 (rd. 35 gm), EG: Apotheke
sLaden 4 (rd. 735 gm), EG/ OG: Kaufhaus
sLaden 5 (rd. 315 gm), OG: Schuhverkauf
=Laden 6 (rd. 300 gm), OG: Textil

=Laden 7 (rd. 500 gm), EG hinten: Getréanke
=Laden 8 (rd. 330 gm), EG hinten: Zoobedarf

Variante 5:

sLaden 1 (rd. 155 gm), EG: Textil

sLaden 2 (rd. 510 gm), EG: Drogerie

sLaden 3 (rd. 35 gm), EG: Apotheke

sLaden 4 (rd. 735 gm), EG/ OG: Kaufhaus
sLaden 5 (rd. 315 gm), OG: Schuhverkauf
=Laden 6 (rd. 300 gm), OG: Geschenkartikel
=Laden 7 (rd. 500 gm), EG hinten: Getréanke
=Laden 8 (rd. 330 gm), EG hinten: Zoobedarf

8 verschiedene Laden
Branchenschwerpunkte:

» Bekleidung (435 bis 735 qm VK)

» Schuhverkauf (bis zu 355 qm VK)

» Drogeriewaren (540 bis 575 gm VK)
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Verkaufsflache und Umsatz des Planvorhabens

CIMA

Planungsvorhaben ehemaliger Grafe Baumarkt Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5
CIMA-Warengruppe Verkaufsflache Umsatz Verkaufsflache Umsatz Verkaufsflache Umsatz Verkaufsflache Umsatz Verkaufsflache Umsatz
ingm in Mio. € ingm in Mio. € ingm in Mio. € in gm in Mio. € in gm in Mio. €
Periodischer Bedarf insgesamt 1.090 3,2 1.090 3,2 1.090 3,2 1.125 3,9 1.125 3,9
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getrénke) 550 1,4 550 1,4 550 1,4 550 1,4 550 1,4
Gesundheits- und Korperpflege 540 1,8 540 1,8 540 1,8 575 2,5 575 2,5
Personlicher Bedarf insgesamt 1.090 3,2 775 2,3 790 2,3 1.090 3,2 790 2,3
Bekleidung, Wéasche 735 2,2 735 2,2 435 1.3 735 2,2 435 1,3
Schuhe, Lederwaren 355 1,0 40 0,1 355 1,0 355 1,0 355 1,0
Elektmartlk”el, Unlerhaltgngselektronlk, Foto, PC o5 03 o5 03 95 03 60 02 60 02
und Zubehor, Neue Medien
GPK, Geschenke 85 0,2] 85 0,2 385 0,8 85 0,2 385 0,8
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 350 0,5 350 0,5 350 0,5 350 0,5 350 0,5
sonst. kaufhaustypische Sortimente* 170 0,5 170 0,5 170 0,5 170 0,5 170 0,5
Einzelhandel gesamt 2.880 7,9 2.565 7,0 2.880 7,6 2.880 8,5 2.880 8,2
Variante 1: mit Fotoshop (Laden 3),Textil (Laden 6) Variante 2: mit Fotoshop (Laden 3), Textil (Laden 6), Variante 3: mit Fotoshop (Laden 3), Geschenk-artikel ~ Variante 4: mit Apotheke (Laden 3), Textil (Laden 6) Variante 5: mit Apotheke (Laden 3), Geschenk-artikel

* Uhren/ Schmuck/ Optik, Buicher/ Schreibwaren, Spielwaren,
Hobbybedarf, Teppiche/ Gardinen/ Heimtextilien

und Schuhverkauf (Laden 5)

ohne Schuhverkauf (Laden 5 = Videothek)

(Laden 6) und Schuhverkauf (Laden 5)

Einzelhandelsumsatz je nach Variante
von ca. 7,0 Mio. € bis 8,5 Mio. €

und Schuhverkauf (Laden 5)

(Laden 6) und Schuhverkauf (Laden 5)
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CIMA

Konzeption des Vorhabens

Ist-Situation der vorhabenrelevanten Sortimente

Flachen- und Umsatzbilanz heute

Flachen- und Umsatzbilanz (aktuell) Rastede (gesamt) Rastede Zentrum
CIMA Warenaruppe Verkaufsflache in Umsatz in Verkaufsflache in Umsatz in
grupp am Mio. € gm Mio. €
Periodischer Bedarf gesamt 10.490 58,4 1.540 9,1
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke) 9.210 51,8 1.025 6,2
Gesundheits- und Korperpflege 1.280 6,6 515 2,8
Personlicher Bedarf insgesamt 6.270 16,3 2.710 7,7
Bekleidung, Wasche 4.680 13,0 2.490 7,2
Schuhe, Lederwaren 1.590 3,3 220 0,5
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto,
PC und Zubehor, Neue Medien 2.045 4.8 55 0.3
GPK, Geschenke 1.150 2,0 450 0,8
baumarktspezifische Sortimente (inkl. 6.210 8,0 85 0.2
Zoobedarf)
sonst. Kaufhaustypische Sortimente* 3.690 9,0 1.845 57
Einzelhandel insgesamt 29.855 98,5 6.685 23,8

* Uhren/ Schmuck/ Optik, Bucher/ Schreibwaren, Spielwaren, Hobbybedarf, Teppiche/ Gardinen/ Heimtextilien
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Einzugsgebiet des Planvorhabens

Rastede:
20.161 Einwohner
103,7 Mio.€ Nachfragepotenzial

Einzugsgebiet:
120.104 Einwohner*
605,6 Mio.€ Nachfragepotenzial*

* Bevdlkerung in Oldenburg nur
anteilig berechnet
(Stat. Bezirk 6 und 7)

~
~
S~

Oldenburg*

- Rastede
|:| Marktgebiet

Bewertung des Planvorhabens ‘C'MA:

rd. 75% des Umsatzes werden
aus dem Gemeindegebiet
generiert

je nach Variante:
zw. 5,3 und 6,4 Mio. € aus dem
Gemeindegebiet

Entsprechend aus dem
Zentralen Versorgungsbereich
,Oldenburger Strale”:

zw. 2,1 und 2,5 Mio. €

Marktgebiet (inkl.
Potenzialreserve):
zw. 1,8 und 2,1 Mio. €
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Umverteilungseffekte in den vorhabenrelevanten Sortimenten
Gemeinde Rastede, Zentrum Rastede (Variante 1)

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke)

Gesundheits- und Korperpflege

Personlicher Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC und
Zubehor, Neue Medien

GPK, Geschenke

baumarktspezifische Sortimente(inkl. Zoobedarf)

sonst. Kaufhaustypishce Sortimente

Einzelhandel gesamt

w
=)
R

3,8%
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,8%
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I Rastede Zentrum
B Rastede (gesamt)

in o
50 Angaben in %

CIMA
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CIMA

Umverteilungseffekte in den vorhabenrelevanten Sortimenten
Gemeinde Rastede, Zentrum Rastede (Variante 2)

Periodischer Bedarf insgesamt
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke)
Gesundheits- und Korperpflege
Personlicher Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wéasche

B Rastede Zentrum
B Rastede (gesamt)

Schuhe, Lederwaren

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC und
Zubehor, Neue Medien

30,2%

GPK, Geschenke

baumarktspezifische Sortimente(inkl. Zoobedarf)

sonst. Kaufhaustypishce Sortimente

Einzelhandel gesamt

0 10 20 30 40 5o Angabenin %
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Umverteilungseffekte in den vorhabenrelevanten Sortimenten
Gemeinde Rastede, Zentrum Rastede (Variante 3)

Periodischer Bedarf insgesamt
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke)
Gesundheits- und Korperpflege
Personlicher Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

46,8%| 8 Rastede Zentrum
B Rastede (gesamt)

Schuhe, Lederwaren

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC und
Zubehor, Neue Medien

GPK, Geschenke

baumarktspezifische Sortimente(inkl. Zoobedarf)

sonst. Kaufhaustypishce Sortimente

9,0%
5,8%

Einzelhandel gesamt

0 10 20 30 40 50 Angabenin
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CIMA

Umverteilungseffekte in den vorhabenrelevanten Sortimenten
Gemeinde Rastede, Zentrum Rastede (Variante 4)

Periodischer Bedarf insgesamt
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getrénke)
Gesundheits- und Korperpflege
Personlicher Bedarf insgesamt

. Bekleidung, Wasche

46,8%| 0 Rastede Zentrum
B Rastede (gesamt)

Schuhe, Lederwaren

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC und
Zubehor, Neue Medien

GPK, Geschenke

baumarktspezifische Sortimente(inkl. Zoobedarf)

sonst. Kaufhaustypishce Sortimente

Einzelhandel gesamt

0 10 20 30 40 5o Angabenin %
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Umverteilungseffekte in den vorhabenrelevanten Sortimenten

Gemeinde Rastede, Zentrum Rastede (Variante 5)

Periodischer Bedarf insgesamt

Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke)
Gesundheits- und Kérperpflege

Personlicher Bedarf insgesamt

Bekleiduﬁg, Waésche

Schuhe, Lederwaren

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC und
Zubehor, Neue Medien

GPK, Geschenke
baumarktspezifische Sortimente(inkl. Zoobedarf)
sonst. Kaufhaustypishce Sortimente

Einzelhandel gesamt

IOQIIIIIII

ll§l

10,0%
6,2%
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A Bewertung des Planvorhabens @‘

Fazit

Keine wesentlichen positiven Agglomerations- oder Mitnahmeeffekte flr
den bestehenden Einzelhandel durch die solitare Lage

schwierige wirtschaftliche Situation des Einzelhandels/ geringer
Verkaufsflachenanteil im Zentralen Versorgungsbereich: ab ca. 7% bis 10%
Umsatzverlagerung ist mit negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu
rechnen

» Zentrenrelevante Sortimente (Bekleidung/ Wésche, Schuhe/

Lederwaren, GPK/ Geschenke): nicht vertraglich fir den Zentralen
Versorgungsbereich ,Oldenburger Stral3e®

» Auswirkungen auf den Periodischer Bedarfsbereich (Lebensmittel,
Drogeriewaren, Zoobedarf) nicht schwerwiegend: damit vertraglich
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Empfehlung der CIMA ‘CIMA

Fazit

Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten durch textliche Festlegung
(nahversorgungsrelevante Sortimente sollen nicht ausgeschlossen werden)

Randsortimente auf maximal 10% der Verkaufsflache begrenzen

Festlegung einer maximal zulassigen Gesamtverkaufsflache flr
Randsortimente (280 gm); Teilsortimente auf max. 100 gm Verkaufsflache

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (z.B. MObel, Antiquitaten, Bodenbelage,
Teppiche, baumarktspezifische Sortimente) sind auch grof3flachig geeignet
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‘ CIMA

Entwicklungsmadglichkeiten/ Standortkonzept

Dipl.-Geogr. Martin Kremming
Dipl.-Ing. Sascha Anders
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‘ CIMA

AR Priifung 5 weiterer Standorte

> Standortumfeld (Einzelhandelsbesatz)
und Erreichbarkeit

> Zusammenhang zu bestehenden

Gewerbegebiet

Leuchtenburg | + Il + o Versorgungslagen
: Y. > Prufung der Standorte hinsichtlich ihrer
*h T T e Eignung fur Einzelhandel
}\' \ 5
- L N BEORN -
k | 8 34-Gebiet Sudender StralRe r'-"“
i , ~ \:A
£ - 1I1 e _:~ = I : _"'\_ 'l s
X | vacke ;
|I =
: GE-Gebiet Wa;nbek/
7 _#| Neusuidende + KlinkerstraRe
i
S L i
I u}‘ ; L :;';r{:x b
e - F G 7 H‘ (.’MQT""“ h _Kr: .
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‘] ondergebiet ,Rastede West"
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Standorte moglicher Einzelhandelsentwicklungen

Kategorie 1:

> Entwicklung: Schwerpunkt im Bereich

CIMA

Nahversorgung sowie nicht-zentrenrelevante

Sortimente

> Zeitrahmen: prioritare Behandlung

Kategorie 2:

> Entwicklung: Standort nur bedingt geeignet,

Ausschluss von zentrenrelevanten
Sortimenten gemal ,Rasteder Liste*

> Zeitrahmen: zunachst keine EH-Nutzung,
mittel- bis langfristig nicht-zentrenrelevanter

EH moglich

Kategorie 3:

> Entwicklung: Standort nicht fiir EH geeignet

> Ausschluss von EH im Bebauungsplan
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Entwicklungsperspektiven <C'M:A

Entwicklung des Einzelhandels in Rastede

> Ansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten nach Moglichkeit nur in Zentralen
Versorgungsbereichen (,Rasteder Liste")

> Festlegung , Zentraler Versorgungsbereiche* (§ 34 BauGB)

> stadtebaulich integrierte Lage

> mindestens ein Lebensmittelbetrieb mit mehr als 400 gm VK
> erganzende, kleinere Geschafte

> erhebliche Versorgungsfunktion

> Ergéanzung des Einzelhandelsangebotes durch einzelhandelsnahe Dienstleistungen
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& Entwicklungsperspektiven @‘

Zentraler Versorgungsbereich , Oldenburger Stral3e*

> Schaffung grofRflachige Entwicklungsmoglichkeiten fur den Einzelhandel
(Magnetbetriebe) (z.B. durch Flachenmanagement)

» Personlicher Bedarfsbereich
(Bekleidung/ Wasche, Schuhe/ Lederwaren, Uhren/ Schmuck/ Optik)

» Medien und Technik
(Bucher/ Schreibwaren, Elektroartikel/ Unterhaltungselektronik/ Neue Medien)

» Spiel/ Sport/ Hobby (Sportartikel/ Spielwaren/ Hobbybedarf)

» Einrichtungsbedarf (Heimtextilien/ Kurzwaren)
> Prifung einzelhandelsspezifischer Entwicklung am Marktplatz und Kégel-Wilms-Platz
> Ansiedlung eines umsatzstarken Lebensmittel-Vollsortimenters im Zentrum

> Ansiedlung einzelhandelsnaher Dienstleistung
(z.B. Gastronomie)

> Stadtebauliche und gestalterische MaRnahmen (StraBenbeleuchtung, StraRenbelag,
PKW-Stellplatze, etc.) zur Verbesserung der Wahrnehmung

> Stadtmarketing fortfihren und ggf. ausbauen.
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. Rasteder Liste"

' Lebensmittel
' Reformwaren
' Drogerieartikel
Parfumerieartikel
Schnittblumen
Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe

Lederwaren

Sportartikel

Bilcher

Schreibwaren

Spielwaren

Musikinstrumente

Hausrat, Glas-Porzellan-Keramik
Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Uhren und Schmuck
Heimtextilien, Kurzwaren
Unterhaltungselektr. (TV, HiFi,CD)

‘2 Sortimentslisten

CIMA

Mbbel,

GrolRRelektro (weil3e Ware), Beleuchtung,
Tapeten,

Bodenbelage, Teppiche, Raumausstattung
Farben, Lacke

Baustoffe, Baumarktartikel
Sanitarwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Autozubehdr, Reifen

BlUromaschinen, Organisation
Zoobedarf

Gartenbedarf
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‘ CIMA

Vielen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit !

Besuchen Sie uns doch auf unserer Homepage
www.cima.de

dem grofRen Onlineportal fur Stadt- und
Einzelhandelsentwicklung.
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Angebotsseite der Gemeinde Rastede CiMa

33 CIMA-Warengruppen

O) Lebensmittel

Reformwaren

Apotheken

Drogerien, Parfumerien
Schnittblumen

Zeitschriften

Oberbekleidung

Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Sportartikel

Schuhe

Sanitatshauser

Bucher

Schreibwaren

Spielwaren

Zoobedarf

Mébel

Antiquitaten, Kunstgegensténde
Eisenwaren, Hausrat, Baumarktartikel
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Farben, Lacke, Tapeten
Elektrogerate, Leuchten
Unterhaltungselektronik

Foto

Optik

Uhren, Schmuck

Lederwaren

Musikinstrumente, Musikalien
Fahrrader

Kfz-Zubehor

Biromaschinen, PC, Biroeinrichtung
Babybedarf

Blumen, Pflanzen Fachgeschéfte

kurzfrist

mittelfristig

langfristig
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CIMA

Kaufkraftstromanalyse

Kaufkraftbindungsquoten fir Rastede
Im Vergleich zum Jahr 2002

Durchschnitt Gber alle >
Branchen: 68 %

Stabile Bindungsquoten im
periodischen Bedarf

Lebensmittel, Reformwaren 90,0

»  Verringerung der Bindungsquote in
der Warengruppe
baumarktspezifische Sortimente

Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik
Hausrat

Biicher, Schreibwaren

o

Bekleidung/Wé&sche

Uhren, Schmuck, Optik

o

Schuhe, Lederwaren

Gesundheits- und Kérperpflege

Elektroartikel/Unterhaltungselektronik
Foto, PCund Zubehor, Neue Medien

Baumarktspezifische Sortimente

Spiel, Sport, Hobby insgesamt

Gardinen, Teppiche, Heimtextilien

Mdobel, Antiquitaten

S ESEEEEEEEESEEEEEEEEEENEEEEEEEREnFennfFunn

Angaben in %
|

0 10 20 30 40 50 60

~
o

80 90 100
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Flachenanteile des Kernortes Rastede
2002 und 2005 im Vergleich

Rastede Kernort

617
Lo
o
(@)
(Q\| 43,1
Restliche Ortsteile
8,3
Rastede Kernort
63,4

2002

43,3
Restliche Ortsteile
36,6

o0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0

O Anzahl der Betriebe in % B Anteile der Verkaufsflache in %

70,0

‘ CIMA
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‘ CIMA

Zu welchem Zweck besuchen Sie gewdhnlich das Zentrum von Rastede?
(Top 5-Nennungen)

.
Einkaufen
7219
I (5.6
Bummeln
27,1
I 12
Arztbesuch
6,3
s
Gaststattenbesuch
8,3
} B Rastede (n=300)
39 _
Freizeit/ Kultur . Umland (n=180)
10,4
0 20 40 60 80 100

Angaben in % (Mehrfachnennungen maglich)
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Herkunft des Umsatzes des Planvorhabens (Varianten 1 bis 5)

* Uhren/ Schmuck/ Optik, Blicher/ Schreibwaren, Spielwaren,

Hobbybedarf, Teppiche/

Schuhverkauf (Laden 5)

Marktgebietes/ Touristen

Schuhverkauf (Laden 5 = Videothek)

Marktgebietes/ Touristen

Umsatzherkunft Variante 1 Variante 2
CIMA-Warengruppe Rastede Rastede | tbrige Teile X Sonstige Rastede Rastede | tbrige Teile X Sonstige

(gesamt) Zentrum Rastedes Markigebiet Zuflusse * Gesamt (gesamt) Zentrum Rastedes Marktgebiet Zuflusse * Gesamt

in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Periodischer Bedarf insgesamt 2,41 0,89 151 0,64 0,16 3,21 2,41 0,89 151 0,64 0,16 3,21
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getrénke) 1,03 0,21 0,83 0,28 0,07] 1,38 1,03 0,21 0,83 0,28 0,07] 1,38
Gesundheits- und Korperpflege 1,38 0,69 0,69 0,37 0,09 1,84 1,38 0,69 0,69 0,37 0,09 1,84
Personlicher Bedarf insgesamt 2,40] 1,05 1,35 0,64 0,16 3,20 1,74 0,85 0,89 0,46 0,12] 2,32
Bekleidung, Wasche 1,65 0,83 0,83 0,44 0,11 2,21 1,65 0,83 0,83 0,44 0,11 2,21
Schuhe, Lederwaren 0,75 0,22] 0,52] 0,20 0,05 0,99 0,08 0,03 0,06 0,02 0,01 0,11
Elektro‘amkel, Unte(haltungselektronlk, Foto, PC und 0.26 0,08 0,18 0,07 0,02] 0,34 0,26] 0,08] 0,18 0,07 0,02] 0,34
Zubehor, Neue Medien
GPK, Geschenke 0,13] 0,06 0,06 0,03 0,01 0,17 0,14 0,09 0,06 0,04 0,01 0,19
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 0,39 0,00 0,39 0,11 0,03 0,53 0,39 0,00 0,39 0,11 0,03 0,53
sonst. kaufhaustypische Sortimente 0,34 0,17 0,17] 0,09 0,02] 0,45 0,34 0,17] 0,17] 0,09 0,02] 0,45
Einzelhandel gesamt 5,93 2,26 3,67 1,58 0,40 7,90 5,26 2,06 3,20 1,40 0,35 7,02

Variante 1: mit Fotoshop (Laden 3), Textil (Laden 6) und *Zufliisse von auBerhalb des Variante 2: mit Fotoshop (Laden 3), Textil (Laden 6), ohne *Zufliisse von auRerhalb des

CIMA

Umsatzherkunft Variante 3 Variante 4 Variante 5
CIMA-Warengruppe Rastede Rastede | tbrige Teile Sonstige Rastede Rastede | ubrige Teile Sonstige Rastede Rastede [ tbrige Teile Sonstige

(gesamt) Zentrum Rastedes Marktgebiet Zuflusse * Gesamt (gesamt) Zentrum Rastedes Markigebiet Zuflusse * Gesamt (gesamt) Zentrum Rastedes Markigebiet Zuflusse * Gesamt

in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Periodischer Bedarf insgesamt 2,41 0,89 1,51 0,84] 0,64] 0,16 2,93 1,16 1,77] 0,78, 0,20 3,91 2,93 1,16 1,77] 0,78 0,20] 3,91
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getrénke) 1,03| 0,21 0,83 0,36 0,28 0,07 1,03 0,21 0,83 0,28 0,07 1,38 1,03 0,21 0,83 0,28 0,07, 1,38
Gesundheits- und Kérperpflege 1,38| 0,69 0,69 0,48 0,37 0,09 1,90 0,95 0,95 0,51 0,13 2,53 1,90 0,95 0,95 0,51 0,13 2,53
Personlicher Bedarf insgesamt 1,72 0,71 1,01 0,46 0,11 2,30] 2,40 1,05 1,35 0,64 0,16 3,20 1,72 0,71 1,01 0,46 0,11 2,30]
Bekleidung, Wasche 0,98] 0,49 0,49 0,26 0,07| 1,31 1,65] 0,83] 0,83] 0,44 0,11 2,21 0,98 0,49 0,49 0,26 0,07| 1,31
Schuhe, Lederwaren 0,75 0,22] 0,52] 0,20 0,05 0,99 0,75 0,22] 0,52] 0,20 0,05 0,99 0,75 0,22 0,52 0,20 0,05 0,99
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC und 0,26 0,08 0,18 0,07, 0,02 0,34 0.1 0,05 011 0,04 001 022 016 0,05 011 0,04 0,01 0.2
Zubehor, Neue Medien
GPK, Geschenke 0,58 0,29 0,29 0,15 0,04] 0,77] 0,13 0,06 0,06 0,03 0,01 0,17 0,58 0,29 0,29 0,15 0,04] 0,77]
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 0,39 0,00 0,39 0,11 0,03 0,53 0,39 0,00 0,39 0,11 0,03 0,53 0,39 0,00 0,39 0,11 0,03 0,53
sonst. kaufhaustypische Sortimente 0,34 0,17| 0,17| 0,09] 0,02] 0,45] 0,34 0,17| 0,17| 0,09 0,02 0,45 0,34 0,17 0,17 0,09 0,02] 0,45]
Einzelhandel gesamt 5,70 2,15 3,55 1,52 0,38 7,60 6,35 2,49 3,86 1,69 0,42 8,47 6,13 2,38 3,75 1,63 0,41 8,17

= Uhren/ Schmuck/ Optik, Bucher/ Schreibwaren, Spielwaren,
Hobbybedarf, Teppiche/ Gardinen/ Heimtexilien

Variante 3: mit

und Schuhverkauf (Laden 5)

Fotoshop (Laden 3), Geschenkartikel (La-den 6) *Zufliisse von auBerhalb des

Marktgebietes/ Touristen

Variante 4; mit Apotheke (Laden 3), Textl (Laden 6) und
Schuhverkauf (Laden 5)

*Zuflusse von auRerhalb des
Marktgebietes/ Touristen

und Schuhverkauf (Laden 5)

Variante 5: mit Apotheke (Laden 3), Geschenkartikel (La-den 6) *ZuflUsse von auRernalb des

Marktgebietes/ Touristen
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¥ & Umsatzherkunft Cltes
Variante 1 mit Fotoshop (Laden 3), Textil (Laden 6) und Schuhverkauf (Laden 5)
Umsatzherkunft Planvorhaben Grafe in der Raiffeisenstrale
Sortiment Rastede Kerngemeinde ubrige Teile Marktgebiet Sonstige Gesamt

(gesamt) Rastede Rastedes Zuflisse *
in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getrénke) 1,03 0,67 0,36 0,28 0,07 1,38
Gesundheits- und Kdrperpflege 1,30 0,84 0,45 0,35 0,09 1,73
Periodischer Bedarf gesamt 2,33 1,51 0,81 0,62 0,16 3,10
Bekleidung, Wasche 1,54 1,00 0,54 0,41 0,10 2,06
Schuhe, Lederwaren 0,75 0,48 0,26 0,20 0,05 0,99
Uhren, Schmuck, Optik 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Bicher und Schreibwaren 0,14 0,09 0,05 0,04 0,01 0,19
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC | 0,25 0,16 0,09 0,07 0,02 0,33
Spielwaren 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc) 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
GPK, Geschenke, 0,11 0,07 0,04 0,03 0,01 0,15
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 0,09 0,06 0,03 0,03 0,01 0,13
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 0,37 0,24 0,13 0,10 0,02 0,49
Aperiodischer Bedarf gesamt 3,34 2,17 1,17 0,89 0,22 4,46
Einzelhandel gesamt 5,67 3,68 1,98 1,51 0,38 7,56
*Zufliisse von auRerhalb des heutigen Marktgebietes, Touristen und Tagesbesucher
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Variante 2 mit Fotoshop (Laden 3), Textil (Laden 6) und Schuhverkauf (Laden 5)
Umsatzherkunft Planvorhaben Grafe in der Raiffeisenstrae
Sortiment
! Rastede Kerngemeinde ubrige Teile . Sonstige
Marktgebiet . Gesamt
(gesamt) Rastede Rastedes Zuflusse *
in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke) 1,03 0,67 0,36 0,28 0,07 1,38
Gesundheits- und Koérperpflege 1,30 0,84 0,45 0,35 0,09 1,73
Periodischer Bedarf gesamt 2,33 1,51 0,81 0,62 0,16 3,10
Bekleidung, Wasche 1,54 1,00 0,54 0,41 0,10 2,06
Schuhe, Lederwaren 0,08 0,05 0,03 0,02 0,01 0,11
Uhren, Schmuck, Optik 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Biicher und Schreibwaren 0,14 0,09 0,05 0,04 0,01 0,19
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC ( 0,25 0,16 0,09 0,07 0,02 0,33
Spielwaren 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc) 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
GPK, Geschenke, 0,11 0,07 0,04 0,03 0,01 0,15
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 0,09 0,06 0,03 0,03 0,01 0,13
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 0,37 0,24 0,13 0,10 0,02 0,49
Aperiodischer Bedarf gesamt 2,68 1,74 0,94 0,71 0,18 3,57
Einzelhandel gesamt 5,01 3,25 1,75 1,34 0,33 6,68
*Zufliisse von auBBerhalb des heutigen Marktgebietes, Touristen und Tagesbesucher
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Variante 3 mit Fotoshop (Laden 3) und Geschenke (Laden 6) und Schuhverkauf (Laden 5)
Umsatzherkunft Planvorhaben Grafe in der Raiffeisenstrale
Sorti t
ortimen Rastede Kerngemeinde Ubrige Teile . Sonstige
Marktgebiet ) Gesamt
(gesamt) Rastede Rastedes Zuflisse *
in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getrénke) 1,03 0,67 0,36 0,28 0,07 1,38
Gesundheits- und Kdrperpflege 1,30 0,84 0,45 0,35 0,09 1,73
Periodischer Bedarf gesamt 2,33 1,51 0,81 0,62 0,16 3,10
Bekleidung, Wésche 0,91 0,59 0,32 0,24 0,06 1,22
Schuhe, Lederwaren 0,75 0,48 0,26 0,20 0,05 0,99
Uhren, Schmuck, Optik 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Bicher und Schreibwaren 0,14 0,09 0,05 0,04 0,01 0,19
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC | 0,25 0,16 0,09 0,07 0,02 0,33
Spielwaren 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc) 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
GPK, Geschenke, 0,52 0,34 0,18 0,14 0,03 0,69
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 0,09 0,06 0,03 0,03 0,01 0,13
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 0,37 0,24 0,13 0,10 0,02 0,49
Aperiodischer Bedarf gesamt 3,12 2,03 1,09 0,83 0,21 4,16
Einzelhandel gesamt 5,44 3,54 1,91 1,45 0,36 7,26
*Zuflisse von aulRerhalb des heutigen Marktgebietes, Touristen und Tagesbesucher
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Variante 4 mit Apotheke (Laden 3) und Textil (Laden 6) und Schuhverkauf (Laden 5)

CIMA

Umsatzherkunft Planvorhaben Grafe in der RaiffeisenstralRe

Sortiment Rastede Kerngemeinde ubrige Teile Marktgebiet Sonstige Gesamt
(gesamt) Rastede Rastedes Zuflisse *
in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke) 1,03 0,67 0,36 0,28 0,07 1,38
Gesundheits- und Kérperpflege 1,81 1,18 0,63 0,48 0,12 2,42
Periodischer Bedarf gesamt 2,84 1,85 0,99 0,76 0,19 3,79
Bekleidung, Wasche 1,54 1,00 0,54 0,41 0,10 2,06
Schuhe, Lederwaren 0,75 0,48 0,26 0,20 0,05 0,99
Uhren, Schmuck, Optik 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Bucher und Schreibwaren 0,14 0,09 0,05 0,04 0,01 0,19
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC 0,16 0,10 0,06 0,04 0,01 0,21
Spielwaren 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc) 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
GPK, Geschenke, 0,12 0,07 0,04 0,03 0,01 0,15
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 0,09 0,06 0,03 0,03 0,01 0,13
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 0,37 0,24 0,13 0,10 0,02 0,49
Aperiodischer Bedarf gesamt 3,25 2,11 1,14 0,87 0,22 4,33
Einzelhandel gesamt 6,09 3,96 2,13 1,62 0,41 8,12
*Zufliisse von auBBerhalb des heutigen Marktgebietes, Touristen und Tagesbesucher
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Variante 5 mit Apotheke (Laden 3) und Geschenke (Laden 6) und Schuhverkauf (Laden 5)
Umsatzherkunft Planvorhaben Grafe in der Raiffeisenstralle
Sortiment Rastede Kerngemeinde ubrige Teile Marktgebiet Sonstige Gesamt

(gesamt) Rastede Rastedes Zuflisse *
in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €

Lebensmittel und Reformwaren (inkl. Getranke) 1,03 0,67 0,36 0,28 0,07 1,38
Gesundheits- und Kérperpflege 1,81 1,18 0,63 0,48 0,12 2,42
Periodischer Bedarf gesamt 2,84 1,85 0,99 0,76 0,19 3,79
Bekleidung, Wasche 0,91 0,59 0,32 0,24 0,06 1,22
Schuhe, Lederwaren 0,75 0,48 0,26 0,20 0,05 0,99
Uhren, Schmuck, Optik 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Bucher und Schreibwaren 0,14 0,09 0,05 0,04 0,01 0,19
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC 0,16 0,10 0,06 0,04 0,01 0,21
Spielwaren 0,04 0,02 0,01 0,01 0,00 0,05
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc) 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
GPK, Geschenke, 0,52 0,34 0,18 0,14 0,03 0,69
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 0,09 0,06 0,03 0,03 0,01 0,13
baumarktspezifische Sortimente (inkl. Zoobedarf) 0,37 0,24 0,13 0,10 0,02 0,49
Aperiodischer Bedarf gesamt 3,02 1,97 1,06 0,81 0,20 4,03
Einzelhandel gesamt 5,87 3,81 2,05 1,56 0,39 7,82
*Zufliisse von auBBerhalb des heutigen Marktgebietes, Touristen und Tagesbesucher
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Zentrale Versorgungsbereiche ‘C'M:A

Zentrale Versorgungsbereiche Gemeinde Rastede

,Hahn-Lehmden*“

‘ ~Wahnbek"
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