(i@"f”é"ﬁ E Gemeinde Rastede
- Der Birger meister
Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en

Niederschrift

Gremium: Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en - 6ffentlich
Sitzungster min: Montag, 19.06.2006
Raum: Ratssaal des Rathauses

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende:  17:03 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Niederschrift
sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

Blrgermeister:

Protokollfihrer:
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Nieder schrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvor sitz
Herr Klaus Duddeck

ordentliche Mitglieder
Herr Walter Backhaus
Frau Doris Kley

Herr Alfons Langfermann
Herr Hans-Dieter Roben

Herr Jirgen Haake

Herr Hans-Gerd Borchers
Herr Rudiger Kramer
Herr Werner Skirde

Frau Marie-Luise Weber
Herr Gerd Langhorst

Grundmandat
Herr Rainer Zorgiebel

Verwaltung
Herr Gunther Henkel

Herr Hans-Hermann Ammermann

Herr Ralf Kobbe
Herr Guido Zech

Gaste

Herr Thomas Aufleger vom Planungsbiiro Nordwestplan

CDhu

CDuU
CDhuU
CDuU
CDhu

FDP

SPD
SPD
SPD
SPD
B90/Griine

UWG

Herr Uwe Harms von der Rasteder Rundschau

sowie 3 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Uwe Tensfeldt
Frau Monika Sager-Gertje

Herr Hans-Hermann Schlange

CDuU
SPD
SPD

fur Uwe Tensfeldt

fur Monika Sager-Gertje

fur Hans-Hermann Schlange

Protokoll
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Nieder schrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Tell

1 Er6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

3 Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 15.05.2006

4 Stellungnahme der Gemeinde zum geplanten ECE Center, Oldenburg
Vorlage: 2006/095

5 Aufstellung einer AulRenbereichssatzung fir einen Teilbereich Am Hardenkamp
in Hankhausen

Vorlage: 2006/100

6 Aufstellung einer Innenbereichssatzung im Ortsteil Loy - Ziegenweg/Ringstralde
Vorlage: 2006/101

7 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 - Hankhausen - ehemalige Ziegelel
Vorlage: 2006/102

8 Anfragen und Hinweise

9 Schlieffung der Sitzung
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Nieder schrift

Tagesordnungspunkt 1

Er6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Duddeck erdffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der Tages-
ordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Duddeck stellt die ordnungsgemal3e Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Anwesend sind elf stimmberechtigte Mitglieder.

Auf Wunsch der Verwaltung wird der TOP 8, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 21 D — Si-

dende" von der Tagesordnung abgesetzt, da das vorgesehene Bauvorhaben (seniorengerechte
Wohnanlage) auch im Rahmen des bestehenden Bebauungsplans umgesetzt werden kann.

Der Ausschussfir Bau, Planung, Umwelt, Strafden beschlieft:

Die gednderte Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 15.05.2006

Der Ausschuss fiuir Bau, Planung, Umwelt, StrafRen beschliefdt:

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt,
Stral3en vom 15.05.2006 wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig
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Nieder schrift

Tagesordnungspunkt 4

Stellungnahme der Gemeinde zum geplanten ECE Center, Oldenburg
Vorlage: 2006/095

Sitzungsver lauf:

Herr Langhorst moniert vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich abgel aufenen Einspruchs-
frist, dass sich der Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en erst jetzt mit dem Thema
ECE beschéftigt. Somit haben die politischen Gremien der Gemeinde Rastede keine M dglich-
keit mehr, auf das Projekt Einfluss zu nehmen. Im Ubrigen hat das ECE-Projekt insbesondere
im Bereich Bekleidung/Wasche enorme Auswirkungen auf den Standort Rastede, wobei in
diesem fUr Rastede recht wichtigen Sektor mit einem Kaufkraftverlust von bis zu 9,3 Prozent
zu rechnen ist. Vor diesem Hintergrund wére die Beratung einer Stellungnahme in den Gre-
mien der Gemeinde Rastede wiinschenswert gewesen.

Herr Henkel macht deutlich, dass die Gemeinde Rastede an unzahligen Bauleitverfahren aus
der Region beteiligt wird, wobei diese Verfahren in der Regel als Geschéft der laufenden
Verwaltung abgehandelt werden. Er weist bezliglich des geplanten ECE-Centers darauf hin,
dass die durchschnittliche Verdréngungsquote bei 4,3 Prozent liegen wird. Zudem sieht auch
die Firma CIMA, die von der Gemeinde eigens zu méglichen Folgen befragt worden ist, keine
relevanten Folgen fur den Einzelhandel sstandort Rastede.

Herr Duddeck betont, dass der geschéftliche Erfolg letztendlich auf die Geschéftstiichtigkeit
der Unternehmer zuriickzuftihren ist. Mit Ideenreichtum und einem guten Angebot lassen sich
die Kunden durchaus binden, so dass es gelingen kann, den erwarteten Kaufkraftverlust deut-
lich zu minimieren. Er macht zudem deutlich, dass die Gemeinde Rastede kaum M 6glichkei-
ten hat, ein Projekt wie das ECE-Center mit einer negativen Stellungnahme zu verhindern.

Herr Backhaus, Herr Kramer und Herr Langhorst bitten darum, dass in Zukunft bei dhnlichen
Projekten eine frihzeitige Beteiligung der politischen Gremien erfolgt, so dass gegebenenfalls
rechtzeitig eine Stellungnahme erarbeitet werden kann.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 5

Aufstellung einer AulRenbereichssatzung fur einen Teilbereich Am Hardenkamp in
Hankhausen
Vorlage: 2006/100

Sitzungsverlauf:

Herr Aufleger vom Planungsbiro Nordwestplan macht deutlich, dassim Rahmen der offentli-
chen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belan-
ge keine nennenswerten Anregungen und Hinweise eingegangen sind.

Auf Nachfrage von Herrn Langhorst erklért Herr Aufleger, dass der vorhandene Baumbestand
im Bereich der Hauser Nr. 48 und 20 zu finden ist.

Auf weitere Nachfrage von Herrn Langhorst erlautert Herr Zech, dass neben der neuen
Kleinkl&ranlage im mittleren Bereich des Plangebiet zwei weitere Anlagen erst in jlungster
Vergangenheit auf den aktuellen technischen Stand gebracht worden sind. Die wasserrechtli-
che Genehmigung fur diese Anlagen ist auf 15 Jahre ausgel egt.

Herr Langhorst erkundigt sich, inwieweit die Grundstiickse gentiimer an den Planungskosten
beteiligt werden.

Herr Ammermann macht deutlich, dass die entstehenden Kosten fiir vorhabenbezogene Pla-
nungen zu gleichen Teilen auf die Eigentimer verteilt werden. Die jeweiligen Betrage
schwanken je nach Aufwand; sie setzen sich aus Ver6ffentlichungskosten (Fixkosten) und
Planungskosten zusammen.

Herr Haake erkundigt sich, ob der landwirtschaftliche Betrieb in unmittelbarer Néhe (200 m)
zum Satzungsbereich mit Einschrénkungen zu rechnen hat.

Herr Ammermann legt dar, dass das Gebiet nach wie vor als Aul3enbereich gilt, so dass der
|andwirtschaftliche Betrieb keinerlel Nachteile zu befirchten hat.

Herr Langhorst gibt zu bedenken, dass einige Blrger mit der Erwartung in den Aul3enbereich
gezogen sind, dass dort keine Uberplanung erfolgt. Vor diesem Hintergrund sollte kiinftig die
Planung etwas behutsamer betrieben werden.

Herr Borchers bemangelt, dass der Bauteppich fir das geplante neue Haus im mittleren Be-
reich des Plangebiets sehr nah an das 6stlich angrenzende Haus heranreicht.

Herr Aufleger betont, dass die erforderlichen Grenzabstande eingehalten werden. Obendrein
weist er darauf hin, dass die Baugenehmigung fir das V orhaben bereits erteilt ist.

Herr R6ben ergénzt, dass ein anderer Standort fir das neue Gebaude kaum moglich gewesen
waére, well im hinteren Bereich bereits eine grol3ere Remise errichtet worden ist. Zudem wird
die dort anséssige Baumschule von vorne bewirtschaftet, was bei der Standortfestlegung
ebenfalls beachtet werden musste.
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Nieder schrift

Herr Kramer bemerkt, dass prinzipiell zunéchst die AulRenbereichssatzung beschl ossen wer-
den sollte, bevor eine Baugenehmigung fir ein einzelnes Vorhaben erteilt wird.

Beschlussempfehlung:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Anregungen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 24.04.2006 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.
3. Die AulRenbereichssatzung nach 8 35 Abs. 6 BauGB fir einen Teilbereich sudlich der

Stral3e Am Hardenkamp nebst Begrtindung wird gemal3 88 1 Abs. 3 und 35 abs. 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) als Satzung beschl ossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:

Seite 7 von 12



Nieder schrift

Tagesordnungspunkt 6

Aufstellung einer Innenbereichssatzung im Ortstell Loy - Ziegenweg/Ringstral3e
Vorlage: 2006/101

Sitzungsver lauf:

Keine Aussprache.

Beschlussempfehlunag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdl? 8 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Anregungen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 12.06.2006 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.
3. DieInnenbereichssatzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ,, Ziegen-

weg/Ringstral’e” im Ortsteil Loy nebst Begriindung und 6rtlichen Bauvorschriften wird
gemal3 88 1 Abs. 3 und 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) al's Satzung beschlossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Enthaltung: 1

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 7

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 - Hankhausen - ehemalige Ziegelei
Vorlage: 2006/102

Sitzungsver lauf:

Herr Borchers erkundigt sich, ob die Begriindung und der Umweltbericht zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 — Hankhausen — ehemalige Ziegelel noch nachgereicht werden.

Herr Zech erléutert, dass bei Bauleitverfahren in den zuriickliegenden Jahren aufgrund des
grofRen Umfangs stets auf eine Ubersendung der Begriindung und des Umweltberichts ver-
zichtet wurde.

Herr Borchers bittet darum, bei kiinftigen Planverfahren den Umweltbericht einsehen zu kén-
nen.

Herr Kramer und Herr Langhorst erganzen, dass grundsétzlich alle Unterlagen, die fir eine
Entscheidung notwendig sind, im Ratsinformationssystem eingestellt werden sollten.

Herr Henkel bemerkt, dass sich seit Jahren das bislang praktizierte Verfahren bewéhrt hat.
Sollten die politischen Gremien jedoch jetzt den Wunsch haben, die kompletten Unterlagen zu
erhalten, so werden kinftig alle Gutachten, Begrindungen usw. im Ratsinformationssystem
mit eingestellt.

Beschlussempfehlunag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdl? 8 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Anregungen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 19.06.2006 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.
3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 — Hankhausen — ehemalige Ziegelei nebst

Begriindung und Umweltbericht wird gemal3 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) al's Sat-
zung beschlossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

Anfragen und Hinweise

Baugebiet Stdlich Schlosspark

Auf Nachfrage von Herrn Zorgiebel tellt Herr Ammermann mit, dass Herr Bruns auf seinem
Grundstiick bereits kurz nach Abschluss des Bauleitverfahrens ordnungsgemald mit dem Bau
seines Eigenheims (Altenteilerhaus) begonnen hat.

Zufahrt zum Baugebiet L oy
Frau Kley bemangelt, dass die Zufahrt zum Baugebiet in Loy (Funfhauserweg) Uber die nicht
befestigte Stralke , Am Denkmal“ erfolgt.

Herr Ammermann erlautert, dass derzeit die Osterbergstral3e neu hergerichtet wird. Fir die
Zeit des Ausbaus erfolgt die Zufahrt zum Baugebiet Uber die Stralse ,, Am Denkmal“. Nach
Beendigung der Arbeiten wird die Stral3e ,, Am Denkmal® wieder ordnungsgemal3 hergerich-
tet.

Baugebiet Loy / Finfhauserweg
Herr Zorgiebel bittet um Auskunft, ob die neuen Eigentiimer im Baugebiet Loy (Funfhauser-
weg) die Baume auf ihren Grundstticken fallen kénnen.

Herr Zech erklért, dass der Gehdlzstreifen entlang der Osterbergstral3e und die grof3e Eiche
am Funfhauserweg im Bebauungsplan festgeschrieben sind. Die Baume im nordéstlichen Be-
reich sind indes nicht gesondert geschuitzt.

Abbau FuRgangerampel Schulstral3e/Hohe Brink

Auf Anfrage von Herrn Kramer zeigt Herr Ammermann auf, dass die V erkehrskommission
zum Ergebnis gekommen ist, dass die Ful3gangerampel am Standort Schulstral3e/Hohe Brink
grundsétzlich nicht mehr erforderlich ist. Urspriinglich war die Ampel installiert worden, well
auf der Nordseite der Schulstral3e kein Ful3-/Radweg zur Verfligung stand.

KAB-Becken im Hallenbad
Herr Langhorst erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand bezlglich der Nutzung des
KAB-Beckens in den Sommermonaten.

Hinwels: Die Verwaltung wird diesbeziiglich am Mittwoch, 21. Juni, ein Gespréach mit der
Rheuma-Liga Rastede fuhren. Uber das Ergebnis wird unaufgefordert berichtet.

Kreuzung Hankhauser Weg/Dorfstral3ein Loy

Auf Nachfrage von Herrn Borchers teilt Herr Ammermann mit, dass bereits im September
2005 an der Kreuzung Hankhauser Weg/Dorfstral3e die ,, Stopp-Schilder* gegen ,,Vorfahrt-
Gewahren-Schilder* ausgetauscht worden sind. ,, Stopp-Schilder” werden grundsétzlich nur
angebracht, wenn die Sicht im Bereich der Kreuzung behindert ist oder die Kreuzung ein er-
hebliches Gefahrenpotential birgt.
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Dezentrale Abwasser beseitigung

Herr Ammermann berichtet, dass am 31. Ma 2006 beim Amt fur Wasserwirtschaft (Land-
kreis Ammerland) ein Gespréch hinsichtlich der dezentralen Abwasserbeseitigung stattgefun-
den hat. Im Rahmen der bedarfsgerechten Abfuhr wurden im Landkreis fir 3.400 der 4.000
vorhandenen Kleinklaranlagen Wartungsvertrage abgeschlossen. Bereits 90 Prozent der Anla-
gen im Landkreis werden bedarfsgerecht abgefahren. Bel den Ubrigen 10 Prozent erfolgt die
Abfuhr einmal jahrlich.

Zudem teilt Herr Ammermann mit, dass Abwasseranlagen, die dem heutigen Stand der Tech-
nik entsprechen und die eine bauaufsichtliche Zulassung haben, zweimal jahrlich gewartet
werden miissen. Bei jeder Wartung ist eine Wasserprobe erforderlich. Altere technische Anla-
gen, fur die noch eine dreimal jahrliche Wartung vorgesehen ist, kdnnen durch die Nachri-
stung eines netzunabhéngigen Stromausfallmelders auf die zweimal jahrliche Wartung mit
Wasserprobe umgestel It werden.

Lichtsignalanlage Oldenburger Stral3e/Raiffeisenstral3e/Kleibroker Strale

Herr Ammermann legt dar, dass der Antrag auf Verlangerung der Schaltzeiten an der Licht-
signalanlage Oldenburger Stral3e/Raiffeisenstralie/Kleibroker Stral3e bel der Stral3enverkehrs-
behtrde behandelt worden ist. Im Einvernehmen mit der Niedersachsischen Landesbehdrde
far StralRenbau und Verkehr wird die verkehrsbehordliche Anordnung fur die Verlangerung
der Schaltzeiten bis 20 Uhr ertellt.

Umsetzung des Ortsschildes an der Kleibroker Stral3e

Herr Ammermann informiert, dass die Stral3enverkehrsbehérde mitgeteilt hat, dass die Vor-
aussetzungen (geschlossene Bebauung) fur die Umsetzung des Ortschildes an der Kleibroker
Stral3e nicht vorliegen. Die Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h beim Zollhaus und die
Sonderrechte der Feuerwehr beztglich ihrer Ein- und Ausfahrt werden als ausreichend be-
wertet.

Herr Kramer bemerkt, dass 70 km/h beim Zollhaus deutlich zu hoch sind. Eine Geschwindig-
keitsreduzierung auf 50 km/h wére in diesem Bereich angemessen.

Herr Ammermann betont, dass die Stral3enverkehrsbehorde nicht willkirlich, sondern stets
auf Grundlage bestehender Vorschriften und Gesetzte entscheidet.

Ampelschaltung B 211

Herr Ammermann berichtet, dass die Verlangerung der Ampelschaltung an der Kreuzung
Braker Chaussee/Schafjlickenweg/B 211 am 16. Mai 2006 von der Stral3enverkehrsbehdrde
behandelt wurde. Vorab wurde im April eine weitere Zahlung durchgefihrt, die zwar einen
leichten Anstieg der Verkehrszahlen erkennen lief3, deren Ergebnis aber nicht fir eine Verlan-
gerung der Ampel schaltung ausreicht. Es wurde nochmals darauf hingewiesen, dass von den
sieben Verkehrsunféllen im Jahr 2005 insgesamt finf bel eingeschalteter Lichtsignalanlage
geschahen. Im Juni/Juli soll eine erneute V erkehrszéhlung durchgeftihrt werden, um die vor-
liegenden Zahlen zu aktualisieren.

Herr Langhorst und Herr Kramer betonen, dass der Verkehr auf der B 211 deutlich zuge-
nommen hat und die Gemeinde Rastede daher weiter mit Nachdruck eine Verlangerung der
Ampelschaltung beim Landkreis einfordern sollte.
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Nieder schrift

Tagesor dnungspunkt 9

Schlief3ung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Duddeck schliefdt die offentliche Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 17:03 Uhr.
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