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Gemeinde Rastede — Sammelanderung der Bebauungsplane Nr. 33 a; Nr. 34, Nr. 68 a und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 1

Gemeinde Rastede — Sammelanderung der Bebauungsplane Nr. 33 a "GE Am Nordkreuz"; Nr. 34 "Havel-/Memelstrale",
Nr. 68 a "GE Brombeerweg" und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Wintergarten Frohlich"
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Amt fiir Kreisentwick-
lung

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

06.03.2007

Meine Untere Straenverkehrsbehorde hat nur dann keine
Bedenken gegen diese Planung, wenn auf dem betroffenen
Streckenabschnitt die zum Bestand einer Ortsdurchfahrt not-
wendigen baulichen Mafinahmen (Hochbordanlage, Beleuch-
tung, Querungshilfe in Hohe der Einmiindung Brombeerweg)
getroffen werden.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. In der Sache kann den Anre-
gungen aufgrund folgender Aspekte jedoch nicht gefolgt werden. Die geplante
Sammeldnderung der Bebauungspléne zielt darauf ab, die ErschlieBungssituation
fiir im wesentlichen bereits vorhandene Gewerbebetriebe entlang der Oldenbur-
ger Strale durch die Zulassung von direkten Grundstiickszu- und -abfahrten zu
optimieren. Durch die direkte ErschlieBung kénnen Umwegfahrten durch das
derzeit genutzte riickwértige gemeindliche ErschlieBungsnetz vermieden werden.
Die Erreichbarkeit der Betriebe wird deutlich verbessert. In der Sache wird sich
das Verkehrsauftkommen im Bereich der Oldenburger Strae nicht relevant ver-
andern. Das betrifft sowohl das Kfz-Verkehrsaufkommen als auch die Verkehrs-
beziehungen von FuBBgéngern und Radfahrern. Insbesondere fiir die letztgenann-
ten Verkehrsteilnehmer sind keine Verénderungen zu erwarten, da die tiberwie-
gende Anzahl der Betriebe auch heute bereits direkt von der Oldenburger Stral3e
erreicht werden kann.

Da seitens des StraBenbaulasttragers in der heutigen Situation kein Erfordernis
fiir den Ausbau der Oldenburger StraBe mit den nebenstehend angesprochenen
Einrichtungen gesehen wird und sich zukiinftig die Situation aus Sicht der Ge-
meinde durch die Zulassung von Grundstiickszu- und -abfahrten nicht relevant
verdndern wird, ergibt sich auch fiir die zukiinftige Verkehrssituation kein Erfor-
dernis zum Ausbau der Oldenburger Straf3e in der geforderten Form.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

Landkreis Ammerland
Amt fir Kreisentwick-
lung

Meines Wissens erdffnet § 13 a BauGB keine Option auf
Kompensationsverzicht. Ich bitte, den Erhalt der Wallhecken
im Bereich der Bebauungspldne Nr. 33 a und 34 entlang der
Oldenburger Straflie zu priifen und im Falle unvermeidbarer
Beseitigung von Wallheckenabschnitten meiner Unteren Na-
turschutzbehdrde den Ausgleich durch wallheckenfordernde
MaBnahmen nachzuweisen.

Dariiber hinaus ist festzustellen, das auch in weiteren bereits eingerichteten Orts-
durchfahrten an der Oldenburger Strafle die nebenstehend forderten Anlagen
nicht vorhanden sind und auch in jiingsten Verfahren zur Einrichtung einer Orts-
durchfahrt nicht gefordert wurden. Das betrifft sowohl Abschnitte im OT Wahn-
bek als auch im Hauptort Rastede im Bereich der OD Einmiindung Buchenstraf3e
bis Einmiindung Borbecker Weg.

Da der StraBBenbaulasttrager fiir diese Abschnitte keinen Handlungsbedarf gese-
hen hat, kdnnen entsprechende Forderungen fiir die nunmehr anstehenden Berei-
che nicht nachvollzogen werden und werden daher im Zuge der Abwégung nicht
beriicksichtigt.

Fiir eine zuldssige Zufahrt von 12 m pro Grundstiick sind im Bereich der Wall-
hecke im Bebauungsplan Nr. 34 maximal 3 Zufahrt je 12 m Breite moglich. Da
bereits die Wallhecke unterbrochen ist und diese Liicke unter dem Vermeidungs-
aspekt genutzt werden soll, ist somit insgesamt ein Wallheckenverlust durch
Durchstiche von rund 30 m gegeben. Im Bebauungsplan Nr. 33 a ist zudem eine
Grundstiickszufahrt im Bereich einer Wallhecke planungsrechtlich vorgesehen.

Somit ist ein Wallheckendurchstich auf einer Lange von insgesamt 42 m mit der
Sammelédnderung planungsrechtlich verbunden. Gemal den Vorgaben des Land-
kreises Ammerland ist eine Kompensation bei Verlust im Verhéltnis 1:2 umzu-
setzen, d.h. eine etwa 84 m lange Wallhecke ist neu anzulegen.

Es besteht aber auch die Moglichkeit sich im Rahmen des Wallheckenschutzpro-
gramms an Mallnahmen des Landkreises zu beteiligen, d.h. die Kompensation
erfolgt durch zweckgebundene Zahlung in den Fonds zum Wallheckenschutz.

Die Gemeinde Rastede sieht eine Kompensation im Rahmen des Wallhecken-
schutzprogramms vor, so dass fiir eine Kompensationsfliche von etwa 84 m
Wallhecke eine Ausgleichszahlung zu leisten ist.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

2 | OOWV Wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungspla- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in den Planunterla-
Georgstralie 4 nes zur Kenntnis genommen. gen ergédnzt. Die Leitungen des Versorgungstragers sind im Zuge der nachfol-
26919 Brake Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs- genden Planungen fiir Zufahrten von den Vorhabentrédgern zu beriicksichtigen.
21.02.2007 leitungen diirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken —

ausgenommen an den Kreuzungsstellen — iiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéinde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir dar-
auf hin, dass wegen der erforderlichen Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
iberpflanzt noch mit anderen Hindernissen iiberbaut werden
dirfen. Um Beachtung der DIN 1998 Punkt5 sowie des
DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir
de betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Die Vorschriften des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 und der
DIN 1998 sind zu beachten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu
Lasten des Veraanlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrige durchgefiihrt werden.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, tiberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben
wir gegen den oben genannten Antrag keine Bedenken.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
den anliegenden Plan ist unmaBstiblich. Die genaue Lage gibt
Ihnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel.: 04488/845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Ebene der
Planung und Umsetzung von Vorhaben und nicht auf die Festsetzungen dieser
Sammelidnderung.

Da die Sammeldnderung der Bebauungsplédne lediglich in Form von textlichen
Festsetzungen erfolgt, ist eine Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
nicht moglich. Zudem wird mit der Sammeldnderung lediglich das stddtebauli-
che Ziel der Zulassung von Zu-/Abfahrten aus den Baugebieten zur Oldenburger
Strale verfolgt, so das ein weitergehendes Planungserfordernis nicht besteht.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

3 | Allgemeiner Deutscher |Folgende Anregungen werden seitens des Allgemeinen Deut- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Bebauung der
Fahrrad-Club schen Fahrradclubs vorgebracht: Flurstiicke ostlich der Oldenburger Strafle ist zumindest in den Geltungsberei-
Kreisverband Ammer- . . . chen der Bebauungspléne dieser Sammeldnderung nicht in wesentlichem Um-
land Davon ausgehe;nd, dass eine weitere verdichtete Bebauung der fang zu erwarten, da die Flurstiicke bereits iberwiegend genutzt werden.

- g > gend g
Gutenbergstrafic 3 beplgnten Ostlich der Oldenburger .StraBe (K 131) geleg.enen . i o . ' o . .
26655 Westerstede Gebiete erfolgt und wohl auch weitere Zufahrten aus diesen | Mit der Sammelénderung sollen lediglich die ErschlieBungsmoglichkeiten dieser
Flachen an die K 131 geplant sind, die zu weiteren Verkehrs- | Betriebe und damit deren Erreichbarkeit optimiert werden. Dieses kann durch die
05.02.2007 beziehungen auch von Radfahrern und Fufigingern von und zu | Zulassung von Zu- und -abfahrten zur Oldenburger Strale unmittelbar gesche-
diesen Grundstiicken fithren wird, ist es nach Ansicht des All- | hen. Ein Ausbau der Oldenburger Strafle ist dabei nicht erforderlich und damit
gemeinen Deutschen Fahrradclubs sinnvoll, jetzt schon zumin- | auch kein stidtebauliches Ziel, das mit der Sammelédnderung verfolgt wird. Dar-
dest planerisch die Moglichkeit der Anlage von Fahrrad- und | iiber hinaus wird derzeit kein Erfordernis fiir die Anlage eines zusitzlichen Ful3-
Gehwegen entlang der K 131 vorzusehen. und Radweges an der Ostseite der Oldenburger Strafle seitens der Gemeinde
Mit der Anlage von Fahrrad- und Gehwegen (an der 6stlichen gesehen.
Seite der K 131) wiirde vermieden, dass Fahrradfah-
rer/Fullgdnger, die aus dem Siedlungsbereich Wahnbek kom-
men, an ungesicherten Stellen die K 131 iiberqueren miissen.

4 | Verkehrsbetriebe Bre- | Wir haben grundsétzlich keine Bedenken in bezug auf die oben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in den Planunterla-
men/Niedersachsen genannten Planungen. gen erginzt. Im Zuge der nachfolgenden Planungen fiir Zufahrten sind die Be-
GmbH lange des OPNV von den Vorhabentriigern zu beriicksichtigen.

Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

05.03.2007

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass entlang der Kreis-
straBBe 131 (Oldenburger Strafie) im Ortsteil Wahnbek die Halt-
stellen "Abzweigung" und "Brombeerweg" vorhanden sind.
Der Busbetrieb entlang der Oldenburger Strafle darf durch die
Aufhebung der festgesetzten Zu- und Abfahrtsverbote nicht
behindert werden.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Niedersachsische Lan- | Die Kreisstrale K 131 liegt tlw. im Geltungsbereich der von | Die nebenstehenden Ausfiihrungen geben den Sachstand zutreffend wieder.

desbehorde fiir Stralen-
bau und Verkehr
Geschiftsbereich Ol-
denburg

Kaiserstral3e 27

26122 Oldenburg

05.03.2007

der Gemeinde beabsichtigten Sammeldnderung o. g. Bebau-
ungspldne. Die Belange der Nds. Landesbehdrde fiir Straflen-
bau und Verkehr, Geschiftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL)
sind durch die vorliegende Bauleitplanung betroffen.

Im Zuge der K 131 besteht im Ortsteil Wahnbek der Gemeinde
Rastede von Str.-km 8,100 bis 8,650 eine gemiB § 4 (2) NStrG
festgesetzte Ortsdurchfahrt (OD), der siidlich und der nordliche
Teil des Planungsgebietes liegen auflerhalb der Ortsdurchfahrt.

Der Gemeinde wurde vom Landkreis Ammerland die ge-
wiinschte Verschiebung der OD-Grenze in Richtung Norden
fir den Fall in Aussicht gestellt, dass auf dem betroffenen
Streckenabschnitt der K 131 durch bauliche MaBnahmen (z.B.
Anlage einer Hochbordanlage, Installierung einer Beleuchtung,
Errichtung einer Querungshilfe in Hohe der Einmiindung
Brombeerweg) der Eindruck einer geschlossenen Ortschaft
erzeugt wird.

Die nebenstehenden Ausfithrungen geben den Sachstand zutreffend wieder.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. In der Sache kann den Anre-
gungen aufgrund folgender Aspekte jedoch nicht gefolgt werden. Die geplante
Sammeldnderung der Bebauungspléne zielt darauf ab, die ErschlieBungssituation
fiir im wesentlichen bereits vorhandene Gewerbebetriebe entlang der Oldenbur-
ger Strafle durch die Zulassung von direkten Grundstiickszu- und -abfahrten zu
optimieren. Durch die direkte ErschlieBung konnen Umwegfahrten durch das
derzeit genutzte riickwértige gemeindliche ErschlieBungsnetz vermieden werden.
Die Erreichbarkeit der Betriebe wird deutlich verbessert. In der Sache wird sich
das Verkehrsautkommen im Bereich der Oldenburger Strae nicht relevant ver-
andern. Das betrifft sowohl das Kfz-Verkehrsaufkommen als auch die Verkehrs-
beziehungen von FuB3géngern und Radfahrern. Insbesondere fiir die letztgenann-
ten Verkehrsteilnehmer sind keine Verdnderungen zu erwarten, da die {iberwie-
gende Anzahl der Betriebe auch heute bereits direkt von der Oldenburger Strafie
erreicht werden kann.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Niedersdchsische Lan-
desbehorde fiir Stralen-
bau und Verkehr
Geschiftsbereich Ol-
denburg

Inhalt der Sammelénderung o.g. Bebauungspline ist insbeson-
dere die von der Gemeinde beabsichtigte Aufhebung der fest-
gesetzten Zu- und Abfahrtsverbote zur K 131, eine Planung zur
Umgestaltung des betroffenen Streckenabschnittes der K 131,
um den Eindruck einer geschlossenen Ortslage zu schaffen,
wurde bis jetzt jedoch nicht vorgelegt.

Nach Auffassung des NLStBV-OL kann unter diesen Voraus-
setzungen eine Aufhebung der Zu- und Abfahrtsverbote zur
K 131 nur innerhalb der derzeit festgesetzten Ortsdurchfahrt
erfolgen, d. h. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 34 und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33a
von Str.-km 8,1000 bis 8,650.

Innerhalb der Ortsdurchfahrt kdnnen gemafl § 18 NStrG Zu-
fahrten angelegt werden, wenn diese den Anforderungen der
Sicherheit und Ordnung sowie den anerkannten Regeln der
Technik geniigen.

Grundsitzlich ist zu beachten, dass Zufahrten auflerhalb von
Kreuzungsbereichen anzulegen sind, dass der Eingriff in den
vorhandenen Geholzbestand so gering wie mdglich gehalten
wird und dass ausreichende Sichtverhiltnisse gewdihrleistet
sein miissen. Die Notwendigkeit der fiir die neuen Zufahrten
im Zuge der K 131 evtl. erforderlichen AusbaumaBnahmen
(z.B. Einbau von Linksabbiegestreifen oder Aufstellbereichen)
richtet sich nach Tabelle 7 der EAHV 93.

Der Zeitpunkt der Verlegung der OD-Grenze ist nicht abseh-
bar. Seitens der NLStBV-OL bestehen daher Bedenken gegen
die geplante Aufhebung der Zu- und Abfahrtsverbote fiir den
Bebauungsplan Nr. 68a, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1 (VEP 1) und den Bebauungsplan Nr. 33a — nérdlich
der Str.-km 8,650 (Festsetzung § 2 Nr. 1 und 2 des Satzungs-
entwurfes), wenn von der Gemeinde nicht gleichzeitig die
erforderlichen MaBnahmen zur Umgestaltung der K 131
durchgefiihrt werden.

Da seitens des StraBenbaulasttragers in der heutigen Situation kein Erfordernis
fiir den Ausbau der Oldenburger Strae mit den nebenstehend angesprochenen
Einrichtungen gesehen wird und sich zukiinftig die Situation aus Sicht der Ge-
meinde durch die Zulassung von Grundstiickszu- und -abfahrten nicht relevant
verdndern wird, ergibt sich auch fiir die zukiinftige Verkehrssituation kein Erfor-
dernis zum Ausbau der Oldenburger Straf3e in der geforderten Form.

Dariiber hinaus ist festzustellen, das auch in weiteren bereits eingerichteten Orts-
durchfahrten an der Oldenburger StraBe die nebenstehend forderten Anlagen
nicht vorhanden sind und auch in jiingsten Verfahren zur Einrichtung einer Orts-
durchfahrt nicht gefordert wurden. Das betrifft sowohl Abschnitte im OT Wahn-
bek als auch im Hauptort Rastede im Bereich der OD Einmiindung Buchenstrafie
bis Einmiindung Borbecker Weg.

Da der StraBBenbaulasttrager fiir diese Abschnitte keinen Handlungsbedarf gese-
hen hat, kdnnen entsprechende Forderungen fiir die nunmehr anstehenden Berei-
che nicht nachvollzogen werden und werden daher im Zuge der Abwégung nicht
beriicksichtigt.

Die Gemeinde Rastede geht davon aus, das die Festlegung der Ortsdurchfahrten
im Bereich des Geltungsbereiches der Sammeldnderung seitens des zustindigen
Straenbaulasttragers zeitnah erfolgt, so das die Voraussetzungen zur Realisie-
rung von direkten Zu- und -abfahrten zur Oldenburger Strafle gegeben sind.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Zustindig fiir die Erteilung von Ausnahmen gem. § 24 (7)|Die Gemeinde wird zu gegebener Zeit entsprechende Abstimmungen herbeifiih-
Niedersdchsische Lan- | NStrG von den Bestimmungen des § 24 (1) NStrG ist der | ren.
desbehorde fiir Stralen- | Landkreis Ammerland und ich bitte, mit dem Landkreis und er
bau und Verkehr NLStBV-OL kurzfristig eine Abstimmung iiber das weitere
Geschiftsbereich Ol- Vorgehen zur Schaffung der Voraussetzungen fiir die Verle-
denburg gung der OD-Grenze herbeizufiihren.
Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung iiber die Abwégung | Das Abwigungsergebnis wird dem Einwender entsprechend der gesetzlichen
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Ver6f- | Bestimmungen des BauGB zugeleitet.
fentlichung des Bebauungsplanes .
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif- [ Der Hinweis wird beriicksichtig.
fer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Uber-
sendung von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanung
einschlieBlich Begriindung.
6 | Deutsche Telekom AG, | Gegen die Planung bestehen keine grundsitzlichen Bedenken. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in den Planunterla-

T-Com
26119 Oldenburg

19.03.2007

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com.

gen erginzt. Die Leitungen des Versorgungstrigers sind im Zuge der nachfol-
genden Planungen zu Zufahrten von den Vorhabentrégern zu beriicksichtigen.

Keine Anregungen hatten:

Nonkwb =

IHK Oldenburg, Schreiben vom 01.03.2007
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 26.02.2007
E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 06.02.2007

ExxonMobil Production, Schreiben vom 07.02.2007
Entwésserungsverband Jade, Schreiben vom 20.02.2007

GLL Oldenburg, Schreiben vom 08.03.2007

EWE Netz GmbH, Schreiben vom 06.02.2007






