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Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal3 8§ 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefan-
gene 350 gm eine Wohneinheit zul&ssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemanR § 14 BauN-
VO nicht zul&ssig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur
die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dal3 Gebdudeldngen bis maximal 20 m zulassig
sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daf3 die Gebaudehthe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der
88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
und Abgrabungen sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m
in den gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist
die Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Stral3e Hohe Brink in
das Allgemeine Wohngebiet gemanR § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zuldssig. Abweichend hiervon
ist in den festgesetzten Bereichen W 1 die Anlage einer Zu-/Abfahrt mit einer maximalen
Breite von 5 m zulassig.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die AuRen-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il erf. R"y res = 30 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
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