Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr 63 E "Wahnbek — Hohe Brink", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Rastede, den 05.07.2005 L.S. gez. Decker

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfdltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1:1.000

Die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amilichen Vermessungswesens und von Standardpra-
sentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdérde nur fir kommunale Kérper-
schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfilllung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte ges-
tattet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswe-
sen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5) Hierzu gehért auch die Verdffentli-
chung von Bauleitplénen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustéandigen Vermessung- und Katasterbehtrde mitzuteilen (§5 Abs.
3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand von 11/
2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede den 19.08.2005
L.S. gez. Menger

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH Escher-
weg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 05.07.2005

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 29.06.2004 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 63 e beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 03.07.2004
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rastede, den 05.07.2004 LS. gez. Decker

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 14.12.2004 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 63 E und der Begriindung zugestimmt und die ¢ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.2004 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 E und der Begriindung haben vom 28.12.2004 bis
zum 28.01.2005 geman § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

L.S. gez. Decker
Burgermeister

Rastede, den 28.01.2005
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2. Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 19.04.2005 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 63 E und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (3)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2005 orts-
iiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 E und der Begriindung haben vom
10.05.2005 bis zum 24.05.2005 gemaf § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

gez. Decker
Blrgermeister

Rastede, den 25.05.2005 L.S.

Textliche Festsetzungen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 63 E mit értlichen Bauvorschriften nach
Prifung der Anregungen gemafR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 05.07.2005 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Decker
Blrgermeister

Rastede, den 05.07.2005 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGB am 08.07.2005 im Amts-
blatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 63 E ist
damit am 08.07.2005 in Kraft getreten.

gez. Decker
Blrgermeister

Rastede, den 10.07.2005 L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 63 E ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 63 E nicht gel-
tend gemacht worden.

Rastede, den ...........ccoocevvveeennnn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Rastede. den .qc uaamnnnani

Gemeinde Rastede

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141, BGBI. 1998 S.
137), zuletzt geédndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |. S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 137, zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1.1991 S. 58)

10.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhausern je
angefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefange-
ne 350 gm eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den
aligemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zuléssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzten &ffentlichen und privaten Verkehrsflichen, mit Ausnah-
me der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, sind Garagen und iberdachte Stell-
platze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemal §
14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die
Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dall Gebaudeldangen bis maximal 20 m zulassig sind.
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelh&duser zuldssig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dall die Gebdudehdhe in den festgesetzten Alige-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante
des Gebdudes und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende éffentliche StraRenver-
kehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte.

GemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
und Abgrabungen sowie Auffuillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m
in den gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist die
Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Stralle Hohe Brink in das
Allgemeine Wohngebiet gemafl § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die
folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafe (erf. R'w,res) durch die Aullen-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. Ry res = 35 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen

erf. R'y, res = 30 dB fur Biro- und Sozialrdume

erf. Ry res = 40 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R'y res = 35 dB fur Biro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich 1V:

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen ent-
sprechendes Regenrickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Ruckhaltung bendtigten Fla-
chen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestal-
ten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unter-
haltung der Anlage zulassig.

Auf der gemag § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléche sind mindestens 25 hochstdmmige
Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 6 m nicht unter-
schreiten. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10
cm zu verwenden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Weiterhin ist die Flache mit einer standortgemélen, wildkrautreichen Wiesenmischung einzu-
saen. Die Flache ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist von der Flache zu
entfernen. Alternativ ist eine Beweidung zuléssig, sofern eine Schadigung der Gehélze verhin-
dert wird.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 e der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebdude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von min-
destens 30° und héchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind unter-
geordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Neben-
anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdacher
haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht tiberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
mufll mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

GemalR § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese geméal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbeh&érde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen der zustandigen

Die Wallhecken werden nachrichtlich Gbernommen. Wallhecken sind gemal § 33 NNatG
geschitzt. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Stréucher beeintrachtigen, sind
verboten. Erlaubt sind Pflegemalinahmen der Eigentiimer oder sonstiger Nutzungsberechtigter.

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Héhe
Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1)
BauGB/ § 31 (2) NStrG).

Die aufgrund ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
eine typische Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzul&ssige
Stérung angesehen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 e werden die bisherigen auf die entsprechenden
Teilbereiche bezogenen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 13 sowie Nr. 63 ¢ und d
aufgehoben.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2 MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH=9,5m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaly
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
é nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
a Abweichende Bauweise
=} Baugrenze
’ﬁé/é;/— tiberbaubare Flache
~>==71""" nicht berbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache

Offentliche StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

A Zweckbestimmung: Anliegerverkehr

F+R Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Wallheckenschutzstreifen

10. Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

L L L Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
Larmschutz- Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
wall h=3m schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB 1l Larmpegelbereich
——¥—%—  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
00— Versorgungsleitung (nachrichtliche Ubernahme) (siehe Hinweis Nr. 3)
NN Wallhecke (symbolisch)
i_____i nichtiiberbaubare Flachen mit Nutzungseinschrénkungen
L | (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)
~
ci/_]L::_ Sichtdreieck

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gezeichnet: | U. St. U. St. U. St. U. st
gepruft: T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger
Datum: 14.04.2005 | 19.04.2005 | 27.06.2005 | 17.08.2005

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 63 E
"Wahnbek - Hohe Brink"

mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaf §§ 56, 97 und 98 NBauO

Ubersichtsplan M. 1:25.000

05. Juli 2005 M 1:1.000
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