Gemeinde Rastede
Der BlUrgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 07.04.2008, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 27.03.2008

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die iibrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Vor der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen soll um 13.00 Uhr
eine Bereisung der gemeindeeigenen Stralen (bzgl. Deckenprogramm) erfolgen. Treffpunkt

ist beim Rathaus.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 18.02.2008

TOP 4 38. Flachennutzungsplananderung - Gewerbegebiet Autobahnkreuz Olden-
burg-Nord
Vorlage: 2008/028

TOPS5 Aufstellung Bebauungsplan 86 - Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord
Vorlage: 2008/029

TOP 6 40. Anderung des Flachennutzungsplanes - Beachclub Nethen
Vorlage: 2008/030

TOP 7 Aufstellung Bebauungsplan 83a - Beachclub Nethen
Vorlage: 2008/033

TOP 8 Wohnmobilstellplatze in der Gemeinde Rastede - Kostenalternativen -
Vorlage: 2007/202 B




TOP9 Malnahmen im Deckenprogramm fir das Jahr 2008
Vorlage: 2007/179

TOP 10  Ausbau Peterstralie, Festlegung Ausbauquerschnitt
Vorlage: 2008/031

TOP 11  Planung "Blrgermeistertrasse’
Vorlage: 2008/038

TOP 12  Inwertsetzung Denkmalsplatz
Vorlage: 2008/032

TOP 13  Energiebericht 2007
Vorlage: 2008/037

TOP 14  "Forderung junger Familien zum Erwerb von Altimmobilien™; Antrag
Bundnis 90/Die Griinen
Vorlage: 2008/036

TOP 15  Fortschreibung Dorferneuerungsprogramm
Vorlage: 2008/035

TOP 16  SchlieBung der Sitzung
Mit freundlichen GriRen

gez. Decker
Bilrgermeister



Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/028
freigegeben am 03.03.2008

GB 3 Datum: 03.03.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

38. Flachennutzungsplandnderung - Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o) 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

l. Die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes — Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord nebst Begriindung und Umweltbericht wird gemil3 § 1 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frithzeitigen Behordenbeteiligung gemél § 4 Abs.1 Bau GB ein-
gegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie
der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Straen vom 07.04.2008
beriicksichtigt.

3. Dem Entwurf 38. Anderung des Flichennutzungsplanes — Gewerbegebiet Autobahn-
kreuz Oldenburg-Nord nebst Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger

offentlicher Belange wird gemif § 3 Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 16.10.2007 (siehe Vorlage 2007/176)
die frithzeitige Beteiligung der Biirger, der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange beschlossen.

In einer Stellungnahme haben sich die Nds. Landesforsten, Forstamt Neuenburg, geduf3ert. In
dieser Stellungnahme werden vornehmlich die zuvor vereinbarten Regelungen zur Wald-
kompensation angesprochen, die nunmehr um die gedanderten Ausgleichsflachen erginzt
werden miissen. Hierzu wird es weitere Gesprache zwischen der Gemeinde und der Landes-
behorde geben.




Alle Stellungnahmen und die dazu erarbeiteten Abwégungsvorschldge sind der Anlage 1 zu

entnehmen.

Gegeniiber der Vorentwurfsfassung wurde die Planzeichnung der 38. Flichennutzungsplan-
anderung dahingehend gedndert, dass eine zur Waldkompensation vorgesehene Flache durch
zweil andere Fliachen ersetzt wurde (Teilbereiche 2 und 7).

Weitere Informationen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP présentiert.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange konnen nunmehr unter Beriicksichtigung der Abwagungsvorschldge

durchgefiihrt werden.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Frihzeitige

Offentliche Aus-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden-
hordenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 01.10.07 | 23.10.07-23.11.07 voraussichtlich voraussichtlich
VA 16.10.07 29.04.08.-29.05.08 Ratssitzung am
08.07.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Abwigungsvorschlige
2. Planzeichnung
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Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/029
freigegeben am 03.03.2008

GB 3 Datum: 03.03.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufstellung Bebauungsplan 86 - Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o) 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 86 — Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord nebst Begriindung und Umweltbericht wird gemal3 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage
sowie der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stra3en vom

07.04.2008 beriicksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 86 — Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord
nebst Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger

offentlicher Belange werden gemil § 4a Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 16.10.2007 (siehe Vorlage 2007/166)
die frithzeitige Beteiligung der Biirger, der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange beschlossen.

Als wesentliche Stellungnahme hat der Landkreis Ammerland den Erhalt der im Westen des
Plangebietes verlaufenden Wallhecke gefordert. Die Verwaltung schligt vor, dieser
Forderung nicht zu folgen, da die Wallhecke fiir die Herstellung der Erschliefungsanlagen
ohnehin auf grofler Lange durchbrochen werden wird und somit der verbleibende Teil eine
isolierte Lage erhielte. Ferner wiirde die verbleibende Wallhecke die industrielle Nutzung der




angrenzenden Grundstiicke einschrianken. Um eine moglichst freie Entscheidungswahl hin-
sichtlich der Ausnutzbarkeit der kiinftigen Industriegrundstiicke zu erhalten, schldgt die Ver-
waltung daher vor, diesen Belang hoher zu gewichten als die Argumente zum Erhalt der
Wallhecke.

Auch die Niedersdchsischen Landesforsten, Forstamt Neuenburg, haben sich zur gemeind-
lichen Planung geduBert. In dieser Stellungnahme werden vornehmlich die zuvor vereinbarten
Regelungen zur Waldkompensation angesprochen, die nunmehr um die geidnderten Aus-
gleichsfldchen ergénzt werden miissen. Hierzu wird es weitere Gespriache zwischen der Ge-
meinde und der Landesbehorde geben.

Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr hat u.a. eine eingehende
Verkehrsuntersuchung fiir den Kreuzungsbereich B211/Schafjiickenweg gefordert, um die
kiinftigen Belastungen und deren Vertrdglichkeit abzuschdtzen. Die Gemeinde hat zwischen-
zeitlich durch das Planungsbiiro IST eine entsprechende Untersuchung vornehmen lassen und
diese mit der Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Demnach ist die Ver-
traglichkeit durch die Schaffung sowie Anordnung von Abbiegespuren und entsprechend ver-
anderten Schaltzeiten der Signalanlagen gewéhrleistet.

Seitens der Biirger gab es lediglich eine Stellungnahme, in der im Wesentlichen eine umfang-
reiche Eingriinung des Plangebietes und der Erhalt von Wallhecken gefordert wurden. Die
Verwaltung empfiehlt, dieser Forderung nicht nachzukommen, da nicht nur Unternehmen mit
Kundenverkehr auf eine Représentation an einer Hauptverkehrsstrale wie der B 211 Wert
legen und somit die Attraktivitit eines modernen Industrie- und Gewerbestandortes auch von
der Moglichkeit abhéngt, als Unternehmen von auflen wahrgenommen zu werden. Dieses
trifft nicht nur fiir das einzelne Unternehmen zu, sondern auch fiir den gesamten Standort. So
ist davon auszugehen, dass sich gerade in der Anfangszeit die Priasentation erster An-
siedlungen positiv auf die weitere Vermarktung des Standortes auswirken wird. Des Weiteren
findet mindestens im Osten des Plangebietes durch den Erhalt des nach § 28a Nieder-
sdchsisches Naturschutzgebiet geschiitzten Biotopes eine Eingriindung statt. Eine Eingriinung
in siidliche Richtung widerspricht der Absicht der Gemeinde, diesen Bereich langfristig im
Rahmen einer Erweiterung des Gebietes einer weiteren gewerblichen Nutzung zuzufiihren.
Die Gemeinde sollte daher der Erweiterung eines autobahnnahen Industriegebietes an einem
Standort mit entsprechend bestehenden Vorbelastungen den Vorrang gegeniiber den Belangen
von Natur und Landschaft einrdumen.

Alle Stellungnahmen und die dazu erarbeiteten Abwégungsvorschlige sind der Anlage 1 zu
entnehmen.

Mit Schreiben vom 20.02.2008 hat die SPD-Gemeinderatsfraktion einen Antrag mit
folgendem Wortlaut gestellt (siche Anlage 6):

,»1. Das geplante Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord (Bebauungsplan 86) ist
unter Beibehaltung der vorhandenen Wallhecken insgesamt einzugriinen. Auf der nordwest-
lichen Seite ist angrenzend an die B 211 ein mindestens 20 Meter breiter Baumgdirtel zu er-
halten.

2. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet entsprechend § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und nicht als Industriegebiet im Sinne von § 9 Baunutzungsverordnung eingeplant.

3. Gleichzeitig ist der Hillersweg fur den Durchgangsverkehr zu sperren. Landwirtschaftliche
Fahrzeuge sind hiervon ausgenommen.**



Hinsichtlich der ersten Forderung sind bereits oben Ausfithrungen gemacht worden, in der die
Verwaltung den Verzicht auf eine nordliche Eingriinung und den Erhalt der westlichen
Wallhecke aus Griinden der Wirtschaftsforderung vorschligt.

Der Verzicht auf die Ausweisung eines Industriegebietes (GI) und ein stattdessen festgelegtes
Gewerbegebiet (GE) schrinkt die Gemeinde bei der Auswahl moglicher ansiedlungswilliger
Betriebe erheblich ein. Bereits ein mittelstindisches Transportunternehmen mit nichtlichen
Verkehren kann nach Aussagen von Schallgutachtern in einem lediglich als Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesenen Plangebiet nicht mehr zuléssig sein. Auch bei einem Mehrschichtbetrieb
kann es bereits zu Einschrankungen kommen, die das unternehmerische Handeln be-
nachteiligen wiirden. Die Festsetzung eines GI-Gebietes erlaubt zudem hohere Schall-
emissionen in der Tageszeit, als dies bei einem GE-Gebiet zuldssig wire.

Die Ausweisung eines GI-Gebietes in der geplanten GréBenordnung diirfte in der Region ein
gewisses Alleinstellungsmerkmal haben, sodass die Gemeinde hier {iber einen hervorragenden
Standortvorteil gegeniiber anderen Gemeinden verfiigt. Die Verwaltung schldgt daher vor, bei
der GI-Ausweisung zu bleiben.

Die Sperrung des Hillerswegs ist nicht im Wege des Bebauungsplanes zu regeln, sondern eine
straBenverkehrsrechtliche Angelegenheit, die nach erfolgtem Ausbau der ErschlieBungs-
straBen und der Kenntnis der daraus entstehenden Folgen beraten werden sollte.

Weitere Informationen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP prisentiert.

Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange konnen nunmehr unter Beriicksichtigung der Abwagungsvorschldge

durchgefiihrt werden.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Frihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hoérdenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 01.10.07 | 23.10.07-23.11.07 voraussichtlich voraussichtlich
VA 16.10.07 29.04.08.-29.05.08 Ratssitzung am
08.07.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:
1. Abwigungsvorschlige
2. Planzeichnung
3. Planzeichenerkldrung
4. Textliche Festsetzungen
5. Hinweise
6. Antrag SPD Fraktion vom 20.02.2008
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung [Anlage 3 zu Vorlage 2008/029 |
——{6})—— Industriegebiet
2. MafR der baulichen Nutzung
0.8 Grundfldchenzahl
Baumassenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
[ | — Uberbaubare Flache
=i 1§  hicht uberbaubare Flache
6. Verkehrsfldchen

Offentliche Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
@ Pumpstation
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
O unterirdische Leitung
9. Griinflichen

Offentliche Griinfliche

Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir die Landwirtschart
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
1 T T
= H Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T von Boden, Natur und Landschaft
(LT T T
T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
15. Sonstige Planzeichen
- Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen cder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB I Larmpegelbereich
VIRV VI VI Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
FSP: LwA®= - . . ;
75 / 60 dB(A) Immissionswirksame, fldchenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

tags / nachts

-

Abgrenzungen unterschiedlicher flachenbezogener Schallleistungspegel

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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[Anlage 4 zu Vorlage 2008/2029 |

Textliche Festsetzungen

1. In den Industriegebieten (GI) gemall § 9 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 9 folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

o Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

e Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

e Sportartikel

e Biucher, Schreibwaren

e Spielwaren

e  Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

e Uhren, Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren

e Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

o Lebensmittel

e Reformwaren

e Drogerieartikel

e Parfimerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

2. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

3. Innerhalb der mit GI gekennzeichneten Teilflachen sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter
Grundstlcksflache die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel in
dB(A)/m2 gemalR Planeinschrieb, differenziert fiir die Zeiten tags 6.00 - 22.00 Uhr (1. Wert) und
nachts 22.00 - 6.00 Uhr (2. Wert), nicht Gberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmafl3nahmen geplant
werden kénnen, kdnnen in der Hb6he des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten
Immissionsorte dem Wert des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels
zugerechnet werden.

4. Bei der Errichtung von neuen Gebauden innerhalb des Plangebiets, die dem
Betriebsleiterwohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach auflen abschlielenden
Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

5. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 2la Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die zulassige Baumasse
anzurechnen. Dies gilt auch fir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen in sonst
anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhoht sich um die Baumasse unter der
Gelandeoberflache erstellter notwendigen Garagen.

6. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Flachen fur MalRnahmen, die einer wasserrechtlichen
Planfeststellung oder -genehmigung bedirfen gemaR den Ausfiihrungen in der Begriindung
festgesetzt.
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|An|age 5 zu Vorlage 2008/029

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen wu.a. TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege —
Archéologische Denkmalpflege —, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Entlang der B 211 dirfen gemal § 9 Abs.1 FStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches
gilt fir Abgrabungen gréReren Umfangs, sowie fir Werbeanlagen.

Werbeanlagen im Bereich der Baubeschrankungszone des § 9 Abs. 2 FStrG (bis 40 m, gemes-
sen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen der Zustimmung der
StralRenbauverwaltung. Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbeanlagen
an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

Uber den Geltungsbereich verlauft die Richtfunk-Strecke Nr. 621 der Deutschen Telekom AG.
Die maximal zulassige Bauhthe betragt dort 65 m tber NN.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Parallel zum Hillers Weg verlauft ein Mittelspannungskabel der EWE AG sowie eine
Versorgungsleitung DN 200 des OOWV.

Der Verlauf der geplanten/planfestgestellten Erdgashochdruckleitung von Huntdorf nach
Leuchtenburg der EWE AG ist in der Planzeichnung einschlieBlich Schutzstreifen nachrichtlich
Ubernommen. Der Schutzstreifen darf weder bebaut noch mit tiefwurzelnden Baumen bepflanzt
werden.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der Bekanntmachung dieses Planes gemaf § 10 BauGB auller Kraft.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 3: Die Anforderung gilt als erfillt, wenn der
Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstick
entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel (Lwa ) Nicht Gberschreitet.

Lwau = FSP+10 Ig (F/Fo)

Lwau = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP =flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m2
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiickes in m2

Fo = Bezugsflache von 1 m2
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Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 4: Erlauterungen zu den Anforderungen

Larmpegelbereich llI

Bei der Erstellung von Gebauden mit Birordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereichs
IIl nach DIN 4109 muss ein erforderliches resultierendes Schallddmmmal von R’y .s = 30 dB fir
die AulRenbauteile gefordert werden. Unter Berucksichtigung, dass die Aul3enwande mit einem
bewerteten SchallddammmaR von mindestens R’,, = 35 dB errichtet werden und max. 40 % der
AuRenbauteile als Fensterflachen ausgefihrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109,
Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein erforderliches Schalldammmalf fur die
Fenster von R’,, = 25 dB.

Larmpegelbereich IV

Bei der Erstellung von Gebauden mit Biroraumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches
IV nach DIN 4109 muss ein erforderliches resultierendes Schallddmmmalf von mindestens R’y res
= 35 dB flr die AuRenbauteile gefordert werden. Unter Berlcksichtigung, dass die AuRenwéande
mit einem bewerteten SchallddammmalR von mindestens R’, = 40 dB errichtet werden und
maximal 40 % der AuRRenbauteile als Fensterflachen ausgefiihrt sind, ergibt sich entsprechend
der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein erforderliches
Schalldammmal fiir die Fenster von R’,, = 35 dB.



. Anlage 6 zu Vorlage 2008/029

SPD-Fraktion

im Rat der Gemeinde Rastede

Rudiger Kramer, Vorsitzender

Herrn Am Hankhauser Busch 32
Burgermeister Dieter Decker 26180 Rastede
SophienstralRe 27 Tel. 04402/8 11 65

mobil 0170-2380215
e-mail: ruedigerkramer@t-online.de

26180 Rastede

Rastede, 20. Februar 2008

Bebauungsplan 86

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Decker,

nachfolgenden Antrag Gbersenden wir mit der Bitte um Bertcksichtigung:

Der Rat mdge beschlieRen:

»1. Das geplante Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord (Bebauungsplan 86) ist unter
Beibehaltung der vorhandenen Wallhecken insgesamt einzugriinen.

Auf der nordwestlichen Seite ist angrenzend an die B 211 ein mindestens 20 Meter breiter
Baumgurtel zu erhalten.

2. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet entsprechend § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und nicht als Industriegebiet im Sinne von § 9 Baunutzungsverordnung eingeplant.

3. Gleichzeitig ist der Hillersweg fur den Durchgangsverkehr zu sperren. Landwirtschaftliche
Fahrzeuge sind hiervon ausgenommen.*

Begrindung:

Gewerbebetriebe bringen der Kommune Steuereinnahmen und schaffen Arbeitspléatze. Es ist fur
die Weiterentwicklung einer Kommune somit unabdingbar, Gewerbegebiete an opponierter
Stelle auszuweisen. Daflr bieten sich die Flachen am Autobahnkreuz Oldenburg-Nord an. Dies
hat bereits die Vergangenheit gezeigt; im Bereich des Schafjlickenweges haben sich viele
hervorragende Betriebe angesiedelt. Nunmehr ist beabsichtigt, die Flache zu erweitern. Dies
wird seitens der SPD-Fraktion grundsatzlich begrifdt. Aus diesem Grunde haben wir auch dem
seinerzeitigen Ankauf der Flachen zugestimmt.

Zul)
Fur die geplante neue Gewerbeansiedlung soll eine 11 ha grof3e landwirtschaftliche Flache
sowie eine etwa 9,7 ha groRe Waldflache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Die
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hierfiir erforderliche Beseitigung des Waldes ist aufgrund naturschutzrechtlicher Bestimmungen
zu kompensieren. Geeignete Flachen wurden dem Fachausschuss bereits vorgestellt.
Gleichwohl sollte sich der neue Erweiterungsbereich in die Landschaft einfligen, so wie dies
auch beim Gewerbegebiet am Schafjickenweg geschehen ist. Das neue Gewerbegebiet
wirde dadurch aufgelockert und aufgewertet werden und sich dem bestehenden
Landschaftsbild wesentlich besser anpassen. Die bisherige Praxis bei dem schon vorhandenen
Gewerbegebiet ,Am Autobahnkreuz Oldenburg-Nord’ wirde lediglich fortgefuhrt. Daruber
hinaus bildet ein derartiger ,Baumgdrtel“ einen Sicht- und Larmschutz, ein deutlich verbessertes
Umfeld fur die dort arbeitenden Menschen sowie mit Sicherheit eine hhere Akzeptanz bei der
umliegenden Bevdélkerung.

Zu 2)

Industriegebiete dienen nach 8§ 9 Absatz 1 BauNVO ausschlie3lich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind. Hier finden insbesondere diejenigen Betriebe ihren Standort, die wegen ihres
hohen Stérgrades durch Emissionen wie z.B. Larm, Luftverunreinigungen oder Erschiitterungen
in anderen Gebieten unzulassig sind.

Auch wenn nicht zwingend erforderlich ist, solche Betriebe anzusiedeln, wird seitens der SPD-
Fraktion nicht die Notwendigkeit erkannt, Gberhaupt an dieser Stelle ein Industriegebiet zu
schaffen. Ein ,normales’ Gewerbegebiet entsprechend § 8 BauNVO ist durchaus ausreichend
und entspricht der bisherigen Ansiedlungsstruktur im angrenzenden Gewerbegebiet. Diese
sollte beibehalten werden.

Zu 3.)

Der Hillersweg ist ein Sandweg und verbindet die Butjadinger Strale mit dem Gewerbegebiet
am Schafjickenweg. Auf diesem Weg finden vermehrt Lieferverkehre statt. Teils wird diese
Strecke als Abklrzung genommen, teils steuern die Navigationssysteme Ortsunkundige durch
den Weg. Schaden an der unbefestigten Strecke sind unvermeidbar. Um diese nicht gréRer
werden zu lassen und damit auch gemeindliche Kosten zu sparen, sollte der Hillersweg fur den
Durchgangsverkehr auf geeignete Art und Weise gesperrt werden.

Mit freundlichen GriRen

(DUK oyme




Gemeinde Rastede
Der BlUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/030
freigegeben am 05.03.2008

GB 3 Datum: 05.03.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

40. Anderung des Flachennutzungsplanes - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

0 29.04.2008 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses flir Bau, Planung, Umwelt und
Stralen vom 07.04.2008 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestatigt.

3. Die 40. Anderung des Flichennutzungsplanes — Beachclub Nethen nebst Begriindung
und Umweltbericht wird gemil3 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 22.01.2008 (Vorlage 2007/260) die
Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen.

Diese fanden in der Zeit vom 05.02.2008 bis 05.03.2008 statt. Wesentliche Stellungnahmen,
die zu einer Anderung der Planungsunterlagen gefiihrt haben, wurden nicht vorgebracht.

Nahere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung,
Umwelt und Straen durch das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach gegeben.

Nunmehr kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.




Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Frihzeitige Offentliche Aus- Feststellungs-
Aufstellungsbeschluss |  Offentlichkeitsbe- legung/ Behorden- beschluss
teiligung beteiligung
VA 02.10.07 09.10.07- 09.11.07 | 05.02.2008-05.03.2008 | Voraussichtlich Rat
am 29.04.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Die Aufwendungen fiir die Bauleitplanung trigt gemal} des abgeschlossenen stddtebaulichen
Vertrages die Beachclub Nethen GmbH & Co. KG.

Anlagen:

1. Abwigungsvorschlag
2. Planzeichnung
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GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

40. Flachennutzungsplananderung
Bereich: Beachclub Nethen

offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

10.03.2008

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 f

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de
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40. FNP-Anderung, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede

Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 (/

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Zu dieser Planung habe ich keine Anregungen. Ich bitte lediglich, die
Planzeichnung um einen Nordpfeil zu erganzen.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Planzeichnung entsprechend erganzt.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstral3e 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 25.10.2007 — T la — 909/07ki — haben wir
bereits eine Stellungnahme zu oben genannten Verfahren abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, sowie unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise wurden bereits im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs beriicksichtigt.

Der Hinweis des Oldenburgisch-Ostfriesischen bezieht sich auf die Ver-
sorgungleitung 500 GG, die parallel zur Stral3e ,Bekhauser Esch” inner-
halb der vorhandenen Parkplatzflache verlauft. Diese Leitung wurde be-
reits im Entwurf in die Planzeichnung aufgenommen. Die Unterhaltung ist
innerhalb dieser Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park-
flache" sichergestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ,Be-
bauungsplan Nr. 83A — Beachclub Nethen* erfolgt ebenfalls eine Uber-
nahme in die Planzeichnung. Die Ubernahme von Hausanschluss-
leitungen in der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.




Gemeinde Rastede

40. Flachennutzungsplananderung
Bereich "Beachclub Nethen"

[Anlage 2 zu Vorlage 2008/030
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................. die
Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
istgemaR § 2 (1)BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Westerstede, den ......................

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..................... dem Ent-
wurf der 40. Flachennutzungsplananderung und der Begriindung zugestimmt und seine offent-
liche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am ................. ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 40. Flachennutzungsplananderung mit der
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
bis gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den

Biirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 (2) BauGB die
40. Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung in seiner Sitzung am ................... beschlossen.

Rastede, den

Biirgermeister

Genehmigung

Die 40. Flachennutzungsplananderung ist mit Verfligung (Az.:
lagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch
§ 6 BauGB genehmigt.

) vom heutigen Tage unter Auf-
............................ kenntlich gemachten Teilen geman

Landkreis Ammerland
Der Landrat
im Auftrage

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfiigung vom .. .. ... (Az.:s.0.) aufgefiihrten
Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ................ beigetreten. Der betroffenen
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
VOM oo gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................. gegeben. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht. Die 40.
Flachennutzunsplanénderung und die Begrundung haben wegen der MaRgaben / Auflagen vom ...
bis zum ... gem. § 4a (3), Satz 1i. V. m. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den

Biirgermeister

Planzeichenerkldarung

1. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

o Hauptversorgungsleitung, hier: Versorgungsleitung
500 GG des OOWV

3. Griinflachen

Grunflache, Zweckbestimmung gemafd Planzeichnung

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellungen der

31. Flachennutzungsplananderung
(Rechtswirksamkeit seit 2005)

1. Griinflachen

Grunflache, Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

2. Wasserflachen und die Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Es gilt die BauNVO 1990

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 40. Flachennutzungsplananderung ist gemaR § 6 (5) BauGB am
................... im Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Die
40. Flachennutzungsplananderung ist damit am ................... wirksam geworden.

Rastede, den ...

Biirgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der Flachennutzungsplananderung ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen der 40. Flachennutzungsplananderung und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Rastede, den

Biirgermeister

40. Flachennutzungsplananderung
Bereich "Beachclub Nethen"

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraRe 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 9116 40 —
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Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/033
freigegeben am 06.03.2008

GB 3 Datum: 06.03.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufstellung Bebauungsplan 83a - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

o) 29.04.2008 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemif
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und
Straflen vom 07.04.2008 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83a — Beachclub Nethen nebst Begriindung
und Umweltbericht wird gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Auf die Vorlagen 2007/075 (VA am 03.07.2007) und 2007/191 (VA am 02.10.2007) wird
verwiesen.

Die Gemeinde hatte im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 83a —
Beachclub Nethen festgestellt, dass diese Planinderung nur mit gleichzeitiger Anderung des
Flachennutzungsplanes moglich ist. Aus diesem Grund wurde das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes 83a zunichst im Verfahrensstand nach der Offentlichen Auslegung aus-
gesetzt und die 40. Flachennutzungsplandnderung durchgefiihrt. Beide Verfahren haben nun-
mehr den gleichen Verfahrensstand und sollen nach letzter Beratung im Fachausschuss und
Verwaltungsausschuss in den Rat zur abschlieBenden Beschlussfassung gelangen.




Wesentliche Stellungnahmen wurden im aktuellen Verfahrensschritt seitens zweier Anwohner
abgegeben. Diese wenden sich vor allem gegen die aus ihrer Sicht falschen Annahmen des
Schallgutachtens, die darauthin noch einmal iiberpriift und fiir richtig befunden wurden.

Des Weiteren wird seitens der Anwohner eine zusétzliche Larmbeldstigung durch den Betrieb
und die An- und Abfahrtsverkehre insbesondere bei GroBveranstaltungen befiirchtet. Die
seitens des Schallgutachters ermittelten Werte ergeben jedoch eine Einhaltung der zugrunde
zu legenden maximalen Werte.

Die weiteren vorgetragenen Argumente und der dazu erarbeitete Abwigungsvorschlag
konnen der Anlage 1 entnommen werden.

Néhere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung,
Umwelt und Stralen durch das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach gegeben.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Fruhzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hérdenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 23.01.07-23.02.07 17.07.07.-17.08.07 Voraussichtlich
04.12.2006 Ratssitzung am
VA 16.01.07 29.04.2008
Bemerkung Das Verfahren wurde

nach der Auslegung
zunéchst ausgesetzt,
um die 40. Flachen-
nutzungsplandnderung
durchzufiihren

Finanzielle Auswirkungen:

Die Aufwendungen fiir die Bauleitplanung trigt gemal des abgeschlossenen stidtebaulichen
Vertrages die Beachclub Nethen GmbH & Co. KG.

Anlagen:
1. Abwigungsvorschlige
2. Planzeichnung
3. Planzeichenerklarung
4. Textliche Festsetzungen
5. Hinweise
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GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 83 A
Beachclub Nethen*

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

10.03.2007

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 f

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de
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Bebauungsplan Nr. 83 A, 6ffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

2. Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg
Kaiserstralle 27
26122 Oldenburg

3. Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg
Amt fir Landentwicklung
Markt 15/16
26122 Oldenburg

4. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralle 6
26122 Oldenburg

5. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

6. E.ON Netz GmbH
Betriebszentrum Lehrte
Service Leitungen
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

7. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Nord
Donnerschweer Stral3e 22-26
26123 Oldenburg

8. Stadt Brake
Schrabberdeich 1
26919 Brake

9. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
26.03.2008



Bebauungsplan Nr. 83 A, dffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Koksche Stral3e 8
49080 Osnabrick

3. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
26.03.2008



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 83 A, éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die Festsetzungen fiir die Erweiterung der Liegewiese im Osten sowie
des Parkplatzes stidlich der StraRe ,Bekhauser Esch” sind nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Ich empfehle auch eine planungsrecht-
liche Absicherung des ,Ausweichparkplatzes"“.

Ich bitte, meiner unteren Naturschutzbehtrde die Ersatzflache von
6.350 m2 (12.700 Werteinheiten) im Flachenpool der Gemeinde noch
nachzuweisen und eine aktualisierte Ubersicht tiber das Okokonto der
Gemeinde zu Ubersenden. Vor Satzungsbeschluss ist sie auch mit der
Sanierung bzw. Herstellung von Wallhecken mit einer Lange von 42 m zu
beauftragen.

Ich empfehle, nicht nur in einigen, sondern in allen Nutzungsschablonen
den Bezug zur jeweiligen textlichen Festsetzung herzustellen, die Pavil-
lons fortlaufend zu nummerieren und die Flachenangaben der Pavillons
und des Kassenhauses mit der Begriindung (s. Ziffer 4.1.6, 4.1.7) und
dem Umweltbericht (Ziffer 1.1.2) zu harmonisieren.

Meine untere Denkmalschutzbehérde weist nochmals auf die Bodenfund-
stellen Nr. 30 und 31 (Dicknackiges Feuersteinbeil; aus Dieter Zoller,
Archaologische Landesaufnahme Oldenburg, S. 306, 307) hin.

Meine untere Bauaufsichtsbehérde und mein Ordnungsamt haben schon
in diesem Verfahren auf die ordnungsrechtlichen Bedingungen zur Ein-
haltung des Larmschutzes sehr eindringlich hingewiesen. Ich bitte des-
halb im Zulassungsverfahren auch um Unterstiitzung der Gemeinde bei
der ordnungsbehdérdlichen Umsetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur planungsrechtlichen An-
passung der Flache erfolgt die 40. Flachennutzungsplananderung, die
zwischenzeitlich bereits 6ffentlich ausgelegen hat.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die externe Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt in der Gemarkung Rastede, Flur 27, Flur-
stiicke 90 und 91. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Ammerland wird hier eine Aufforstung vorgenommen.
Die MaRRnahme wird verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt und vor
Satzungsbeschluss privatrechtlich geregelt. Die Sanierung bzw. Her-
stellung der Wallhecke wurde durch den Beachclub beauftragt und durch
den Landkreis Ammerland in das Wallheckensanierungsprogramm auf-
genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Planzeichnung wird zum besseren Ver-
standnis redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochenen Boden-
fundstellen Nr. 30 und 31 liegen laut Karte (Anlage der Stellungnahme)
sudlich des Bekhauser Eschs und somit grof3tenteils auBerhalb des Gel-
tungsbereiches. Zudem handelt es sich bei dem Plangebiet um einen
durch den Sandabbau stark vorgepragten bzw. veranderten Raum, so
dass hier nicht von ungestérten Bodenfunden auszugehen ist. Zusétzlich
wird im Entwurf des Bebauungsplanes auf die Meldepflicht ur- und frih-
geschichtlicher Bodenfunde bei Bau- und Erdarbeiten gem. § 14 (1)
NDSchG hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Unter Kap. 3.2 ,Hinweise zur
Durchfuhrung der Umweltiberwachung” des Umweltberichtes wird bereits
dargelegt, dass wahrend der Veranstaltungen die Einhaltung der Emissi-
onskontingente durch entsprechende technische MaRnahmen (z. B. Aus-

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

richtung der Lautsprecher* sicherzustellen ist. Die Gemeinde wird den
Landkreis bei der ordnungsbehdrdlichen Umsetzung unterstiitzen.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Koksche Strale 8
49080 Osnabrick

Soweit die Belange des Bundes durch mich wahrgenommen werden,
erhebe ich gegen die o.a. Planung keine Bedenken.

Fir etwaige militdrische Belange der Bundeswehr ist die Wehrbereichs-
verwaltung Nord, Hannover, zustandig, von der Sie, sofern noch nicht
geschehen sein sollte, eine Stellungnahme anfordern mussten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei dem Bereich handelt es
sich um einen bereits durch den Sandabbau vorgepréagten Bereich. Auf-
grund der bisherigen Erfahrungen im Gemeindegebiet ist dort zudem nicht
mit Bombenfunden zu rechnen. Im Bebauungsplan wird zusétzlich ein
Hinweis auf die Meldepflicht beim Fund von Kampfmitteln aufgenommen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsleitungen
DN 500 und Hausanschlussleitungen. Diese dirfen weder durch Hoch-
bauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auRer in den
Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW - Arbeitsblatt W
400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
AuBRerdem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Um fir
die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, gegebenenfalls fir die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen
Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen angesehen werden. So-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ubergeordnete Ver-
sorgungsleitung 500 GG befindet sich sudlich entlang des Bekhauser
Eschs im Bereich des Parkplatzes. Aufgrund ihrer tGberértlichen Funktion
wird sie nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Ein ent-
sprechendes Leitungsrecht von beidseitig 4 m wird festgesetzt. Die
weiteren Leitungen (40 PE-HD, 32 PE-HD), innerhalb der offentlichen
Stral3enverkehrsflachen, die keine uberdrtliche Versorgungsfunktion be-
sitzen, werden im Rahmen von Ausbauplanungen beriicksichtigt.

Die weiteren Anregungen zur ErschlieBung des Gebietes werden im Rah-
men der Ausflhrungsplanung beriicksichtigt.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

fern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der
Grundlage der A VB Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasser-
lieferungsbedingungen des OOWV durchgefiihrt werden. Wann und in
welchem Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Ge-
meinde Rastede und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Sofern sichergestellt ist, dass
durch die geplante Anderung die Versorgungsanlagen des OOWYV weder
freigelegt, Uberbaut, bepflanzt, noch sonst in ihrer Funktion gestort
werden, haben wir gegen die vorgenannte Malinahme keine Bedenken.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungs-
leitungen in dem anliegenden Plan ist unmafstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.
04488/845211, von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ortlich-
keit an. Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.
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Bebauungsplan Nr. 83 A, offentliche Auslegung Anregungen Burger

Anregungen von Blrgern
von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:
1. Anke Kobnig

Hirtenweg 131
26180 Rastede/Nethen

2. Michael Hein Uber: RA Maike Chandra
Hirtenweg 133 BeethovenstralRe 3
26180 Rastede 26135 Oldenburg
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Anke Konig
Hirtenweg 131
26180 Rastede/Nethen

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht zum 17.08.2007 meine Einwendungen
gegen den Beschluss des o. g. Bebauungsplanes 83 a mit.

Nochmals mdchte ich darauf hinweisen, die Werte der Vorbelastung
durch den Sandkontor Rastede sind im Planfeststellungsbeschluss vom
25.07.2002 festgelegt und somit rechtskraftig und 25 Jahre fiur neue Be-
rechnungen zugrunde zu legen.

Da mein Grundstick mit Wohnhaus innerhalb der 500 m Grenze zum
Betriebsgelande liegt ist der LA&rm der an- und abfahrenden Fahrzeuge
(Verkehrslarm / alle fahrzeugbezogenen Gerdusche / Parkplatzlarm usw.)
entsprechend der TA-Larm (Punkt 7.4 / Erh6hung um 3 dB (A)) zu Uber-
prifen. Eine Uberpriifung und Zuordnung der Werte in Bezug auf mein
Wohnhaus ist im itap-Gutachten des Beach Club Nethen nicht erfolgt.

Wie dem itap-Gutachten (Tabelle 8 Seite 22 von 37) zu entnehmen ist, ist
an Sonntagen und nachts keine Vorbelastung vorhanden. Somit ist eine
Erh6hung nach TA-L4rm (3.21 Zusatzbelastung) fiir diese Zeiten nicht
erlaubt. Infolgedessen darf der Wert von 54 dB (A) Sonntag und 54 dB (A)
nachts (ltap-Gutachten Seite 25 von 37 Tabelle 9) auf keinen Fall Gber-
schritten werden und muss somit auch fir mein Wohnhaus rechtskraftig
sein. Da diese Berechnungen fehlen, sehe ich das Gutachten als fehler-
haft an.

Zu den geplanten Sonderveranstaltungen berufe ich mich ebenfalls auf
die TA-Larm, demnach gilt bei Sonderveranstaltungen die Genehmigung
fur einen Tag, das bedeutet It. TA-LArm z. B. Samstag bis 24 Uhr; diese
Zeit kann um eine Stunde verlangert werden, also bis Sonntag 1 Uhr;
anschl. ist die Nachtruhe einzuhalten und eine Uberschreitung des Larm-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gerausche des Fahrzeug-
verkehrs vom und zum ndrdlich gelegenen Sandabbaubetrieb wurden in
den Immissionsberechnungen als Vorbelastung bertcksichtigt (siehe Ta-
belle 8 auf Seite 22 des schalltechnischen Gutachten), (It. itap,
23.08.2007).

Der betriebsbedingte Fahrzeugverkehr wurde gemafl TA-Larm un-
abhangig von den ubrigen Immissionen des Beach Clubs ermittelt und
nach 16. BImSchV. beurteilt. Die Beurteilung wurde an dem am starksten
von Verkehrslarm betroffenen Wohnhaus Hirtenweg 103 durchgefihrt.
Das Haus Hirtenweg Nr. 131 liegt mindestens 200 m von der Zufahrts-
stral3e zum Beach Club entfernt und somit mindestens 13 mal weiter als
das Haus Nr. 103. Demzufolge sind am Haus Nr 131 mindestens 15 dB
geringere Pegel als am Haus Nr. 103 zu erwarten. Eine gesonderte Be-
urteilung des Hauses 131 wurde aus diesem Grund nicht vorgenommen,
(It. itap, 23.08.2007).

Das Nichtvorhandensein einer Vorbelastung schlie3t eine Zusatz-
belastung bzw. eine Erh6hung der Zusatzbelastung nicht aus.

Die Werte in Tabelle 9 beziehen sich ausschlief3lich auf den betriebs-
bedingten Fahrzeugverkehr (Beurteilung nach 16.BImSchV) und nicht auf
die Immissionen des regularen Beach Club Betriebes oder auf die Im-
missionen bei Sonderveranstaltungen (Beurteilung nach TA-L&arm). Die
abgeleiteten Schlussfolgerungen sind aus den genannten Regelwerken
nicht zu entnehmen, (It. itap, 23.08.2007).

Die Beurteilungszeit geman TA-Larm sind:

tagsuber: 6:00 bis 22:00 Uhr,

nachts: lauteste Stunde.

In der TA-LArm wird die nachtliche Einwirkzeit nicht weiter eingeschrénkt.
Die im Gutachten durchgefihrte Beurteilung fur die lauteste Stunde im
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

wertes von 45 dB(A) ist nach 1 Uhr nicht mehr zuldssig. Wie bereits in
meiner Einwendung vom 21.02.07 angemerkt ist, laut itap-Gutachten

Seite 16 Punkt 5. Beurteilung der Ergebnisse, Zusammenfassung

- im westlich gelegenen Wohnhaus werden die Richtwerte im ersten
Obergeschoss nahezu ausgeschopft.

fur meinen Wohnbereich die Grenze der Belastbarkeit erreicht.

Zu prufen ware auch, ob es sich bei diesem Ausmali des Betriebes und
weitreichendem Eingriff in offentliche Belange um eine genehmigungs-
pflichtige Anlage handelt.

Zudem ist ein sicherer Verkehrsfluss auf der Zuwegung zum Betriebs-
gelénde (Hirtenweg) aufgrund der StraRenbreite (4,30 m an der Park-
platzeinfahrt) nicht gegeben. Wie schon in meinen Einwendungen vom
21.02.07 angemerkt, kann der Hirtenweg das Verkehrsaufkommen der
sich begegnenden Fahrzeuge des Sandkontor Rastede schon nicht auf-
nehmen, der Badeverkehr kommt noch hinzu. Demzufolge kommt es
schon jetzt regelmafig zu langen Staus, ein Ausweichen oder Umfahren
der stehenden Fahrzeuge ist aufgrund von Gegenverkehr nicht mdglich.
Somit ist auch die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen nicht méglich (ge-
schehen am 10.06.07/14.20 Uhr; Krankenwagen kam nicht durch), wel-
ches ein hohes Risiko fur die Sicherheit meiner Familie und auch der
Badegaste im 6ffentlichen Betrieb des Beach Club beinhaltet.

Es ist in letzter Zeit wiederum zu Kantenabbriichen (dieser Zustand ist
Herrn Zech bekannt) gekommen, diese sind laut itap-Gutachten (Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes 83 Februar 2007) ausgeschlossen
worden. Die Abbriiche erstrecken sich grof3flachig an Uferbdschungen,
die noch im Besitz der Gemeinde Rastede sind. Kénnen die Eigentiimer
(Gemeinde Rastede) des Grundstiickes, das unmittelbar an das Betrieb-
gelande des Beach Club anschlief3t, eine ausreichende Sicherheit der
Badegaste der offentlich zuganglichen Betriebsanlage gewéhrleisten und

Nachtzeitraum ist somit korrekt, (It. itap, 23.08.2007).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend dem schall-
technischen Gutachen (itap, Kap. 3.2 Beurteilungsgrundlagen, Im-
missionsrichtwerte) ist der Badebetrieb einschliel3lich der Sport- und
Spielanlagen als Freizeitanlage anzusehen. Die Beurteilung demnach
erfolgt somit gem. Niedersachsischer Freizeitlarmrichtlinie. Danach wird
der gesamte Badebetrieb einschlie3lich der Nebenanlagen als nicht ge-
nehmigungsbedirftige Anlage im Sinne der TA Larm beurteilt. Eine bau-
ordnungsrechtliche Genehmigungspflicht gem. NBauO besteht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung des Be-
triebes wird Uber den Bekhauser Esch und den Hirtenweg sichergestellt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte StralRenverkehrsflaiche besitzt eine
Breite von mind. 7,00 m, der Hirtenweg (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) eine Parzellenbreite von mind. 9,00 m. Diese Mal3e sind aus-
reichend, um einen verkehrssicheren Ausbau zu ermdglichen, so dass fir
das Plangebiet eine gesicherte Erschliel3ung besteht. Der Ausbauzustand
(Fahrbahnbreite) sowie die Herstellung der Verkehrssicherheit fir die
Zufahrtswege sind nicht Inhalt der Bauleitplanung.

In den von der itap-GmbH verfassten Gutachten wurden Kantenabbriiche
nicht beurteilt und sind auch nicht Gegenstand eines akustischen Gut-
achtens. Die Sicherheit der Badegaste ist von den Betreibern jederzeit
sicherzustellen. Der Hinweis auf Kantenabbriiche wurde der unteren
Wasserbehdérde des Landkreises mitgeteilt.
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

was geschieht im Falle eines Kantenabbruches mit Personenbeteiligung
und Schadigung.

Ebenso wurden Umweltbelange nicht berticksichtigt.

Zudem mdochte ich nochmals auf meine Einwendungen zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 83 - Beach Club Nethen - vom 21.02.2007
zuriickkommen. Eine Begrindung ,zur Kenntnis genommen* ist fur mich
keine befriedigende L6sung meiner erheblichen Bedenken gegen die
Genehmigung des Bebauungsplanes 83 / jetzt 83 a und der damit ver-
bundenen geplanten Grol3veranstaltungen.

Wie in Punkt 1 angemerkt, verstof3t der Beach Club schon jetzt gegen den
Bebauungsplan und errichtet seine Gebaude, Anlagen und Erdhigel (auf
Ausgleichsflachen) wie benétigt und nicht wie im Bebauungsplan fest-
gelegt. Eine standige Nachbesserung des Bebauungsplanes durch nach-
tragliche Genehmigungen (wie der Abwégung der Einwendung zu ent-
nehmen ist) kann wohl nicht eine Lésung auf Dauer sein. Sollte es zu
genehmigten Grof3veranstaltungen kommen kann schon jetzt davon aus-
gegangen werden, dass die Larmwerte und Verkehrssicherheitsvor-
kehrungen nicht eingehalten werden.

Es darf nicht sein, dass sich aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 83 a
nochmals eine Verschlechterung meiner Lebens- und Wohnqualitat ergibt.
Ein zusatzliches Verkehrsrisiko mit evtl. gesundheitlichen Schadigungen
durch eine unzureichende Stral3enbreite, die dem Verkehrsaufkommen in
keiner Weise genlgt, kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Ich
bitte meine Einwendungen gewissenhaft und mit Weitsicht auf evtl.
gesundheitliche, materielle, larmtechnische und verkehrsabhangige
Probleme und Kriterien zu prifen und den Beschluss des Bebauungs-
planes 83 a sowie die damit verbundenen 5 GroRveranstaltungen zu ver-
hindern.

Im vorliegenden Umweltbericht werden diese Belange ausreichend be-
ricksichtigt. Seitens des Landkreises Ammerland wurden keine weiteren
Hinweise hierzu vorgetragen.

Die Einwendungen wurden seinerzeit ausreichend bertcksichtigt und
ordnungsgemaf abgewogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 83 A erfolgt eine Weiterentwicklung der Bau-
leitplanung entsprechend den aktuellen Anforderungen an einen attrakti-
ven und zukunftsfahigen Betrieb. Durch die kleinteilige Anpassung uber-
baubarer Grundsticksflachen sowie die Festsetzung von Flachen fir Frei-
luftveranstaltungen wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung si-
chergestellt. Weitere Entwicklungen sind nicht vorgesehen. Wie bereits
dem Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des Landkreises zu ent-
nehmen, wird unter Kap. 3.2 ,Hinweise zur Durchfuhrung der Umwelt-
Uberwachung“ des Umweltberichtes dargelegt, dass wahrend der Ver-
anstaltungen die Einhaltung der Emissionskontingente durch ent-
sprechende technische MaRhahmen (z. B. Ausrichtung der Lautsprecher)
sicherzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochenen Belange
des Immissionsschutzes bzw. der ErschlieBung werden ausreichend be-
rucksichtigt. Es sind keine unzumutbaren Einschrankungen durch die
geplante Nutzung zu erwarten.
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Abwagungsvorschlage

Weiterreichende und fachbezogene Begriindungen zu den angefuhrten
Einwendungen sowie rechtliche Schritte behalte ich mir vor. Abschlie3end
schlieRe ich mich den Einwendungen des Herrn M. Hein, Hirtenweg 133
an.

Michael Hein Uber: RA Maike Chandra
Hirtenweg 133 Beethovenstralle 3
26180 Rastede 26135 Oldenburg

In vorbezeichneter Angelegenheit bin ich mit der Wahrnehmung der recht-
lichen Interessen des Herrn Michael Hein, Hirtenweg 133, 26180 Raste-
de. beauftragt. Die Vollmacht kann nach gereicht werden und wird hiermit
vorab anwaltlich versichert. Namens und in Vollmacht meines Mandanten
lege ich gegen den oben genannten Bebauungsplan form- und frist-
gerecht Einwendungen ein.

I. Verkehrsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde die vor-
handene Stralle Bekhauser Esch als StraBenverkehrsflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Es wird bezweifelt, dass diese Flache
fur die Aufnahme des anstehenden und des zukiinftig zu erwartenden
Verkehrs, insbesondere der Mdglichkeit des angemessenen Zugangs
Uber diese Verkehrsfliche meines Mandanten zu seinem Grundstiick
ausreichend dimensioniert wurde. Um einen reibungslosen Verkehrsab-
lauf bei zweistreifigen StraRen zu gewahrleisten, ist nach einer ROB Stu-
die Uber Mindestbreiten von Fahrbahnen ein Querschnitt von 5,50 m
Mindestanforderung, um die Begegnung zwischen Fahrzeugen auf zwei-
streifigen StraRen gefahrlos und verkehrsfliissig gewéhrleisten zu kénnen.
Die Untersuchung von Dr. Ing. Frank Weiser der Ruhruniversitat Bochum
vom 09.08.1996 ergab, dass erst eine Fahrbahnmindestbreite von 5.50 m
ausreichend fur innerstadtische Straf3en ist, mit einer zulassigen Ge-
schwindigkeit von 50 km/h. Ist ein Anteil an Schwerverkehrsfahrzeugen zu
erwarten, so ergab diese Studie, dass mindestens 6,50 m Fahrbahnbreite
vorhanden sein muss, um einen reibungslosen Verkehrslauf zu gewahr-
leisten. Im Hinblick auf die Sicherheit der Autofahrer ist der bekannt
positive Zusammenhang zwischen breiten Fahrbahnen und groRerer
Sicherheit zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung des Be-
triebes wird Uber den Bekhauser Esch und den Hirtenweg sichergestellt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte StralRenverkehrsflache besitzt eine
Breite von mind. 7,00 m, der Hirtenweg (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) eine Parzellenbreite von mind. 9,00 m. Diese Mal3e sind aus-
reichend, um einen verkehrssicheren Ausbau zu ermdglichen, so dass fur
das Plangebiet eine gesicherte Erschliefdung besteht. Der Ausbauzustand
(Fahrbahnbreite) sowie die Herstellung der Verkehrssicherheit fir die
Zufahrtswege sind nicht Inhalt der Bauleitplanung. Die Durchfiihrung der
Inhalte des Planfeststellungsbeschlusses zum Bodenabbau sind nicht
Inhalt der vorliegenden Bauleitplanung.
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Nach den Bedingungen des Planfeststellungsbeschlusses fur den Sand-
abbau der Rasteder Sandkontor GmbH &. Co KG zum Zeichen des Land-
kreises Ammerland 66W210/1999 vom 25.07.2002 war die Gemeinde-
stral3e Hirtenweg auf der Strecke von der Kreuzung mit der Gemeinde-
stral’e Bekhauser Esch bis zur Einmindung in die Kreyenstral3e vor Be-
ginn der Abbauarbeiten auf der Erweiterungsflache auf eine Breite von
mindestens 4,5 m auszubauen. Messungen haben aber ergeben, dass an
mindestens zwei Stellen in der Hohe und um die Parkplatze und Auf-
fahrten eine Breite von 4, 30 m besteht.

Dies bedeutet, dass der Bekhauser Esch von den Nutzfahrzeugen des
Sandabbaus befahren wird. Insoweit wird bezweifelt, dass bei Entgegen-
kommen von Fahrzeugen der Anwohner, der Besucher des Beach-Clubs
und der LKW des Sandabbaus ein reibungsloser und gefahrloser Ver-
kehrsfluss gewahrleistet ist. Bereits jetzt hat sich herausgestellt, dass es
bei entsprechend glinstigen Wetterverhaltnissen meinem Mandanten
nicht maglich ist, ungehindert, das heil3t ohne langere Staus auf sein
Grundstiick zu gelangen.

Soweit Sie in der Abwagung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 83
zu der Einwendung, dass bereits durch den Sandabbau in den letzten
zwei Jahren sich gezeigt habe, dass ein Begegnungsverkehr LKW/PKW
und LKW/LKW nicht reibungslos gewahrleistet ist und somit die Stral3en-
breite von 4,5 m nicht ausreichend sei, entgegnen, dass die Verkehrs-
sicherheit nicht Inhalt der Bauleitplanung sei, so gehen Sie damit fehl.

Selbstverstandlich gehort die Frage des Zu- und Abfahrtverkehrs eines zu
genehmigenden Betriebes im Hinblick auf den normalen StralRenverkehr
auf der benutzten StralRe insbesondere des Anwohnerverkehrs zu einem
abwagungserheblichem Gesichtspunkt. Anderenfalls hatte die Stral3en-
breite und der StralRenzustand nicht bereits im Planfeststellungsverfahren
zur Genehmigung des Sandabbaus des Rastedes Sandkontors mit Plan-
feststellungsbeschluss vom 25.07.2002 Berucksichtigung gefunden. Auch
dort war selbstredend die Straenbreite und die Gewahrleistung eines
reibungslosen Stral3enverkehrs Frage der Bauleitplanung.

Zudem, und dies ist entscheidend, ist durch die dabei verbleibende

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An wenigen Tagen im Jahr ist
das Vorkommen von Verkehrsbehinderungen wie Staus nicht unzumutbar
und, wie an anderer Stelle des StralBenverkehrsnetzes auch, nach all-
gemeiner Lebenserfahrung hinzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der Inhalte des
Planfeststellungsbeschlusses ist Aufgabe der Planfeststellungsbehérde
(Landkreis Ammerland).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hirtenweg besitzt eine
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StraBenbreite nicht gewahrleistet, dass Rettungsfahrzeuge ungehindert
die Wohnhauser am Hirtenweg, auch das meines Mandanten in der
gesetzlich vorgeschriebenen Zeit von 7 Minuten ab Eingang des Notrufes
erreichen kénnen. So war es einem Rettungsfahrzeug am 10.06.2007 um
ca. 14.20 Uhr nicht méglich, Richtung des Betriebsgelandes zu fahren, da
sich in beiden Richtungen die PKW stauten.

Zwar bietet 8§ 8 a des Fernstral3engesetzes keine Gewahr daflr, dass ein
Grundstick ohne jegliche Einschrankung angefahren werden kann, der
Anliegergebrauch ist in seinem Kern jedoch als Eigentum im Sinne von
Artikel 14 Grundgesetz geschitzt. Die pauschale Aussage des Planungs-
biros Diekmann & Mosebach auf Seite 21 der Begrindung zum Be-
bauungsplan Nr. 83A zu Punkt 5.5.1 gewahrleistet diesen verfassungs-
rechtlich geschitzten Anlegergebrauch aufgrund obiger Ausfiihrungen
nicht.

Der beidseitig der Zugangsstralle zur Freizeitanlage bereits jetzt be-
triebene Parkplatz bzw. Parkplatze missen nach Punkt 5.5.2 des Be-
bauungsplanes zu 90 % mit wasserdurchléssigen Materialien befestigt
werden. Derzeit ist dies lediglich nur eine Wiese, auf der bereits seit
Beginn der Aufnahme des Betriebes Fahrzeuge parken. Damit ist der
Schutz von Boden, Natur und Landschaft nicht gewahrleistet, da erhdhte
Brandgefahr durch das Abstellen der Fahrzeuge besteht. Diese Brand-
gefahr vermittelt meinem Mandanten ein subjektiv - dffentliches Recht, auf
das er sich berufen kann, weil durch die Brandgefahr und durch die Nahe
der beiden Parkplatze das Eigentum an seinem Haus gefahrdet ist.

[I. L&rmimmissionen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83A Beach-Club-Nethen
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Durchfiihrung von
Sonderveranstaltungen auf dem Betriebsgelédnde des Beach-Club-Nethen
geschaffen werden. Als Sonderereignisse sind Openair Musik- und Tanz-
veranstaltungen geplant, die mehrmals im Jahr als besondere Ereignisse
stattfinden sollen. Das Gutachten des Itap legt bei der Berechnung der
Immissionswerte die TA Larm und die niedersdchsische Freizeitlarmricht-

ausreichende Parzellenbreite fur die ErschlieBung des Plangebietes. Ins-
besondere bei Auftreten von Notféllen sind die StraBenverkehrsteilnehmer
nach der StralRenverkehrsordnung dazu gehalten, sich entsprechend
rucksichtsvoll zu verhalten und Rettungsfahrzeugen die Durchfahrt durch
Ausweichen auf die Seitenstreifen zu erméglichen. Eine Regelung tber
die Bauleitplanung ist nicht maglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der angesprochenen Fest-
setzung handelt es sich um eine landschaftsdkologische Festsetzung zur
Verringerung der Bodenversiegelung, so dass im Falle einer Befestigung
der Flache diese zu 90 % durch wasserdurchlassige Material zu erfolgen
hat. Eine Verpflichtung zur Durchfuhrung der Parkplatzbefestigung wird
hierdurch nicht erreicht. Die Sicherung im Sinne des Brandschutzes er-
folgt durch Parkplatzaufsichten wahrend des Betriebes, so dass die Si-
cherheit der Wohnbevélkerung nicht beeintrachtigt wird.

Im schalltechnischen Gutachten wird gezeigt, dass durch den reguléren
Bade- und Freizeitbetrieb des Beach Club der Immissionsrichtwert nach
TA-Larm von 60 dB(A) tagsuber an den kritischen Punkten eingehalten
wird. Weiterhin wird gezeigt, dass Sonderveranstaltung so durchgefiihrt
werden kdnnen, dass am Wohnhaus Hirtenweg Nr. 131 (und damit auch
am Wohnhaus Nr. 133) der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) eingehalten
wird. Wenn Sonderveranstaltungen und regulérer Bade- und Freizeit-
betrieb im Tagzeitraum gleichzeitig stattfinden, sind die Beurteilungspegel

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

26.03.2008



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 83 A, 6éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) BURGER 7

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

linie zugrunde. In dem Gutachten soll der Nachweis gefuihrt werden, dass
die erhdhten Immissionsrichtwerte fir die so genannten ,seltenen Ereig-
nisse” eingehalten werden. Dabei geht das Gutachten davon aus. dass
die Sonderveranstaltungen nicht ofter als 18 Mal im Jahr stattfinden und
nicht an zwei aufeinander folgenden Wochenenden.

Die TA Larm begrenzt jedoch die Anzahl der seltenen Ereignisse, dass
heil3t der geplanten Sonderveranstaltungen auf 10.

Das Bundesverwaltungsgericht unterscheidet bei der Frage, wie viele
Sonderveranstaltungen, 10 oder 18. pro Kalenderjahr zugelassen durfen,
danach, wie grol3 die Bereitschaft, Larm von Freizeitanlagen zu akzeptie-
ren ist. In seinem Urteil vom 16. Mai 2001 in NVwZ 2001, 1167. 1169 flhrt
es aus, dass die Toleranz bei Sonderveranstaltungen dieser Art, wie vom
Beach-Club geplant, namlich Openair und Musikveranstaltungen eher
geringer sei als Toleranz gegenuber Sportveranstaltungen. Denn die
Festsetzung der 18 Kalendertage fiir seltene Ereignisse wurde ent-
sprechend der Sportanlagenlarmverordnung nach Nummer 2 Abs. 2 der
Freizeitlarmrichtlinie 2001 auf maximal 18 begrenzt. Unter Hinweis auf die
eben genannte Rechtsprechung wird eingewendet, Sonderver-
anstaltungen mit einer Hochstzahl von 18 zuzulassen, da diese weit weg
von jeglicher Art von tolerierten Sportveranstaltungen wéren. Es handelt
sich hierbei auch nicht um traditionelle Veranstaltungen an historisch
wichtigen Stellen einer Stadt von besonderer Bedeutung fur die
Offentlichkeit, sondern lediglich zur Unterhaltung der sich in der Anlage
aufhaltenden Bade- und Partygéste.

Die Aussage des Beach-Club-Nethen, es seien maximal 5 Ver-
anstaltungen pro Jahr geplant, hat keinen Bindungscharakter und ist auch
keine Zusicherung oder derartiges.

Es muss vom Planungsgeber im Hinblick auf den reinen Belustigungs-
aspekt dieser Sonderveranstaltungen unter Wuirdigung der tatsachlichen
ortlichen Verhaltnisse unter Berlicksichtigung der Lage und Situation des
Grundstlickes meines Mandanten und der dortigen Wohnnutzung fest-
gelegt werden, dass in keinem Fall mehr als 10 Sonderveranstaltungen im
Kalenderjahr zugelassen werden dirfen. Beziglich der Zumutbarkeit von

fir beide Nutzungen energetisch aufzusummieren. Unterstellt man den fur
den Betroffenen unginstigsten, hypothetischen Fall, dass beide Nut-
zungsarten (Sonderveranstaltungen und regularer Bade- und Freizeit-
betrieb) die Immissionsrichtwerte ausschopfen, sind am Immissionsort 60
dB fur den regularen Betrieb und 55 dB fir die Sonderveranstaltung auf-
zusummieren (vorausgesetzt, die Sonderveranstaltung ist im Tagzeitraum
genauso laut wie im Nachtzeitraum). Das Ergebnis der Summation ist
61,2 dB(A). Der Immissionsrichtwert fur ,seltene Ereignisse” nach TA-
Larm betragt tagstuber 70 dB(A). Der Richtwert wird selbst in diesem
hypothetischen Fall sicher unterschritten. Aus diesem Grund wurde der
Tagzeitraum im Gutachten nicht explizit dargestellt, (It. itap, 23.08.2007).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits oben beschrieben,
wird im Bebauungsplan Nr. 83A bereits Uber eine verbindliche textliche
Festsetzung planungsrechtlich sichergestellt, dass im Sinne der Vorsorge
die geplanten Veranstaltungen nur bis max. 5x jahrlich zulassig sind.
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seltenen Ereignissen sei bereits jetzt darauf hingewiesen, dass nach der
Freizeitlarmrichtlinie ein seltenes Ereignis dann erfullt ist, wenn ein er-
héhter Immissionsrichtwert nach Nr. 6.3 der TA Larm fur tags oder nachts
zugelassen wird. Dies bedeutet fur die Berechnung der seltenen Ereig-
nisse, dass etwa 2 seltene Ereignisse verbraucht sind, wenn bei einer
Veranstaltung ein Tageswert von 70 dB (A) und ein Nachtwert von 55 dB
(A) zugelassen werden (vergleiche VG Goéttingen vom 23.02.2005).

AuRerdem wird eingewendet, dass der Bebauungsplan nicht festlegt, bis
zu welchen Uhrzeiten die Sonderveranstaltungen dauern dirfen. Nach
Seite 13 des Gutachtens des Itap wird lediglich angenommen, dass die
Musikbeschallung um 20:00 Uhr beginnt und mindestens eine volle Stun-
de im Nachtzeitraum andauert. Fir die Berechnung der Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte mag dies vielleicht richtig sein, jedoch gewahr-
leistet es nicht, dass mein Mandant als unmittelbarer Grundstiicksnachbar
nicht die ganze Nacht durch von lauter Musik beschallt wird und so um
seine Nachtruhe gebracht wird. Das Gutachten des Itap vom 13. Juni
2007 Dbericksichtigt zudem nicht hinreichend, dass die Sonderver-
anstaltungen, derentwegen das Gutachten erstellt wurde, nicht aus-
schlieBlich im Nachtzeitraum durchgefuhrt werden. Das Gutachten selbst
fuhrt auf Seite 3 aus, dass das alte Gutachten vom 30.11.2004 ergeben
habe, dass der Badebetrieb einschlieRlich der Sport- und Freizeitaktivi-
tadten mdoglich sei, ohne dass es zu Konflikten in Bezug auf Geréusch-
immissionen an der benachbarten Bebauung komme. Diese Aussage
gelte jedoch nur unter Voraussetzung, dass im Nachtzeitraum keine ge-
rauschintensiven Veranstaltungen stattfanden. Das neue Gutachten soll
den Nachweis fihren, dass die besonderen Veranstaltungen im Nacht-
zeitraum durchgefuhrt werden kénnen, ohne dass die Immissionsricht-
werte flr seltene Ereignisse Uberschritten werden wiirden. Die Betriebs-
zeiten des Badebereiches einschlief3lich der Nebenanlagen waren nach
dem damaligen Planungsstand Sonntags bis Donnerstags 10.00 Uhr bis
22.00 Uhr und Freitags und Samstags 10.00 Uhr bis 0.00 Uhr. Sonder-
veranstaltungen und deren erhéhter Larmpegel fanden in dem alten Gut-
achten noch keinen Niederschlag. Das neue Gutachten bericksichtigt
diese nicht hinreichend, da diese Sonderveranstaltungen, dass heif3t
Openair Veranstaltungen und Musikdarbietungen nicht nur auf die Zeit ab
22.00 Uhr bzw. 0.00 Uhr auf Larmwert Gberpriift werden miissen, sondern
auch auf die normalen Betriebszeiten. Denn damit &ndert sich auch die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Beurteilungszeit geman
TA-Larm betragt

tagsuber: 6:00 bis 22:00 Uhr,

nachts: lauteste Stunde.

In der TA-Larm wird die nachtliche Einwirkzeit nicht weiter eingeschrankt.
Die im Gutachten durchgefihrte Beurteilung fur die lauteste Stunde im
Nachtzeitraum ist somit korrekt, (It. itap, 23.08.2007). Eine Einschrénkung
der Betriebszeiten ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan nicht mog-
lich.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

26.03.2008



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 83 A, 6éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) BURGER 9

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

tatséchliche, nicht die angenommene theoretische Einwirkzeit und muss
trotz diesbezlglicher Vorgaben in der TA Larm und der Freizeitrichtlinie
wegen der aulergewoOhnlichen widerstreitenden Interessen zwischen
erweiterten Freizeit- und Sportanlagenbetrieb und der Wohnbebauung
meines Mandanten im Einzelfall beriicksichtigt werden.

Denn es ist ein Unterschied, ob ein Gutachten davon ausdehnt, dass die
Sonderveranstaltungen ab 0.00 Uhr bzw. 22.00 Um Larm immissieren
oder, so wie es jedoch Fakt ist, Sonderveranstaltungen wie Openair Mu-
sikveranstaltungen oder Ahnliches, den ganzen Tag, zumindest jedoch
schon am Nachmittag beginnen.

Es gibt keine plausible Erklarung daflr, warum angenommen wird, dass
die Musikbeschallung um 20:00 Uhr beginnt und nur mindestens eine
volle Stunde im Nachzeitraum andauert.

Daruber hinaus wurde fehlerhaft das Wohnhaus meines Mandanten Hir-
tenweg 133 nicht in die Berechnungen fur die Immissionen des betriebs-
bedingten Verkehrs auf 6ffentlichen Straf3en einbezogen.

Die Berechnungen beschrénken sich nach Seite 23 des Gutachtens nur
auf das zum Hirtenweg nachstgelegene Haus, gemessen vom Parkplatz
Sid. Damit wird félschlicherweise das Wohnhaus meines Mandanten
nicht mehr in die 500 m Grenze mit einbezogen. Nach Nr. 7.4 der TA
Larm sind Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs in einem Abstand
von his zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick, nicht von Park-
flachen, die mitunter ganz woanders liegen gemessen werden, mit einzu-
beziehen. Insoweit ist das Gutachten unzulanglich.

Ill. VerstolR gegen das Abwéagungsverbot

Darlber hinaus widerspricht die geplante Erweiterung, die ganz offen-
sichtlich nur wegen der geplanten Openair Veranstaltungen in die Bauleit-
planung kam, den Planungsleitlinien des BauGB, insbesondere dem
Optimierungs-, Schonungs- und Kompensationsgebot. Bauleitplane sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natur-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch und Ver-

Der betriebsbedingte Fahrzeugverkehr wurde gemafRl TA-Larm un-
abhangig von den Ubrigen Immissionen des Beach Clubs ermittelt und
nach der 16. BImSchV beurteilt. Die Beurteilung wurde an dem am
starksten vom Verkehrslarm betroffenen Wohnhaus Hirtenweg 103 durch-
gefuihrt. Das Haus Nr. 133 liegt mindestens 200 m von der Zufahrtsstraf3e
zum Beach Club entfernt und somit mindestens 13 mal weiter als das
Haus Nr. 103. Demzufolge sind am Haus Nr. 131 mindestens 15 dB gerin-
gere Pegel als am Haus Nr. 103 zu erwarten. Eine gesonderte Beurteilung
des Hauses 133 wurde aus diesem Grund nicht vorgenommen. (It. itap,
23.08.2007)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 83A ,Beachclub Nethen” erfolgt die planungsrechtliche
Beordnung von weiteren Entwicklungsmdoglichkeiten. Hierbei handelt es
sich zum Einen um die Mdoglichkeit zur Abhaltung von Freiluftver-
anstaltungen an max. 5 Tagen im Jahr sowie um weitere, kleinteilige bau-
liche Entwicklungsméglichkeiten, die sich optimal in das Gesamtkonzept
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antwortung fur den allgemeinen Klimaschutz sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Ort- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln (8§ 1 Abs. 5 BauGB). Durch den Austausch des Wortes ge-
ordnet durch nachhaltig soll &hnlich wie im Umweltrecht durch den Begriff
nachhaltige Entwicklung die Bedeutung und Querschutzfunktion und die
Langzeitwirkung der stadtebaulichen Planung zum Ausdruck gebracht
werden. In wieweit die geplanten Sonderveranstaltungen in Form von
Openair und Musikfestivals die sozialen, wirtschaftlichen und ins-
besondere umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, er-
schlief3t sich mir nicht.

Sinn und Zweck solcher Veranstaltungen ist lediglich die Erhéhung der
Besucherzahlen und, dass die Badegaste, die sich bereits tagstber we-
gen des Badebetriebes in dem Betrieb aufhalten, auch wéhrend und da-
nach noch in den Abendstunden das Betriebsgelande nutzen, ins-
besondere die Gastronomie und die verschiedenen Verzehreinrichtungen
und dabei, &hnlich wie in der Innenstadt z. B. Oldenburgs Musikver-
anstaltungen nutzen sollen um gegebenenfalls diese Art von Freizeit-
aktivitat auch gleich im Anschluss an einen Badetag vornehmen kénnen,
ohne die Lokalitdten zu wechseln. Die geplanten Musikveranstaltungen
jedoch gehdren nicht in einen AuRenbereich mit Wohnbebauung, die den
Schutzbereich eines Mischgebiets geniel3t.

IV. Standsicherheit

Bereits jetzt kam es zu einem Kantenabbruch des Uferbereiches im Be-
reich der Wasserskianlage. Durch den Parallelbetrieb des Sandabbaus
steht zu befiirchten, dass die Bruchstellen sich vergrof3ern und es zu ei-
nem Erdabrutsch kommt.

entsprechend dem sich abzeichnenden Bedarf integrieren. Im Rahmen
der Bauleitplanung wurden die unterschiedlichen Belange in der Be-
grundung sowie im anliegenden Umweltbericht umfassend abgearbeitet.
Insbesondere wird die Einhaltung der Schallimmissionsrichtwerte fiir die
vorhandene Wohnbebauung explizit unter Beruicksichtigung aller vor-
handenen und auch der geplanten Komponenten durch das aktuelle
schalltechnische Gutachten nachgewiesen. Insgesamt findet eine
ordnungsgemafe Abwdagung der unterschiedlichen Belange unter-
einander und gegeneinander statt. Die Ubergeordneten Planungsgrund-
satze wie das Optimierungs- Schonungs- und Kompensationsgebot
werden berlcksichtigt.

In der Vergangenheit hat sich im Betrieb des Beachclub Nethen ein Be-
darf flr die angestrebten Veranstaltungen und auch fir weitere, klein-
teilige Nebenanlagen (z. B. weiter Umkleide- und Sanitaranlagen) bzw.
die Verlagerung derselben ergeben. Mit der Anpassung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen wird die Attraktivitat des Beachclub fiir Be-
sucher geférdert, der den bisher bereits tiberregionalen Bekanntheitsgrad
nachhaltig sichern kann. Insofern wird ein wichtiger Beitrag zur Aus-
stattung der Gemeindegebietes als Freizeit- und Tourismusstandort ge-
leistet, der sich u. a. auch positiv auf den lokalen Arbeitsmarkt auswirken
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan werden
Wasserflachen und Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese”
planungsrechtlich auf ihre Nutzung vorbereitet. Der ordnungsgemafe
Badebetrieb ist zu genehmigen. Im Rahmen dieser nachgeordneten Pla-
nung ist die Standsicherheit durch den Betreiber sicherzustellen, so dass
von einem sicheren Badebetrieb ausgegangen wird.
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Planzeichenerklarung

1. Mal3 der baulichen Nutzung

GR <50 m2

Il
GH <7,00m

maximal zulassige Grundflache (GR), z. B. GR <50 m?

Zahl der Vollgeschosse, z. B. |l

maximal zuldssige Gebdudehthe < 7,00 m
(Bezugspunkte s. textliche Festsetzung Nr. 8)

2. Bauweise, Baugrenzen

(o]

offene Bauweise
abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 10)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

B

> | Ed

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fahrradstellplatze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Betriebsstralie fiir den Sandabbau

Zufahrten / Eingange

4. Flachen far Versorgungsanlagen

©

_o_o_

Elektrizitat, hier: Transformatorenstation der EWE

Hauptversorgungsleitung, hier: Versorgungsleitung 500 GG des OOWV

5. Grunflachen

)

Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Wallheckenschutzstreifen

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: geschitzte Wallhecke gem. § 33 NNatG

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachwasserzone

Badebereich

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

DimnAdac Immiccinncerhiitvnncatzac



http://www.softwarefuture.com/
http://www.softwarefuture.com/
Kobbe
Textfeld
Anlage 3 zu Vorlage 2008/033


TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [Anlage 4 zu Vorlage 2008/033]

Stadtebauliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Service-Station Beach-Club" sind auf der Uiberbaubaren Grundstiicksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wassersportgebundener Einzelhandel / Verleih

- Sanitar- und Umkleiderdume und -gebéaude,

- zweckgebundene Aufenthaltsrdume,

- zweckgebundene Lagerraume,

- wassersportgebundene Nutzungseinrichtungen.

Der wassersportgebundene Einzelhandel ist ausschlief3lich bis zu einer Verkaufsflache von
maximal 150 m?2 zul&ssig.

2. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Pavillon I" sind auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache folgende
zweckgebundene Nutzungen zulassig:

- Kiosk / Imbiss,
- Sanitar- und Umkleidegeb&ude und -rdume.

3. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit den
Zweckbestimmungen "Pavillon 11" und "Pavillon 1lI" sind auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
folgende zweckgebundene Nutzungen zuléssig:

- Kiosk

- Sanitar- und Umkleidegeb&ude und -rdume.

Innerhalb der mit "Pavillon 11I" bezeichneten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen im Norden des
Plangebietes sind die 0. g. unterschiedlichen Nutzungen (Kiosk sowie Sanitar- und Umkleidegeb&aude
und -raume ausschlieBlich bis zu einer Grundflache von maximal jeweils 75 m2 zulassig.

4. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Badeaufsicht / Tauchstation" sind auf der tberbaubaren Grundstiicksflache folgende
zweckgebundene Nutzungen zulassig:

- Aufsichtsgebaude und -rdume,

- zweckgebundene Aufenthaltsgebdude und -raume,
- Sanitar- und Umkleidegebaude und -rdume

- nutzungsgebundene Einrichtungen.

5. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Lagerplatz" sind auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache folgende
zweckgebundene Nutzungen zulassig:

- Lagergebaude
- Lagerflachen.

6. Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Zweckbestimmung "Kassenhaus"
ist die Anlage eines Kassenhauses zuléssig.

7. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Freizeitsport" sind An-
lagen fir den Freizeitsport, z. B. Volleyballfeld, Basketballfeld, Trampolin, Street-Soccer etc. zulassig.

8. Innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (8§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante
Unterer Bezugspunkt: Mittelpunkt der Parkflache (P), s. Planzeichnung

9. Uberschreitungen der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachen (GR) gem. § 19 (4) BauNVO sind
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

10. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind die in den Nutzungsschablonen
aufgefiihrten, maximalen Gebaudelangen zulassig (8 22 (4) BauNVO).

11. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung:
"Wassergebundene Freizeiteinrichtungen" ist die Installation einer Seilbahnanlage fir Wasserski und
Wakeboard sowie eines Riickholsteges in schwimmender Ausfertigung bis zu einer Breite von
max. 1,50 m zuldssig. Der Ruckholsteg ist nicht mit dem Ufer zu verbinden.

12. Innerhalb festgesetzten &ffentlichen Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
"Flache fir Freiluftveranstaltungen” sind an maximal 5 Tagen im Jahr Freiluftveranstaltungen zulassig.

13. Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB ist der in der
Nutzungsschablone genannte emissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (LEK) von
80 dB(A) nachts einzuhalten. Innerhalb der festgesetzten Richtungssektoren I-1V kann dieser
Schallleistungspegel um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zusatzkontingente (LEK,zus,k)
erhdht werden.

Richtungssektor Zusatzkontingent LEK,zus,k [db(A)] nachts
I +10
Il 0
11 +10
v 0

Landschafts6kologische Festsetzungen

14. Die festgesetzten offentlichen Parkflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie die Stellplatzflachen fur
Fahrrader gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind mit einem Anteil von mindestens 90 % mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen (Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

15. Innerhalb der festgesetzten Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung:
"Schutzstreifen Wallhecke" sind Abgrabungen und Aufschittungen nicht zulassig. Die Flachen sind nach
MaRgabe der Begriindung zum Bebauungsplan sukzessiv zu artenreichen Krautsdumen zu entwickeln
bzw. bei vorhandenen Gehdélzbestéanden als solche zu erhalten.

16. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist nach Maf3gabe der Begriindung zum Bebauungsplan
in einem Abstand von 3,00 m entlang der Flurstlicksgrenze im Osten eine Wallhecke in einer Breite von
2,00 m anzulegen. Die Abstandsflache ist als artenreicher Krautsaum zu entwickeln. Die Festsetzung
ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafinahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen.

17. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB) sind
die vorhandenen Gehdlzbestéande zu entwickeln und zu erweitern.

18. Die Flache der Gemarkung Rastede, Flur 27, Flurstiicke 90 und 91 (Flachengrdfe ca. 1,6 ha, anteilig
werden 6.350 m2 bendtigt) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 83 (Kompensationsflache). Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist hier eine Aufforstung
vorzunehmen.

Nachrichtliche Hinweise

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 A "Beach Club Nethen" befinden sich
gem. 8 33 NNatG geschutzte Wallhecken.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsderzernat direkt.

5. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft eine Wasserversorgungleitung 500 GG
des OOWV. Innerhalb der mit Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungstragers festgesetzten Flache
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist eine Uberbauung nicht zul&ssig.
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Flache fir Kompensationsmaflinahmen
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Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2007/202 B
freigegeben am 19.02.2008

GB?2 Datum: 19.02.2008

Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Wohnmobilstellplatze in der Gemeinde Rastede - Kostenalternativen -

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die im Gemeindegebiet befindlichen Wohnmobilstellplitze
(Campingplatz Hahn einschlielich Entsorgungsstation, Eichendorffstrale, Bauernmuseum)
aktiv in Werbemal3nahmen aufzunehmen und eine deutliche, einfache und klare Aus-
schilderung der Stellflichen vorzunehmen.

Von der Errichtung einer Ver- und Entsorgungsstation beim Bauernmuseum an der
RaiffeisenstraBe wird abgesehen.

Auf eine optische Aufwertung der Stellplitze auf dem Parkplatz Eichendorffstralle / Ecke

Miihlenstral3e sowie die Einrichtung einer zentralen Energieversorgung (Wasser/Strom) und
Ver- und Entsorgungsstation wird verzichtet.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat die Verwaltung mit Beschluss vom 16.10.2007 (Vorlage-Nr.
2007/202A) beauftragt, die beim Bauernmuseum an der Raiffeisenstralle vorhandenen Wohn-
mobilstellpldtze aktiv in WerbemafBinahmen aufzunehmen und eine deutliche Ausschilderung
der Stellflaichen vorzunehmen.

Weiterhin wurde die Verwaltung beauftragt, Gesprache mit dem Betreiber des Bauern-
museums mit der Zielsetzung der Errichtung einer Entsorgungsstation fiir Ubernachtungs-
géste zu fiihren.

Zusétzlich sollte die Verwaltung den Bedarf und die notwendige Ausstattung eines weiteren
Stellplatzes unter Beteiligung der Residenzort Rastede GmbH ermitteln und die vorhandenen
Leitungen zur Ver- und Entsorgung im Bereich des Parkplatzes an der Eichendorffstra3e auf-
zeigen.




Zwischenzeitlich hat die Verwaltung die technischen Mdglichkeiten zur Schaffung einer Ent-
sorgungsstation beim Bauernmuseum gepriift. Die Schmutzwasserentsorgung des Brotjehofs
erfolgt derzeit zur Raiffeisenstrae. Ein Anschluss einer Entsorgungsstation an den Haus-
anschluss ist aufgrund der Lage des Leitungsnetzes nicht moglich. Entlang des Tannenwegs
liegt ein Schmutzwasserkanal (linke Seite), der allerdings in Hohe des Gebaudes der Haus-
nummer 8§ endet (Anlage 1 Lageplan SWK Tannenstraf3e). Sollte im Bereich der jetzigen
Stellflichen des Bauernmuseums eine Entsorgungsstation geschaffen werden, miisste eine
mindestens 50 bis 60 m lange Abwasserleitung gelegt werden (alter Baumbestand mit
Wurzelwerk). Hinzu kommt, dass die vorhandenen Fliachen nicht befestigt sind und kein
Wendeplatz fiir groBere Wohnmobile vorhanden ist. Die Schaffung einer Entsorgungsstation
im Bereich des Bauernmuseums ist somit aus Sicht der Verwaltung weder geografisch noch
wirtschaftlich sinnvoll. Hinzu kommt, dass die Familie Brétje nicht bereit ist, zusitzliche In-
vestitionen zu titigen, um die vorhandenen Stellplatze aufzuwerten. Die Verwaltung schlagt
deshalb vor, von der Erstellung einer Entsorgungsstation an diesem Standort Abstand zu
nehmen.

Mit der Residenzort Rastede GmbH und dem ReisemobilClub Weser-Ems wurde indessen der
Bedarf und die notwendige Ausstattung zusétzlicher Standorte erortert. Dem als Anlage 2
beigefiigten Flyer kann entnommen werden, wie sich die derzeitige Verteilung und Aus-
stattung von Stellpldtzen im Umland darstellt.

Hinsichtlich der Notwendigkeit zusétzlicher Stellpldtze konnten im Rahmen der Ab-
stimmungsgesprache keine neuen Erkenntnisse gewonnen werden. Sowohl die Residenzort
Rastede GmbH als auch der ReisemobilClub konnten nur auf bereits bekannte, allgemein-
giiltige Informationen verweisen. Konkrete Aussagen zur Situation in der Gemeinde Rastede
konnten hingegen nicht gemacht werden (sh. Anlage 3 — Anschreiben des ReisemobilClubs).

Letztlich bleibt nur zu vermuten, dass eine qualitative Erweiterung des Angebotes eine
quantitative Steigerung der Nachfrage nach sich zieht.

Hinsichtlich der qualitativen Ausstattung konnten allerdings seitens des ReisemobilClubs sehr
konkrete Vorschlidge beziehungsweise Hinweise gegeben werden:

e Durch entsprechende Schilder sollte darauf hingewiesen werden, dass Wohn-
mobilisten in der Gemeinde Rastede willkommen sind.

e Stellpldtze miissen einfach anfahrbar sein (einfache und klare Ausschilderung, enge
Kurven oder Abzweigungen vermeiden).

¢ Eine Stromversorgung des Stellplatzes ist hilfreich, aber nicht zwingend notwendig,
da fiir Kurzzeitaufenthalte das Bordnetz in der Regel ausreicht.

e FEine Wasserversorgung ist ebenfalls nicht zwingend notwendig, da die Wassertanks
moderner Wohnmobile in der Regel fiir mehrere Tage ausgelegt sind.

e FEine tigliche Abwasserentsorgungsmoglichkeit ist wegen der eingeschriankten Grofe
der Abwassertanks wiinschenswert.

e FEine Entsorgungsstation sollte so platziert werden, dass auch groflere Reisebusse die
Moglichkeit zum anlaufen erhalten.

e FEine Mdglichkeit zur Entsorgung von Restmiill sollte vorhanden sein.

e FEine Hinweistafel/Platzinformation mit ,,Points of Interest* wire hilfreich (z. B. wo
konnen Gasflaschen getauscht werden, Versorgungsmoglichkeiten und touristische
Attraktionen).

e Die Bereitstellung der Stellplétze sollte moglichst kostenlos erfolgen, da die Wohn-
mobilisten ,,Kaufkraft in den Ort bringen.

e Der Stellplatz sollte den Eindruck einer Beaufsichtigung vermitteln, um Sicherheit zu
suggerieren.



Unter Beriicksichtigung der aufgelisteten Punkte konnten weder seitens der Residenzort
Rastede GmbH noch der Verwaltung neue Standorte ermittelt werden, die einer ndheren Be-
trachtung standgehalten hétten.

Entsprechend der Beschlusslage vom 16.10.2007 wurde deshalb nochmals der Parkplatz
MiihlenstraBe / Ecke Eichendorffstrae untersucht. Wie dem als Anlage 4 beigefiigten Lage-
plan zu entnehmen ist, ist im Bereich der unteren Eichendorffstralle (von der Miihlenstral3e
bis zu den Wohnanlagen der AWO) kein Schmutzwasserkanal vorhanden. Die Schmutz-
wasserentsorgung des Kindergartens Miihlenstra3e erfolgt zur Miihlenstra3e. Die Einrichtung
einer Entsorgungsstation auf dem Parkplatzgelidnde der Eichendorffstrale wére somit eine
sehr aufwendige und kostenintensive Alternative, die wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Es
bestinde allerdings weiterhin die Mdglichkeit, eine Entsorgungsstation auf dem Parkplatz des
Freibades zu installieren und die seinerzeit von der LzO geschaffenen Abwasserleitungen
(Entsorgung iiber die Miihlenstrafle) zu nutzen. Ein Vorteil dieses Standortes bestéinde darin,
dass diese Entsorgungsstation auch von groBeren Fahrzeugen angefahren werden konnte.

Wie bereits mit Vorlage-Nr. 2007/212 ausgefiihrt, konnten auf dem Parkplatzgelande
Eichendorffstrale / Ecke Miihlenstral3e die bereits als Stellpldtze genutzten Flachen optisch
aufgewertet und eine zentrale Energieversorgung (Wasser/Strom) geschaffen werden. In
Kombination mit einer Entsorgungsstation auf dem Parkplatz des Freibades wiirde so eine
deutliche Verbesserung des Angebotes in Rastede erreicht. Dabei ist allerdings zu beriick-
sichtigen, dass gerade ,,in der Saison“ diese Fldche auch von Besuchern des Freibades als
Parkplatzfliche intensiv genutzt wird.

Setzt man allerdings die hierfiir bendtigten Finanzmittel in Relation zu dem letztlich nicht

messbaren wirtschaftlichen Erfolg, bestehen seitens der Verwaltung erhebliche Zweifel, ob
eine Aufwertung dieser Stellplitze sinnvoll ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir die Herrichtung eines Stellplatzes belaufen sich auf ca. 5.300 € (Oberflachen-
entwisserung, zweifarbige Pflasterung, ggf. Begrenzung mit Buchenhecke). Fiir 5 Stellplitze
entstehen somit Kosten in Hohe von ca. 26.600 €.

Die Kosten fiir eine zentrale Energiesdule (einschlieBlich Leitungen) belaufen sich auf ca.
7.300 €. Fiir eine Ver- und Entsorgungsstation auf dem Freibadparkplatz wiirden Kosten in
Hohe von ca. 23.500 € entstehen. Die Umsetzung wire selbstverstandlich modular moglich,
sodass die GesamtmafBnahme iiber mehrere Jahre verteilt werden konnte.

Eine strukturierte Ausschilderung der vorhandenen Stellfldchen ist voraussichtlich fiir ca.
1.500 € bis 3.000 € (je nach Anzahl der bendtigten Schilder) zu realisieren.

Haushaltsmittel wurden bisher nicht fiir den Haushalt 2008 eingeplant.

Anlagen:
1. Lageplan SWK Tannenweg
2. Flyer Camping und Wohnmobilpliatze Umland
3. Anschreiben des ReisemobilClubs
4. Lageplan SWK Eichendorffstral3e
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Gemeinde Rastede
Der BlUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2007/179
freigegeben am 13.08.2007

GB3 Datum: 13.08.2007

Sachbearbeiter/in: Herr Rabius, Jorn

MalRnahmen im Deckenprogramm fur das Jahr 2008

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die nachstehend aufgefiihrten Stralen werden 2008 saniert:

An der Wapel 600 m 4.000 €
Osterbergstr. 60 m 1.000 €
Dwoweg Seitenbereich 1. BA 250 m 15.500 €
Nethener Kirchweg 150 m 4.000 €
Uhlhornstral3e 250 m 23.000 €
Wilhelmstral3e 300 m 43.000 €
Am Stratjebusch 325m 87.000 €
Im Kiihlen Grunde 100 m 2.500 €
Jagdweg 50 m 1.500 €
Spreestral3e 100 m 5.500 €
Wiemkenstral3e 600 m 6.500 €
Stoltjestralle 100 m 4.000 €
SpillestraBe 100 m 5.500 €

Der 2. Bauabschnitt des Dwoweges wird 2009 saniert.

Sach- und Rechtslage:

In der Vorlage 2007/052 wurden Stra3ensanierungsmafnahmen fiir das Deckenprogramm
2007 und Folgejahre vorgeschlagen. Diese Vorschlidge wurden im Ausschuss fiir Bau,
Planung, Umwelt und Stralen am 12.03.2007 und im Verwaltungsausschuss am 20.03.2007
vorgestellt und beschlossen. Demnach sollen zuerst alle Straf3en saniert werden, die als be-
sonders dringlich (kurzfristige Sanierung) eingestuft wurden. Durch eine erneute Kontrolle
nach dem Winter mussten Straflen, die mit mittlerer Dringlichkeit eingestuft wurden, in die
Kategorie ,,kurzfristig® verschoben werden.




Hierzu gehoren folgende Strafen:

e Wiemkenstra3e
e Stoltjestralie
e SpillestraBe

Im Dwoweg, der bereits fiir eine kurzfristige Sanierung vorgesehen ist, miissen zuerst die
Seitenbereiche liberarbeitet werden. Hierbei sollen die Bermen mit Bankettplatten aus Kunst-
stoff befestigt werden. In den Nachbargemeinden hat man mit dieser Art von Befestigung
gute Erfahrungen gemacht. Unter Beriicksichtigung bestehender Verpflichtungen ist es er-
forderlich, die Sanierung des Dwoweges in 2 Bauabschnitten 2008 und 2009 durchzufiihren.

Die fiir 2008 vorgesehenen Stralen ergeben eine gesamte Sanierungsfliche von ca.13.500 m?.
Folgende Straflen sollen 2008 saniert werden:

An der Wapel 600 m 4.000 €
Osterbergstr. 60 m 1.000 €
Dwoweg Seitenbereich 1. BA 250 m 15.500 €
Nethener Kirchweg 150 m 4.000 €
Uhlhornstraf3e 250 m 23.000 €
Wilhelmstral3e 300 m 43.000 €
Am Stratjebusch 325m 87.000 €
Im Kiihlen Grunde 100 m 2.500 €
Jagdweg 50 m 1.500 €
Spreestralie 100 m 5.500 €
Wiemkenstral3e 600 m 6.500 €
Stoltjestralle 100 m 4.000 €
Spillestralle 100 m 5.500 €

Der zeitliche Ablauf der SanierungsmalBinahmen in 2008 ist so geplant, dass die auf-
wendigsten Arbeiten in den Sommerferien durchgefiihrt werden, damit der Schulbusverkehr
und der Berufsverkehr moglichst wenig gestort werden.

Die einzelnen Verfahren, mit denen die Stralen saniert werden, sind der Anlage zu der o.g.
Vorlage zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Mittel stehen im Haushalt 2008 zur Verfiigung.

Anlagen:

Verzeichnis der zu sanierenden Stra3en
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Am Stratjebusch 87.000 EUR 325 Decke neu einschl. Rinne und Borde
Am Stratjebusch 13.000 EUR 900 Oberflachenbehandlung
Am Winkel 13.000 EUR 250 Dunnschicht im Kalteinbau
An der Bricke 7.000 EUR 100 Dunnschicht im Kalteinbau
An der Wapel 4.000 EUR 600 Oberflachenbehandlung
Osterbergstralle 1.000 EUR 60 Oberflachenbehandlung
Bekhausermoorweg 1.000 EUR 600 Oberflachenbehandlung
Bekhausermoorweg 56.000 EUR 1200 |Oberflachenbehandlung
Seitenbereiche mit Bankettplatten
Dwoweg 1 BA 15.000 EUR 250 befestigen
Dwoweg 58.000 EUR 500 Asphalt im HeiReinbau
Asphalt im HeiReinbau und eine
Eggerkingsweg 35.500 EUR 400 Oberflachen behandlung
Feldbreite Wendehammer 68.000 EUR 150 Decke
Feldstralle 13.000 EUR 200 Diinnschicht im Kalteinbau
FeldstraRe 38.000 EUR 100 Regenwasserentwasserung
Feldstralle 58.000 EUR 200 Diinnschicht im Kalteinbau
GeestrandstralRe 8.500 EUR 1000 |Oberflachenbehandlung
Asphalt im HeiReinbau und eine
Hankhausermoorweg 45.000 EUR 700 Oberflachen behandlung
Hirtenweg 14.000 EUR 900 Oberflachenbehandlung
Asphalt im Heieinbau und eine
Hundertjickweg 28.000 EUR 400 Oberflachen behandlung
Huntorfer Damm 0 EUR 2?7?77
Im Dreieck 11.500 EUR 250 Dunnschicht im Kalteinbau




Im Goéhlen 5.500 EUR 50 Decke
Im Kuhlen Grunde 2.500 EUR 100 Oberflachenbehandlung
Jagdweg 1.500 EUR 50 Oberflachenbehandlung
Kreyenstral3e 15.000 EUR 350 Oberflachenbehandlung

Asphalt im HeiBeinbau und eine
Lammers Damm 700 Oberflachenbehandlung
Mollberger Weg 11.000 EUR 1000 |Regenwasserentwésserung
Nethener Weg 6.500 EUR 1000 |Oberflachenbehandlung
Roggenmoorweg 2.500 EUR 100 Oberflachenbehandlung
Sandbergstralle 6.500 EUR 450 Oberflachenbehandlung
Sommerweg 19.000 EUR 510 Decke
Speckweg 7.000 EUR 50 Dunnschicht im Kalteinbau
Speckweg 5.000 EUR 100 Dunnschicht im Kalteinbau
Spreestralle 5.500 EUR 100 Dunnschicht im Kalteinbau
Sudender Strale 40.000 EUR 350 Diinnschicht im Kalteinbau
Sudender Strale 24.000 EUR 150 Diinnschicht im Kalteinbau
Talweg 25.000 EUR 45 Oberflachenbehandlung
Uhlhornstral3e 23.000 EUR 250 Diinnschicht im Kalteinbau
Wallstral3e 38.500 EUR 1000 |Dunnschicht im Kalteinbau
WilhelmstralBe 43.000 EUR 300 Decke

Asphalt im HeiBeinbau und eine
Wittenmoordamm 25.000 EUR 200 Oberflachenbehandlung

Asphalt im HeiBeinbau und eine
Wittenmoordamm 67.500 EUR 1150 |Oberflachenbehandlung
Zur Bokelerburg 16.000 EUR 100
Nethener Kirchweg 4.000 EUR 150 Oberflachenbehandlung
WiemkenstralRe 6.500 EUR 600 Oberflachenbehandlung
Stoltjestralle 4.000 EUR 100 Dunnschicht im Kalteinbau
SpillestralRe 5.500 EUR 100 Dunnschicht im Kalteinbau




Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/031
freigegeben am 25.03.2008

GB3 Datum: 05.03.2008

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Ausbau Peterstral3e, Festlegung Ausbauquerschnitt

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Peterstralle wird zwischen Anton-Guinther-Strafle und dem Anschluss An der Bleiche
niveaugleich in einer Mindestbreite von 4,75 m zuziiglich der Bordanlagen ausgebaut.

Sach- und Rechtslage:

Der Ausbau der Peterstralle ist im nichsten Jahr vorgesehen. Mittel zur Erstellung einer
Planung sind im Haushaltsplan 2008 enthalten.

Die Peterstralle zwischen der Einmiindung Anton-Glinther-Stra3e und dem Anschluss an die
Stralle An der Bleiche stellt eine Strafle mit geringer Verkehrsbelastung dar. Eine Verkehrs-
mengenmessung wurde im Rahmen der Erstellung des Verkehrsentwicklungsplanes nicht
durchgefiihrt. Die iiberwiegende Belastung der Stra3e diirfte aus den Ziel- und Quellver-
kehren entstehen.

Sie stellt eine ErschlieBungsstrale dar, deren Verkehrsstiarke unterhalb von 250
Kfz/Spitzenstunde liegen diirfte. Der zu beriicksichtigende Begegnungsfall ist Lkw/Pkw bzw.
Lfw/Lfw (Lieferwagen).

In der EAE 85/95 (Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstra3en) wird fiir Wohn-
gebiete in Orts- oder Stadtrandlage ein Fahrbahnquerschnitt von 4,75 m mit Nebenanlagen
(FuBwege und Parkstreifen) empfohlen.

Die Fahrbahnbreite kann auf der gesamten Linge des Bauabschnittes ohne Grunderwerb ein-
gehalten werden. Fliachen fiir FuB3- oder Radwege und Parkstreifen stehen nicht zur Ver-
fiigung. Der Bedarf fiir einen Radweg ist nicht zu erkennen, wenngleich es sich um einen Ab-
schnitt des Schulweges handelt, der von Radfahrern genutzt wird. Die geringe Frequentierung
durch motorisierte Fahrzeuge macht einen Radweg und einen Fulweg jedoch entbehrlich.




Der Bedarf an 6ffentlichen Parkfldchen ist mehr als notwendig durch die Bereitstellung des
offentlichen Parkplatzes im siidwestlichen Teil der Peterstralle gedeckt. Die Parkprobleme
durch gewerbliche oder freiberufliche Nutzung sind auf den betroffenen Grundstiicken selbst
zu losen.

Nach Beschlussfassung sollen Honorarangebote eingeholt werden. Nach der Vergabe erfolgt
die erste zeichnerische Darstellung und Beratung im Fachausschuss. Im Anschluss daran
sollen den Anliegern die Planungen und beitragsrechtlichen Auswirkungen in einer Ver-
sammlung dargestellt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

z. Zt. keine

Anlagen:

Lageplan Peterstrafle
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Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/038
freigegeben am 25.03.2008

GB3 Datum: 15.03.2008

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Planung ""Blrgermeistertrasse’

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Variante 3 fiir das Planfeststellungsverfahren wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren Sandabbau Nethen ist seinerzeit die Idee der so-
genannten ,,Biirgermeistertrasse entstanden. Diese Idee besteht darin fiir die derzeit be-
stehenden StraBlenziige Bekhauser Esch und Bekhausermoorweg eine neue Trassenfestlegung
zu finden, die abgesetzt von der Bebauung einen neu zu schaffenden separaten Zugang aus
dem Sandabbaugeldnde Nethener Seen zur Wilhelmshavener Stral3e vorsieht. Hiermit soll
sichergestellt werden, dass auch zukiinftig der Sandabbau in Nethen in gro3eren Mengen er-
moglicht wird, insbesondere von der zurzeit noch nicht genutzten Erweiterungsfliche. Geméaf
Planfeststellungsbeschluss Sandabbau Rasteder Sandkontor GmbH & Co. KG vom
25.07.2002 sind befristet bis zum 31.12.2027 120 LKW/Tag zugelassen.

Fiir den Bau einer neuen Straf3e gibt es zwei mogliche Planverfahren. Zum einem ist dies das
Bauleitplanverfahren gemif Baugesetzbuch und zum anderen das Planfeststellungsverfahren
gemal Nds. StraBBengesetz. Nach Vergleich dieser beiden moglichen Verfahren favorisiert die
Verwaltung fiir den Neubau dieser Strafle das Planfeststellungsverfahren. Bei diesem Ver-
fahren hat sie die Moglichkeit Regelungen von Unterhaltungspflichten, Auflagen zur Unter-
haltung und Regelungen zum passiven Lirmschutz zu treffen. Diese Moglichkeiten gibt es im
Bauleitplanverfahren so nicht. Mit beiden Verfahren wire eine ggfls. erforderliche Grund-
stiicksenteignung moglich.

Eingeleitet wird das Planfeststellungsverfahren mit der Aufstellung der Planfeststellungs-
unterlagen. Diese Unterlagen werden der Anhdrungsbehorde, dem Landkreis Ammerland,
iibergeben, der dann das weitere Verfahren (Offentliche Auslegung, Beteiligung der Be-
troffenen, Einwendungen und Anregungen, Erorterungstermin) federfiihrend leitet.




In dem fiir die Planfeststellungsunterlagen aufzustellenden Erldauterungsbericht ist der Ver-
gleich der mdglichen Trassen ein wichtiger Bestandteil. Daher hat sich die Gemeindever-
waltung zunichst mit den verschiedenen moglichen Trassenvarianten beschiftigt, die nach-
folgend vorgestellt werden sollen.

Variante 1: Nutzung der Gemeindestral3e Bekhauser Esch

Die GemeindestraBe Bekhauser Esch ist ab dem Hirtenweg beschottert, ab der Autobahn-
briicke teilweise geklinkert und weist eine Fahrbahnbreite von 4,80 m vom Hirtenweg bis zur
Autobahnbriicke und von 3,80 m bis zur Wilhelmshavener Stral3e auf. Die Straf3e ist mit 5,0
to gewichtsbeschrinkt und daher nicht in der Lage, selbst unbeladene Lastziige aufzunehmen.
Aufgrund des Ausbauzustandes ist ein Begegnungsverkehr LKW/LKW nicht moglich. Auch
fiihrt die Strale in einer rechtwinkeligen Streckenfiihrung direkt an einem landwirtschaft-
lichen Betrieb vorbei. Der Einmiindungsbereich in die LandesstraBe 825 (Wilhelmshavener
Straf3e) ist aufgrund der schlechten Sichtverhéltnisse nicht fiir die ErschlieBung geeignet. Am
Bekhauser Esch wohnen Schiiler, die zur Bushaltestelle an der Wilhelmshavener Strafle ge-
langen miissen. Es ist weder ein Rad- oder FuBBweg oder eine Stralenbeleuchtung vorhanden.
Aufgrund des Stralenzustandes ist ein Hineinfahren des Schulbusses nicht moglich. Es ist
also festzuhalten, dass der Bekhauser Esch sowohl vom Fahrbahnaufbau als auch in seiner
vorhandenen Breite nicht geeignet ist fiir den Abtransport der Sandmengen.

Variante 2: Nutzung der GemeindestrafRe Bekhausermoorweg

Der Bekhausermoorweg hat eine Breite von rd. 4,00 m. Ein Begegnungsverkehr LKW-LKW
ist nicht moglich. Ein Ausbau scheitert aufgrund der geringen Grundstiicksabstinde zur
Wohnbebauung. Daneben diirfte die Lirmproblematik hier eine wesentliche Rolle spielen. Es
sind zwar noch keine Immissionsuntersuchungen diesbeziiglich durchgefiihrt worden, doch
wurde bereits in der Stellungnahme zum Planfeststellungsverfahren Sandabbau Rasteder
Sandkontor GmbH & Co. KG vom 25.07.2002 eine Larmproblematik prognostiziert. Daneben
verfiigt der Bekhausermoorweg iiber keinen Ful3- oder Radweg und hat keine Straf3en-
beleuchtung. Bei der Belastung mit dem gesamten Verkehrsaufkommen aus der Er-
weiterungsfliche wire den Schulkindern nicht mehr zuzumuten, die Schulbushaltestelle im
Bereich der Wilhelmshavener Stra3e zu Full oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Der Schulbus
kann aufgrund der Stralenbeschaffenheit und der fehlenden Wendemdoglichkeit jedoch nicht
in diese Gemeindestra3e hineinfahren. Der Bekhausermoorweg ist aufgrund der zuvor ge-
nannten Punkte nicht geeignet, dauerhaft fiir die ErschlieBung der Sandabbaufldchen zu
dienen.

Variante 3: Planung einer neuen Straf3e vom Bekhauser Moorweg abgehend in
Richtung Bekhauser Esch

Grundlage fiir die Planung dieser Variante und der nachfolgenden Variante 3a ist ein Strich-
entwurf der Gemeinde Rastede (sog. Biirgermeistervariante).

Der vollstindige Neubau dieser Trasse vom Ostlichen Rampenfull der Autobahnbriicke des
Bekhausermoorweges zur L 825 (Linge ca. 680 m) beinhaltet erheblichen Grunderwerb
(8.600 m?). Fiir den Einmiindungsbereich in die Landesstra3e ist zusitzlich eine Links-
abbiegerspur mit vorzusehen. Die Aufweitung ist nur zur Westseite moglich, da auf der Ost-
seite auf dem Flurstiick 198/2 ein Gebdude vorhanden ist, welches durch die Verbreiterung
der Fahrbahn und die Herstellung der neuen Boschung eingeschiittet wiirde. Durch die Ver-
breiterung nach Westen wird die Verlegung des vorhandenen Radweges erforderlich. Der
vorhandene Bewuchs an der Westseite der Landesstral3e ist zu roden, der vorhandene Straflen-
seitengraben muss durch die Trassierung der Linksabbiegespur ebenfalls verlegt werden. Der
Flachenanschnitt durch die Neutrassierung der Variante 3 kommt den Landwirten zugute.



Da die neue Trasse parallel zu den Grundstiicksgrenzen verlduft, werden die landwirtschaft-
lichen Flachen nur geringfiigig in ihren Flichen angeschnitten. Zwischen dem Bekhauser
Esch und der Landesstraf3e erfolgt eine ungiinstige Grundstiicksdurchschneidung. Die
Trassierung der Variante 3 und die Abbiegevorgéinge entsprechen den fahrdynamischen An-
forderungen. Die Sichtverhdltnisse im Einmiindungsbereich in die Landestraf3e sind als gut zu
bezeichnen. Die Anzahl der betroffenen Wohngrundstiicke ist hier am geringsten. Die er-
mittelten Gesamtkosten belaufen sich auf 445.000,00 €.

Variante 3a: Planung einer neuen Stralie vom Bekhausermoorweg abgehend

Die Variante 3a verlduft mit der Variante 3 bis zum Bekhauser Esch gleich. Die Ausbauldnge
betrdgt 610 m. Die Vor- und Nachteile, die in dem vorgenannten Bereich in dem Abschnitt
Variante 3 angesprochen wurden, gelten auch fiir die Variante 3a.

Die Variante 3a wird direkt auf das vorhandene Stralenareal des Bekhauser Esch gefiihrt. Der
vorhandene Bestand (Breite 3,80 m) verlduft in ndrdliche Richtung zur Landestralle 825. Der
Bekhauser Esch miindet sehr spitzwinklig in die Landesstrale. Der Einmiindungsbereich in
die Wilhelmshavener Stral3e ist aufgrund der schlechten Sichtverhéltnisse und der spitz-
winkligen und schmalen Einmiindung fiir diese ErschlieBung nicht besonders geeignet. Es
handelt sich jedoch um eine bestehende Einmiindung. Im Zuge eines Planfeststellungsver-
fahrens wird die Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr mit angehort.

Die Landesbehorde konnte dann fiir diese Einmiindung evtl. auch eine Linksabbiegespur im
Zuge der L 825 fordern, diese ist aufgrund der vorhandenen Bebauung aber nicht herstellbar.
Ein Begegnungsverkehr LKW/LKW ist bei einer Breite von 3,80 m auf dem Bekhauser Esch
nicht gewihrleistet. Der private Flichendurchschnitt zwischen dem Bekhauser Esch und der
Landesstraf3e entfillt bei dieser Losung, da die StralBe Bekhauser Esch genutzt wird.
Fahrdynamisch ist die rechtwinklige Abknickung auf den Bekhauser Esch und die vorhandene
Einmiindung in die Landesstral3e unvorteilhaft.

Zurzeit ist bei der Variante 3a keine Linksabbiegespur vorgesehen (sie ist aufgrund der Be-
bauung nicht realisierbar). Die ermittelten Gesamtkosten belaufen sich auf 330.000,00 €.

Variante 4: Planung einer neuen Straf3e vom Bekhausermoorweg abgehend

Die Variante 4 ist in Betracht gezogen worden, um im Bereich der anzulegenden Links-
abbiegespur die vorhandenen Befestigungen zu nutzen. Die An- und Durchschnitte der land-
wirtschaftlichen Flachen sind nicht optimal. Fiir die Anlage der Linksabbiegespur kann ein
zurzeit vorhandener befestigter Parkplatz mit genutzt werden. Die vorhandene Radweganlage
muss nicht verlegt werden. Die Trassierung der Variante 4 und die Abbiegevorgéinge ent-
sprechen den fahrdynamischen Anforderungen. Die Sichtverhédltnisse im Einmiindungs-
bereich in die Landesstra3e sind optimal. Durch die Verschiebung der Einmiindung in die
Landesstral3e nach Siiden wird die Trasse mit 810 m die ldngste Strecke. Ein weiterer Nachteil
besteht darin, dass die Hahner Béke einmal gekreuzt werden muss. Mit den ermittelten
Gesamtkosten in Hohe von 490.000,00 € und einem Fldchenbedarf von ca. 10.950 m?
schneidet diese Variante am schlechtesten ab.

Im Zuge der Variantenwahl wurde eine iiberschldgige Eingriffsregelung in den zu er-
wartenden Beeintrachtigungen fiir Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur und sonstige Sachgiiter durchgefiihrt. Das Ergebnis ist
als Anlage 2 beigefiigt. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom Land-
kreis Ammerland wurde bisher nicht vorgenommen.



Variante Beurteilung aus Beurteilung aus Sicht von Gesamt-
verkehrlicher Sicht | Natur und Landschaft/Mensch | beurteilung

Var. 1 — Nulllosung -- + --

Bekhauser Esch

Var. 2 - Nulllésung -- + --

Bekhauser Moorweg

Var. 3 — BM-Trasse ++ + - ++

Var. 3a—BM-Trasse | +- - +

Var. 4 — Alternative ++ -- + -

BM-Trasse

Unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Belange und unter Abschétzung des Eingriffes in
Natur und Landschaft sind die Varianten 3 und 3a fast gleichwertig. Fiir die Variante 3 spricht
insbesondere der geringere Eingriff in Natur und Landschaft und die geringeren Nachteile fiir
die betroffenen Menschen.

Fiir die durchzufiihrende Planfeststellung soll die Variante 3 entsprechend detaillierter unter-
sucht und dargestellt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen fiir weitere Planungsarbeiten zur Verfiigung.

Anlagen:

Lageplan der Varianten
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Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/032
freigegeben am 25.03.2008

GB3

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Inwertsetzung Denkmalsplatz

Beratungsfolge:

Datum: 05.03.2008

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Mafinahmen 4 und 8, ohne Entfernung der Hochbordanlage, werden beschlossen. Die
fehlenden Mittel in Hohe von 15.900 € sind auBBerplanméBig bereitzustellen.

Sach- und Rechtslage:

Die durchzufiihrenden Maflnahmen zur Inwertsetzung Denkmalsplatzes wurden im Ausschuss
fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen am 14.03.05 und im VA am 05.04.05 beschlossen.
Grundlage fiir den Maflnahmenbeschluss war die Studie des Architekturbiiros Angelis &
Partner, Planungsvariante 1 (siche Anlage). Die MaBBnahmen mit den entsprechenden
Erledigungsvermerken (Kursivschrift) sind in der nachstehenden Matrix aufgefiihrt.

Inwertsetzung
Denkmalsplatz

Grundlage: Vorentwurf von Angelis
& Partner vom Dezember 2004

Nr. |MaRnahme Baukosten | 2005 2006 2007 2008[Anmerkung
1{Entfernen der Fahrbahn- | 35.000 € 35.000 € Fertiggestellt
markierungen und das
gesamte Pflaster auf-
nehmen und neu verlegen
2|Pflanzung der Linde und | 4.000 € 4.000 € Linden noch
Reduzierung des Pflanz- nicht gepflanzt,
beetes Pflanzbeet
wurde reduziert
3|Sperrung des Platzes fiir | 2.000 € 2.000 € Erst nach Her-

den "normalen" Verkehr

stellung des
Waldparkplatzes




Zaunes entlang des
Pastoreigartens

4|Neugestaltung der Platz- | 21.500 € 21.500 € Noch nicht um-
beleuchtung mit hoherer gesetzt. Die Be-
Platzbeleuchtung und leuchtung soll
niedrigerer Beleuchtung auch den Fried-
rund ums Denkmal hofsweg bis zum

Parkeingang
beinhalten.

5[Pflasterung des gesamten| 28.000 € 28.000 €| Nicht erforder-
Platzes mit Torfbrand- lich
klinkern

6|Entfernung des um- 1.100 € 1.100 € Nicht erforder-
laufenden Betonhoch- lich
bordes und Ersatz durch
Klinkerpflasterung

7|Ersatz der fehlenden 8.000 € 8.000 € Fertiggestellt
Linden am Friedhofsweg

8|Umgestaltung der Griin- | 5.000 € 5.000 € Noch nicht be-
lage am Denkmal auftragt.

9(Entfernung der vor- 3.000 € 3.000 € Zum Teil
handenen Nadelgeholze erledigt.
und der Biische zur Frei-
stellung der Fassaden der
Gebdude

10|Ersatz der Grundstiicks- | 5.000 € 5.000 € Fertiggestellt
einfriedigung an der Siid-
seite als Metallzaun oder
als Hecke
11|Restaurierung des 10.000 € Fertiggestellt

Von den vorgesehenen Mafnahmen sind bisher nicht realisiert worden:
- Nachpflanzung im Bereich des Denkmals, Kosten ca. 8.200 €

- Beleuchtung des Platzes mit Schmuckleuchte, Kosten ca. 9.300 €

Unabhéngig von der zwischenzeitlichen Mehrwertsteuererhohung sind durch teilweise
groBeren Arbeitsumfang die Maflnahmen nicht zu den damals veranschlagten Kosten durch-
zufiihren gewesen. Auch gab es aus den Reihen der Ratsmitglieder den Wunsch mdgliche
weitere MaBBnahmen im Ausschuss zu beraten. Hierzu hat die Gemeinderatsfraktion Biindnis
90/Griine den als Anlage 1 beigefiigten Antrag gestellt. Er befasst sich im Wesentlichen mit
der Entfernung der Hochbordanlage und der Erweiterung des Platzes. Hierfiir sind neben der
Entfernung der Bordanlage und Ersatz durch Klinker (Mafnahme Nr. 6) die Natursteinpfosten
und Ankerketten auszubauen und neu zu setzen.

Auf Nachfrage bei dem Baudenkmalpfleger hilt er die Beseitigung der Hochbordanlage und
die Angleichung der Rasenflédche fiir historisch korrekt. Ein Versetzen der Ketten zwecks
VergroBBerung des Platzes ist nicht nachvollziehbar und wird von daher von ihm abgelehnt.

Die MaBBnahmen Nr. 5 und 6 sollten bisher nicht durchgefiihrt werden. Im Zusammenhang
mit der Umpflasterung der Platzfliche wurde jedoch ein groBerer Umfang als zunichst ge-
plant instand gesetzt. Die Nachpflanzung der Linden mit Rundbank ist bisher nicht ab-

schlieBend behandelt worden.




Bisher nicht vorgesehen und deswegen unbertiicksichtigt geblieben sind Kosten fiir eine
Moblierung durch Bianke und Abfallkorbe. Soweit hier etwas anspruchsvolleres Verwendung
finden soll, so ist mit Kosten von ca. 2.000 € zu rechnen. Die neue Aufenthaltsqualitét des
Platzes soll durch die Anschaffung von Béanken aufgewertet werden und als Ersatz fiir die
zwischenzeitlich entfernten Sitzgelegenheiten dienen.

Hinsichtlich der Beleuchtung ist bisher der Bodenstrahler vor dem Denkmal eingebaut
worden. Obwohl als Leuchtmittel ein Warmton gewéhlt wurde, erscheint das Denkmal wegen
der Patina in leicht griinlich-bldulichem Farbton. Ein Leuchtmittel, welches dieses kaschieren
konnte, gibt es nicht. Die Platzbeleuchtung sollte zundchst mit einer Schmuckleuchte wie an
der Oldenburger Stral3e erstellt werden. Diese Leuchten entsprechen aber eher denen einer
Stralenlampe hinsichtlich des Lichtaustrittes. Hier wird nunmehr eine spezielle Platzleuchte
vorgeschlagen. Die Leuchten sollten allerdings dann konsequent vom Denkmalsplatz bis zum
Eingangstor des Schlossparks Verwendung finden. Zur Vorbereitung der Diskussion wird
rechtzeitig vor der Sitzung eine Musterleuchte aufgestellt werden.

Folgende MaBBnahmen wéren noch durchzufiihren und zu finanzieren:

Nachpflanzung im Bereich des Denkmals (Pos. 8) 8.200 €
Beleuchtung des Platzes und des Friedhofsweges (Pos. 4) 9.300 €
Moblierung des Platzes (bisher nicht vorgesehen) 2.000 €
Summe 19.500 €

Der Landkreis Ammerland als untere Verkehrsbehorde priift die Belastung des Knoten-
punktes Oldenburger Strale/Bahnhofstrale/Denkmalsplatz durch eine Knotenstromzihlung.
Ein Ergebnis liegt noch nicht vor. Soweit sich hinsichtlich der Lichtsignalanlage etwas dndern
wiirde, kann dieses u.U. Auswirkungen auf den Eingangsbereich des Denkmalplatzes haben.
Hieriiber wird zu gegebener Zeit berichtet werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Als Ausgabereste stehen in 2008 nur noch 3.600 € zur Verfiigung. Die fehlenden Mittel in
Hohe von 15.900 € miissen auBBerplanmiBig bereitgestellt werden. Die Deckung erfolgt durch
die Entnahme aus der Riicklage.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag Biindnis 90/Griine
Anlage 2 — Planung — Variante 1
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Gemeinderatsfraktion
Rastede

Gerd Langhorst

. Seilerweg 20
Gemeinde Rastede 26180 Rastede-Siidende

Herrn Bgm.

Dieter Decker Telefon: 04402 /3306
Rathaus Fax: 04402 /51230
26180 Rsatede Mobil: 0160 97749467

Email: gerd@langhorst.eu
www.gruene-rastede..de

Sudende. den 16.10.2007
Antrag Denkmalplatz, weitere Umsetzung

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Decker,

wie aus dem angehangten Antrag vom 31.12.2001 unserer Fraktion ersichtlich, sollte neben der
Nachpflanzung von Linden am Friedhofsweg (inzwischen erledigt) an historischer Stelle eine
Linde mit Rundsitzbank (entsprechend der im Rasteder Archiv vorhandenen Vorlage) gepflanzt
werden.

Die Anpflanzung dieser Linde ist noch nicht abschlieBend beraten. Ich bitte um Beratung und
Beschlussfassung.

Ein weiterer Antrag vom 21.11.2003 sah die sog. ,Inwertsetzung des Denkmalplatzes* vor.
Diesem Antrag wurde mit Beauftragung einer Planung durch das Biro Angelis stattgegeben
und ein mehrstufiger Umsetzungsplan beschlossen.

Aktuell ist die erste MalRBhahme, das Neupflastern, abgeschlossen.

Leider sind m. E. die Mdglichkeiten, die die Neupflasterung des Platzes, was Flachengewinn
und zukinftige Nutzung angeht, nicht optimal genutzt worden, ich erinnere hier insbesondere
an einen moglichen Weihnachtsmarkt u. dgl.

Wesentlicher Kritikpunkt der bisherigen Umsetzung ist, dass die das Denkmal umgebende
Grinflache nicht zu Gunsten von mehr Flache entsprechend verkleinert wurde.

Eine Begrenzung des Denkmals durch die vorhandenen Sandsteinpfosten und Ankerketten im
Radius von ca. 4,50 m wirde einen_zusatzlichen Raumgewinn auf beiden Seiten des Denkmals
ermdglichen, ohne das eigentliche Denkmal zu beeintrachtigen. Ich beantrage, beim weiteren
Umsetzen der Neugestaltung diese Anregung zu bericksichtigen.

Die Werbetafel, die z. Z. in der Griinflache steht, kann ihren Platz hinter dem renovierten Zaun
auf dem Gelande der 6ffentlichen Toilette finden; hier ware sogar Platz fir zwei Tafeln.

Mit freundlichem Gruf3,
gez. Gerd Langhorst

BiunNDNIS 90
DIE GRUNEN

Aktuelle Infos und Termine immer unter www.gruene-rastede.de
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Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/037
freigegeben am 25.03.2008

GB3 Datum: 13.03.2008

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Energiebericht 2007

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Energiebericht 2007 wird zur Kenntnis genommen.

Die Energieausweise werden als Verbrauchsausweise erstellt.

Sach- und Rechtslage:

Der Energiebericht 2007 wurde als CD verschickt. Beziiglich des Einsatzes von Fotovoltaik-
anlagen wird zur nichsten Sitzung des BauPIUmStA (voraussichtlich 26.05.2008) eine ge-
sonderte Vorlage erstellt werden.

Die umfangreiche Anlage wird in der Sitzung am Beispiel des Rathauses erldutert werden.
Beim Vergleich mit dem Energiebericht 2006 ist zu beachten, dass nunmehr als Vergleichs-
und Zielwerte die aktuelle VDI Richtlinie 3807 verwendet wurde und nicht mehr die
zwischenzeitlich veralteten Werte der U.A.N..

Hinsichtlich der Erstellung der Energieausweise wird auf die in der Anlage gemachten Aus-

flihrungen verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Zur Zeit keine

Anlagen:

Keine, CD wurde verschickt




Gemeinde Rastede
Der BlUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/036
freigegeben am 25.03.2008

Stab Datum: 12.03.2008
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

"Forderung junger Familien zum Erwerb von Altimmobilien™; Antrag
Bindnis 90/Die Grinen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinderatsfraktion Biindnis 90/Die Griinen hat den als Anlage 1 beigefligten Antrag
gestellt.

Aus Sicht der Verwaltung ergibt sich hierzu folgendes: Wie bekannt, ist im Friithjahr 2007 fiir
die Gemeinde Rastede ein Gutachten iiber die Bevolkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung
der Gemeinde Rastede bis zum Jahr 2020 erstellt worden. Mit diesem Gutachten wurde eine
Prognose der Bevolkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung aufgezeigt sowie der mogliche
Einfluss der Gemeinde auf diese Entwicklung dargestellt. Auf die Beschlussvorlage 2007/177
wird insoweit verwiesen.

Dabei hat sich gezeigt, dass der Alterungsprozess der Gesellschaft in Deutschland im All-
gemeinen sowie der Gemeinde im Besonderen nicht nur eine kurzfristige, sondern vielmehr
eine langfristige Entwicklung darstellt, die in der Gemeinde Rastede deutlich zu beobachten
ist. Zwischenzeitlich sind es nicht mehr die sog. ,,jlingeren Jahrgénge*, sondern die Alters-
jahrgidnge zwischen 35 und 47 Jahren diejenigen, die am stirksten besetzt sind. Diese Ver-
schiebung der Altersstruktur zugunsten der Anteile dlterer Menschen wird sich auch nach
allen vorliegenden Erkenntnissen weiter fortsetzen.

Der statische Moment einer Bevdlkerungsentwicklung ist ausgesprochen stark ausgeprigt,
was bedeutet, dass die Gemeinde dem Grunde nach nicht und schon gar nicht kurzfristig Ein-
fluss hierauf nehmen kann. Gleichwohl gehort die Gemeinde aus siedlungsstrukturellen
Griinden nach der Wohnungsbestandsentwicklung des Landes Niedersachsen zu den
Kommunen mit einer deutlich tiberdurchschnittlichen Wohnungsbautétigkeit.




Die demografische Entwicklung wird dazu fiihren, dass die Nachfrage nach Bauland bzw.
Immobilien in der Gemeinde Rastede in den néachsten Jahren riickldufig sein wird. Die Be-
volkerungsprognose geht davon aus, dass spétestens zum Jahr 2020 hin im gewissen Rahmen
ein Konkurrenzangebot gegeniiber den Neubaufldchen durch Altimmobilien entgegenstehen
wird.

Gleichzeitig wird in diesem Zeitraum die Situation eintreten, dass jeder vierte Einwohner das
65. Lebensjahr vollendet haben wird.

Uberlegungen, dieser Entwicklung im Rahmen der gegebenen eigenen Moglichkeiten ent-
gegenzuwirken bzw. Mallnahmen zu schaffen, die eine Anpassung an die zukiinftige Situation
erleichtern wird, ist deshalb vollumfinglich zuzustimmen.

Es wird darauf ankommen, friihzeitig die Innovations- und Leistungsfahigkeit der Gemeinde
zu nutzen, um die fiir die Gemeinde interessanten Zielgruppen bei moglichst gleichmaBiger
Verteilung der Altersgruppen anzuwerben und dauerhaft in der Gemeinde zu halten. Gleich-
wohl sollte man sich der Tatsache bewusst sein, dass aufgrund des Riickganges der Anzahl
jingerer Menschen ein bloBer Austausch von Altersgruppierungen prinzipiell nicht eintreten
kann und wird.

AuBerdem wird auf Dauer die Ausweisung von Neubaugebieten grundsitzlich nicht auszu-
schlieBen sein, da eine Teilklientel nur auf ein solches Angebot reflektieren wird.

Richtig scheint allerdings auch zu sein, dass zum Jahr 2020 hin ein deutlich groBerer Markt
fiir Gebrauchtimmobilien entsteht.

Es stellt sich also die Frage, ob und ggf. wie und fiir wen in den Markt eingegriffen werden
soll durch Schaffung marktkontrarer Bedingungen.

Bei der Frage des ,,ob* ist zundchst festzustellen, dass derzeit eine funktionierende Markt-
situation besteht. Die Leerstinde bewegen sich nach Erkenntnissen der ortsansdssigen Makler
sowie der Ammerldnder Wohnungsgesellschaft in einem normalen Handelsspektrum.

Dies wird auch in den Grundstiicksmarktberichten des Gutachterausschusses des Kataster-
amtes deutlich, wonach das Angebot lediglich relativ leichten Schwankungen unterworfen ist.
Zwar mag sich der Eindruck aufdrangen, dass der Leerstand in Rastede gro3er geworden ist;
dies liegt aber nach allgemeiner Einschitzung eher an einer verdnderten Werbungsform der
Anbieter.

AuBerdem ldsst sich beobachten, dass die Preise im Gebrauchtimmobilienmarkt insbesondere
gegeniiber der Situation in den 90er Jahren nachgegeben haben. Auch hier kommt zum Aus-
druck, dass die Marktelastizitdt gegeben ist und bei verdnderten Angeboten - insbesondere
auch von Neubaugebieten — der Preis fiir Gebrauchtimmobilien entsprechend riicklaufig ist.

Auf Sicht wird es bei groBerem Angebot bei gleichzeitig geringerer Nachfrage deshalb dazu
kommen, dass der Restwert von Gebrauchtimmobilien sich nicht anders darstellen wird als
dies bei allen Wirtschaftsgiitern der Fall ist: das Objekt wird ,,verbraucht* sein und ein Rest-
wert wird aus dem Grundstiickswert sowie den Anschlussbeitrigen an Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen bestehen.



Ob dartiber hinaus eine wie auch immer geartete Finanzierungsunterstiitzung die Marktlage
tiberhaupt beeinflussen kann, ist aus Sicht der Verwaltung eher fraglich. Die Erkenntnis {iber
die Gewihrung von Subventionen macht es eher wahrscheinlich, dass andere Gruppierungen
— hier Hausverkéufer — durch einen verdnderten Preis von dieser Subventionierung
profitieren. Letztlich war dies auch ein Grund dafiir, von der Eigenheimzulage Abstand zu
nehmen.

Auch die Beobachtung entsprechender Programme anderer Kommunen vermittelt hierzu kein
anderes Bild. Zum einen gewidhren diese Kommunen hiufig finanzielle Unterstiitzung ledig-
lich beim Ankauf gemeindeeigener Grundstiicke, zum anderen wollte man einen vermeint-
lichen Nachteil aus dem Wegfall der Eigenheimzulage auf Ortsebene egalisieren. Eine ernst-
hafte Evaluation zur Uberpriifung der Situation hat dem Grunde nach aber nicht statt-
gefunden.

Beziiglich des ,,wie* bzw. ,,wem* stellt sich die Frage, wer durch diese Mittel erreicht wird
bzw. erreicht werden soll. Soll das Programm auch darauf abzielen, den zukiinftigen Flachen-
verbrauch durch geringere Flachenausweisung fiir neue Wohnquartiere (die ja ohnehin
bevolkerungsstrukturell abnehmende Tendenz haben) zu verhindern, miisste prinzipiell jeder
Erwerber einer gebrauchten Immobilie gefordert werden.

Bei der Forderung von jlingeren Familien mit Kindern ist die Qualitdt des Forderrahmens
nicht abschétzbar. Dies gilt sowohl bezogen auf die finanzielle Situation der Familie als auch
den Finanzierungseffekt in Bezug auf den Kaufpreis. Unterstellt man, dass die Immobilie im
Wesentlichen neu errichtet werden muss, wiirde ein entsprechender Zuschuss dem Grunde
nach nicht mehr als die Nebenkosten beim Erwerb abdecken. Unter Umstdnden wiirde sich
der gewollte Finanzierungseffekt auf einen Mitnahmeeffekt beschranken.

Verfolgt man die einschldgige Berichterstattung zur Frage, welche Ansiedlungsvoraus-
setzungen gerade fiir junge Familien bedeutsam sind, wird deutlich, dass nicht in erster Linie
die Preissituation den Ausschlag gibt, sondern vielmehr die Attraktivitdt der Wohnumgebung.

Es erscheint deshalb eher sinnvoll, die Qualitidt des Wohnstandortes generationsgerecht aus-
zubilden. Zukiinftig werden junge Familien noch stirker als bisher bei der Wahl ihres Wohn-
standortes darauf achten, ob die Rahmenbedingungen des Wohnumfeldes in ihr Lebens-
konzept passen. In erster Linie werden infrastrukturelle Rahmenbedingungen auf dem Priif-
stand dieser Zielgruppe stehen. Betreuungs- und Bildungsangebote, 6ffentliche Einrichtungen,
Freizeit- und Erlebniswert, Anbindung an Oberzentren mit entsprechendem Verkehrsangebot
machen letztlich die Qualitdt des eigenen Lebensumfeldes aus. Insoweit erklart sich auch der
»Zuzugsiiberschuss® von jlingeren Familien in den vergangenen Jahren.

Beziiglich der Beratung bei Altbausanierung insbesondere unter Bertlicksichtigung
energetischer Belange sei darauf hingewiesen, dass das Bundesamt fiir Wirtschaft und Aus-
fuhrkontrolle (BAFA) die Vorortberatung zur sparsamen und rationellen Energieverwendung
in Wohngebéduden bereits heute mit einem Zuschuss in Héhe von 175,00 Euro fiir Ein- und
Zweifamilienhduser sowie 250,00 Euro fiir Wohnhduser mit mindestens 3 Wohneinheiten
fordert. Antragsteller ist der jeweils beauftragte Energieberater, der laut der Beraterliste des
BAFA anerkannt sein muss. In dieser Liste sind alle antragsberechtigten Energieberater der
hiesigen Region aufgefiihrt. Diese Liste kann auch bei den 6rtlichen Verbraucherzentralen
eingesehen werden. Dariiber hinaus werden Altbausanierungen auch umfangreich iiber die
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW-Bank) gefordert.



Umfangreiche Informationen sind hierzu bereits durch die entsprechenden Vergabestellen zur
Verfligung gestellt worden und im Internet einsehbar.

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkungen hingen vom jeweiligen Beschluss ab.

Anlagen:

Antrag Biindnis 90 / Die Griinen ,,Férderung junger Familien zum Erwerb von Alt-
immobilien®.
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Gemeinderatsfraktion
Rastede

Michael Kdver

Gemeinde Rastede .
) Wilhelmsh . 417
Herrn BM Dieter Decker lhelmshavener Str a

26180 Rastede

Rathaus
Telefon: 04454-8403
Email: michael.koever@t-online.de
www.gruene-rastede.de
Bekhausen, den 15.01.2008
Antrag

,Forderung junger Familien zum Erwerb von Altimmobilien®

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Decker,

die Fraktion Blndnis90/DIE Grinen beantragt, ab dem Haushaltsjahr 2009 ein neues Programm zur Férderung
junger Familien zum Erwerb einer Altimmobilie einzuflihren.

Mit einem derartigen Forderprogramm sollen 4 Ziele kumulativ verfolgt werden:

o Steigerung der Attraktivitdt Rastedes zur (Neu-)Ansiedlung junger Familien;

o Erleichterung des Erwerbes einer Wohnimmobilie flr junge Familien und damit langfristige Bindung
junger Familien an den Ort;

e Beschleunigung des Verjlingungsprozesses élterer Wohnquartiere, indem gezielt der Erwerb
alterer Wohnimmobilien erleichtert wird;

e Senkung des zukinftigen Flachenverbrauches durch geringere Flachenausweisung fiir neue
Wohnquartiere.

Die aktuelle Diskussion um die Entwicklung eines neuen Baugebietes in Loy oder auch die Ausweisung eines
Baugebietes in Hankhausen hat gezeigt, dass auch in unserer Gemeinde die Ausweisung neuer Baugebiete
zunehmend auf Interessen- und Nutzungskonflikte im Planungsraum stoft. Zudem sind einer standigen Ausweitung
der Siedlungsgebiete natlrliche, landschafts- und umweltschutzrechtliche Grenzen gesetzt.

Mit den noch zur Verfiigung stehenden potenziellen Siedlungsflachen sollte zudem generell zuriickhaltend
umgegangen werden, um zukiinftigen Generationen iiberhaupt Gestaltungsméglichkeiten zu erhalten.

Andererseits ist in einigen Wohnquartieren mit guter Infrastruktur und Ortslage eine deutliche Verschiebung der

Aktuelle Infos und Termine immer unter www.aruene-rastede.de BU.Z\TI)MS 90
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Altersstruktur zu erkennen. Die Gemeinden Rastede und Bad Zwischenahn gehdren zu den Gemeinden mit dem
hdchsten Altersdurchschnitt des Ammerlandes. In einigen StralRenziigen fehlen Kinder bereits vollstandig mit Folgen
fur die Einzugsgebiete von Kindertagesstétten und Schulen.

Des Weiteren hat die jlingste Einwohnerentwicklungsstudie belegt, dass mit einer abnehmenden Einwohnerzahl in
der Gemeinde flr die kommenden Jahre zu rechnen ist, auch wenn das sog. ,Aktiv-Szenario“ umgesetzt werden
sollte, das bekanntlich auch die weitere Ausweisung von Baugebieten in den AuRenbereichen beinhaltet.

Aus diesen Griinden muss es im elementaren Interesse der Gemeinde liegen, gerade in (beralterten
Wohnquartieren jingere Familien anzusiedeln. Dieser wiinschenswerte Prozess kann gezielt beschleunigt und
gesteuert werden, indem gerade der Erwerb einer Altimmobilie in guter Ortslage gegentber der Errichtung eines
Neubaues fir jlingere Familien interessanter wird.

Die Eckpunkte eines derartigen Forderprogrammes miissen der finanziellen Gesamtsituation unserer Gemeinde
Rechnung tragen.

Als Diskussionsgrundlage schlagen wir folgende Vorgaben vor:
o gefordert werden sollen junge Familien mit Kindern im schulpflichtigen Alter oder jlinger;
o der Forderbetrag je Kind betragt 5000 €;
e das Forderprogramm wird erstmalig mit dem Betrag von 200.000 € flr 2009 aufgelegt;
e unter einer Altimmobilie im Sinne des Programmes werden Wohnhauser und

Eigentumswohnungen ab Baujahr 1980 und élter verstanden.

|dealerweise soll das Férderprogramm mit entsprechender fachlicher Beratung und Informationen zur
Altbausanierung erganzt werden. Daher soll das Forderprogramm einen Beratungsgutschein zur Altbausanierung vor
allem unter Energie einsparenden Gesichtspunkten vorsehen. Dieser Gutschein soll bei ortlichen zertifizierten
Energieberatern einldsbar sein.

Das Férderangebot abrunden soll zudem eine zu erstellende Broschire, die in der Sanierung erfahrene Architekten
und Fachfirmen aus Rastede oder der nédheren Umgebung auflistet, welche derartige Arbeiten anbieten.

Mit freundlichen GriRRen



Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/035
freigegeben am 25.03.2008

GB3 Datum: 11.03.2008

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann
Fortschreibung Dorferneuerungsprogramm

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.04.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafen
N 15.04.2008 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Aufnahme des Ortes Hahn-Lehmden in das Dorferneuerungsprogramm wird beantragt.

Sach- und Rechtslage:

Seitens der GLL Oldenburg ist dem Landkreis Ammerland mitgeteilt worden, dass die Fort-
schreibung des Dorferneuerungsprogrammes erfolgt. Der Landkreis hat die kreisangehorigen
Gemeinden beteiligt und um Vorschlidge gebeten.

Die Mafinahmen in Loy/Barghorn sind seit Jahren abgeschlossen und fiir Hahn-Lehmden
wurde bereits 1984 eine Aufnahme in das Programm beantragt.

Der OBV Hahn-Lehmden hatte 2005 verschiedene Maflnahmen zur Verbesserung des Orts-
bildes von Hahn-Lehmden beantragt. Beschlossen wurde zunédchst das Land Niedersachsen
zur Aufnahme einer Uberplanung der Ortsdurchfahrten Wilhelmshavener StraBe und
Wiefelsteder Stralle zu bewegen. Die Landesbehorde fiir Stralen und Verkehr hat, wie auch
bereits zwischenzeitlich berichtet, mitgeteilt, dass eine Uberplanung der Ortsdurchfahrten
nicht beabsichtigt ist.

Der Landkreis Ammerland, Amt fiir Kreisentwicklung, hilt eine erneute Beantragung fiir
Hahn-Lehmden zur Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm fiir zweckméBig und wiirde
den Antrag unterstiitzen. Seitens der GLL Oldenburg ist vorgesehen, im Juni 2008 {iber die
Aufnahme in das Forderprogramm zu entscheiden.

Die Antrige des OBV Hahn-Lehmden aus 2005 konnten eine erste Grundlage fiir ein solches
Forderprogramm sein. Es wird notwendig werden die Maflnahmen und Projekte durch ein
Planungsbiiro begleiten zu lassen und eine Zielvorstellung fiir die Entwicklung des Ortes
Hahn-Lehmden zu entwickeln. Das Verfahren wiirde analog der Erstellung des ersten Dorf-
entwicklungsplanes durchzufiihren sein.




Die Verwaltung verspricht sich durch die Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm eine
Chance zur stidtebaulichen Verbesserung und Entwicklung des Ortes und eine Festigung der
bestehenden Infrastruktur.

Sollte im Rahmen der Beratungen die Durchfiihrung von MaBnahmen iiber das Dorf-
erneuerungsprogramm nicht sinnvoll erscheinen, so konnte der Antrag schadlos zuriick-
gezogen werden.

Sofern Hahn-Lehmden in das Dorferneuerungsprogramm aufgenommen wird, konnten in

2008 die vorbereitenden Arbeiten, wie Bildung der Beratungsgremien vor Ort, begonnen
werden. Fiir 2009 wiren dann Mittel fiir die Einschaltung eines Planers zu beriicksichtigen.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit sind fiir das Haushaltsjahr 2009 Planungskosten im Investitionsplan vorgesehen.
Mittel fiir die Durchfiihrung von Planungen sind zu den Haushaltsplanberatungen 2009 ggfs.
exakt zu ermitteln.

Anlagen:

keine
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