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Verfahrensvermerke

Planverfasser

NWP Planungsgesellschaft mbH Oldenburg, den ..............
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Tel.: 0441 971740 e ---
Fax: 0441 97174-73 (Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...........cccccceeeeee beschlossen, fiir
den Ortsteil Delfshausen, an der Strale Dorpstraat eine Aulenbereichssatzung geméal} § 35
Abs. 6 BauGB zu erlassen.

Beschluss iiber die offentliche Auslegung und die
Beteiligung der Trager offentliche Belange

Der VA der Gemeinde Rastede hat die Auslegung des Satzungsentwurfs mit Begriindung
sowie die Beteiligung der Tréager offentliche Belange in seiner Sitzung am ................
beschlossen.

Bekanntmachung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Satzungsentwurfs wurden am ..............
ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung sowie der Begriindung haben vom .................. bis einschliellich
.................. gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die Satzung nach Priifung der Anregungen gemif § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...................... als Satzung gemiB § 35 Abs. 6 BauGB
beschlossen.

Rastede, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..................
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit am .................. in Kraft
getreten.

Rastede, den

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht gemacht worden.

Rastede, den

Biirgermeister



Satzung
Aubenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir
einen Teilbereich an der Strafle Dorpstraat

Praambel

Aufgrund des § 35 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der z. Zt. giiltigen Fassung i.V. mit
§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der z. Zt. giiltigen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung gilt fiir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich des
Gemeindegebietes im Ortsteil Delfshausen. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Im Teilbereich A 1 der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht
storenden Gewerbebetrieben, soweit es sich um Léaden, Schank- und Speisewirtschaften und
sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe handelt, die im Sinne von § 6 BauNVO das
Wohnen nicht wesentlich storen, die im Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede
enthaltene Darstellung einer Fliche fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine
Splittersiedlung verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

Im Teilbereich A 2 der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die im
Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede enthaltene Darstellung einer Flidche fiir die
Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt wird, nicht
entgegengehalten werden.

§ 3 Nihere Bestimmungen iiber die Zulassigkeit

1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung miissen sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iliberbaut werden soll, in die Eigenart der
nidheren Umgebung einfiigen.

2. Die Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen miissen eine Mindestgrole von 1.000 gm
besitzen. Pro Baugrundstiick ist maximal ein Wohngebédude mit maximal zwei Wohneinheiten
zuldssig, wobei die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten Grundsitze fiir Wohngebdude
auch fiir die Neubebauung gelten.




3. Zulissig ist maximal ein Vollgeschoss.

4. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den privaten
Grundstiicksflachen zu versickern oder - soweit dieses nicht moglich ist - nach Riickhaltung
gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflichenwasser abgeleitet werden darf als von
den derzeit genutzten Fldchen.

§ 4 Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefdascherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemidl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchQG)
meldepflichtig und miissen dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege —
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplinen der Versorgungstriger zu
entnehmen; bei BaumaBnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstrigern
aufzunehmen.

Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange StraBle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/offentliche =~ Wasserversorgung) sind auch  innerhalb  der
Hausinstallation nicht zuldssig.

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Biirgermeister
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1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Rastede hat bereits im Vorfeld der Aufstellung dieser und anderer Satzungen
eine Untersuchung hinsichtlich moglicher Innen- und AuBenbereichssatzungen im
Gemeindegebiet erstellen lassen. Dabei waren u.a. auch die im Geltungsbereich dieser
Satzung gelegenen Flachen als mogliche Flichen fiir eine AuBBenbereichssatzung abgegrenzt
worden. Auf Basis dieser Untersuchung hat die Gemeinde Rastede mit den Anwohnern und
dem Landkreis die Moglichkeiten einer solchen Satzung besprochen. Als Ergebnis dieser
Besprechungen wurde der Beschluss in den zustindigen Gremien gefasst, die
AuBenbereichssatzung in Delfshausen aufzustellen. Die AuB3enbereichssatzung beinhaltet die
nordostlich der Dorpstraat und die angrenzend an den Kreuzungsbereich Dorpstraat/
Delfshauser Stralle gelegenen Grundstiicke. Der Geltungsbereich dieser Satzung weist eine
Grofle von ca. 56.600 gm auf.

Mit der Aufstellung der Satzung soll die Eigenentwicklung der Ortschaft Delfshausen
gestirkt werden. Es ist Ziel der Gemeinde Rastede, einer Uberalterung der
Einwohnerstruktur in den alten Ortslagen vorzubeugen und auch der jiingeren Generation
Perspektiven fiir ein Verbleiben in den alten Ortslagen zu bieten. Nur eine
Einwohnerstruktur, die alle Altersgruppen beinhaltet, ermoglicht ein lebendiges und
zukunftsweisendes Dorfgemeinschafts- und Vereinsleben. Um die nachwachsende
Generation in der Ortschaft Delfshausen halten zu konnen, ist die Schaffung von
Wohngrundstiicken ein wichtiger Faktor. Vor diesem Hintergrund erachtet es die Gemeinde
Rastede als sinnvoll, Baugrundstiicke in einem moderaten Umfang unter Beriicksichtigung
der vorhandenen dorflichen Struktur zur Verfiigung zu stellen.

Im allgemeinen konnen Gemeinden auf Grundlage von § 35 (6) BauGB fiir bebaute Bereiche
im AuBenbereich AuBenbereichssatzungen erlassen und festlegen, dass Wohnzwecken
dienenden Vorhaben und kleinen nicht storenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 35 Abs.
2 BauGB (sonstige Vorhaben) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flichennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Mit der Satzung
soll also die Zulassungsfiahigkeit bestimmter sonstiger Vorhaben im Auflenbereich
erleichtert werden. Die Gemeinde Rastede schafft diese Erleichterung durch die vorliegende
AuBenbereichssatzung.

Das Satzungsgebiet wird aufgrund der bestehenden Nutzungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzungen in zwei Teilbereiche A 1 und A 2 untergliedert.

Im Teilbereich A 1 sind neben Wohngebiduden auch ein Dorfladen mit Béckerei und eine
Gastwirtschaft mit Saalbetrieb und ein Schiestand vorhanden. Fiir den Teilbereich A 1 wird
als Art der baulichen Nutzung festgesetzt: Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen
nicht storenden Gewerbebetrieben, soweit es sich um Lidden, Schank- und
Speisewirtschaften und sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe handelt, die im Sinne von
§ 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen, kann die im Fldchennutzungsplan
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dargestellte Flidche fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung
verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

Im Teilbereich A 2 ist lediglich Wohnbebauung vorhanden. Fiir diesen Teilbereich A 2 wird
festgesetzt: Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann, die im Fldchennutzungsplan
dargestellte Flache fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung
verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

Der gesamte Satzungsbereich bleibt jedoch weiterhin AuBlenbereich, so dass alle Vorhaben
weiterhin nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Voraussetzung fiir die Erstellung einer Aullenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB ist, dass
die bebauten Bereiche nicht liberwiegend landwirtschaftlich geprigt sind und dass eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese Voraussetzungen sind im
vorliegenden Fall erfiillt. Im Geltungsbereich dieser AuB3enbereichssatzung befinden sich 14
Wohnhiuser. Grolere aktive landwirtschaftliche Hofstellen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Insofern ist keine {iberwiegende landwirtschaftliche Prigung festzustellen.

Die bestehenden Wohnhéuser befinden sich auf groBziigig geschnittenen Grundstiicken.
Teilweise sind grofere bauliche Liicken zwischen den Wohnhdusern vorhanden. Diese
unbebauten Bereiche werden als Girten genutzt. Die vorhandene Struktur 148t eine
LiickenschlieBung zu und bietet die Chance, eine geschlossene Siedlungsstruktur zu erzielen.

Fiir die bestehenden Wohnhiuser werden Baufelder festgesetzt. Sie beinhalten neben den
bestehenden Gebédudekorpern auch Potenziale fiir Anbauten und Erweiterungen oder die
Errichtung einer theoretisch zuldssigen zweiten Wohneinheit nach § 35 (4) BauGB. Dazu
werden ca. 10 m tiefe Potenzialflichen von den Réndern der bestehenden Gebdudekorper
vorgesehen. Auflerdem werden im Bereich der vorhandenen Bauliicken Baufelder
festgesetzt. Es handelt sich insgesamt um 12 Baufelder, auf denen neue Gebédude errichtet
werden konnen.

In der Satzung konnen nédhere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit der durch die Satzung
begiinstigt zulassungsfihigen Vorhaben getroffen werden. Die Gemeinde Rastede hat von
dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht und Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgrofie
(1.000 gm), zur Geschossigkeit (maximal ein Vollgeschoss) und zur maximal zulédssigen
Anzahl der Wohneinheiten getroffen. Zuldssig ist pro Baugrundstiick maximal ein
Wohngebdude mit maximal zwei Wohneinheiten. Die nach § 35 (4) Nr. 5 BauGB
entwickelten Grundsitze fiir Wohngebaude sind jedoch auch bei Neubauten zu beachten. Mit
diesen Festsetzungen wird erreicht, dass sich die neue Bebauung in die bestehenden
Strukturen einpasst und der gewachsene Ortsteil nicht durch die neue Bebauung iiberprigt
wird.

Insgesamt ist aus Sicht der Gemeinde einerseits vor dem Hintergrund der vorhandenen
Siedlungsstruktur und andererseits bei Beriicksichtigung der planungsrechtlichen
Regelungen eine moderate Verdichtung der Bebauung stiadtebaulich sinnvoll und mit einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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2. Rahmenbedingungen
Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist ein
Teilbereich als Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung , Torf* fiir die langfristige
Inanspruchnahme dargestellt. Allerdings werden hier nur untergeordnet Flachen innerhalb
eines Bebauungszusammenhangs fiir bauliche Zwecke herangezogen. Das Vorranggebiet
erstreckt sich in Richtung Osten und umfasst weite Teile der Ostlich angrenzenden Flédchen.
Insofern wird durch die Satzung nur ein duBerst kleiner Teilbereich tangiert. Aufgrund der
Uberschneidung wird ein Zielabweichungsverfahren beim Landkreis Ammerland
durchgefiihrt.

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede sind die Flichen des
Satzungsgebietes als Flidchen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Auch die angrenzenden
Flachen sind als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

3. Bestandsaufnahme

Die Ortschaft Delfshausen liegt nordostlich des Hauptortes Rastede. Das Satzungsgebiet
umfasst die grofitenteils bebaute Grundstiickszeile nordostlich der Strafe ,,Dorpstraat® und
die an den Kreuzungsbereich Dorpstraat/Delfshauser Strale angrenzenden Grundstiicke.
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen 14 Wohnhéduser. Am siidlichen Rand des
Geltungsbereiches ist ein Kinderspielkreis ansidssig. Im nordwestlichen Bereich befindet sich
eine Gaststitte mit Saalbetrieb, ein Schief3stand und ein Dorfladen mit Bickerei. Stidwestlich
des Kreuzungsbereiches Dorpstraat/Delfshauser Strae ist ein Parkplatz vorhanden. Die im
Geltungsbereich gelegenen Gebdude sind eingeschossig. Den Wohnhidusern sind teilweise
Nebengebidude zugeordnet. Die Freifldchen der bebauten Grundstiicke werden als Zier- und
Nutzgirten genutzt. Die im zentralen Bereich gelegenen, unbebauten Grundstiicke sind
teilweise mit kleineren Geholzen bestanden und als Griinland genutzt. Auch die im siidlichen
Bereich liegenden unbebauten Grundstiicke stellen sich als Griinland dar. Entlang der Strafle
,DOrpstraat ist eine Birkenreihe vorhanden. Die angrenzenden Flichen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Die Stralle ,,Dorpstraat dient der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke und stellt in
Richtung Siiden eine Anbindung an das ortliche StraBennetz her.
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4. Abwigungsrelevante Belange

4.1 Belange von Natur und Landschaft

Auf die Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist die Eingriffsregelung nach BauGB nicht
anzuwenden. Vielmehr gilt die Eingriffsregelung nach den Naturschutzgesetzen im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren.

4.2 Belange der Landwirtschaft

Stidwestlich des Geltungsbereiches sind drei landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden.
Nordwestlich des Planungsgebietes liegt die Hofstelle Folkens. In den Stallgebduden der
vorgenannten Hofstellen werden jeweils kleinere Rindviehbestinde gehalten. Die
landwirtschaftlichen Betriebe haben auch zum jetzigen Zeitpunkt bereits auf die bestehenden
Wohnhiuser Riicksicht zu nehmen. Die Zuldssigkeit von Einzelbauvorhaben im Nahbereich
der landwirtschaftlichen Betriebe ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren abzukléren.
Die Landwirtschaftskammer hat im laufenden Beteiligungsverfahren erklért, dass aufgrund
der auf den vorgenannten Betrieben vorhandenen Rindviehhaltung im Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung keine erheblichen Geruchsbeldstigungen im Sinne des §3 (1)
BImSchG zu erwarten sind.

Von den an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen konnen
zeitweilig Geruchs-, Lirm- und Staubemissionen ausgehen. Die Emissionen sind, sofern sie
im Rahmen einer ordnungsgemifen Bewirtschaftung erfolgen, von den Bewohnern des
Satzungsgebietes hinzunehmen.

4.3 Belange der ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Satzungsgebiet einschlieBlich der bereits vorhandenen oder durch diese Satzung
ermoglichten Bauplitze in Bauliicken sind durch die StraBen ,,Dorpstraat®, Zur Jade und
Delfshauser Strale erschlossen.

Die Haltestellen ,,Decker* und ,,ehemalige Schule* sind die in dem Gebiet nichstgelegenden
Haltstellen des OPNV. Diese Haltestellen werden von der Linie 344 bedient, die allerdings
vorwiegend auf die Belange der Schiilerbeférderung ausgerichtet ist.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden. Die Ver- und
Entsorgung ist durch die offentlichen Versorgungstriager gesichert. Die Versorgung mit
Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.
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Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
OOWYV. Durch die geplante Anderung diirfen die Versorgungsanlagen des OOWYV weder
freigelegt, iiberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden.

Die  Abwasserentsorgung  erfolgt durch  Einleitung in die  gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation (Druckrohrleitung) mit Ableitung in die Kldranlage. Hierfiir ist
seitens der Grundstiickseigentiimer ein eigenes Kleinpumpwerk vorzuhalten.

Auch bei einer weiteren Bebauung soll die Ableitung des Oberflichenwassers die Vorfluter
nicht mehr belasten als derzeit aus den Flichen. Aus diesem Grund ist das
Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken zu versickern oder — soweit das nicht
moglich ist, nach Riickhaltung gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflichenwasser
abgeleitet werden darf als von den derzeit genutzten Flachen.

Sollte die Nutzung; einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt; Lange StraBle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/offentliche =~ Wasserversorgung) sind auch innerhalb der
Hausinstallation nicht zuldssig.

4.4 Belange des Denkmalschutzes

Das Baudenkmal Dorpstraat Nr. 70 liegt im Geltungsbereich der Satzung und ist als solches
im Planteil eingetragen. Ein weiteres Bodendenkmal liegt direkt Ostlich angrenzend an den
Geltungsbereich dieser Satzung.

4.5 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Die alliierten Luftbilder wurden ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung
innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustiandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat
direkt zu benachrichtigen.
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S. Inhalt der Satzung

5.1 Abgrenzung

Die Satzung umfasst einen iiberwiegend bebauten Bereich im Ortsteil Delfshausen,
stidostlich der Strale ,,Dorpstraat® und die an den Kreuzungsbereich Dorpstraat/Delfshauser
Strale angrenzenden bebauten Grundstiicke. Der genaue Geltungsbereich ist dem Planteil zu
entnehmen.

5.2 Festsetzungen — Art der baulichen Nutzung

Die Zulidssigkeitsvoraussetzung des § 35 BauGB fiir Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
wird durch die Satzung modifiziert.

Im Teilbereich A 1 kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht storenden
Gewerbebetrieben, soweit es sich um Lédden, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige
Gewerbe- und Handwerksbetriebe handelt, die im Sinne von § 6 BauNVO das Wohnen nicht
wesentlich storen, die im Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung einer Fliche fiir die
Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt werden konnte,
nicht entgegengehalten werden.

Im Teilbereich A 2 kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die im Flachennutzungsplan
enthaltene Darstellung einer Fldche fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine
Splittersiedlung verfestigt werden konnte, nicht entgegengehalten werden.

5.3 Baufelder

Fiir die bestehenden Wohnhduser werden Baufelder festgesetzt. Sie beinhalten neben den
bestehenden Gebdudekorpern auch Potenziale fiir Anbauten, Erweiterungen oder die
theoretisch zuldssige zweite Wohneinheit im Sinne von § 35 (4) BauGB. Dazu werden ca.
10 m Potenzialflichen von den Rindern der bestehenden Gebaudekorper vorgesehen.
AuBerdem werden im Bereich der vorhandenen Bauliicken Baufelder festgesetzt, die im
Regelfall eine GroBe von 20 m x 20 m aufweisen. Es handelt sich insgesamt um 12
Baufelder, auf denen neue Gebiude errichtet werden konnen.

54 Néhere Bestimmungen iiber die Zulassigkeit

Um die Vereinbarkeit mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung sicherzustellen
werden nihere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne der Satzung
getroffen:
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1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung miissen sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
niheren Umgebung einfiigen.

2. Die Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen miissen eine MindestgroBe von 1.000 gqm
besitzen. Pro Baugrundstiick ist maximal ein Wohngebdude mit maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig, wobei die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten Grundsitze
fiir Wohngebiude auch fiir die Neubebauung gelten.

3. Zulidssig ist maximal ein Vollgeschoss.

4. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den privaten
Grundstiicksfldchen zu versickern oder - soweit dieses nicht moglich ist - nach Riickhaltung
gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflichenwasser abgeleitet werden darf als von
den derzeit genutzten Flachen.

5.5 Hinweise
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemidl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen dem Niedersidchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege —
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBle 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs.2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveridndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungspldnen der Versorgungstriger zu
entnehmen; bei BaumaBnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstrigern
aufzunehmen.
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Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung; einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt; Lange StraBle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/offentliche =~ Wasserversorgung) sind auch innerhalb  der
Hausinstallation nicht zuldssig.

Gemeinde Rastede

Biirgermeister

Rastede, den





