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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 16.03.2009, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 05.03.2009

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 26.01.2009

TOP 4 Neubau der kleinen Turnhalle Feldbreite
Vorlage: 2009/046

TOP5 Umgestaltung Kogel-Willms-Platz
Vorlage: 2009/048

TOP 6 Raumordnungsverfahren fur die geplante Kistenautobahn A22 Wester-
stede-Drochtersen
Vorlage: 2009/019

TOP 7 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 E - Rastede Ortskern fiir einen Teil-
bereich an der Elisabethstralle
Vorlage: 2009/037

TOP 8 Aufstellung Bebauungsplan Nr. 89 - Gemeinbedarfsflache westlich Feld-
breite
Vorlage: 2009/038




TOP 9 Aufstellung Bebauungsplan Nr. 90 - Kleingartengelande Buschweg
Vorlage: 2009/040

TOP 10  Aufstellung einer AuRenbereichssatzung fur den Ortsteil Delfshausen
(DOrpstraat)
Vorlage: 2009/039

TOP 11 Bricke Hohe Horst
Vorlage: 2009/020

TOP 12  Aufstellsysteme fur Veranstaltungstafeln
Vorlage: 2009/011

TOP 13  Bahnhof Rastede und Zughalt Hahn-Lehmden
Vorlage: 2009/047

TOP 14 1. Fortschreibung Tempo-30-Zonenkonzept
Vorlage: 2009/044

TOP 15  Sportplatz Hahn-Lehmden
Vorlage: 2009/021

TOP 16  Schliel3ung der Sitzung
Mit freundlichen Grifien

gez. Decker
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/046
freigegeben am 02.03.2009

GB1 Datum: 02.03.2009
Sachbearbeiter/in: Unnewehr, Stefan

Neubau der kleinen Turnhalle Feldbreite

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.03.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die fur 2009 vorgesehene Voll- bzw. Grundsanierung der kleinen Turnhalle Feldbreite wird
nicht umgesetzt.

Die vorhandene Turnhalle wird abgerissen und hierfir ein Ersatzbau im gleichen Baufeld
realisiert.

Die fur den Ersatzbau erforderlichen Finanzmittel in Hohe von insgesamt 1.700.000 € werden
verteilt auf die Jahre 2009 (750.000 €, bereitsim Haushalt veranschlagt) und 2010 (950.000
€) zur Verfligung gestellt.

Die Materialauswahl fir den Ersatzbau ist entsprechend den in dieser Vorlage vorgestellten

M aterialempfehlungen vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Bekanntlich wurde bereits in den Jahren 2006 und 2007 grundsétzlich festgestellt, dass die
kleine Turnhalle Feldbreite dauerhaft am jetzigen Standort bendtigt wird und die Weichen
wurden fr eine Vollsanierung beziehungswei se einen Neubau der Halle gestellt (sh. Vor-
lagen-Nr. 2006/215 — Raumprogramm — und V orlagen-Nr. 2007/125 — Entscheidung zur
Vollsanierung).

Die Entscheidung fur eine Vollsanierung der vorhandenen Halle wurde 2007 getroffen, daes
sich zu dem damaligen Zeitpunkt um die mit Abstand wirtschaftlichste Variante gehandelt
hat. Dabel sind sowohl die beteiligten Architekten des Planungsbiiros gruppeomp als auch die
Verwaltung davon ausgegangen, dass eine Vollsanierung der Halle keine wesentlichen Nach-
teile gegenliber einem Neubau mit sich bringt.




Die Kosten wurden wie folgt beziffert:

1.425.000 € Voall- bzw. Grundsanierung der vorhandenen Halle
1.900.000 € Neubau im gleichen Baufeld

2.150.000 € Neubau mit 90 Grad Drehung

Die Kostenschétzungen fur die Neubauvarianten wurden in dieser frihen Planungsphase zu-
néchst nach dem Bruttovolumen vorgenommen und mogliche Kostenverschiebungen mit +/-
10% beziffert. Die Kostenermittlung fir die Vollsanierung basierte auf detaillierteren Massen-
ermittlungen, wobei auch hier mégliche Veranderungen mit +/- 10% benannt wurden. Bei den
K ostenschatzungen ist die gruppeomp davon ausgegangen, dass die Sanierungsmal3nahmen
im Jahr 2008 umgesetzt wirden.

Bekanntlich wurde das Projekt im Rahmen der Haushal tsberatungen fir das Jahr 2008 (Herbst
2007) aus gesamtwirtschaftlichen Uberlegungen auf das Jahr 2009 verschoben und die Haus-
haltsmittel fir eine Voll- bzw. Grundsanierung eingepl ant.

Um planméal3ig mit der Umsetzung der Baumal3nahme ab den Sommerferien 2009 beginnen
Zu konnen, hat nun die gruppeomp in enger Zusammenarbeit mit weiteren Fachplanern die
Detail planungen wieder aufgenommen.

Hierbei wurden folgende Problemfelder lokalisiert:

e Die Statik der vorhandenen Turnhalle muss bei einer Voll- bzw. Grundsanierung er-
heblich verbessert werden

e DieEnEV (Energieeinsparverordnung) 2009 tritt in Kraft

¢ Die Anbindung an die vorhandene Heizungsanlage der Schule Feldbreite ist unwirt-
schaftlich

e Dieverstarkte Klimadiskussion macht die Uberprifung des Einsatzes regenerativer
Energien notwendig

e Die gednderten Bedirfnisse der KGS Feldbreite und der GS Feldbreite machen die
Einplanung eines K tichenbereiches fir die mittégliche Versorgung erforderlich

Die Statik der vorhandenen Turnhalle muss bei einer Voll- bzw. Grundsanierung erheb-
lich verbessert werden

Im Rahmen der Vorplanungen in den Jahren 2006/2007 sind die Architekten zunéchst davon
ausgegangen, dass bel einer Grundsanierung lediglich eine Verstéarkung der Dachkonstruktion
der vorhandenen Turnhalle erforderlich wirde, um den aktuellen statischen Belangen gerecht
zu werden. Dadie aus dem Jahr 1954 stammenden statischen Berechnungen leider nicht
archiviert wurden, haben nun die Nachberechnungen des Statikers ergeben, dass neben der
Verstarkung der Dachkonstruktion auch eine Verstarkung aler weiteren Konstruktionen wie
z. B. Stahlbetonstiitzen, Stahlbetonbalken bis hin zur Sohle der Halle erforderlich werden.
Diese zusétzlichen statischen Belange sind zum Teil auch auf die gestiegenen Anforderungen
der EnEV 2009 zurtickzufhren, die eine gegentiber der EnEV 2007 um 30% hohere
Dammung der Halle vorschreibt. Die Mehrkosten fir die zusétzlichen statischen Mal3nahmen
belaufen sich auf ca. 100.000 €.

Die EnEV 2009 tritt in Kraft

Wie bereits kurz angesprochen, werden durch die Neufassung der ENEV die energetischen
Anforderungen an die Sanierungen bzw. den Neubau von Gebauden erheblich verscharft. So
sind unter anderem 30% hoéhere Dammungen zu berticksichtigen. Insbesondere bel der Voll-
bzw. Grundsanierung der vorhandenen Halle flhrt das aber nicht nur zu einer Verteuerung,
sondern beeinflusst in erheblichem Umfang die Detail planungen. Wie bereits angesprochen,
ist die Einhaltung der vorgeschriebenen Dammwerte eng verzahnt mit der Statik der Halle.



Verénderungen von Wand- und Deckenstarken sind statisch zu berticksichtigen und beein-
flussen negativ die Planungsfreiraume der Architekten. Immer mehr Sachzwange lassen eine
sinnvolle Sanierung der Halle immer weniger sinnvoll erscheinen. Die Mehrkosten fir die
Anpassung der Planungen an die ENnEV 2009 einschl. der statischen Belange belaufen sich auf
ca. 100.000 €.

Die Anbindung an die vorhandene Heizungsanlage der Schule Feldbreite ist unwirt-
schaftlich

Derzeit ist die kleine Turnhalle Feldbreite an die Heizzentrale der Schule Feldbreite an-
geschlossen. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsprofile zwischen der Schule und der
Turnhalle schl&gt das mit der Erarbeitung eines Energiekonzeptes beauftragte Ingenieurbiiro
Heimsch vor, die in die Jahre gekommene Heizungsanlage (sie stammt aus dem Jahr 1988)
der Schulen mittelfristig zu sanieren und die Turnhalle Uber das bereits vorhandene Block-
heizkraftwerk (BHKW) zu beheizen. Durch den Anschluss an die zentrale Merkzweckhalle
konnte so eine wesentlich bessere Auslastung des BHKW's erreicht werden. Die Anbindung
an das vorhandene BHKW ist allerdings technisch aufwendiger als der ,,einfache” Anschluss
an die vorhandene Heizungsanlage.

Die verstarkte Klimadiskussion macht die Uberpriifung des Einsatzes regenerativer
Energien notwendig

Wie bereits angesprochen, wurde das I ngenieurbiiro Heimsch mit der Erarbeitung eines
Energiekonzeptes beauftragt. Eine ganz wesentliche K ernaussage des K onzeptes, unabhangig
von der Frage eines Neubaus oder einer Grundsanierung, ist die Feststellung, dass der beste
Weg zur Energieeinsparung darin liegt, durch vorbeugende Mal3nahmen den Bedarf an
Energie zu senken. Hierbel wurde darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der vor-
geschriebenen Dammwerte der ENnEV 2009 bel der Altbausanierung schwierig ist und erheb-
liche gestalterische V erdnderungen des Baukdrpers zur Folge haben konnten. Aus
energetischer Sicht ware somit ein Neubau wesentlich eleganter zu gestalten. Der Einsatz re-
generativer Energien wurde sowohl fir die Grundsanierung als auch fur einen moglichen
Neubau gepruft. Wie bereits ausgefihrt, wird der Anschluss der Turnhalle an das vorhandene
BHKW empfohlen. Bei Nutzung des BHKW s ist der Einsatz einer thermischen Solaranlage
nicht sinnvoll, da sich durch die Nutzung der Sonnenenergie die Laufzeit des BHKW ver-
ringern wirde. Weiterhin wird gutachterlich der Einbau einer L Giftungsanlage mit Warme-
rickgewinnung empfohlen, die zwar Energieeinsparungen von ca. 1.400 € jahrlich offeriert
und einen deutlichen Komfortgewinn (frele Nachtkiihlung im Sommer) verspricht, deren
Mehrkosten von ca. 80.000 € gegentiber einer herkdmmlichen LUftung lassen sich wirtschaft-
lich allerdings nicht vertretbar sind. Fir die Sanitérobjekte sind Wasser sparende Selbst-
schlussarmaturen vorgesehen. Vom Einbau einer Regenwassernutzungsanlage wurde ab-
geraten, da sich die Anlage wéhrend der Nutzungszeit nicht amortisieren wirde.

Die gednderten Bedurfnisse der KGS Feldbreite und der GS Feldbreite machen die Ein-
planung eines Kiichenbereiches fur die mittagliche Versorgung erforderlich

Bekanntlich wurde auch fur die KGS Feldbreite eine mittégliche Versorgung der
Schilerinnen und Schiller eingefiihrt. Die zurzeit provisorische Kiiche wurde in der Milch-
ausgabe der Schulen untergebracht. Die raumliche Enge und die gestiegenen gesetzlichen
Anforderungen (z. B. Einbau eines Fettabscheiders, Kihlung etc.) haben die Suche nach
einem alternativen Standort erforderlich gemacht. Die Baumal3nahmen an der kleinen Turn-
halle Feldbreite ermdglichen nun eine sinnvolle Berticksichtigung der Belange der Schulen.
Die hierfur erforderlichen Mehrkosten belaufen sich auf ca. 22.000 € (ohne technische Geréte,
die ja bereits vorhanden sind).



Die geschilderten Problemfelder und Erkenntnisse wurden seitens des Planungsbiiros zum
Anlass genommen, sowohl die bisherige Kostenschétzung fur die Voll- bzw. Grundsanierung
zu Uberpriifen, als auch eine genaue Massenermittlung fir einen moglichen Neubau zu er-
stellen. Unter Berticksichtigung der statischen, energetischen und sonstigen Belange und den
gestiegenen Materialkosten belaufen sich die Kosten fir eine Voll- bzw. Grundsanierung auf
ca. 1.700.000 €. Das bedeutet eine Steigerung gegeniiber den Kalkulationen aus dem Jahr
2007 von ca. 17%. Ein Neubau, angepasst auf die wesentlichen Bedirfnisse von Schulen und
Vereinen, im gleichen Baufeld lasst sich ebenfalls fir ca. 1.700,000 € realisieren.

Da eine Sanierung keine finanziellen Vorteile mehr birgt, favorisieren sowohl das Planungs-
biro gruppeomp als auch die Verwaltung nun die Realisierung eines Neubaus der kleinen
Turnhalle Feldbreite.

Die Vorteile dieser Alternative lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e DieEnEV 2009 lasst sich kompromisslos umsetzten und es wird eine effiziente
Warmedammung des Neubaus ermdglicht (hohes Energiee nsparungspotenzial — ca.
40% bis 50% weniger Energieverbrauch als bisher)!

e DieKubatur des Neubaus kann den neuen Anforderungen wesentlich eleganter
Rechnung tragen (Berticksichtigung der bendtigten Kichenrdume, DIN-Mal3e fir das
Spielfeld, Anpassung der Gerateraume etc.)!

e DieVeranderungen der Kubatur erméglichen raumplanerische V erbesserungen des
Wendehammers vor der Mehrzweckhalle Feldbreite und des Schulhofes!

e Die Gestaltungsspielraume fiir den Innenbereich, Fassaden und Dacheindeckung sind
wesentlich grof3er, da sie sich nicht an schon vorhandenen Gegebenheiten orientieren
mussen!

e Energetische Konzepte sind bei einem Neubau sinnvoller und einfacher umzusetzen
(z. B. Anbindung des BHKW's)!

Im Rahmen der Sitzung wird das Planungsbiro ausfihrlich die Vorteile eines Ersatzbaus im
gleichen Baufeld darstellen und die Entwirfe der moglichen neuen Halle prasentieren.
Aulkerdem ist die Vorstellung der Materialauswahl vorgesehen. Die Auswahl der Baustoffe
wurde auf den vorhandenen Gebaudebestand abgestimmt und wirde ein harmonisches
Gesamtbild ergeben.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, der Materialempfehlung der gruppeomp wie
folgt zu entsprechen:

AulRenansicht:

- AuBenwénde: Klinker - BOCKHORNER BUNT GLATT
WARMEDAMMYVERBUNDSY STEM; FARBE :GRAU

- Dacheindeckung: PFANNE NELSKAMP G10 GRAU

- Fenster/Turen (auBen):  ALLUMINIUM FARBE GRAU
Sporthalle:

- Spielfeld: LINOLIUM TERRACOTTA

- Prallschutz: NADELVLIESTERRACOTTA
Flur/Umkleiden/Foyer:

- Bodenbelag: PESSKLINKER und GRAUE FLIESEN

- Wandfliesen: WEIR

- Turen/Einrichtung: HELLE HOLZTONE



Dachkonstruktion:
- LIGNOTREND DACHELEMENTE AUSHOLZ

Finanzielle Auswirkungen:

Die Baumalnahme ist fur die Jahre 2009 und 2010 vorgesehen. In diesem Jahr stehen Haus-
haltsmittel in Hohe von 750.000 € zur Verfugung. Fur 2010 besteht eine Verpflichtungs-
erméachtigung tber 700.000 €. Die Mehrkosten in Hohe von 250.000 € miissen zusétzlich im
Rahmen des Haushaltsplanes 2010 zur Verfligung gestellt werden.

Anlagen:

Grundriss Ersatzbau im gleichen Baufeld
Ansichten Ost, West, Siid
K ostenschatzung
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Projekt: Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite - Ganztagsschule Feldbreite
Bauherr: Gemeinde Rastede, Sophienstrasse 27, 26180 Rastede

Planung: gruppe omp architekten BDA
Weberstrasse 44, 28203 Bremen, Tel: 0421 5001900 Fax: 0421 790 9311
Oldenburger Strale 123, 26180 Rastede, Tel: 04402 695540 Fax: 04402 695539

Kostenschétzung Stand: 25.02.2009
A Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
B Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite

- ¢ 8% <
Bezeichnung Massen Einheit £ 8 % % ':g %
i G <3 o 2
A Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
Grundlage ist die Entwurfsplanung im MaRstab 1:100 vom 15.12.2008
Standard, von +/ - 10,0 %sind moglich !
Die Kosten sind Bauteil bezogen geschatzt, basierend auf Erfahrungswerten,
z. B. beim Neubau der Gymnastikhalle fir den VfL Rastede e. V.
Informationen der Fachplanungen Statik, HLS und Elektro sind enthalten.
100 Grundstiick
100 Feldbreite 16, 26180 Rastede
Summe Kostengruppe 100 Grundstiick: vorhanden
200 Herrichten und ErschlieRen
Summe Kostengruppe 200 Herrichten und Erschlieffung: 18.300,00 21.777,00 0,19
300 Bauwerk - Baukonstruktion
Erd- Maurer- u. Betonarbeiten
Erdarbeiten
Summe Erdarbeiten:  28.600,00 34.034,00 0,19
Betonarbeiten
Summe Betonarbeiten: 150.720,00 179.356,80 0,19
Mauerarbeiten / Fassade
Summe Maurerarbeiten/Fassade: 144.600,00 172.074,00 0,19
Zimmer- und Dachdeckerarbeiten
Zimmer- und Dachdeckerarbeiten
Summe Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten: 215.785,00 256.784,15 0,19
Estrich- und Putzarbeiten
Estrich- und Putzarbeiten
Summe Estrich- und Putzarbeiten:  24.010,00 28.571,90 0,19
Malerarbeiten
Malerarbeiten
Summe Malerarbeiten:  27.900,00 33.201,00 0,19
Tischlerarbeiten
Fenster, Fassadentiren, Festverglasung
angenommen 2-fach Verglasung (U-Wert Glas 1.1)
Summe Tischlerarbeiten: 111.200,00 132.328,00 0,19
Tischlerarbeiten Ein- und Ausbauten:
Tischlerarbeiten Ein- und Ausbauten
Summe Ein- und Ausbauten Tischlerarbeiten:  15.400,00 18.326,00 0,19
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Projekt:
Bauherr: Gemeinde Rastede, Sophienstrasse 27, 26180 Rastede

Planung: gruppe omp architekten BDA

Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite - Ganztagsschule Feldbreite

Weberstrasse 44, 28203 Bremen, Tel: 0421 5001900 Fax: 0421 790 9311
Oldenburger Strale 123, 26180 Rastede, Tel: 04402 695540 Fax: 04402 695539

Kostenschatzung
A Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
B Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite

Stand: 25.02.2009

- ¢ 8% <
Bezeichnung Massen Einheit £ 8 % % ':g %
i G <3 o 2
Sporthalle: Bodenbelagsarbeiten, Prallschutz
Sporthalle: Bodenbelagsarbeiten, Prallschutz
Summe Bodenbelagsarbeiten, Prallschutz:  60.770,00 72.316,30 0,19
Fliesenarbeiten
Fliesenarbeiten
Summe Fliesenlegerarbeiten:  29.350,00 34.926,50 0,19
Tischlerarbeiten: Deckenkonstruktionen, Toilettentrennwéande
Tischlerarbeiten: Deckenkonstruktionen, Toilettentrennwande
Summe Ein- und Ausbauten Deckenkonstruktionen:  28.060,00 33.391,40 0,19
Klempner- und Stahlbauarbeiten
Klempner- und Stahlbauarbeiten
Summe Klempner- und Stahlbauarbeiten: 6.000,00 7.140,00 0,19
Buhne und Vorhangsystem:
Biihne und Vorhangsystem:
Summe Biihne Vorhangsystem: 8.900,00 10.591,00 0,19
Summe Kostengruppe 300 Baukonstruktion: 851.295,00  1.013.041,05 0,19
400 Bauwerk - Technische Anlagen
Elektroinstallationsarbeiten ( gemaR Fachplanung Elektroplanung Geb&udetechnik )
Elektroinstallationsarbeiten ( gemaR Fachplanung Elektroplanung Geb&audetechnik )
Summe Elektroarbeiten:  88.509,00 105.325,71 0,19
Heizung, zentrale Wassererwarmung
Heizung, zentrale Wassererwarmung
Summe Heizung:  80.115,00 95.336,85 0,19
Sanitéarinstallationen
Sanitérinstallationen
Summe Sanitérinstallationen:  65.583,95 78.044,90 0,19
Liftungsanlagen, einschl. Zubehor
Luftungsanlagen, einschl. Zubehor
Summe Sanitérinstallationen:  23.860,00 28.393,40 0,19
Summe Kostengruppe 400 Technische Anlagen: 258.067,95 307.100,86 0,19
500 AuRenanlagen
AuBenanlagen
AufRenanlagen
Summe Kostengruppe 500 AuRenanlagen: 16.000,00 19.040,00 0,19
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Projekt:

Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite - Ganztagsschule Feldbreite

Bauherr: Gemeinde Rastede, Sophienstrasse 27, 26180 Rastede
Planung: gruppe omp architekten BDA
Weberstrasse 44, 28203 Bremen, Tel: 0421 5001900 Fax: 0421 790 9311
Oldenburger Strale 123, 26180 Rastede, Tel: 04402 695540 Fax: 04402 695539
Kostenschétzung Stand: 25.02.2009
A Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
B Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite
= w
5% <
S5 o
w w 58 £ .
£ £ © 3 E} g
Bezeichnung Massen Einheit el g 2 % ':g 2
@ Q S E e &
z z P g
o o g5 £ £
i o X 0 n =
600 Ausstattung und Kunstwerke
Ausstattung und Kunstwerke
Summe Kostengruppe 600 Ausstattung und Kunstwerke: 7.500,00 8.925,00 0,19
XXX Unvorhergesehenes
Unvorhergesehenes auf Basis der Kostengruppen 200 bis 600 0,02 von 1.151.162,95 23.023,26 23.023,26
Summe Unvorhergesehenes: 23.023,26 27.397,68 0,19
Zwischensumme Kostengruppen 200 bis 600 - Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite 1.174.186,21  1.397.281,59 0,19
700 Baunebenkosten
Summe Kostengruppe 700: 262.351,13 312.197,84 0,19
Summe Kostengruppen 200 bis 700 - Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
Kostengruppen 200 bis 700 1.436.537,34  1.709.479,43 0,19
Zusaétzliche Arbeiten - Technik 1. OG:
UmbaumaBnahmen 1. OG Technik - Lehrerzimmer,
- einschl. Herstellung Wanddurchbruch und Tiirelement 1,00 Stick 6.000,00 6.000,00
Summe Technik 1. OG: 6.000,00 7.140,00 0,19
Zusétzliche Arbeiten - Kiiche Foyerbereich:
- Trennwandelement, einschl. Schiebetur 1,00 Stick 2.500,00 2.500,00
- Durchreiche Kiiche - Foyer, einschl. Jalousie 1,00 Stick 3.500,00 3.500,00
- Kucheneinrichtungen ( fest ) 1,00 Stick 8.000,00 8.000,00
- Zulage ELT 1,00 Stiick 1.500,00 1.500,00
- Zulage Entliiftung 1,00 Stiick 4.000,00 4.000,00
Summe Kiiche Foyerbereich:  19.500,00 23.205,00 0,19
Zusétzliche Arbeiten Trennwand Turnhalle:
- Trennwandelement ( Turnhalle ) 1,00 Stick 20.000,00 20.000,00
- Zulage ELT 1,00 Stiick 1.500,00 1.500,00
Summe Trennwand Turnhalle:  21.500,00 25.585,00 0,19
Summe Kostengruppe 300 Baukonstruktion: 47.000,00 55.930,00 0,19
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Projekt: Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite - Ganztagsschule Feldbreite
Bauherr: Gemeinde Rastede, Sophienstrasse 27, 26180 Rastede
Planung: gruppe omp architekten BDA
Weberstrasse 44, 28203 Bremen, Tel: 0421 5001900 Fax: 0421 790 9311
Oldenburger Strale 123, 26180 Rastede, Tel: 04402 695540 Fax: 04402 695539
Kostenschétzung Stand: 25.02.2009
A Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
B Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite
o w
5% <
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(] w 52 £ .
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2 2 g E E ¢
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B  Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite
Grundlage ist die Entwurfsplanung im MaRstab 1:100 vom 16.01.2009
Toleranzen bei den Preisen, je nach Ausfiihrungs-
Standard, von +/ - 10,0 %sind moglich !
Die Kosten sind Bauteil bezogen geschétzt, basierend auf Erfahrungswerten,
z. B. Neubau Gymnsatikhalle VfL Rastede e. V., BKI Baukostenindex, etc.
Informationen der Fachplanungen Statik, HLS und Elektro sind enthalten.
Es wurden einfache Konstruktionen zu Grunde gelegt:
Kalzip-Dach, Kalzip-Fassaden ( obere Bereiche ).
Bezeichnung Massen Einheit
100 Grundstiick
100 Feldbreite 16, 26180 Rastede
Summe Kostengruppe 100 Grundstiick: vorhanden
200 Herrichten und ErschlieRen
Summe Herrichten und ErschlieBung: 18.300,00 21.777,00 0,19
Abbrucharbeiten
Summe Abbrucharbeiten: 40.000,00 47.600,00 0,19
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Projekt: Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite - Ganztagsschule Feldbreite
Bauherr: Gemeinde Rastede, Sophienstrasse 27, 26180 Rastede
Planung: gruppe omp architekten BDA

Weberstrasse 44, 28203 Bremen, Tel: 0421 5001900 Fax: 0421 790 9311
Oldenburger Strale 123, 26180 Rastede, Tel: 04402 695540 Fax: 04402 695539

Kostenschatzung Stand: 25.02.2009
A Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
B Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite
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300 Bauwerk - Baukonstruktion

Erdarbeiten
Summe Erdarbeiten:  51.880,00 61.737,20 0,19
Betonarbeiten
Summe Betonarbeiten: 134.460,00 160.007,40 0,19
Mauerarbeiten / Fassade
Summe Maurerarbeiten/Fassade: 130.720,00 155.556,80 0,19

Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten

Summe Zimmer- und Dachdeckerarbeiten: 201.720,00 240.046,80 0,19

Estrich- und Putzarbeiten

Summe Estrich- und Putzarbeiten:  18.870,00 22.455,30 0,19

Malerarbeiten

Summe Malerarbeiten:  31.000,00 36.890,00 0,19

Fenster, Fassadentiiren, Festverglasung
angenommen 2-fach Verglasung (U-Wert Glas 1.1)

Summe Tischlerarbeiten: 91.000,00 108.290,00 0,19

Tischlerarbeiten Ein- und Ausbauten:

Summe Ein- und Ausbauten Tischlerarbeiten: ~ 15.400,00 18.326,00 0,19

Sporthalle: Bodenbelagsarbeiten, Prallschutz

Summe Bodenbelagsarbeiten, Prallschutz: ~ 50.200,00 59.738,00 0,19

Fliesenarbeiten

Summe Fliesenlegerarbeiten: ~ 27.350,00 32.546,50 0,19

Tischlerarbeiten: Deckenkonstruktionen, Toilettentrennwande

Summe Ein- und Ausbauten Deckenkonstruktionen:  17.240,00 20.515,60 0,19

Klempner- und Stahlbauarbeiten

Summe Stahlbauarbeiten: ~ 6.000,00 7.140,00 0,19
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Projekt: Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite - Ganztagsschule Feldbreite
Bauherr: Gemeinde Rastede, Sophienstrasse 27, 26180 Rastede

Planung: gruppe omp architekten BDA
Weberstrasse 44, 28203 Bremen, Tel: 0421 5001900 Fax: 0421 790 9311
Oldenburger Strale 123, 26180 Rastede, Tel: 04402 695540 Fax: 04402 695539

Kostenschétzung Stand: 25.02.2009
A Umbau und Erweiterung der Turnhalle Feldbreite
B Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite
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Buhne und Vorhangsystem:
Biihne und Vorhangsystem:
Summe Biihne Vorhangsystem: 6.400,00 7.616,00 0,19
Summe Kostengruppe 300 Baukonstruktion: 782.240,00 930.865,60 0,19
400 Bauwerk - Technische Anlagen
Elektroinstallationsarbeiten ( gemaR Fachplanung Elektroplanung Geb&udetechnik )
Elektroinstallationsarbeiten ( gemaR Fachplanung Elektroplanung Geb&audetechnik )
Summe Elektroarbeiten:  88.509,00 105.325,71 0,19
Heizung, zentrale Wassererwarmung
Heizung, zentrale Wassererwarmung
Summe Heizung: 85.915,00 102.238,85 0,19
Sanitérinstallationen
Sanitérinstallationen
Summe Sanitérinstallationen:  60.710,00 72.244,90 0,19
Liftungsanlagen, einschl. Zubehor
Luftungsanlagen, einschl. Zubehor
Summe Sanitérinstallationen:  23.860,00 28.393,40 0,19
Summe Kostengruppe 400 Technische Anlagen: 258.994,00 308.202,86 0,19
500 AuRenanlagen
AufRenanlagen
Summe Kostengruppe 500 AuRenanlagen: 26.500,00 31.535,00 0,19
600 Ausstattung und Kunstwerke
Ausstattung und Kunstwerke
Summe Kostengruppe 600 Ausstattung und Kunstwerke: 7.500,00 8.925,00 0,19
XXX Unvorhergesehenes
- Unvorhergesehenes auf Basis der Kostengruppen 200 bis 600 0,02 von 1.133.534,00 22.670,68 22.670,68
Summe Unvorhergesehenes: 22.670,68 26.978,11 0,19
Zwischensumme Kostengruppen 200 bis 600 - Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite 1.156.204,68  1.375.883,57 0,19
700 Baunebenkosten
Summe Kostengruppe 700: 262.351,13 312.197,84 0,19
Summe Kostengruppen 200 bis 700
Kostengruppen 200 bis 700 - Ersatzbau der Turnhalle Feldbreite 1.418.555,81  1.688.081,41 0,19
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= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/048
freigegeben am 03.03.2009

GB 3 Datum: 03.03.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Umgestaltung Kogel-Willms-Platz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.03.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Baumal3nahmen werden auf der Grundlage der Beratungen der politischen Gremien durch
die Residenzort Rastede GmbH umgesetzt.

Sach- und Rechtslage:

Der erste Bauabschnitt zur Umsetzung der Gestaltung des K 6gel-Willms-Platzes wurde in
2008 begonnen und wird in den néchsten Wochen abgeschlossen werden. Der erste Bau-
abschnitt besteht aus der Neuorganisation der Parkplatzflachen und der Herrichtung einer
grofReren Versammlungsflache.

Noch nicht beschlossen wurde die weitere Gestaltung des Platzes bestehend aus der Brunnen-
anlage, der Beleuchtung, der Wegefiihrung und der verbleibenden Restflache. Es bestand
Konsens, dass die vorgesehene Spielplatzflache zundchst nicht umgesetzt wird, ebenso wie
eine umfassende Bearbeitung der Bepflanzung.

Seitens einer Rasteder Blrgerin wurde zwischenzeitlich der Vorschlag eingereicht, eine
Boulebahn einzurichten. Diese Anregung wurde bisher nicht aufgenommen.

Fur die Gestaltung der Brunnenanlage wurde zudem V orschldge der Firma Blaugrafik aus
Jade eingeholt. Diese Firma hat u.a. das Logo des Residenzortes entworfen.

Der Vorschlag des Grafikers besteht fur die Brunnenanlage aus einem stehenden ,R". Dieses
»R" 1st an die Nachbildung der Klostersaule angelehnt. Diese Darstellung soll eine Hohe von
4 —5 m haben und auf einer 5— 6 m grof3en, kreisrunden Pflasterflache stehen. Das Zu-
sammenspiel der Plastik und des Brunnens wird in der Sitzung anhand einer Présentation dar-
gestellt werden.




Das Planungsbiiro Thalen-Consult hat auf der Grundlage dieses Vorschlages die hierfur er-
forderlichen Kosten unter Berlicksichtigung der technischen M 6glichkeiten ermittelt. Die
Skulptur soll aus Bronze hergestellt werden und ist nicht demontierbar. Dieses wére nur mit
einem erheblichen Aufwand moglich gewesen. Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass
eine Demontage entbehrlich ist, da der Boden der Brunnenfl&che Gberbaubar wére und auf die
Skulptur als Mittel punkt des Platzes Riicksicht genommen werden kann.

Geschétzte Kosten (brutto):
Baumalinahmen des|. BA 160.000 €
Skulptur einschl. Bodenplatte aus Granitpflaster 80.000 €
Wassertechnische Ausrtistung mit 8 Diisen 90.000 €
V erbindende Gehwege 26.000 €
Sportrasenflachen 112.000 €
Ausstattung (Beleuchtung, Banke etc.) 13.000 €
V ersorgungsanschl iisse und Anschlussséulen 7.500 €
Schmutzwasserpumpwerk 5.000 €
Honorar, Nebenkosten 53.000 €
546.500 €
Netto ca. 460.000 €.

In der Sitzung werden weitere Details dargestellt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen aus 2008 in Hohe von 300.000 € und in 2009 in Hohe von 100.000 €
zur Verfiigung. Fur 2010 sind weitere 100.000 € eingeplant. Soweit die Kassenwirksamkeit
vollstéandig in 2009 erfolgt, sind entsprechende Mittel Uberplanmaliig bereitzustellen.

Anlagen:

Anlage 1 — Ansicht der Skulptur
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= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/019
freigegeben am 16.02.2009

GB 3 Datum: 16.02.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Raumordnungsverfahren fur die geplante Kistenautobahn A22
Westerstede-Drochtersen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.03.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Forderung zum Erhalt der AS Jaderberg im Zuge der A 29 wird aufrechterhalten.

Sach- und Rechtslage:

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir Stral3enbau und Verkehr plant im Auftrag des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung den Bau der K listenautobahn A
22 von Westerstede (A 28) nach Drochtersen (A 20, Elbquerung).

Dieses Vorhaben erfordert ein Raumordnungsverfahren, dessen Festlegungen zu veroffent-
lichen sind.

Die landesplanerische Festlegung liegt in der Zeit vom 26.02.2009 — 25.03.2009 in den Ge-
meinden Bad Zwischenahn, Rastede, Wiefelstede und der Stadt Westerstede aus.

Die festgelegte Trasse im Raumordnungsverfahren entspricht im Wesentlichen der von der
Gemeinde favorisierten Variante West 2. Die Gemeinde Rastede hatte hinsichtlich der An-
schlussstelle Jaderberg im Zuge der A 29 den Erhalt dieser Anschlussstelle auch bei
Schaffung des Autobahnkreuzes A 22/A 29 gefordert. In den schriftlichen Unterlagen des
Raumordnungsverfahrensist folgendes zu dieser Thematik ausgefuhrt:

,1.2.2 MalRgaben fir den Abschnitt von Westerstede bis zur Weserquerung

(1) Bei der Konkretisierung der Planung ist auf der A 29 der Fortbestand der vorhandenen
Anschlussstelle Jaderberg vertiefend zu prifen. Soweit ein Erhalt im Zusammenhang
mit dem entstehenden Autobahnkreuz A 29/A 22 nicht moglich ist, ist zur Ver-
besserung der regionalen Erschlief3ung alternativ zu der geplanten Anschlussstelle A
22/ L 820 eine Anschlussstelle A 22 / K 340/ K 130 in Betracht zu ziehen.”




Die zuvor zitierten Ausfihrungen bedeuten, dass die 6stlich von Jaderberg gelegene An-
schlussstelle im Zuge der A 22 zu Uberprifen ist. Diese Anschlussstelle hétte erhebliche
Mehrverkehre innerhalb der Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden bedeutet. Mit der Prifung einer
alternativen Anschlussstelleim Zuge der K 130 (alte B 69 in Héhe nérdlicher Gemeinde-
grenze) waren voraussi chtlich die Probleme hinsichtlich der Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden
auch nicht zu 100% zu 16sen. Die Anschlussstelleim Zuge der L 820 (Spohler Stral3e) dirfte
ebenfallslediglich fur die Bewohner des Nordens der Gemeinde Rastede und des Nordens der
Gemeinde Wiefelstede von Bedeutung sein. Fur die Nutzer der Autobahn A 29 aus der Ge-
meinde Jade dirfte diese Anschlussstelle hinsichtlich von Fahrten in Richtung Oldenburg nur
eine sehr geringe Bedeutung haben.

Im Rahmen des noch durchzufthrenden Planfeststellungsverfahrens sollte die Gemeinde
Rastede weiterhin den Erhalt der Anschlussstelle Jaderberg im Zuge der A 29 fordern. Diese

Variante scheint geeignet, die Verkehre aus der Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden nicht deutlich
zu erhéhen.

Aus der Anlage sind Planausschnitte aus den zur Verfligung gestellten Unterlagen beigefiigt.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine

Anlagen:

Anlage 1 - Westlicher Abschnitt
Anlage 2 - AS Jaderberg A 29
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= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/037
freigegeben am 26.02.2009

GB 3 Datum: 26.02.2009
Sachbearbeiter/in: Frau Sandra Ahlers

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 E - Rastede Ortskern fiir einen
Teilbereich an der Elisabethstrafie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.03.2009 V erwaltungsausschuss

@) 28.04.2009 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 13aAbs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit 8 13 Absatz 2 und 3 Satz1 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellung-
nahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 16.03.2009 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufthren.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemafd § 13 aAbs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst.

5. Die 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 E — Rastede Ortskern fiir einen Teilbereich an

der Elisabethstral?e nebst Begriindung wird geméal3 8§ 1 Abs. 3 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 09.12.2008 (siehe Vorlage 2008/192)
die offentliche Auslegung und Beteiligung der der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange beschlossen. Diese wurden in der Zeit vom 06.01.2009 bis 06.02.2009 im verein-
fachten Verfahren durchgefihrt.




Die Ergebnisse der Auslegung und der dazu erarbeitete Abwéagungsvorschlag konnen der An-
lage 1 entnommen werden.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gab es keine wesentlichen Stellungnahmen. Seitens der
Offentlichkeit wurde eine Eingabe gemacht. Hierzu wird ebenfalls auf die Anlage 1 ver-
wiesen.

Nahere Erlauterungen kénnen, soweit erforderlich, in der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung und Stral3en gegeben werden.

Ubersicht Uiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Fruhzeitige Burger-/ Offentliche Aus- | Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung legung/ Trager-
beteiligung
09.12.2008 - 06.01. — 06.02.2009 Ratssitzung am

28.04.2009

Finanzielle Auswirkungen:

Der Investor tragt alle mit der Planung verbundenen K osten.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag
2. Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Hinweise
3. Begriindung zum B-Plan 6 E, 7. Anderung




Gemeinde Rastede 1
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Gemeinde Rastede
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6e "Rastede - Ortskern”
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB und
der parallel durchgefiihrten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis Ammerland Da d4rtliche Bauvorschriften nicht Bestandteil dieser Planung | Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Préambel wird redaktionell geandert.
Ammerlandallee 12 sind, sollten die entsprechenden Rechtsgrundlagen aus der
26655 Westerstede Praambel gestrichen werden.
06.02.2009
Ich bitte darum, Ziffer 1 der Begriindung (Einflgen in die beste- | Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Begriindung wird redaktionell ergénzt.
hende Bauleitplanung; Flachennutzungsplan) noch um die Ifd.
Nummer der Flachennutzungsplanberichtigung nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu erganzen und mir nach Abschluss des
Verfahrens entsprechend Rd.-Erl. des Nds. Ministeriums fir
Soziales, Frauen, Familie und Soziales vom 06.08.2008
(Az.: 501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes zu Ubersenden.
Weitere Anregungen zu dieser Planung habe ich nicht.
2 | O0OWV Wir haben von der oben genannten Bebauungsplananderung

GeorgstraBe 4
26919 Brake

14.01.2009

Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWV weder freigelegt, Uberbaut,
bepflanzt, noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, haben
wir keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Erweiterung
bedarf, bleibt vorbehalten.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgeflihrt werden.

GemaB den vom Einwender beigefligten
Anderungsbereich keine Leitungen vorhanden.
Betroffenheiten.

Leitungsplanen, sind im
Insofern bestehen keine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rastede

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
OoowWVv dem anliegenden Lageplan ist unmaBstablich. Die genaue Lage
gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebs-
stelle in Westerstede, Tel. 04488/845211, in der Ortlichkeit an.
Nach endglltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.
3 | Niederséachsisches Gegen die o.g. Planung bestehen seitens der arch&ologischen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir
Denkmalpflege
Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg

29.01.2009

Denkmalpflege keine grundsétzlichen Bedenken, da direkt aus dem
Plangebiet nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archaologischen Fundstellen bekannt sind.

Da derartige Fundstellen jedoch nie auszuschlieBen sind, sollte
folgender Hinweis als nachrichtiche Ubernahme in die
Planunterlagen aufgenommen und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen wu. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Ausflihrungen sind bereits als Hinweise in den Planunterlagen enthalten.




@ Gemeinde Rastede

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONOOTAWND

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 30.01.2009
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 22.01.2009

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG, Schreiben vom 12.01.2009
EWE NETZ GmbH, Schreiben vom 06.01.2009

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 06.01.2009

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 22.12.2008

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 06.02.2009
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen, Schreiben vom 28.01.2009
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Einwendetr/in g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 WW Wohnbau GmbH In obiger Angelegenheit mdchten wir als unmittelbare Anlieger Anre- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Muhlenweg 28
26203 Wardenburg

06.02.2009

gungen und Bedenken &uBern, weil der bezeichnete Teilbereich zum
WA-Gebiet mit zweigeschossiger offener Bauweise und einer
GRZ 0,4/GFZ 0,8 geandert werden soll. Weitere Festsetzungen, die
das MaB der baulichen Nutzung begrenzen, sind nicht vorgesehen.
Nach unserer Ansicht ist die vorgesehene Anderung zu Uberdenken,
wir halten die Entwicklung aus stadtebaulicher Sicht fir sehr bedenk-
lich, weil sich an diesen Standort im Norden, Osten und Siiden ge-
wachsene eingeschossige Strukturen befinden, wobei im anschlie-
Benden B-Plan im Westen, der vor geraumer Zeit gedndert wurde,
Trauf- und Firsthéhen festgelegt wurden (TH. 4,50/FH. 9,50) um
einen flieBenden Ubergang zu den gewachsenen Strukturen zu
erhalten.

Erinnern wir uns, zur Zeit der 4. Anderung des B-Planes Nr.60
,Ortskern Rastede", wurde vehement und ausgiebig Uber eine ab-
fallende Geb&udehdhe zur vorhandenen Bebauung nach Norden
und Osten diskutiert und gefordert, so dass die Festlegung einer
Trauf- und Firsthdhe aufgenommen wurde.

Die damalige Zielsetzung, einen flieBenden qurgang von verdichteteren
Strukturen noérdlich des Plangebietes dieser 7. Anderung hin zu lockeren
Strukturen im Slden und Osten des Plangebietes herzustellen, wird durch diese
7. Anderung des Bebauungsplanes 6 e nicht in Frage gestellt. Nordlich des
Plangebietes befinden sich zweigeschossige Reihenh&user, siidlich und &stlich liegen
eingeschossige Einfamilienhauser auf relativ groBen Grundstlicken. Die 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 e befindet sich im Ubergangsbereich zwischen diesen
unterschiedlichen Strukturen. Unter Berticksichtigung dieser Ubergangslage wird im
Zuge dieser 7. Anderung eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise festgesetzt
Die Zweigeschossigkeit wird damit aus dem nordlich angrenzenden Gebiet
Ubernommen. In dem Baufeld dieser 7. Anderung ist die Errichtung eines solitdren
Gebaudekdrpers geplant, so dass angenommen werden kann, dass der neue
Gebéaudekorper optisch im Vergleich zur nordlichen Reihenhausbebauung weniger
kompakt erscheint. Westlich des Plangebietes setzt die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 60 eine ebenfalls zweigeschossige Bauweise fest, die
Traufhdhe wurde auf 4,5 m festgesetzt. Diese 4,5 m erméglichen auch Gebaude, die
Uber die Traufhdhe eines normalen Einfamilienhauses (mit ca. 3,75 m) hinausgehen.
Insofern ist auch zu den westlichen Strukturen kein Bruch in Bezug auf die zulassigen
Gebaudehéhen auszumachen. Dabei ist auch zu bericksichtigen, dass mit der
geplanten  Zweigeschossigkeit die Festsetzung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 6 e unveréndert Gbernommen wird. Die westlich angrenzende
Bebauung wird durch die geplante Zweigeschossigkeit zudem kaum beeintrachtigt, da
sich das Plangebiet 6stlich dieser Bebauung befindet und von Verschattungen damit
kaum tangiert sein wird. Gleiches gilt auch fir die sudlich angrenzenden
Wohngrundstlicke an der EichendorffstraBe, die auch noch in gréBerer Entfernung von
mindestens 10 m, bei den meisten Grundstiicken aber in deutlich gréBerer Entfernung
liegen. Insgesamt passt sich damit die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e in
die bestehenden Strukturen ein. Durch die getroffenen Festsetzungen wird die
bauliche Dichte ausreichend beschrankt, um sicherzustellen, dass die umgebende
Bebauung nicht durch das neue Planvorhaben Gberpragt wird.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung WW
Wohnbau GmbH

Ein weiterer Aspekt ist die geplante Gebaudelange von ca. 38 -
40m, die eine massive zusammenhdngende Baukérpermasse
darstellt und an diesem Standort untypisch ist, eine ausgewogene
Kleinteiligkeit ware einfigsamer (Festlegung auf 20 - 25m
Gebaudelange).

Des Weiteren ist eine Kfz-Parkreihe, 17 Stlick x 2,5 m = 42,5 m, an
der westlichen Nachbargrenze geplant. Fir eine attraktive Frei-
flachengestaltung ist das nicht hilfreich, das erzeugt bei Nachbarn
Unruhe und Zindstoff, weil das Wohlbefinden eingeschrankt wird.
Eine erhaltenswiirdige Eiche misste gefallt werden.

Wir bitten um Prifung der aufgefihrten Anregungen und der Beden-
ken.

Die geplante Zweigeschossigkeit ist flr die planungsrechtliche Absicherung der
vorliegenden Hochbauplanung fur ein Mehrgenerationenwohnen erforderlich, fir die
das Plangebiet eine optimale Standorteignung aufweist. Das Plangebiet liegt im
Zentrum der Gemeinde Rastede, unmittelbar stdlich der ElisabethstraBe und ist damit
far ein Wohnprojekt, das in besonderer Weise ein Miteinander von &lterer und jingerer
Generationen unterstitzt und férdert, besonders geeignet. Alle wichtigen
Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmdglichkeiten, Schule, Kindergarten, éffentliche
Einrichtungen wie z.B. das Rathaus etc. sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.
Das Plangebiet liegt zudem in ruhiger Wohnlage, abseits des StraBenverkehrslarms
und ist dennoch Uber die ElisabethstraBe auf kurzem Wege an das ortliche und
Uberériliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Planung und die Festsetzungen werden daher nicht geandert.

Im Bebauungsplan werden keine maximalen Geb&udelédngen festgesetzt. Die
maximale Gebaudelange ergibt sich durch das Baufeld und die offene Bauweise.
Auch nérdlich an das Plangebiet angrenzend sind mit den Reihenhdusern lange
Gebaudekdrper vorhanden.

Bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e handelt es sich nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die vorliegende 7. Anderung stellt einen
Angebotsplan dar. Zu der Anordnung und Verortung der erforderlichen Stellpléatze
trifft der Bebauungsplan keine konkreten Festsetzungen. Sie sind innerhalb der
Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig. Es wird kein
Erfordernis fir weitergehende Regelungen gesehen, da Stellplatze nur fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig sind. Westlich
angrenzend an das Gebiet der 7. Anderung setzt sich die gleiche
Nutzungsstruktur eines Wohngebietes weiter fort, so dass eine Zasur in Form
eines Grlnstreifens zwischen den Grundstlcken nicht erforderlich ist.

Die Festsetzung des Baufeldes wird im wesentlichen aus dem rechtskréaftigen
Bebauungsplan Ubernommen, so dass die Eiche auch heute bereits keiner
rechtlichen Sicherung durch einen Bebauungsplan unterliegt.

Die Anregungen wurden geprift. Die Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen
aus den o.g. Grinden die Planunterlagen nicht zu andern.
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

1.

Auf den nicht (berbaubaren, stralenseitigen Grundstiicksflichen sind Garagen und Nebenanlagen
in Form von Gebauden gemal §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

(1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes his
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(2)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Zutagetreten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Sollien bei den
Erdarbeiten (Bauarbeiten) unbekannte kontaminierte Bereiche angetroffen werden, die nicht im
Gutachten erfaldt wurden, so ist unverziiglich der Landkreis Ammerland — Untere Wasserbehdrde — zu
informieren. Die geplanten Erdarbeiten soliten durch einen Gutachter fir Boden- und
Grundwasserkontamination begleitet werden.

(3)

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstréger zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

(4)

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e werden die bisherigen Festsetzungen fir den
Geltungsbereich dieser 7. Anderung aufgehoben.
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1 Vorbemerkungen

U Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir diese 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e sind:

* das Baugesetzbuch (BauGB) v. 23.09.2004, zul. gedndert a. 21.12.2006 (in Kraft getreten am
01.01.2007),

* die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) v. 23.01.1990, zul. geédndert a. 22.04.1993,

* die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 90 — PlanzV 90) v. 18.12.1990,

* das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) v. 26.09.2002, zul. gedndert a. 23.10.2007.

Malf3geblich ist gem. § 214 Abs. 3 BauGB die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt, an dem dieser
Bebauungsplan als Satzung beschlossen wurde.

U Bebauungsplan der Innenentwicklung

Durch den § 13 a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 21.12.2006 zur Erleichterung und Beschleunigung
von Vorhaben im Innenbereich hat sich das Planungsrecht unter anderem insofern geédndert, als ent-
sprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit und
den beriihrten Triagern offentlicher Belange und Behdrden nur einmal innerhalb angemessener Frist
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben ist. Innerhalb dieses Verfahrens muss bei Bebauungsplinen
von unter 20.000 m*> Grundfliche kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung soll im beschleunigten Verfahren ohne Vorpriifung des Ein-
zelfalls durchgefiihrt werden. Die festgesetzte Grundfliche liegt deutlich unterhalb von 20.000 m?, der
Geltungsbereich ist bereits verbindlich iiberplant und zum grofiten Teil bebaut, ebenso die umliegen-
den Gebiete. Mit der Bebauungsplanénderung soll vor allem die Errichtung eines Mehrgenerationen-
wohnhauses ermoglicht werden. Dazu ist es erforderlich, die Art der zuldssigen baulichen Nutzung
von einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Kirche* in ein Allgemeines Wohngebiet
zu dndern. Der Plan dient insofern der Innenentwicklung und kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden.
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U Planungsanlass

Im Geltungsbereich dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e ist die Errichtung eines Mehrge-
nerationenhauses geplant. Auf Basis des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 6 e ist die Errichtung des Mehrgenerationenhauses nicht zuldssig. Er weist im betreffenden Be-
reich eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Kirche* aus. Das ist Anlass fiir die Ge-
meinde Rastede, den Bebauungsplan Nr. 6 e zu dndern und im betreffenden Bereich durch die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
des Mehrgenerationenhauses zu schaffen.

O Verfahrensstand

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefiihrt werden. Eine Vorpriifung des Einzelfalls ist nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan
wird gem. § 13a Abs. 2 BauGB im Zuge des 1. Berichtigungsverfahrens angepasst.

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB,
einschlieflich des Hinweises und der wesentlichen Griinde gem. § 13a Abs.
3 Nr. 1 BauGB

Bekanntmachung der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses/Inkrafttreten gem. § 10 Abs.
3 BauGB
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U Geltungsbereich

Lage: Im nordostlichen Teil des Zentrums von Rastede
Grofe: ca. 2.280 gm
Flurstiick:  112/3

Abgrenzung: Im Norden grenzt unmittelbar die Verkehrsparzelle des Elisabethstrae an. In dstlicher
und siidlicher Richtung wird die Grenze durch die bebauten Grundstiicke an der Eichendorffstrae
gebildet.

O Bestandsaufnahme

Im zentralen Bereich des Plangebietes steht das Gebdude des ehemaligen katholischen Gemeindehau-
ses, das iiber die Elisabethstrale erschlossen ist. Dem Gebaudekorper sind Ostlich befestigte Stellplit-
ze vorgelagert. Die iibrigen Freiflachen sind mit Rasen bestanden. Nordlich und siidlich des ehemali-
gen Gemeindehauses stehen vereinzelt Bdume.

Nordlich des Plangebietes — entlang der Elisabethstrae und der Marienstraf3e - befinden sich zweige-
schossige Reihenhduser. Das westlich des Plangebietes liegende Gebiet wird derzeit realisiert. Hier
besteht bereits ein Doppelhaus und zweigeschossige Einzelhauser, siidlich, an der Eichendorffstrafle
befinden sich eingeschossige freistehende Einfamilienhduser auf groBziigig geschnittenen Grundstii-
cken.

Der nordlich angrenzenden ElisabethstraBe und der Marienstrae ist lediglich eine ortliche Erschlie-
Bungsfunktion beizumessen. Uber die ElisabethstraBe ist das Plangebiet an das ortliche und iiberrtli-
che ErschlieBungsstralennetz angebunden.

U Einfiigen in die bestehende Bauleitplanung

Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt den Geltungsbereich als Ge-
meinbedarfsfliche, Zweckbestimmung Kirche, dar. Die in der 7. Anderung des Bebauungsplans beab-
sichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets entspricht damit nicht den Darstellungen des
Fliachennutzungsplans, der entsprechend zu berichtigen ist. Gem. § 13a Abs. 2 BauGB ist fiir Fille, in
denen ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, die Anpassung des Fldchen-
nutzungsplans im Wege der Berichtigung vorgesehen.

Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet liegt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 6 e ,,Fiir ein Gebiet Ostlich der Kleibro-
ker Strale (K 113), im Bereich zwischen der B 69 und der Zur Windmiihlen — Strafle* aus dem Jahr
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1975 vor. Er setzt fiir den Geltungsbereich dieser 7. Anderung eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Kirche* fest. Zuléssig ist eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise
mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl von 0,8. Das Baufeld umfasst den
groBten Teil des gesamten vorderen Grundstiicksbereiches. Siidlich und nordlich angrenzend an den
Geltungsbereich dieser 7. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 6 e Allgemeine Wohngebiete fest.
Fiir die nordlich angrenzenden Reihenhéduser wird eine maximal zweigeschossige Bauweise ausgewie-
sen.

Fiir einige Bebauungsplangebiete in der Umgebung dieser 7. Anderung wurden mehrere Sammelinde-
rungen durchgefiihrt. Im Zuge einer Sammelidnderung ,,A* wurde u.a. fiir die siidlich an den Geltungs-
bereich dieser 7. Anderung angrenzenden Grundstiicke die Anzahl der zulissigen Vollgeschosse auf I
reduziert. In einer Sammeldnderung ,,C*“ wurde ebenfalls fiir diese Grundstiicke festgesetzt, dass bei
Einzelhdusern maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebédude und bei Doppelhidusern nur eine Wohn-
einheit je Doppelhaushilfte zuldssig ist. AuBerdem wurde in diesem Rahmen festgesetzt, dass die Ge-
biudelidnge maximal 20 m betragen darf.

Fiir den westlich an diese 7. Anderung angrenzenden Bereich besteht die rechtskriftige 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ortskern Rastede®. In der 4. Anderung wird fiir den westlich an die 7.
Anderung angrenzenden Bereich ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zweigeschossigen
Bauweise und einer Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Die maximal zulédssige Trauthohe wurde
mit 4,50 m und die maximal zulédssige Firsthhe mit 9,50 m festgesetzt.

2 Planungsabsichten, Ziele und Zwecke der Planung

Im Geltungsbereich dieser 7. Anderung ist die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses geplant. Es
ist beabsichtigt, 9 kleinere, altengerechte Wohnungen und 7 Wohnungen fiir die jiingere Generation in
gehobener Ausstattung zu errichten. Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Rastede, unmit-
telbar siidlich der Elisabethstrae und ist damit fiir ein Wohnprojekt, das in besonderer Weise ein Mit-
einander von élterer und jiingerer Generationen unterstiitzt und fordert, besonders geeignet. Alle wich-
tigen Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten, o6ffentliche Ein-
richtungen wie z.B. das Rathaus etc. sind in wenigen Minuten fuBldufig erreichbar. Diese Infrastruk-
tureinrichtungen werden sowohl von der idlteren als auch von der jiingeren Generation nachgefragt.
Das Plangebiet liegt zudem in ruhiger Wohnlage, abseits des Stralenverkehrslarms und ist dennoch
iiber die Elisabethstrale auf kurzem Wege an das ortliche und iiberortliche Verkehrsnetz angebunden.
Insgesamt bietet das Plangebiet damit optimale Standortvoraussetzungen fiir die Errichtung eines
Mehrgenerationenhauses.

Derzeit ist die Errichtung des Mehrgenerationenhauses auf Basis des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 6 e planungsrechtlich nicht zuléssig. Der rechtskriftige Bebauungsplan weist fiir diesen Bereich
bislang eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Kirche* aus. Daraus ergibt sich das
Erfordernis, diesen Bebauungsplan Nr. 6 e zu dndern und den betreffenden Bereich als Allgemeines
Wohngebiet festzusetzen. Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Mehrgenerationenhaus allgemein zulds-

sig.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange gemill § 4 (2)
BauGB wurden keine Anregungen zu den Planinhalten vorgetragen. Die Hinweise, die jedoch keine
Auswirkungen auf die Plandarstellungen haben, wurden in der Begriindung und in der Priambel re-
daktionell ergénzt.

3.1.2 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Von Seiten eines Biirgers wurde ausgefiihrt, dass Bedenken gegen die Planung bestehen, weil eine
zweigeschossige offene Bauweise und eine GRZ 0,4/GFZ 0,8 festgesetzt werde. Weitere Festsetzun-
gen, die das Maf} der baulichen Nutzung begrenzen, seien nicht vorgesehen. Im Norden, Osten und
Stiden wiirden gewachsene eingeschossige Strukturen anschliefen, wobei im anschlieBenden B-Plan
im Westen, Trauf- und Firsthohen festgelegt wurden (TH. 4,50/FH. 9,50), um einen flieBenden Uber-
gang zu den gewachsenen Strukturen zu erhalten. Auflerdem sei eine Kfz-Parkreihe an der westlichen
Nachbargrenze geplant. Fiir eine attraktive Freiflachengestaltung sei das nicht hilfreich und erzeuge bei
Nachbarn Unruhe und Ziindstoff, weil das Wohlbefinden eingeschrinkt werde. Eine erhaltenswiirdige Eiche
miisste gefillt werden.

Die Bedenken werden von der Gemeinde nicht geteilt. Die damalige Zielsetzung, einen flieBenden
Ubergang von verdichteteren Strukturen nordlich des Plangebietes dieser 7. Anderung hin zu lockeren
Strukturen im Siiden und Osten des Plangebietes herzustellen, wird durch diese 7. Anderung des Be-
bauungsplanes 6 e nicht in Frage gestellt. Nordlich des Plangebietes befinden sich zweigeschossige
Reihenhduser, siidlich und 6stlich liegen eingeschossige Einfamilienhduser auf relativ groBen
Grundstiicken. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e befindet sich im Ubergangsbereich zwi-
schen diesen unterschiedlichen Strukturen. Unter Beriicksichtigung dieser Ubergangslage wird im
Zuge dieser 7. Anderung eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise festgesetzt. Die Zweige-
schossigkeit wird damit aus dem nordlich angrenzenden Gebiet iibernommen. In dem Baufeld dieser
7. Anderung ist die Errichtung eines solitiren Gebiudekorpers geplant, so dass angenommen werden
kann, dass der neue Gebdudekorper optisch im Vergleich zur nordlichen Reihenhausbebauung weniger
kompakt erscheint. Westlich des Plangebietes setzt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 eine
ebenfalls zweigeschossige Bauweise fest, die Trauthohe wurde auf 4,5 m festgesetzt. Diese 4,5 m
ermdglichen auch Gebiude, die iiber die Trauthohe eines normalen Einfamilienhauses (mit ca. 3,75 m)
hinausgehen. Insofern ist auch zu den westlichen Strukturen kein Bruch in Bezug auf die zulédssigen
Gebdudehohen auszumachen. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass mit der geplanten Zweigeschos-
sigkeit die Festsetzung des derzeit rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 6 e unverindert iibernommen
wird. Die westlich angrenzende Bebauung wird durch die geplante Zweigeschossigkeit zudem kaum
beeintrichtigt, da sich das Plangebiet 6stlich dieser Bebauung befindet und von Verschattungen damit
kaum tangiert sein wird. Gleiches gilt auch fiir die siidlich angrenzenden Wohngrundstiicke an der
Eichendorffstrale, die auch noch in groBerer Entfernung von mindestens 10 m, bei den meisten
Grundstiicken aber in deutlich groBerer Entfernung liegen. Insgesamt passt sich damit die 7. Anderung
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des Bebauungsplanes Nr. 6 e in die bestehenden Strukturen ein. Durch die getroffenen Festsetzungen
wird die bauliche Dichte ausreichend beschrinkt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung
nicht durch das neue Planvorhaben iiberpriigt wird. Bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e
handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die vorliegende 7. Anderung stellt
einen Angebotsplan dar. Zu der Anordnung und Verortung der erforderlichen Stellplitze trifft der
Bebauungsplan keine konkreten Festsetzungen. Sie sind innerhalb der iiberbaubaren und in den nicht
iiberbaubaren Flachen zulédssig. Es wird kein Erfordernis fiir weitergehende Regelungen gesehen, da
Stellpldtze nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulédssig sind. Westlich
angrenzend an das Gebiet der 7. Anderung setzt sich die gleiche Nutzungsstruktur eines Wohngebietes
weiter fort, so dass eine Zasur in Form eines Grinstreifens zwischen den Grundstiicken nicht erforder-
lich ist.

Die Festsetzung des Baufeldes wird im wesentlichen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan iiber-
nommen, so dass die Eiche auch heute bereits keiner rechtlichen Sicherung durch einen Bebauungs-
plan unterliegt.

3.2 Relevante Abwigungsbelange
3.2.1 Einfiigen der Planung in den stidtebaulichen Zusammenhang

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Rastede. Angrenzend befinden sich zu allen Seiten
Wohnhiuser. Die 7. Anderung nimmt diese Nutzungsstruktur auf und setzt entsprechend ein Allge-
meines Wohngebiet fest. Im einzelnen befinden sich nérdlich der 7. Anderung zweigeschossige Rei-
henhiuser, ostlich und siidlich freistehende eingeschossige Einfamilienhduser. Der westlich an die 7.
Anderung angrenzende Bereich befindet sich derzeit in Realisierung, direkt westlich liegt bereits ein
Doppelhaus. In diesem Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ist eine zweigeschossige
Bauweise planungsrechtlich moglich, wenngleich hier die Traufthohe auf 4,5 m reduziert wurde.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der nord-
lich befindlichen zweigeschossigen und mit den Reihenhéusern stdrkeren Verdichtung und den siidlich
gelegenen relativ lockeren, eingeschossigen Strukturen. Unter Beriicksichtigung dieser Ubergangslage
wird im Zuge dieser 7. Anderung eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise festgesetzt. Die
geplante Zweigeschossigkeit ist fiir die planungsrechtliche Absicherung der vorliegenden Hochbau-
planung erforderlich, fiir die das Plangebiet eine optimale Standorteignung aufweist. Dabei ist auch zu
beriicksichtigen, dass die fiir die westlich angrenzenden Flichen in der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 60 festgesetzte Trauthohe von 4,5 m auch bereits iiber die fiir ein ,,normales* Einfamilien-
haus benétigte Trauthohe von ca. 3,75 m hinausgeht. Mit der Zweigeschossigkeit wird auch die Fest-
setzung des derzeit rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 6 e unverédndert iibernommen. Die westlich
angrenzende Bebauung wird durch die geplante Zweigeschossigkeit kaum beeintréichtigt, da sich das
Plangebiet 6stlich dieser Bebauung befindet und von Verschattungen damit kaum tangiert sein wird.
Gleiches gilt auch fiir die siidlich angrenzenden Wohngrundstiicke an der Eichendorffstrale, die zu-
dem auch noch in groerer Entfernung von mindestens 10 m, bei den meisten Grundstiicken aber in
deutlich groBerer Entfernung liegt. Insgesamt passt sich damit die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 e in die bestehenden Strukturen ein. Durch die getroffenen Festsetzungen wird die bauliche
Dichte ausreichend beschrinkt, um sicherzustellen, dass die umgebende Bebauung nicht durch das
neue Planvorhaben liberprigt wird.
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3.2.2 Belange von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerértlichen bebauten Bereich, der durch Siedlungsbio-
tope wie versiegelte und befestigte Flachen, Zier- und Nutzgirten sowie Siedlungsgehdlze gekenn-
zeichnet ist. Im zentralen Teil des Plangebietes ist bereits das Gebdude des ehemaligen katholischen
Gemeindehauses vorhanden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen. § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Fiir den Geltungsbereich dieser 7. Anderung liegen bereits Baurechte auf Basis des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 6 e vor. Im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 6 e ist eine Gemeinbedarfsfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Kirche* mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Es werden zu-
dem maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Nach der damals giiltigen Baunutzungsverordnung war
eine Beschriankung der zuldssigen Versiegelung nicht vorgesehen, so dass eine Versiegelung bis zu
100 % moglich bzw. zulédssig gewesen wire.

Im Rahmen dieser 7. Anderung wird die Grundflichenzahl von 0,4 und die Geschossigkeit nicht geén-
dert. Die zuldssige Versiegelung darf nach der derzeitigen Baunutzungsverordnung von 1993 maximal
60 % betragen. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird damit durch die Anderung nicht erhoht.
Aufgrund der Neuregelung beziiglich der Innenentwicklung geméf § 13 a BauGB und der hier vorlie-
genden Bedingungen des innerdortlichen, weitgehend bebauten Bereiches sind Eingriffe dariiber hinaus
auch nicht ausgleichspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft stehen dieser Anderung damit nicht entgegen.

3.23 Belange des Immissionsschutzes

Die Stellpldtze sind innerhalb der iiberbaubaren und der nicht iiberbaubaren Flichen zulédssig. Die
Vorhabenplanung sieht die Stellpldtze im westlichen Teil des Plangebietes vor. Im Zuge des Geneh-
migungsverfahrens ist nachzuweisen und sicherzustellen, dass eine immissionsschutzrechtliche Ver-
triglichkeit des Vorhabens gegeben ist.

3.24 Belange der Oberflichenentwéisserung

Die Entwisserung des anfallenden Oberfldchenwassers erfolgt im bestehenden System.

4. Inhalte der 7. Anderung

Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 6 e werden im Geltungsbereich der 7.
Anderung aufgehoben.
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a Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der grundsitzlichen stidtebaulichen Zielsetzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemil} § 4 BauNVO festgesetzt.

Das MaB} der baulichen Nutzungen wird analog zu den bestehenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 6 e festgesetzt. Dazu wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflichenzahl von
0,8 bei zuldssigen zwei Vollgeschossen und einer offenen Bauweise definiert.

Auf den nicht iiberbaubaren, straBenseitigen Grundstiicksflichen sind Garagen und Nebenanlagen in
Form von Gebduden gemil §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Die Festsetzung des Baufeldes, das durch Baugrenzen definiert wird, wird im wesentlichen aus dem
rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 6 e iibernommen und lediglich in Richtung Osten erweitert, um
einen Ubergang zum Baufeld des 6stlich anschlieBenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 6e herzustel-
len.

Rastede, den ...

Der Biirgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/038
freigegeben am 27.02.2009

GB 3 Datum: 27.02.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 89 - Gemeinbedarfsflache westlich
Feldbreite

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.03.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 — westlich Feldbreite nebst Begriindung
wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wird gemal3 8§ 13a Absatz 2 und 3 Satz 1 im Vereinfachten Ver-
fahren durchgefihrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemal3 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

4. Der Flachennutzungsplan wird geméi3 § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, westlich der Feldbreite einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Die zur Verfiigung stehende Fléche soll der Errichtung von sozialen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen dienen. Dieses kann zum Beispiel die Errichtung
einer Kindertagesstétte sein.

Die Aufstellung dieses Planes dient der Innenentwicklung und kann somit, zumal die Flache
unterhalb 2 haliegt, im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefhrt werden.
Damit ist der Erstellung eines Umwel tberichtes und die Anderung des Flachennutzungsplanes
entbehrlich. Die Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes muss zu einem spéteren Zeitpunkt
lediglich redaktionell erfolgen.



Das beauftragte Planungsbiiro Diekmann & Mosebach hat den in der Anlage beigefigten Ent-
wurf erarbeitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung

Anlagen:

Anlage 1 — Entwurf des B-Planes 89



Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 89 "Gemeinbedarf - westlich Feldbreite"
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PLANZEICHENERKLARUNG [Anlage 1 zu Vorlage 2009/038

1. Art der baulichen Nutzung

Flache fir den Gemeinbedarf

[] Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

2. Bauweise

—_————— -_ Baugrenze

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 89

"Gemeinbedarf - westlich Feldbreite"
gemal § 13a BauBG

Vorentwurf Februar 2009

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement '
Oldenburger Strale 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9116-30 Fax 911640 -
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/040
freigegeben am 27.02.2009

GB 3 Datum: 27.02.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 90 - Kleingartengelande Buschweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.03.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 — Kleingartengel ande Buschweg nebst Be-
grindung wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird gemdal3 § 13a Absatz 2 und 3 Satz 1 im Vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

3.Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
4. Der Fléachennutzungsplan wird gemal? 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, nérdlich des Buschweges einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Die zur Verfigung stehende Flache soll die Errichtung und den Betrieb einer Klein-
gartenflache ermdglichen.

Das Kleingartengelande wird so hergerichtet werden, dass die M oglichkeiten des Dauer-
wohnens dort ausgeschlossen werden. Die neu zu schaffende Kleingartenfl&che wird der
Ersatz fUr bisher betriebene Fléache an der Feldbreite. Eine V orabstimmung mit dem Klein-
gartenverein wurde durchgefhrt.

Die Aufstellung dieses Planes dient der Innenentwicklung und kann somit, zumal die Flache
unterhalb 2 haliegt, im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden.
Damit ist die Erstellung eines Umweltberichtes und die Anderung des Flachennutzungsplanes
entbehrlich. Die Uberarbeitung des Flachennutzungspl anes muss zu einem spateren Zeitpunkt
lediglich redaktionell erfolgen.




Das beauftragte Planungsbiiro Diekmann & Mosebach hat den in der Anlage beigefigten Ent-
wurf erarbeitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Anlage 1 — Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90



Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 90 "Kleingartengelande Buschweg"
gemal § 13a BauBG
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PLANZEICHENERKLARUNG [Anlage 1 zu Vorlage 2009/040)

1. Grinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Dauerkleingérten

2. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

171 ;:

Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 90

"Kleingartengelande Buschweg"
gemal § 13a BauBG

Vorentwurf Februar 2009

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 211 26180 Rastede  Tel. (04402) 9116-30 Fax 911640
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/039
freigegeben am 27.02.2009

GB 3 Datum: 27.02.2009
Sachbearbeiter/in: Frau Sandra Ahlers

Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung fur den Ortsteil Delfshausen
(Dérpstraat)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
0O 24.03.2009 V erwal tungsausschuss

@) 28.04.2009 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) geméaR § 13 Absatz 2 und 3 Satz1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en vom 16.03.2009 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufthren.
4. Die AulRenbereichssatzung fur den Ortsteil Delfshausen (Dorpstraat) nebst Be-

grundung wird gemal3 8 1 Abs. 3 BauGB al's Satzung beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 09.12.2008 (siehe Vorlage 2008/198)
die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

Belange beschlossen. Diese wurden in der Zeit vom 06.01.2009 bis 06.02.2009 im verein-

fachten Verfahren durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Auslegung und der dazu erarbeitete Abwagungsvorschlag konnen der An-
lage 1 entnommen werden.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gab es keine wesentlichen Stellungnahmen. Der Land-
kreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass die Aulenbereichssatzung ein festgel egtes




Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP
1996) beriihrt. Hierfur ist ein Zielabwe chungsverfahren durchzufihren, welches bereits
seitens der Verwaltung beantragt worden ist. Der Landkreis Ammerland hat das Ziel-
abweichungsverfahren mit einer Beteiligungsfrist bis zum 13.03.2009 eingeleitet. Uber das
Ergebniswird in der Sitzung berichtet.

Seitens der Offentlichkeit wurde zwei Eingaben dahingehend gemacht, dass die Aulen-
berei chssatzung durch weitere Grundstiicke erweitert werden sollte. Hierzu wird auf die An-
lage 1 verwiesen.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung und Stralen
gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Fruhzeitige Burger-/ Offentliche Aus- Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung legung/ Trager-
beteiligung
09.12.2008 - 06.01. — 06.02.2009 Ratssitzung am

28.04.2009

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten der Bauleitplanung werden durch die Mehrzahl der bevorteilten Grundstiicks-
eigentiimer aufgrund des abgeschl ossenen Stadtebaulichen Vertrages getragen.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag
2. Planzeichnung
3. Satzungstext einschliefdlich Begrindung




Gemeinde Rastede — Auflenbereichssatzung fiir einen Teilbereich an der StraBe ,,Dorpstraat* 1

[Anlage 1 zu Vorlage 2009/039 |

Gemeinde Rastede — AuBBenbereichssatzung fiir einen Teilbereich an der Strafe ,,Dorpstraat

Abwigung der Anregungen im Rahmen der éffentlichen Auslegung geméiB § 3 (2) BauGB
und der Behordenbeteiligung gemif § 4 (2) BauGB

Triger offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

06.02.2009

Die Satzung beriihrt in meinem Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP 1996) festgelegte Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung
(Nr.48.2 und Nr. 48.3/Torf), so dass ein bei mir zu beantragendes
Zielabweichungsverfahren durchgefithrt werden muss. Ich schlage
eine weitere Abstimmung mit mir vor.

Ich bitte, nach Auswertung der Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen zu iiberpriifen, inwieweit innerhalb des Sat-
zungsbereiches Wohnen ohne Nachteile fiir die in der Nachbarschaft
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zugelassen werden kann
bzw. den Satzungsbereich entsprechend anzupassen.

Meine Untere Denkmalschutzbehérde weist auf Baudenkmale und
Bodenfundstellen hin (s. Anlage).

Eine Abstimmung hat am 10.02.2009 stattgefunden. Die Gemeinde Rastede wird einen
Antrag auf ein Zielabweichungsverfahren stellen.

Die Landwirtschaftskammer hat in ihrer Stellungnahme vom 04.02.2009 keine Bedenken
vorgebracht. Sie erwartet keine erheblichen Geruchsbelédstigungen im Sinne des § 3 (1)
BImSchG und verweist lediglich auf die Betriebe. Eine Anderung des Satzungsbereiches
ist daher nicht erforderlich.

Das Baudenkmal Dorpstraat Nr. 70 liegt im Geltungsbereich der Satzung und wird als
solches in den Planteil eingetragen. Ein Bodendenkmal liegt direkt stlich angrenzend an
den Geltungsbereich. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen
Bezirksstelle OL Nord
Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

04.02.2009

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt im Ortsteil Delfshausen an der
Dorpstraat eine AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB auf-
zustellen.

Stidwestlich des Geltungsbereiches der geplanten AuBenbereichssat-
zung befinden sich die Hofstellen der landwirtschaftlichen Hofstellen
Duvenhorst, Reimers und Pieper.

Nordwestlich des Planungsgebietes ist die Hofstelle Folkens vorhan-
den. In den Stallgebduden der vorgenannten Hofstellen werden jeweils
kleinere Rindviehbesténde gehalten.

Unter Beriicksichtigung der Standortsituation der Betriebe Duven-
horst, Reimers, Pieper und Folkens und der auf den vorgenannten
Betrieben vorhandenen Rindviehhaltung sind im Geltungsbereich der
geplanten Auflenbereichssatzung keine erheblichen Geruchsbelisti-
gungen im Sinne des § 3 (1) BImSchG zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die Hinweise
zu den landwirtschaftlichen Hofstellen ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Triger offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Landwirt- Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die geplante Auflenbe- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung der ostlich des Gel-
schaftskammer Nieder- reichssatzung keine Bedenken, wenn die Zuwegung der Ostlich des | tungsbereiches gelegenen Flichen ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren, ggf. iiber
sachsen geplanten Satzungsgebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs- | die vorderen Grundstiicksbereiche, sicherzustellen.
fldchen fiir die Bewirtschafter dieser Nutzfldchen gewihrleistet wird.
3 |OOWV Wir haben die oben genannte AufBenbereichssatzung zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Hinweise werden in
Georgstralie 4 genommen. der Begriindung erginzt.
26919 Brak . . . -- .
raxe Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die Ver-
14.01.2009 sorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, iiberbaut, bepflanzt
noch sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben wir keine Beden-
ken.
Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Erweiterung bedarf,
bleibt vorbehalten.
Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Las- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrdge durchgefiihrt werden.
Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Lageplan ist unmaBstdblich. die genaue Lage gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Westers-
tede, Tel. 04488/845211, in der Ortlichkeit an.
Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um | Die rechtskriftige Satzung wird versandt.
eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.
4 | Zentrale Polizeidirektion Die alliierten Luftbilder wurden auf Ihren Antrag hin ausgewertet. Die Stellungnahme wird ergénzt. Die Begriindung wird um die Ergebnisse der Luftbild-
D t 23 . . . . . t anzt.
It;zerna . " Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- AUSWEILIIE ergarz
- Kampfmittelbeseiti- - .
p bzw. Grundstiicksbereiches.
gungsdienst -
Tannenbergallee 11 Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurf-
30163 Hannover kampfmittel keine Bedenken (siehe Vermerk Kartenunterlage).
12.01.2009 Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, | Der Hinweis wird in den Planunterlagen ergénzt.
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbe-
seitigungsdezernat direkt.
5 | Verkehrsverbund Bre- Keine Einwinde gegen die Planung. Die nebenstehenden Hinweise werden redaktionell in der Begriindung ergénzt.
/Nied h . .
e eceriacsel Wir wiirden es begriilen, wenn auch Aussagen zur Anbindung des
Willy-Brandt-Platz 7 . . - . .
28215 Bremen Gebietes an den offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung

28.01.2009

erginzt wiirden.
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Triger offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Die Haltestellen ,,.Decker und ,.chemalige Schule* sind die in dem
Gebiet nichstgelegenden Haltstellen. Diese Haltestellen werden von
der Linie 344 bedient, die allerdings vorwiegend auf die Belange der
Schiilerbeforderung ausgerichtet ist.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 30.01.2009
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 28.01.2009
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 14.01.2009
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 13.01.2009
Gemeinde Ovelgonne, Schreiben vom 12.01.2009

EWE Netz GmbH, Schreiben vom 06.01.2009
E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 07.01.2009
ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 22.12.2008 (jetzt Gasunie)

1
2
3
4
5.
6. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Schreiben vom 12.01.2009
7
8
9.
1

0. Niedersichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Schreiben vom 13.01.2009
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Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Betty Siepert
Bernd Wittbrodt
Zur Jade 21
Delfshausen

13.01.2009

Aus der Veroffentlichung in der NWZ vom 20.12.2008 haben wir zur
Kenntnis genommen.... Beabsichtigte Aufstellung einer Aufenbe-
reichssatzung fiir OT Delfshausen. Zurzeit bezieht sich der augenblick-
liche Stand der Planung nur auf einen Teil (der Dorpstraat).

Nach unseren Informationen erscheint es fraglich, ob alle beplanten
Teilbereiche auch tatsdchlich zur Verfiigung gestellt werden, Wir
beantragen daher, unsere Grundstiicke: Flr. 27 --> 118/1 + 284/118 als
bebaubare Flichen in die Aufenbereichssatzung aufzunehmen, zwi-
schenzeitlich die Kanalisation bis zum Wohngrundstiick der Familie
Groen verlegt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBenbereichssatzung soll grundsitzlich nur im Zusammenhang bebaute Bereiche
mit dem Ziel erfassen, diese zu verdichten. Dieser Bebauungszusammenhang endet nach
Auffassung der Gemeinde mit dem bebauten Wohngrundstiick Zur Jade Nr. 1. Zwischen
dem im Geltungsbereich gelegenen Wohnhaus Zur Jade 1 und dem angesprochenen
Wohnhaus Zur Jade Nr. 21 liegt eine ca. 150 m breite, unbebaute Flache. Sie wird als
eigenstindige landwirtschaftlich genutzte Fliche wahrgenommen und weist als solche
einen eigenstdndigen Charakter auf. In dstlicher Richtung schlieen sich auch keine wei-
teren Wohnhéuser unmittelbar an das Wohnhaus Zur Jade Nr. 21 an, so dass sich fiir das
Wohnhaus Zur Jade Nr. 21 optisch der Eindruck einer solitdren Lage ergibt. Die Frei-
raumnutzung steht hier eindeutig im Vordergrund. Daher sind die angesprochenen
Grundstiicke keine Siedlungsnutzung, die im Sinne des § 35 (6) BauGB als ,,bebauter
Bereich im AuBenbereich® einzustufen wiren. Da das Kriterium eines ,,bebauten Berei-
ches® jedoch zwingende Voraussetzung fiir die Einbeziehung in eine Auflenbereichssat-
zung ist, konnen die nebenstehend genannten Flurstiicke nicht in den Satzungsbereich
integriert werden. Die Kanalisation ist kein Kriterium, das eine Erweiterung des Gel-
tungsbereiches rechtfertigen wiirde.

Birbel und Norbert Groen
Zur Jade 40
Delfshausen

29.12.2008

Mit groBem Interesse haben wir durch die Veroffentlichung vom
20.12.2008 in der Nord-West-Zeitung von der beabsichtigten Aufstel-
lung einer AuBlenbereichssatzung fiir den Ortsteil Delfshausen erfahren.
Dabei bezieht sich der augenblickliche Stand der Planungen nur auf
einen Teilbereich der Dorpstraat.

Nach unseren Informationen erscheint es jedoch fraglich, ob alle be-
planten Teilbereiche dann auch tatsdchlich zur Verfiigung gestellt
werden.

Wir beantragen deshalb, nicht zuletzt wegen der inzwischen verlegten
Kanalisation bis an unser Wohngrundstiick, die Aufnahme unserer
Grundstiicke 746/92 und 747/90 als bebaubare Flichen (siehe Anlage)
in die AuBenbereichssatzung aufzunehmen. Wir glauben, dass auf diese
Weise eine Ortskernbildung unterstiitzt und die wirtschaftliche Zukunft
des Ortes und seiner Einrichtungen erhalten werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Satzung ist ausschlieBlich den Bebauungszusammenhang zu definieren und fiir
diesen Bereich die Moglichkeit einer Nachverdichtung zu schaffen. Es bleibt den einzel-
nen Grundstiickseigentiimern iiberlassen, von dieser rechtlichen Moglichkeit Gebrauch zu
machen. Insofern ist bei realistischer Einschitzung davon auszugehen, dass nicht alle
potenziellen Baufelder tatséchlich auch bebaut werden. Dies kann jedoch keine Begriin-
dung und kein Anlass fiir eine weitere Ausdehnung des Geltungsbereiches sein.

Nach Auffassung der Gemeinde endet der Bebauungszusammenhang mit den bebauten
Wohngrundstiicken Zur Jade Nr. 1 und Dorpstraat Nr. 120. Zwischen dem im Geltungsbe-
reich gelegenen Wohnhaus Dorpstraat Nr. 120 und dem nichstgelegenen Wohnhaus Zur
Jade Nr. 40 liegt eine ca. 310 m breite, unbebaute Fliche. Sie wird als eigenstidndige
landwirtschaftlich genutzte Fliche wahrgenommen und weist als solche einen eigenstin-
digen Charakter auf. In ostlicher Richtung schlielen sich auch keine weiteren Wohnhéau-
ser unmittelbar an das Wohnhaus Zur Jade 40 an, so dass sich fiir das Wohnhaus Zur Jade
Nr. 40 optisch der Eindruck einer solitdren Lage ergibt.
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Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Birbel und
Norbert Groen

Zudem ist das Wohnhaus Zur Jade Nr. 40 stark eingewachsen, so dass es von der Strafe
aus kaum wahrnehmbar ist. Die Freiraumnutzung steht in diesem Bereich eindeutig im
Vordergrund. Daher sind die angesprochenen Grundstiicke keine Siedlungsnutzung, die
im Sinne des § 35 (6) BauGB als ,,bebauter Bereich im AuBlenbereich® einzustufen wiren.
Da das Kriterium eines ,,bebauten Bereiches” jedoch zwingende Voraussetzung fiir die
Einbeziehung in eine AuBenbereichssatzung ist, konnen die nebenstehend genannten
Flurstiicke nicht in den Satzungsbereich integriert werden. Auflerdem sind die riickwirti-
gen Fldchen der angesprochenen Flurstiicke im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Ammerland als Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung ,,Torf* dargestellt.
Diese Fldchen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwigung und konnen daher ohne
Zielabweichungsverfahren nicht in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Mit den im Geltungsbereich gelegenen 12 neuen Baufeldern werden ausreichende Fla-
chenpotenziale fiir eine Nachverdichtung und damit fiir eine Stabilisierung der Ortslage
geschaffen.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

NWP Planungsgesellschaft mbH Oldenburg, den ..............
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Tel.: 0441 97174-0 e
Fax: 0441 97174-73 (Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...........cccceeeeeeee beschlossen, fiir
den Ortsteil Delfshausen, an der Stralle Dorpstraat eine Aulenbereichssatzung gemall § 35
Abs. 6 BauGB zu erlassen.

Beschluss iiber die offentliche Auslegung und die
Beteiligung der Trager offentliche Belange

Der VA der Gemeinde Rastede hat die Auslegung des Satzungsentwurfs mit Begriindung
sowie die Beteiligung der Tréager offentliche Belange in seiner Sitzung am ................
beschlossen.

Bekanntmachung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Satzungsentwurfs wurden am ..............
ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung sowie der Begriindung haben vom .................. bis einschlieBlich
.................. gemil § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die Satzung nach Priifung der Anregungen gemif3 § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...................... als Satzung gemidl § 35 Abs. 6 BauGB
beschlossen.

Rastede, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit am .................. in Kraft
getreten.

Rastede, den

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht gemacht worden.

Rastede, den

Biirgermeister



Satzung
Aubenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir
einen Teilbereich an der Strale Dorpstraat

Praambel

Aufgrund des § 35 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der z. Zt. giiltigen Fassung i.V. mit
§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der z. Zt. giiltigen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung gilt fiir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich des
Gemeindegebietes im Ortsteil Delfshausen. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Im Teilbereich A 1 der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht
storenden Gewerbebetrieben, soweit es sich um Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe handelt, die im Sinne von § 6 BauNVO das
Wohnen nicht wesentlich stéren, die im Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede
enthaltene Darstellung einer Fliche fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine
Splittersiedlung verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

Im Teilbereich A 2 der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die im
Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede enthaltene Darstellung einer Fliche fiir die
Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt wird, nicht
entgegengehalten werden.

§ 3 Nihere Bestimmungen iiber die Zulassigkeit

1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung miissen sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die itiberbaut werden soll, in die Eigenart der
nidheren Umgebung einfiigen.

2. Die Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen miissen eine Mindestgrole von 1.000 gqm
besitzen. Pro Baugrundstiick ist maximal ein Wohngebédude mit maximal zwei Wohneinheiten
zuldssig, wobei die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten Grundsitze fiir Wohngebédude
auch fiir die Neubebauung gelten.




3. Zulidssig ist maximal ein Vollgeschoss.

4. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den privaten
Grundstiicksflachen zu versickern oder - soweit dieses nicht moglich ist - nach Riickhaltung
gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflichenwasser abgeleitet werden darf als von
den derzeit genutzten Flichen.

§ 4 Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemidll § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchQG)
meldepflichtig und miissen dem Niedersidchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege —
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ithren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplinen der Versorgungstriger zu
entnehmen; bei BaumaBnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstriagern
aufzunehmen.

Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Strale 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/offentliche ~ Wasserversorgung) sind auch  innerhalb  der
Hausinstallation nicht zuldssig.

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Biirgermeister
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1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Rastede hat bereits im Vorfeld der Aufstellung dieser und anderer Satzungen
eine Untersuchung hinsichtlich moglicher Innen- und AuBenbereichssatzungen im
Gemeindegebiet erstellen lassen. Dabei waren u.a. auch die im Geltungsbereich dieser
Satzung gelegenen Flachen als mogliche Fliachen fiir eine AuBBenbereichssatzung abgegrenzt
worden. Auf Basis dieser Untersuchung hat die Gemeinde Rastede mit den Anwohnern und
dem Landkreis die Moglichkeiten einer solchen Satzung besprochen. Als Ergebnis dieser
Besprechungen wurde der Beschluss in den zustindigen Gremien gefasst, die
AuBenbereichssatzung in Delfshausen aufzustellen. Die Aulenbereichssatzung beinhaltet die
nordostlich der Dorpstraat und die angrenzend an den Kreuzungsbereich Dorpstraat/
Delfshauser Stralle gelegenen Grundstiicke. Der Geltungsbereich dieser Satzung weist eine
Grofle von ca. 56.600 gm auf.

Mit der Aufstellung der Satzung soll die Eigenentwicklung der Ortschaft Delfshausen
gestarkt werden. Es ist Ziel der Gemeinde Rastede, einer Uberalterung der
Einwohnerstruktur in den alten Ortslagen vorzubeugen und auch der jiingeren Generation
Perspektiven fiir ein Verbleiben in den alten Ortslagen zu bieten. Nur eine
Einwohnerstruktur, die alle Altersgruppen beinhaltet, ermoglicht ein lebendiges und
zukunftsweisendes Dorfgemeinschafts- und Vereinsleben. Um die nachwachsende
Generation in der Ortschaft Delfshausen halten zu konnen, ist die Schaffung von
Wohngrundstiicken ein wichtiger Faktor. Vor diesem Hintergrund erachtet es die Gemeinde
Rastede als sinnvoll, Baugrundstiicke in einem moderaten Umfang unter Beriicksichtigung
der vorhandenen dorflichen Struktur zur Verfiigung zu stellen.

Im allgemeinen konnen Gemeinden auf Grundlage von § 35 (6) BauGB fiir bebaute Bereiche
im AuBenbereich AuBlenbereichssatzungen erlassen und festlegen, dass Wohnzwecken
dienenden Vorhaben und kleinen nicht stérenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 35 Abs.
2 BauGB (sonstige Vorhaben) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flichennutzungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Mit der Satzung
soll also die Zulassungsfiahigkeit bestimmter sonstiger Vorhaben im Auflenbereich
erleichtert werden. Die Gemeinde Rastede schafft diese Erleichterung durch die vorliegende
AuBenbereichssatzung.

Das Satzungsgebiet wird aufgrund der bestehenden Nutzungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzungen in zwei Teilbereiche A 1 und A 2 untergliedert.

Im Teilbereich A 1 sind neben Wohngebduden auch ein Dorfladen mit Béckerei und eine
Gastwirtschaft mit Saalbetrieb und ein Schiestand vorhanden. Fiir den Teilbereich A 1 wird
als Art der baulichen Nutzung festgesetzt: Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen
nicht storenden Gewerbebetrieben, soweit es sich um Lidden, Schank- und
Speisewirtschaften und sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe handelt, die im Sinne von
§ 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen, kann die im Flichennutzungsplan
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dargestellte Fliche fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung
verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

Im Teilbereich A 2 ist lediglich Wohnbebauung vorhanden. Fiir diesen Teilbereich A 2 wird
festgesetzt: Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann, die im Fldchennutzungsplan
dargestellte Flache fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung
verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

Der gesamte Satzungsbereich bleibt jedoch weiterhin Aullenbereich, so dass alle Vorhaben
weiterhin nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Voraussetzung fiir die Erstellung einer Auflenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB ist, dass
die bebauten Bereiche nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprédgt sind und dass eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese Voraussetzungen sind im
vorliegenden Fall erfiillt. Im Geltungsbereich dieser AuB3enbereichssatzung befinden sich 14
Wohnhiuser. Groflere aktive landwirtschaftliche Hofstellen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Insofern ist keine iiberwiegende landwirtschaftliche Prigung festzustellen.

Die bestehenden Wohnhéuser befinden sich auf grofziigig geschnittenen Grundstiicken.
Teilweise sind groflere bauliche Liicken zwischen den Wohnhiusern vorhanden. Diese
unbebauten Bereiche werden als Girten genutzt. Die vorhandene Struktur 146t eine
LiickenschlieBung zu und bietet die Chance, eine geschlossene Siedlungsstruktur zu erzielen.

Fiir die bestechenden Wohnhiuser werden Baufelder festgesetzt. Sie beinhalten neben den
bestehenden Gebidudekorpern auch Potenziale fiir Anbauten und Erweiterungen oder die
Errichtung einer theoretisch zuldssigen zweiten Wohneinheit nach § 35 (4) BauGB. Dazu
werden ca. 10 m tiefe Potenzialflichen von den Réndern der bestehenden Gebdudekorper
vorgesehen. Auflerdem werden im Bereich der vorhandenen Bauliicken Baufelder
festgesetzt. Es handelt sich insgesamt um 12 Baufelder, auf denen neue Gebidude errichtet
werden konnen.

In der Satzung kénnen nédhere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit der durch die Satzung
begiinstigt zulassungsfihigen Vorhaben getroffen werden. Die Gemeinde Rastede hat von
dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht und Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgrofie
(1.000 gm), zur Geschossigkeit (maximal ein Vollgeschoss) und zur maximal zulédssigen
Anzahl der Wohneinheiten getroffen. Zuldssig ist pro Baugrundstiick maximal ein
Wohngebdude mit maximal zwei Wohneinheiten. Die nach § 35 (4) Nr. 5 BauGB
entwickelten Grundsitze fiir Wohngebaude sind jedoch auch bei Neubauten zu beachten. Mit
diesen Festsetzungen wird erreicht, dass sich die neue Bebauung in die bestehenden
Strukturen einpasst und der gewachsene Ortsteil nicht durch die neue Bebauung iiberprigt
wird.

Insgesamt ist aus Sicht der Gemeinde einerseits vor dem Hintergrund der vorhandenen
Siedlungsstruktur und andererseits bei Beriicksichtigung der planungsrechtlichen
Regelungen eine moderate Verdichtung der Bebauung stdadtebaulich sinnvoll und mit einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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2. Rahmenbedingungen
Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist ein
Teilbereich als Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung ,,Torf* fiir die langfristige
Inanspruchnahme dargestellt. Allerdings werden hier nur untergeordnet Fliachen innerhalb
eines Bebauungszusammenhangs fiir bauliche Zwecke herangezogen. Das Vorranggebiet
erstreckt sich in Richtung Osten und umfasst weite Teile der Ostlich angrenzenden Flidchen.
Insofern wird durch die Satzung nur ein duflerst kleiner Teilbereich tangiert. Aufgrund der
Uberschneidung wird ein Zielabweichungsverfahren beim Landkreis Ammerland
durchgefiihrt.

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede sind die Flichen des
Satzungsgebietes als Flidchen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Auch die angrenzenden
Flachen sind als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

3. Bestandsaufnahme

Die Ortschaft Delfshausen liegt nordostlich des Hauptortes Rastede. Das Satzungsgebiet
umfasst die grofitenteils bebaute Grundstiickszeile nordostlich der Strafie ,,Dorpstraat” und
die an den Kreuzungsbereich Dorpstraat/Delfshauser Strale angrenzenden Grundstiicke.
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen 14 Wohnhéduser. Am siidlichen Rand des
Geltungsbereiches ist ein Kinderspielkreis ansdssig. Im nordwestlichen Bereich befindet sich
eine Gaststitte mit Saalbetrieb, ein SchieBstand und ein Dorfladen mit Bickerei. Siidwestlich
des Kreuzungsbereiches Dorpstraat/Delfshauser Strafe ist ein Parkplatz vorhanden. Die im
Geltungsbereich gelegenen Gebiude sind eingeschossig. Den Wohnhédusern sind teilweise
Nebengebiude zugeordnet. Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke werden als Zier- und
Nutzgirten genutzt. Die im zentralen Bereich gelegenen, unbebauten Grundstiicke sind
teilweise mit kleineren Geholzen bestanden und als Griinland genutzt. Auch die im siidlichen
Bereich liegenden unbebauten Grundstiicke stellen sich als Griinland dar. Entlang der Strafle
,Dorpstraat ist eine Birkenreihe vorhanden. Die angrenzenden Flichen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Die Strale ,,Dorpstraat dient der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke und stellt in
Richtung Siiden eine Anbindung an das ortliche Straennetz her.
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4. Abwigungsrelevante Belange

4.1 Belange von Natur und Landschaft

Auf die Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist die Eingriffsregelung nach BauGB nicht
anzuwenden. Vielmehr gilt die Eingriffsregelung nach den Naturschutzgesetzen im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren.

4.2 Belange der Landwirtschaft

Stidwestlich des Geltungsbereiches sind drei landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden.
Nordwestlich des Planungsgebietes liegt die Hofstelle Folkens. In den Stallgebduden der
vorgenannten Hofstellen werden jeweils kleinere Rindviehbestinde gehalten. Die
landwirtschaftlichen Betriebe haben auch zum jetzigen Zeitpunkt bereits auf die bestehenden
Wohnhiuser Riicksicht zu nehmen. Die Zuldssigkeit von Einzelbauvorhaben im Nahbereich
der landwirtschaftlichen Betriebe ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren abzukléren.
Die Landwirtschaftskammer hat im laufenden Beteiligungsverfahren erklért, dass aufgrund
der auf den vorgenannten Betrieben vorhandenen Rindviehhaltung im Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung keine erheblichen Geruchsbeldstigungen im Sinne des §3 (1)
BImSchG zu erwarten sind.

Von den an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen konnen
zeitweilig Geruchs-, Lirm- und Staubemissionen ausgehen. Die Emissionen sind, sofern sie
im Rahmen einer ordnungsgemifen Bewirtschaftung erfolgen, von den Bewohnern des
Satzungsgebietes hinzunehmen.

4.3 Belange der ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Satzungsgebiet einschlieBlich der bereits vorhandenen oder durch diese Satzung
ermoglichten Bauplitze in Bauliicken sind durch die StraBen ,,Dorpstraat”, Zur Jade und
Delfshauser Strale erschlossen.

Die Haltestellen ,,Decker* und ,,ehemalige Schule* sind die in dem Gebiet nichstgelegenden
Haltstellen des OPNV. Diese Haltestellen werden von der Linie 344 bedient, die allerdings
vorwiegend auf die Belange der Schiilerbeforderung ausgerichtet ist.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden. Die Ver- und
Entsorgung ist durch die offentlichen Versorgungstriager gesichert. Die Versorgung mit
Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.
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Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
OOWYV. Durch die geplante Anderung diirfen die Versorgungsanlagen des OOWYV weder
freigelegt, iiberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden.

Die  Abwasserentsorgung  erfolgt  durch  Einleitung in die  gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation (Druckrohrleitung) mit Ableitung in die Kldranlage. Hierfiir ist
seitens der Grundstiickseigentiimer ein eigenes Kleinpumpwerk vorzuhalten.

Auch bei einer weiteren Bebauung soll die Ableitung des Oberflichenwassers die Vorfluter
nicht mehr belasten als derzeit aus den Flichen. Aus diesem Grund ist das
Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken zu versickern oder — soweit das nicht
moglich ist, nach Riickhaltung gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberfldichenwasser
abgeleitet werden darf als von den derzeit genutzten Flachen.

Sollte die Nutzung; einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt; Lange Strale 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/offentliche =~ Wasserversorgung) sind auch innerhalb  der
Hausinstallation nicht zuldssig.

4.4 Belange des Denkmalschutzes

Das Baudenkmal Dorpstraat Nr. 70 liegt im Geltungsbereich der Satzung und ist als solches
im Planteil eingetragen. Ein weiteres Bodendenkmal liegt direkt Ostlich angrenzend an den
Geltungsbereich dieser Satzung.

4.5 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Die alliierten Luftbilder wurden ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung
innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustiandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat
direkt zu benachrichtigen.
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S. Inhalt der Satzung

5.1 Abgrenzung

Die Satzung umfasst einen iiberwiegend bebauten Bereich im Ortsteil Delfshausen,
stidostlich der StraBe ,,Dorpstraat® und die an den Kreuzungsbereich Dorpstraat/Delfshauser
Strae angrenzenden bebauten Grundstiicke. Der genaue Geltungsbereich ist dem Planteil zu
entnehmen.

5.2 Festsetzungen — Art der baulichen Nutzung

Die Zulidssigkeitsvoraussetzung des § 35 BauGB fiir Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
wird durch die Satzung modifiziert.

Im Teilbereich A 1 kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht storenden
Gewerbebetrieben, soweit es sich um Léaden, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige
Gewerbe- und Handwerksbetriebe handelt, die im Sinne von § 6 BauNVO das Wohnen nicht
wesentlich storen, die im Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung einer Fliche fiir die
Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt werden konnte,
nicht entgegengehalten werden.

Im Teilbereich A 2 kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die im Flichennutzungsplan
enthaltene Darstellung einer Fldche fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine
Splittersiedlung verfestigt werden konnte, nicht entgegengehalten werden.

5.3 Baufelder

Fiir die bestehenden Wohnhiduser werden Baufelder festgesetzt. Sie beinhalten neben den
bestehenden Gebdudekorpern auch Potenziale fiir Anbauten, Erweiterungen oder die
theoretisch zulidssige zweite Wohneinheit im Sinne von § 35 (4) BauGB. Dazu werden ca.
10 m Potenzialflichen von den Rindern der bestehenden Gebdudekorper vorgesehen.
AuBerdem werden im Bereich der vorhandenen Bauliicken Baufelder festgesetzt, die im
Regelfall eine GroBe von 20 m x 20 m aufweisen. Es handelt sich insgesamt um 12
Baufelder, auf denen neue Gebiude errichtet werden konnen.

54 Néhere Bestimmungen iiber die Zulassigkeit

Um die Vereinbarkeit mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung sicherzustellen
werden nihere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne der Satzung
getroffen:
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1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung miissen sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
nidheren Umgebung einfiigen.

2. Die Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen miissen eine MindestgroBe von 1.000 gqm
besitzen. Pro Baugrundstiick ist maximal ein Wohngebdude mit maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig, wobei die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten Grundsitze
fiir Wohngebiéude auch fiir die Neubebauung gelten.

3. Zulidssig ist maximal ein Vollgeschoss.

4. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflaichenwasser ist auf den privaten
Grundstiicksfldchen zu versickern oder - soweit dieses nicht moglich ist - nach Riickhaltung
gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflaichenwasser abgeleitet werden darf als von
den derzeit genutzten Flachen.

5.5 Hinweise
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemidll § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen dem Niedersidchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege —
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs.2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungspldnen der Versorgungstriger zu
entnehmen; bei BaumaBnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstriagern
aufzunehmen.
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Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung; einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt; Lange Strale 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/offentliche =~ Wasserversorgung) sind auch innerhalb der
Hausinstallation nicht zulidssig.

Gemeinde Rastede

Biirgermeister

Rastede, den
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/020
freigegeben am 17.02.2009

GB 3 Datum: 17.02.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Bricke Hohe Horst

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 21.04.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Bricke Hohe Horst wird nicht ersetzt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Beschlussvorlage 2007/087 wurden die funktional e Bedeutung sowie der Zustand der
Bricke Uber die Hankhauser Bake eingehend dargestellt. Dabei war u. a. festzustellen, dass
neben dem abgangigen Belag und der seitlichen Schutzeinrichtung auch der Unterbau
zwischenzeitlich verrottet ist. Die seinerzeitige Funktion der Briicke, namlich Klarschlamm-
transporte nicht durch den Weg im Goéhlen zu leiten, hat sich mindestens durch den Wegfall
der Verbringung von Klarschlamm auf Griinlandfl&chen eriibrigt. Dartiber hinaus sténde mit
der Stral3e Hasenblt eine ordnungsgemal3e Zu- und Abfahrt fir solche Transporte zur Ver-
flgung. Eine Bedeutung hat diese Briicke fur Ful3ganger und Radfahrer, wobel der Genossen-
schaftsweg Hohe Horst in den Radwegerouten nicht mehr gekennzeichnet ist. Sie wird jedoch
von Reitern der umliegenden Reiterhofe genutzt sowie zum Landesturnier fur die Gespanne.

Die Verwaltung war seinerzeit beauftragt worden kostenglinstige L dsungen zu suchen.

Wiein 2007 bereits dargestelIt, wiirde der Ersatz der Briicke durch einen Durchlass
mindestens 32.000,- € einschl. der radfahrergerechten Herrichtung des Weges (10.000 €)
kosten, wobei seinerzeit Gber den Untergrund keine ndheren Kenntnisse vorlagen.

Zwischenzeitlich hat das Rasteder Erdbaulabor Erkundungen des Untergrundes durchgefihrt
und dabei ein Bohrprofil fur eine Tiefe von 8 m erstellt. Dabel ist festzustellen, dass auch bis
zu dieser Tiefe eine einfache Griindung nicht moéglich ist und Gber 8 m Tiefe hinaus Ramm-
oder Bohrpfahle einzusetzen sind. Zur vollstandigen Beurteilung wére zusétzlich eine Druck-
sondierung notwendig.




Die Gesprache mit Vertretern des THW, die Eigenleistungen angeboten haben, haben er-
geben, dass die Griindung durch eine Fachfirma erforderlich wird und lediglich der Oberbau
durch das THW erstellt werden konne. Hierfir sind jedoch mindestens auch die Material -
kosten zu tragen.

In der Anlage sind zwel Querschnitte des Bauwerkes dargestellt. In der Anlage 1 ist der Quer-
schnitt zur Aufnahme héherer Lasten dargestellt und in der Anlage 2 die Verwendung als
geringer bemessene Briicke die fur Radfahrer, Ful3ggénger und z. B. Pferdegespanne aus-
reichend ist.

Die Kostenermittlungen, ohne Herrichtung des Weges, brachten nunmehr unter Bertick-
sichtigung des Mehraufwandes fur die Griindung folgende Ergebnisse:

Bau eines Durchlasses, DN 1500 33.000€
Bau einer Briicke durch THW fir hohe Lasten 45.000 €
Bau einer Briicke durch THW fir geringere Lasten 31.000 €

Bel dem erforderlichen Querschnitt wurde auf eine Kostenermittlung fur einen Stahldurchlass
verzichtet, daer in dieser GrolRenordnung keine Preisvorteile bieten wirde.

Unter Berticksichtigung der Nutzungsfrequenz dieses Bauwerks fiir die Offentlichkeit und
unter Beriicksichtigung der fur dieses Bauwerk hohen Kosten muss die Frage der Notwendig-
keit dieser Briicke gestellt werden. Der urspriingliche Hintergrund fur die Errichtung der
Briicke, ndmlich die Umfahrung der Baugebiete , Gohlenwiesen* und ,, M tihlenhof* wegen der
Klérschlammtransporte, ist nicht notwendig. Eine kostenglinstigere L ésung wurde nicht ge-
funden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die Briicke nicht zu ersetzen. Soweit sie mit vertretbaren

Mitteln fUr FuRganger und fir das Landesturnier erhalten werden kann, wird dieses ge-
schehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel sind bei den Haushaltsplanberatungen fir den Haushalt 2009 nicht bertick-
sichtigt worden.

Anlagen:

Anlage 1 — Briickenquerschnitt fir hohere Lasten
Anlage 2 — Briickenquerschnitt fir geringere Lasten
Anlage 3 - Bodenprofil



Querschy jtt

= Anlage 1 zur Vorlage 2009/020
50 t
3.50 rl" 50 —=
2414
! 20014
£0.00 : 2 b
77 /]ﬁi Zm7/M7ZM7ZM7
!
I I \
| [ HEE 200 |
1281 ¢
Be——1.20 1.:’56 1.20 28
H 4.62 ¥
Ro 3556x10 | |

-4.00 OK tragf. Baugrund
: RS '




LANGSSCHNITT

M 1:50 Anlage 1 zur Vorlage 2009/020

Belag 20/14
L1 #0.00—T7 1 I

1
yﬁ@i\\i’/ I VN N 2N SN VN TN VNV 2

A 20/24 . il 7%,
A e l B '/ /f
L //:‘2 i HEB 200 I % /-f//%

o 355,6x10 R 355,610

-4.00 OK tragf. Baugrund
:’/x@;ﬁ.:-‘.- | |

-5.00
L



Querschnitt  w 1:50

t o i
S0
£

204 ﬁi;,,,, g
| |
| |
| |
i HEB 180, L= 7,26m] |
I et
.! |
| |
I |
I |
I |
I |
|
L

Langsschnitt w150

Anlage 2 zur Vorlage 2009/020

Il 1l [] [

| | Il Il j| somane
T IT 4000y IT T
5
’/} /"TJ -
,l-“ « B — AO-J‘
.125!- am i‘—l t
3 -3
HES 481 = 1
i)
410 (% gl Rumgrert BAUSTOFFKENNWERTE
R ol
Widerlager: C 25/30 (XC2, XF3) BSt 500 S (hd)
Pfahle: 8235

Holzbautelle: LH A (Eiche)

und wit

-4.00
—

-



Anlage 3 zur Vorlage 2009/020

S

Tmm -

rasteder erdbaulabor

26180 Rastede, Pater-Kolbe-Str. 5

Tel. 04402 - 93 98 81 N
Fax 04402-939882 - , , ok

Auftraggeber:

Gemeinde Rastede

Projekt:

RV

Briicke Hohe Horst | Anlage-Nr.
Hasenblilt in Rastede 1

Lageplan der Bohrungen

MaBstab

Hahen-MaRstab NI R Datum

AN
' 04.08.2008




BS 1

Anlage 3 zur Vorlage 2009/020

-0,40 OK Fahrbahn
o

w 100 S
04.08.2008 A wm| - 110
=
' - 1,50
HEe
T
e
o 5
Pl ]
B
pose L 8
:‘«Z_
- - 5,90
:E_
=
&

0,00
- 0,30

- 1,80
- 2,10

3,70

8,00

Auffillung, Schotter, sandig

Aufflllung, Feinsand,
mittelsandig, schluffig

Auffiillung, Feinsand,
mittelsandig

Klei, Schiuff,
tonig, sandig, humos

Ton, schiuffig, feinsandig’

Feinsand,
mittelsandig, grobsandig’

Ton, schiuffig, feinsandig'

Ton, schiuffig, feinsandig

-0,79 OK Fahrbahn
k.

w 0,80

04.08.2008

W A A

AL L

MM
Eal

2,90

b Al

M2

a4

b

A oMM e MM

0.00 Affisilung, Sand,

humos, Bauschuttreste

0.30 Auffillung, Feinsand,

mittelsandig
0,50 Torf

1,00 yiei, schiuff,
tonig, sandig, humos
2,00 Feinsand, mittelsandig

Ton, schluffig, feinsandig
3,70

Ton, schiuffig, feinsandig'

8,00

rasteder erdbaulabor
26180 Rastede, Pater-Kolbe-Str. 5

5

Tel. 04402 - 93 98 81 P |
Fax 04402 - 93 98 82 2
Aufraggeber: Gemeinde Rastede Projekt-Nr.
Projekt: Briicke Hohe Horst Anlage-Nr.
Hasenbdlt in Rastede 2
Bohrprofile
. £
MaRstab Héhen-MaBstab | . ' ' Datum
1:100 1:100 04.08.2008




(‘fﬁ?@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/011
freigegeben am 26.01.2009

Stab Datum: 26.01.2009
Sachbearbeiter/in: Kobbe, Ralf

Aufstellsysteme fiir Veranstaltungstafeln

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 16.03.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.03.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Zur Bewerbung von V eranstaltungen wird ein neues einheitliches Hinweissystem errichtet.
Bei der Aufstellung sind folgende Standorte vorzusehen:

Oldenburger Stral3e/gegeniiber Marktplatz (Rastede)

Kleibroker Stral3e/Hohe Feuerwehr (Rastede)

Raiffei senstral3e gegentiber Hostemoster Stral3e/Pantinenweg (Rastede)
Raiffeisenstral’e/M etjendorfer Stral3e (L euchtenburg, Rastede)

Oldenburger Stral3e/Kreisverkehrsplatz Borbecker Weg (Rastede/L euchtenburg)
Wilhelmshavener Stral3e/Lehmder Stral3e (Hahn-Lehmden)

Wiefelsteder Stral3e/Hohe Dorfgemeinschaftshaus Nethen (Nethen)

B 211/H6he Haltestelle Feuerwehrschule (Loy)

Oldenburger Stral3e (Kreisverkehrsplatz Neusiidende (Neuslidende/\Wahnbek)
Oldenburger Stral3e/vor BAB 29 Briicke von Oldenburg kommend (Wahnbek)
Schulstral3e/Butjadinger Stral3e (Wahnbek)

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss des V erwaltungsausschusses vom 01.11.2005 (vgl. Vorlage 2005/227) wurde
festgel egt, dass das Plakatieren im Gemeindegebiet Rastedes nicht zulassig ist. Auch wenn
bisweilen durch einzelne Veranstalter Ubertretungen dieses Verbotes stattfinden, wird es
dennoch vom Grundsatz her eingehalten und flhrt dazu, dass sich das Ortshild aus Sicht der
Verwaltung sehr gut darstellt.

In den politischen Gremien bestand bislang Konsens dariiber, dass die vorhandenen teilweise
bereits abgéngigen Werbeanlagen im Bereich der Rasteder Ortseingange nicht dem
professionellen Vermarktungsansinnen gentigen und gegen neue Aufstellsysteme aus-




getauscht werden sollten. Die Vorstellungen miindeten darin, ein Aufstellsystem zu erwerben,
das Uber ein gutes Erscheinungsbild (analog der bereits aufgestellten Ortsplantafeln) verfugt
und gunstigerweise eine Vorder- und Riickansicht bietet, sodass je Fahrtrichtung bis maximal
zwei Hinwelsschilder einsehbar sind. Das Aufstellsystem ist dabei so ausgelegt, dass vor-
handene Tafeln selbstverstandlich weiter benutzt werden kénnen (vgl. auch Vorlage 2007/274
und 2007/284). Ebenso unstrittig war, dass im Hauptort Standorte an den vier Ortseingangen
bevorzugt gewahlt werden sollten.

Wesentlicher Kritikpunkt bei der jingsten Beratung im Januar 2008 waren die fehlenden
Werbemdglichkeiten aul3erhalb des Hauptortes Rastede. Seitens der Politik wurde seinerzeit
gewinscht, die Auf3enbereiche mit einzubeziehen und die Standortfrage mit 