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Gemeinde Rastede: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "SchiitzenhofstraBe/BachstraBe" 1

Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 50 "SchiitzenhofstraBe/BachstraBe", 1. Anderung
Abwagungen der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Nr. Belange Planungsrechtliche Vorgaben
Schrel g Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
chreiben vom ...
1 | Staatl. Gewerbeauf- Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sichtsamt Oldenburg werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwéande
Theodor-Tantzen-Platz | erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls nicht vorzu-
Nr. 8, 26122 Oldenburg | bringen. }
06. April 2009 Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung | Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt erhalt eine entsprechende Ausfertigung.
der Planunterlagen in Papierform.
Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Umweltpriifung sind keine weiteren Anforderungen zu stel-
len.
2 |OOWYV, GeorgstraBe 4 | Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungs- | Die Leitung befindet sich innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache

26919 Brake
10. Marz 2009

leitungen DN 80. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in den Kreu-
zungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaB DVGW - Ar-
beitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstadnde zu den Versorgungslei-
tungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir daraufhin, dass die
Versorgungsleitungen geméan DIN 1998 Punkt 5 nicht mit B4u-
men Uberpflanzt werden dlrfen. )

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, gegebe-
nenfalls fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen
des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Um-
fang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde
Rastede und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg“. Die vorgebrachten Hinweise wer-
den in der Begrundung erganzt.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist nicht erforderlich, da sich die Leitung innerhalb einer festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg*
befindet. Die Planunterlagen werden nicht gedndert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rastede: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "SchiitzenhofstraBe/BachstraBe"

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen Grund-
stlickseigentimer Ubertragen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgeméaBe
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von Ent-
sorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderli-
cher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten we-
der bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum flr die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung des Gebie-
tes endglltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintre-
ten, lehnen wir fUr alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versor-
gungstrager teilnehmen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmaBstablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel. 04488/
845211, von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an.

Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgebrachte Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird eine Ausfertigung zugesandt.

NLD

Referat Archdologie
Stiitzpunkt Oldenburg
Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg
07.04.2009

Gegen o. g. Planungen bestehen seitens der Archaologischen
Denkmalpflege keine grundsétzlichen Bedenken, da direkt aus
dem Plangebiet nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archaologischen Fundstellen bekannt sind.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunteralgen enthalten, sollte jedoch wie unten mit
unserer Telefonnummer erganzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird redaktionell ergénzt.
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Gemeinde Rastede: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "SchiitzenhofstraBe/BachstraBe"

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung NLD
Referat Archdologie
Stutzpunkt Oldenburg

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRB
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Refe-
rat Archéologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel.:
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs., 2 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

EWE Netz, Schreiben vom 10. Marz 2009

2.E-ON Netz, Schreiben vom 10. Marz 2009

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 10. Mé&rz 2009
Landkreis Ammerland, Schreiben vom 06. April 2009

Oldenburgische IHK, Schreiben vom 09. April 2009

Deutsche Telekom, Schreiben vom 14. April 2009

GLL, Schreiben vom 31. Marz 2009

VBN, Schreiben vom 01. April 2009

Kabel Deutschland, Schreiben vom 30. Marz 2009

NGO RWND =
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Gemeinde Rastede: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "SchiitzenhofstraBe/BachstraBe" 4

Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Martina Wingelsdorf
HéandelstraBe 4
26180 Rastede

16. April 2009

Die Bebauung ist nicht erforderlich und vor allem nicht in der
vorgegebenen Weise, weil

a.

ein Baugrundstick in unmittelbarer Umgebung seit ca. 1
Jahr zur Verfligung steht,

vorhandene Objekte in ummittelbarer Umgebung ca. 1/2
Jahr zu Verkauf angeboten werden,

die Versiegelung von Griinflaichen eben nicht zu verlassigen
ist, da es sich um die letzte Griinflache im weiteren Umkreis
handelt und es sollte nicht alles "verbaut" werden,

die Zufahrt von der Haydnstr. aus zusétzlich den stark ge-
nutzten Spielplatz verkleinert (es sollen sich hier Familien
mit Kindern ansiedeln, der Spielraum wird aber weiter ein-
geschrankt - merkwirdige Familienpolitik). Zudem bedeutet
die Zufahrt in unmittelbarer Spielplatznahe eine Gefahrdung
der Kinder!

Wann wurde ermittelt, dass der Bolzplatz nicht genlgend
genutzt wird?

Als unmittelbarer Anlieger kann ich das nicht feststellen.
Ware zudem der Platz ausreichend drainiert worden, kénnte
der Platz 6fter genutzt werden (in Regenzeiten ist der Platz
sehr nass).

Bei der Bebauung vom damaligen Planungsbiiro mehrfalls!!!
ausdriicklich darauf hingewiesen wurde, dass in unmittelba-
rer Umgebung zum Grundstiick mit den Garagen nicht ge-
baut werden kénne (die Garagen gibt es immer noch ...),

Die Auffassung wird von der Gemeinde Rastede nicht geteilt. Es ist ein wichtiges
Ziel der Gemeinde Rastede, in ihrem Gemeindegebiet eine ausreichende Anzahl
von Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser zur Verfigung zu stellen. Dabei geht
es auch darum, Grundstlcke in unterschiedlicher Lage und Qualitat und letztend-
lich auch in verschiedenen Preiskategorien bereit stellen zu kénnen, um der stark
variierenden Nachfrage nachkommen zu kdnnen. Insofern sind ein Baugrund-
stlick in der Umgebung des Plangebietes oder ein zum Verkauf angebotenes
Objekt kein Anlass fiir die Gemeinde, die Entwicklung dieses Baugebietes bzw.
die 0.g. Ziele zurlickzustellen. Letztendlich kommt die Gemeinde Rastede als
Mittelzentrum dabei auch ihrer regionalplanerisch festgelegten Schwerpunktauf-
gabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten“ nach.

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang und ist bereits von bebauten
Strukturen umgeben. Die Nachverdichtung im Bestand ist sowohl aus &kologi-
scher als auch 6konomischer Sicht einer Bebauung jenseits der gewachsenen
Ortsrander vorzuziehen. Zudem steht mit dem 6ffentlichen Spielplatz westlich des
Plangebietes eine weitere Grinflache in unmittelbarer Plangebietsnédhe zur Ver-
figung. Die Entfernung des Plangebietes zur angrenzenden freien Landschaft
bzw. zum nérdlich gelegenen Wald betragt lediglich ca. 250 m. Die Versiegelung
der im Plangebiet gelegenen Grundstlicke wird auBerdem durch die textliche
Festsetzung Nr. 1 begrenzt. Eine Uberschreitung der festgelegten Grundflachen-
zahl ist demnach nur um bis zu 30 % zulassig. Insgesamt werden die von der
Einwenderin vorgetragenen Bedenken nicht geteilt.

Der Kinderspielplatz wird durch die maximal 4 m breite Zufahrt nicht wesentlich
verkleinert. Es handelt sich zudem um eine Zufahrt fiir ca. 2 Einfamilienhauser,
so dass hier von einer sehr geringen Frequentierung auszugehen ist. Ein erhdh-
tes Gefahrdungspotenzial fir die Kinder des Spielplatzes ist damit nicht erkenn-
bar. Das Erfordernis einer Einzaunung des Kinderspielplatzes wird auf Ebene der
Bauausfihrung geprift.

Die Gemeinde Rastede ist der Auffassung, dass der Bolzplatz aufgrund von be-
stehenden Alternativen in rdumlicher N&he des Plangebietes nicht erforderlich ist.
So liegt die Grundschule Kleibrok an der WindmuhlenstraBe in einer Entfernung
von nur ca. 300 m. Hier existiert ein Bolzplatz und der Schulhof zum Bolzen. Die
Grundschule Kleibrok ist Uber gering frequentierte ErschlieBungsstraBen auf
relativ gefahrlosem Wege zu erreichen. Die Entfernung des Plangebietes zur
angrenzenden freien Landschaft bzw. zum nérdlich gelegenen Wald betrégt le-
diglich ca. 250 m.

Die damaligen Aussagen kdnnen nicht nachvollzogen werden. Sie sind auch
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Baurechte bestehen auf der
Grundlage der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 fur den
Geltungsbereich dieser 1. Anderung nicht.
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Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 50 "SchitzenhofstraBe/BachstraB3e" 5

Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Martina
Wingelsdorf

eine Hoéhe von 9,50 m nicht hinnehmbar ist, da uns bereits
damals bei einer H6he von 9,00 m versprochen wurde, die
StraBe entsprechend niedrig anzulegen (Gefalle zur Han-
delstr.) - das stellte sich nach Abschluss der Bauarbeiten
auch anders dar. Wozu also jetzt 9,50 m, wenn friiher schon
9,00 m reichten?

Grundsétzlich gibt es im Ort gentigend Baugrundstlcke, so
dass hier konkret kein Bedarf besteht. Es besteht kein An-
lass zu einem beschleunigten Verfahren - es sieht vielmehr
danach aus, als wenn der potenzieller Kaufer quasi "vor der
Tar" steht, um hier Mehrfamilienhduser zu errichten.

Ich widerspreche hiermit ausdriicklich der Anderung!!!

Eine maximale Gebaudehéhe von 9,50 m entspricht einer ortsiiblichen und zeit-
gemaBen Festsetzung. Sie ermdglicht in Kombination mit einer maximal einge-
schossigen Bauweise und einer Dachneigung von maximal 50 ° die Errichtung
eines Einfamilienhauses, bei dem das Dachgeschoss sinnvoll als Wohnraum
genutzt werden kann, ohne ein Vollgeschoss darzustellen. Eine Reduzierung der
Gebaudehdhe wirde diese Méoglichkeit unnétigerweise deutlich erschweren.
Zudem stellt der Differenz von 9,5 m zu 9,0 m keinen signifikanten Unterschied
dar.

Wie bereits zuvor ausgefiihrt, ist die Gemeinde Rastede bemiiht, Bauplatze in
unterschiedlicher Qualitadt und GroBe sowie Preisklasse an verschiedenen Orten
des Gemeindegebietes anbieten zu kénnen, um die weit gestreute Nachfrage
befriedigen zu kénnen. Dieses Ziel wird mit der Anderung des Bebauungsplanes
weiter umgesetzt. Das beschleunigte Verfahren ist moglich, weil es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Fiir diese Plane sieht der Gesetz-
geber vor, dass der betroffenen Offentlichkeit und den berihrten Tragern &ffentli-
cher Belange und Behdrden nur einmal innerhalb angemessener Frist Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben ist. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ist
im Plangebiet zudem Uberhaupt nicht zuldssig. Es ist lediglich eine Bebauung mit
Einzelhdusern und Doppelhdusern in eingeschossiger Bauweise bei einer maxi-
malen Geb&udelange von 25 m mdglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Peter Taube
HéandelstraBe 4
26180 Rastede
16. April 2009

Die Bebauung ist nicht erforderlich und vor allem nicht in der
vorgegebene Weise, weil

a.

ein Baugrundstick in unmittelbarer Umgebung seit ca. 1
Jahr zur Verfligung steht,

vorhandene Objekte in ummittelbarer Umgebung ca. 1/2
Jahr zu Verkauf angeboten werden,

Die Auffassung wird von der Gemeinde Rastede nicht geteilt. Es ist ein wichtiges
Ziel der Gemeinde Rastede, in ihrem Gemeindegebiet eine ausreichende Anzahl
von Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser zur Verfigung zu stellen. Dabei geht
es auch darum, Grundstlcke in unterschiedlicher Lage und Qualitat und letztend-
lich auch in verschiedenen Preiskategorien bereit stellen zu kénnen, um der stark
variierenden Nachfrage nachkommen zu kdénnen. Insofern sind ein Baugrund-
stlick in der Umgebung des Plangebietes oder ein zum Verkauf angebotenes
Objekt kein Anlass fiir die Gemeinde, die Entwicklung dieses Baugebietes bzw.
die 0.g. Ziele zurlckzustellen. Letztendlich kommt die Gemeinde Rastede als
Mittelzentrum dabei auch ihrer regionalplanerisch festgelegten Schwerpunktauf-
gabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten“ nach.
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Peter Taube

die Versiegelung von Griinflachen eben nicht zu verlassigen
ist, da es sich um die letzte Griinflache im weiteren Umkreis
handelt und es sollte nicht alles "verbaut" werden,

die Zufahrt von der Haydnstr. aus zusatzlich den stark ge-
nutzten Spielplatz verkleinert (es sollen sich hier Familien
mit Kindern ansiedeln, der Spielraum wird aber weiter ein-
geschrankt - merkwirdige Familienpolitik). Zudem bedeutet
die Zufahrt in unmittelbarer Spielplatznahe eine Geféhrdung
der Kinder!

Wann wurde ermittelt, dass der Bolzplatz nicht gentigend
genutzt wird?

Als unmittelbarer Anlieger kann ich das nicht feststellen.
Ware zudem der Platz ausreichend drainiert worden, kdnnte
der Platz 6fter genutzt werden (in Regenzeiten ist der Platz
sehr nass).

Bei der Bebauung vom damaligen Planungsbiiro mehrfalls!!!
ausdriicklich darauf hingewiesen wurde, dass in unmittelba-
rer Umgebung zum Grundstiick mit den Garagen nicht ge-
baut werden kdnne (die Garagen gibt es immer noch ...),

eine Hoéhe von 9,50 m nicht hinnehmbar ist, da uns bereits
damals bei einer Héhe von 9,00 m versprochen wurde, die
StraBe entsprechend niedrig anzulegen (Gefélle zur Han-
delstr.) - das stellte sich nach Abschluss der Bauarbeiten
auch anders dar. Wozu also jetzt 9,50, m wenn friiher schon
9,00 m reichten?

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang und ist bereits von bebauten
Strukturen umgeben. Die Nachverdichtung im Bestand ist sowohl aus &kologi-
scher als auch 6konomischer Sicht einer Bebauung jenseits der gewachsenen
Ortsrander vorzuziehen. Zudem steht mit dem 6ffentlichen Spielplatz westlich des
Plangebietes eine weitere Grinflache in unmittelbarer Plangebietsndhe zur Ver-
figung. Die Entfernung des Plangebietes zur angrenzenden freien Landschaft
bzw. zum nérdlich gelegenen Wald betragt lediglich ca. 250 m. Die Versiegelung
der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke wird auBerdem durch die textliche
Festsetzung Nr. 1 begrenzt. Eine Uberschreitung der festgelegten Grundflachen-
zahl ist demnach nur um bis zu 30 % zulassig. Insgesamt werden die von dem
Einwender vorgetragenen Bedenken nicht geteilt.

Der Kinderspielplatz wird durch die maximal 4 m breite Zufahrt nicht wesentlich
verkleinert. Es handelt sich zudem um eine Zufahrt fir ca. 2 Einfamilienh&user,
so dass hier von einer sehr geringen Frequentierung auszugehen ist. Ein erhdh-
tes Gefahrdungspotenzial fir die Kinder des Spielplatzes ist damit nicht erkenn-
bar. Das Erfordernis einer Einzaunung des Kinderspielplatzes wird auf Ebene der
Bauausfihrung gepruft.

Die Gemeinde Rastede ist der Auffassung, dass der Bolzplatz aufgrund von be-
stehenden Alternativen in rdumlicher N&he des Plangebietes nicht erforderlich ist.
So liegt die Grundschule Kleibrok an der WindmuhlenstraBe in einer Entfernung
von nur ca. 300 m. Hier existiert ein Bolzplatz und der Schulhof zum Bolzen. Die
Grundschule Kleibrok ist Uber gering frequentierte ErschlieBungsstraBen auf
relativ gefahrlosem Wege zu erreichen. Die Entfernung des Plangebietes zur
angrenzenden freien Landschaft bzw. zum nérdlich gelegenen Wald betrégt le-
diglich ca. 250 m.

Die damaligen Aussagen kdénnen nicht nachvollzogen werden. Sie sind auch
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Baurechte bestehen auf der
Grundlage der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 fir den
Geltungsbereich dieser 1. Anderung nicht.

Eine maximale Gebaudehéhe von 9,50 m entspricht einer ortsiiblichen und zeit-
gemaBen Festsetzung. Sie ermdglicht in Kombination mit einer maximal einge-
schossigen Bauweise und einer Dachneigung von maximal 50 ° die Errichtung
eines Einfamilienhauses, bei dem das Dachgeschoss sinnvoll als Wohnraum
genutzt werden kann, ohne ein Vollgeschoss darzustellen. Eine Reduzierung der
Gebaudehdhe wirde diese Méoglichkeit unnétigerweise deutlich erschweren.
Zudem stellt der Differenz von 9,5 m zu 9,0 m keinen signifikanten Unterschied
dar.
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Peter Taube

h. Grundsatzlich gibt es im Ort geniigend Baugrundstlicke, so
dass hier konkret kein Bedarf besteht. Es besteht kein An-
lass zu einem beschleunigten Verfahren - es sieht vielmehr
danach aus, als wenn der potenzieller Kaufer quasi "vor der
Tar" steht, um hier Mehrfamilienhduser zu errichten.

Ich widerspreche hiermit ausdriicklich der Anderung!!!

Wie bereits zuvor ausgefiihrt, ist die Gemeinde Rastede bemiiht, Bauplatze in
unterschiedlicher Qualitadt und GroBe sowie Preisklasse an verschiedenen Orten
des Gemeindegebietes anbieten zu kénnen, um die weit gestreute Nachfrage
befriedigen zu kénnen. Dieses Ziel wird mit der Anderung des Bebauungsplanes
weiter umgesetzt. Das beschleunigte Verfahren ist moglich, weil es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Fiir diese Plane sieht der Gesetz-
geber vor, dass der betroffenen Offentlichkeit und den berihrten Tragern &ffentli-
cher Belange und Behdrden nur einmal innerhalb angemessener Frist Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben ist. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ist
im Plangebiet zudem Uberhaupt nicht zuldssig. Es ist lediglich eine Bebauung mit
Einzelhdusern und Doppelhdusern in eingeschossiger Bauweise bei einer maxi-
malen Geb&udelange von 25 m mdglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme von 33
Birgerinnen und Blrgern
mit Unterschriftenliste

Die aktuelle Bauleitplanung der Gemeinde Rastede beschreibt
eine grundlegende Anderung der Freizeitstruktur in unserem
landlichen, kinderfreundlichen Wohn- und Lebensraum durch die
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 50 — Rastede - Teilbereich
zwischen BachstraBe und SchiitzenhofstraBe.

Wir Anwohner und Nutzer der bislang frei bespielbaren Flache
hinter dem Kinderspielplatz fir Kinder bis 10 Jahre an der Bach-
straBe wehren uns gegen die Anderung des Bebauungsplanes
50: Diese Flache soll zu zwei Bauplatzen umstrukturiert werden.
Der bislang gelobte landliche und kinderfreundliche Charakter
unseres Wohngebietes und des Residenzortes Rastede wird,
gemindert. Eine engere Bebauung ist im groBen Ammerland mit
vielen bekannten Baugebieten sicher nicht nétig. Diese geht auf
Kosten der dort spielenden Kinder. Andere freie Spielflachen flr
Kinder, aber auch fiir die aktiven Erwachsenen sind nicht vor-
handen oder durch verschlossene Tore nicht benutzbar. Dies ist
z.B. der Sportplatz an der Grundschule Kleibrok: verschlossen,
durch Sportvereine belegt, wegen Regeneration/Wartung insbe-
sondere in den Ferien, Nachmittags und an Wochenenden nicht
freigegeben, gerade dann werden diese freien Spielflachen
bendtigt.

Die Auffassung wird von der Gemeinde Rastede nicht geteilt. Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50 wird lediglich ein Bolzplatz in einer GréBe von ca.
1.800 gm als Allgemeines Wohngebiet Uberplant. Dieser Bolzplatz stellt derzeit
keinen wesentlichen Bestanteil der Freizeitstruktur in der Gemeinde dar. Insofern
wird auch die Freizeitstruktur in der Gemeinde durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nur unwesentlich tangiert.

Der landliche und kinderfreundliche Charakter des Wohngebietes und der Ge-
meinde wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt.
FUr kleinere Kinder steht der westlich an das Plangebiet anschlieBende Spielplatz
nach wie vor zu Verfigung. Die Grundschule Kleibrok liegt an der Windmuhlen-
straBe in einer Entfernung von nur ca. 300 m. Hier existiert ein Bolzplatz und der
Schulhof zum Bolzen. Die Grundschule Kleibrok ist iber gering frequentierte
ErschlieBungsstraBen auf relativ gefahrlosem Wege zu erreichen. Die Entfernung
des Plangebietes zur angrenzenden freien Landschaft bzw. zum nérdlich gelege-
nen Wald betragt auBerdem lediglich ca. 250 m. Insofern stehen genligend Alter-
nativen fir eine aktive Freizeitgestaltung zur Verfigung. Die SchlieBungszeiten
des Sportplatzes an der Grundschule Kleibrok sind nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens. Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, den Bolzplatz
und den Schulhof zu nutzen.
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nahme von 33 Burgerin-
nen und Burgern mit
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Des weiteren werden die bestehenden Grundstiicke durch die
neu geplanten Bauplatze zunehmend eingeengt, die stattgehab-
te Orientierung zur Nutzung regenerativer Energien wird gemin-
dert, die angrenzenden Grundstiicke werden vermehrt beschat-
tet,

die Zusage der bleibenden freien Griinflachen bei Einrichtung
des Baugebietes Leharstrasse wird nicht eingehalten.

Selbst der kleine Spielplatz an der Bachstrasse wird zugunsten
einer Zufahrt zu einem neuen Bauplatz noch kleiner. Und unsere
Kinder haben keine freie Flache in unserem Wohngebiet ohne
gréBere Strassen zu Uberqueren. Dabei ist freies Spielen im
Griinen von allen gewlinscht - alternativ: der griine Computer-
bildschirm ...

Wir sprechen uns fir den Erhalt der griinen, freien Spielflache
zwischen der BachstraBe und der SchiitzenhofstraBe aus, fiir
den Freizeitwert im kinderfreundlichen Ammerland.

Die Beflirchtungen werden von der Gemeinde Rastede nicht geteilt. Bei der ge-
planten Bebauung mit ca. 2 Einfamilienhdusern handelt es sich um eine maBvolle
Bebauung, die die umgebenden, lockeren Strukturen beriicksichtigt und diese
auch im Plangebiet weiter fortsetzt. In Verbindung mit der eingeschossigen Bau-
weise und der Gebaudehbhenbeschrankung auf 9,5 m wird sichergestellt, dass
die angrenzenden Grundstiicke durch die neuen Einfamilienh&user nicht einge-
engt werden. Zudem stehen die neuen Wohnhauser nérdlich der dem Plangebiet
nachstgelegenen Wohnhauser LeharstraBe Nr. 11 und 13, so dass hier Uber-
haupt keine Verschattungen zu beflirchten sind. Die Wohnh&user HandelstraBe
Nr. 2 und HaydnstraBe Nr. 4 befinden sich ca. 15 bis 20 m von den Baugrenzen
des Plangebietes entfernt. Die Wohngeb&ude LeharstraBe Nr. 8 und 10 liegen in
einer Entfernung von ca. 10 m in §stlicher Richtung des Plangebietes. Aufgrund
dieser Entfernungen, der Himmelsrichtungen zum Plangebiet und der o.g. Ho-
henbeschréankung der Gebaude ist eine Verschattung der Gebaude und der ge-
b&udenahen Freibereiche (Terrassen) kaum zu befiirchten. Auch die Nutzungs-
mdglichkeiten firr regenerative Energien flr die Bestandsgebaude werden kaum
eingeschrankt. Durch die neuen Wohnh&user wird es kaum zu einer Verschat-
tung der Dachflachen kommen.

Eine Zusage auf Freihaltung der bleibenden freien Grinflachen zum Zeitpunkt
der Realisierung des Baugebietes LeharstraBe kann zum heutigen Zeitpunkt nicht
nachvollzogen werden. Davon abgesehen, besteht kein Rechtsanspruch auf
Beibehaltung einer bestimmten Planaussage oder auf Beibehaltung einer beste-
henden Situation.

Der Kinderspielplatz wird durch die maximal 4 m breite Zufahrt nicht wesentlich
verkleinert. Es handelt sich zudem um eine Zufahrt flir ca. 2 Einfamilienhauser,
so dass hier von einer sehr geringen Frequentierung auszugehen ist. Der Spiel-
platz ist Uber das 6rtliche Wegenetz auf sicherem Wege aus zu erreichen. Flr
gréBere Kinder bestehen die o.g. alternativen Md&glichkeiten, die Uber gering
frequentierte StraBen erreicht werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird aus den
0.g9. Griinden nicht nachgekommen.
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