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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
/@/ Allgemeines VWohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vaollgeschosse als Héchstmal?
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal} (FH= Firsthihe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fuli- und Radweg
15. Sonstige Planzeichen
et Bezugspunkt

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

In dem Baugebiet gilt gemat § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird flr das All-
gemeinen Wohngebiet WA festgesetzt, dall Gebaudeldngen bis maximal 25 m zuldssig sind. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhduser zuldssig.

Gemal} § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daf? die Gebaudehdhe in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebéudes
und die Oberkante des suddstlich angrenzenden Weges in fertig ausgebautem Zustand, gemessen in
der Mitte der Fahrbahn (siehe Planzeichnung).

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Héhe des Erdgeschosssockels in dem festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des fer-
tigen Erdgeschossfulthodens und die Oberkante des sidgstlich angrenzenden Weges in fertig ausge-
bautem Zustand, gemessen in der Mitte der Fahrbahn (siehe Planzeichnung).

Ortliche Bauvorschriften

Geltungshereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit dem im festgesetz-
ten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf hiéchstens 50° betragen. Ausgencmmen von dieser Vorschrift sind

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7k NBauO,

o Wintergarten,

* ander Traufseite eines Wohngebéudes errichtete Friesengiebel (Frontspielie) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthdhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebiudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Ge-
samtlange darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der
Abstand zum seitlichen Dachrand mu mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fermmeldeleitungen) nicht zulassig.




Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefdllscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemals § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denk-
malpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.. 0441-799-2120
unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutagetreten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Sollten bei den
Erdarbeiten (Bauarbeiten) unbekannte kontaminierte Bereiche angetroffen werden, die nicht im
Gutachten erfal3t wurden, so ist unverziglich der Landkreis Ammerland — Untere Wasserbehérde — zu
informieren. Die deplanten Erdarbeiten sollten durch einen Gutachter fir Boden- und
Grundwasserkontamination begleitet werden.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsheschrankungen sind zu beachten.

Mit der 1. Anderung des _Bebauungsplanes Nr. 50 werden die bisherigen Festsetzungen fur den
Geltungsbereich dieser 1. Anderung aufgehoben.

Bei der Emichtung von Gebaduden im Anderungsbereich wird auf die Regelungen der §§ 3 ff. des
Gesetzes zur Foérderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz — EEWameG) — Nutzungspflicht - hingewiesen. Eine hierauf ausgerichtete Gebaude-
und Dachstellung wird empfohlen.






