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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/182
freigegeben am 01.10.2009

GB 3 Datum: 01.10.2009
Sachbearbeiter/in:

Aufstellung Bebauungsplan 79 C - Sudlich Schlosspar k

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 26.10.2009 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 27.10.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. DieAufstellung des Bebauungsplanes 79 C — Stdlich Schlosspark mit 6rtlichen Bauvor-
schriften und Umweltbericht wird gemél3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen.

2. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie
der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 26.10.2009 be-
rucksichtigt. Hierbei ist die Variante 3 Gegenstand der Planung.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 79 C — Sudlich Schlosspark nebst Begriindung und
ortlichen Bauvorschriften sowie Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange werden geméi3 8§ 4a Abs. 2 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB und
8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtdage:

Die Gemeinde hatte seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 79 A — Siid-
lich Schlosspark (1. Bauabschnitt) zunéchst das gesamte Plangebiet zum Gegenstand der ers-
ten Beteiligungsstufe gemacht, um spéter aufgrund aktueller Nachfrage nach weiteren Bau-
grundstticken kurzfristig reagieren zu kénnen. Auf die Vorlage 2005/235, dieim Verwal-
tungsausschuss am 13.12.2005 beschlossen wurde, wird Bezug genommen.

Aufgrund der guten Nachfrage im Baugebiet Stdlich Schlosspark beabsichtigt die Gemeinde

Rastede nunmehr, den dritten Bauabschnitt fur die Wohnbebauung freizugeben. Der Vorent-

wurf des Bebauungsplanes Nr. 79 C wurde durch das mit der Planung beauftragte Biro NWP,
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Oldenburg, erarbeitet und beruht auf den Vorgaben der beschlossenen Rahmenplanung sowie
den Erfordernissen der Erschlief3ung.

Das der Planung zugrunde liegende stédtebauliche Gestaltungskonzept wurde teilweise ver-
andert und gibt eine Ubersicht (iber die weiteren Bauabschnitte (siehe Anlage 1). Dieses Kon-
zept wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B bereits
vorgestellt. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes 79 C zeigt den verénderten Be-
reich des dritten und vierten Bauabschnitts.

Durch den NABU Rastede wurde bereits frihzeitig beantragt, die im dritten Bauabschnitt
befindliche Eiche am Cé&cilienring vor einer Fallung zu bewahren und als Naturdenkmal ein-
zutragen (Anlage 2). Daraufhin wurde durch den Landkreis eine Bewertung des Baumes vor-
genommen, diein der Anlage 3 beigefiigt ist.

Zum Umgang mit der Eiche gibt es 3 Alternativen, die nachstehend aufgefihrt sind.

Alternative 1 — Verlagerung des Kinderspiel platzes zum ,, Eichengrundstiick®.

e Vortelle: Keine Reduzierung der zu verauRernden Baugrundstiicke.

e Nachtelle: Hoher Pflegeaufwand wegen der Lage auf dem Kinderspielplatz, Lage des
Kinderspiel platzes an der Haupterschliel3ungsstral3e, bisherige Zusagen zur Verlagerung
des Kinderspielplatzes in den neuen Bauabschnitt missten revidiert werden. Durch die
GrofRe und Lage der Eiche wirde der Kinderspielplatz ca. 40 m? grofser werden. Das be-
deutet eine Mindereinnahme beim Verkauf der Fléchen von 3.920 €.

Alter native 2 — Festsetzung der Eiche im Zusammenhang mit einem Baugrundstiick
e Vorteile: Die Eiche wirde dauerhaft erhalten. Der Gemeinde entstehen keine zusétzlichen
Unterhaltungs- und Pflegekosten.
¢ Nachteile: Die festgesetzte nicht Uberbaubare Flache des Grundstiicks konnte nur zum
halben Preis verkauft werden. Die Mindereinnahmen werden 28.420 € betragen.

Alternative 3 — Beibehalt der jetzigen Rahmenplanung

In verschiedenen anderen Bereichen haben sich Festsetzungen in Bebauungsplanen nicht as
nachhaltig erwiesen. Bei Wallhecken werden die Festsetzungen im Bereich der Schutzstreifen
haufig nicht eingehalten und sind auch durch die Gemeindeverwaltung aus zeitlichen Griinden
nicht zu kontrollieren. In den letzten Jahren wurde die Kompensation solchen Festsetzungen
vorgezogen. Beim Erhalt der Eicheist nicht zu garantieren, dass im Bereich des Kronenberei-
ches nicht doch Aufschittungen oder Einbauten vorgenommen werden. Aus diesem Grunde
sollte einer entsprechenden Kompensation auch hier der VVorzug gegentiiber einer Festsetzung
gegeben werden.

Nahere Ausfiihrungen werden in der Sitzung gegeben.

Ubersicht Uber den V erfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Offent- | Offentliche Ausle- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss|lichkeits-/ Behorden- | gung/ Behoérden-

beteiligung beteiligung
BauPIlUmStA 12.12.05| 20.12.05- 10.01.06 05.11.2009 — Rat 15.12.2009
VA 13.12.05 04.12.2009
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Stadtebauliches Konzept

2. Antrag des NABU vom 28.07.2009

3. Stellungnahme des Landkreises Ammerland vom 12.08.2009 zum Antrag des NABU
4. Planzeichnungen der Varianten 1-3
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