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ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, die gewerbliche Nutzung im Hauptort auszuwei-
ten und stellt zu diesem Zweck die 43. Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet
Leuchtenburg 111 auf. Anlass der Planung ist es, ein ausreichendes und attraktives
Angebot an gewerblichen Bauflachen auch hinsichtlich der aktuell anstehenden Nach-
fragesituation bereitzustellen.

Dementsprechend wird der bereits gewerblich vorgepragte Siedlungsbereich im Nor-
den Rastedes um eine ca. 23,3 ha grolie Flache erweitert. Der Geltungsbereich der
43. Flachennutzungsplananderung schlief3t sich hierbei unmittelbar ndrdlich der Raif-
feisenstralle an das vorhandene Gewerbegebiet Leuchtenburg Il (Bebauungsplan Nr.
58) an. Planungsziel der 43. Flachennutzungsplananderung ist die Entwicklung eines
attraktiven Flachenangebotes fir die stadtebaulich vertragliche Gewerbeansiedlung im
nordlichen Siedlungsraum von Rastede. Zu diesem Zweck hat sich der Standort
Leuchtenburg als vorgepragter und verkehrsgunstig an der Autobahn A 29 gelegener
Bereich als optimal erwiesen. Dementsprechend wird im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung eine gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Zur Koordinierung der unterschiedlichen, zu beriicksichtigenden Belange wurde im
Vorfeld ein stadtebauliches Konzept flir das gesamte Plangebiet erstellt. Im Zuge einer
sukzessiven, bedarfsgerechten Entwicklung erfolgt im ersten Schritt die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 59 im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB fiir den sudli-
chen bzw. dstlichen Teilbereich in einer GesamtgréRe von ca. 18,3 ha. Das innerhalb
des Geltungsbereiches verlaufende Gewasser Il. Ordnung sowie die Hochspannungs-
leitung 110 kV werden hierbei nachrichtlich Gbernommen.

Im Zuge des vorliegenden Begrindungsentwurfs werden ausschlieBlich die Grundzuge
der Planung vorgestellt, auf eine ausflihrliche Beschreibung aller Gbergeordneten Pla-
nungsvorgaben sowie der betroffenen &ffentlichen Belange wird vorab verzichtet. Die
Erarbeitung der vollstandigen Ausflhrungen, die Erarbeitung und Bewertung der dko-
logischen Belange sowie des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB erfolgt nach Durch-
fihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérden gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung der 43. Flachennutzungsplananderung werden gemaf der kommu-
nalen Zielsetzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche
Ausweitung der vorhandenen Gewerbenutzung an einem vorgepragten und verkehrs-
gunstig gelegenen Standort im Norden des Hauptortes Rastede geschaffen. Zu die-
sem Zweck wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache noérdlich des vorhande-
nen Gewerbegebietes Leuchtenburg Il (Bebauungsplan Nr. 58) als gewerbliche Bau-
flache gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt. Das Plangebiet dient hierbei als attrak-
tives Flachenangebot fur die Gewerbeansiedlung im Norden des Hauptortes zur stad-
tebaulichen Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbestruktur am Standort Leuch-
tenburg.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu bertcksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
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ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG). Gem. § 19 (2)
BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, die unvermeidbaren Beein-
trachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen).

Fir die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen des Paral-
lelverfahrens (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg
1) neben den Biotoptypen und gefahrdeten bzw. besonders geschiitzten Pflanzen
auch verschiedene Tiergruppen untersucht. So wurden neben Brutvogeln auch Am-
phibien und Fledermause im Rahmen einer umfassenden Bestandsaufnahme erfasst.
Daneben finden zusatzlich Potenzialansprachen mit einmaligem Kartierungsdurchgang
fur Libellen und Heuschrecken statt.

Das Plangebiet stellt sich als Gebiet dar, welches von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, die sich in Acker- bzw. Grunlandnutzung befinden, dominiert wird. Entlang der
Flurstlicksgrenzen verlaufen zahlreiche Wallheckenstrukturen unterschiedlicher Aus-
pragung, wahrend die vorhandenen Hoflagen von Einzelbaumen eingerahmt werden.
Im zentralen Plangebiet befindet sich ein naturnah ausgebautes Stillgewasser, wel-
ches von extensiv genutztem Grinland und einem dichten Wallheckennetz (z. T. mit
Neuanlagen) umgeben ist.

Bisher konnte festgestellt werden, dass flr die hier bearbeiteten Faunengruppen das
eingriffsspezifische Konfliktpotenzial gering ausfallt. Unter den Brutvogeln hervorzuhe-
ben sind einzelne stenotope Gehodlzbewohner sowie 2 Reviere fiir den Kiebitz. Die an
den Hoéfen gelegenen Geholze sowie einige im offenen Landschaftsraum gelegene
Baumreihen und Wallhecken werden von Breitfligel- und Zwergfledermausen als
Jagdhabitate genutzt. Wahrend sich zu den Wertigkeiten der Heuschreckenfauna der-
zeit noch keine Angaben machen lassen, liegen fir die Lurch- und Libellenfauna eben-
falls nur geringe Wertigkeiten vor. Da zumindest ein Teil der Gehdlze (z. B. im Bereich
der Hofstellen) langfristig gesichert ist, ist eine baubedingte Zerstérung von Vogelnist-
platzen oder von Fledermausjagdhabitaten in diesen Bereichen nicht zu erwarten.
Durch die geplanten Bauvorhaben werden Uberwiegend Freiflachen ohne Baumbe-
stand in Anspruch genommen, wobei Teile der fur Brutvogel und Fledermause relevan-
ten Strukturelemente nicht beeintrachtigt werden. Sollte es zu einer Verdrangung von
den Paaren flr den landesweit gefahrdeten Kiebitz kommen, wird dieser Eingriff ver-
mutlich auszugleichen sein.

Eine vollstandige Darstellung der erfassten Bestande werden zum nachsten Verfah-
rensschritt eingestellt.

Die 43. Flachennutzungsplananderung sieht die Darstellung von gewerblichen Baufla-
chen (G) vor. Es werden dadurch vorwiegend Ackerflachen sowie Einzelbdumen und -
strAucher Uberplant. Weiterhin befinden sich Wallhecken und eine Kompensationsfla-
che innerhalb des Plangebietes. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Grolie
von ca. 23,3 ha.

Da eine parallele Erstellung und Durchfihrung des Flachennutzungsplanverfahrens
(43. Flachennutzungsplananderung) und des Bebauungsplanverfahrens (Bebauungs-
plan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg I1I*) vorliegt, entsprechend also ein Bebau-
ungsplankonzept fur das gesamte Planungsgebiet existiert, besteht die Moglichkeit der
Konkretisierung der Eingriffsintensitat und des Eingriffsumfanges fiir die sich tberla-
gernden Geltungsbereiche. Gemal dieser Ausgangslage kann somit bereits auf FIa-
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chennutzungsplanebene eine Darstellung der Eingriffsregelung — vorbehaltlich der
Tatsache, dass es auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung noch zu Anderun-
gen kommen kann — erfolgen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg IlI*
wird die Festsetzung von Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrankungen hinsichtlich
Immissionen sowie von Planstralien und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft erméglicht. Es werden dadurch vorwiegend
Ackerflachen, intensiv genutzte Grunlandbereiche sowie Einzelbdume und -straucher
Uberplant. Weiterhin befinden sich Wallhecken und eine Kompensationsflache inner-
halb des Plangebietes.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gemal Aussage des Landkreises befindlichen
planungsrechtlich festgesetzten Kompensationsflachen in einer GréRenordnung von
4,3971 ha stellen ein Planungshemmnis dar und sind bei Uberplanung flachengleich
zu verlagern, d. h. andernorts in gleicher Grélie wieder herzustellen und zu sichern. In
der aktuelle Planung wird lediglich der zentrale Bereich mit dem naturnah angelegten
Regenrickhaltebecken und den angrenzenden Strukturen auf einer Flache von
ca. 1,0971 ha durch die Festsetzung als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF1) festge-
setzt.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches Wallhecken, welche z. T.
durch Kompensationsverpflichtungen neu angelegt worden sind. Insgesamt werden
durch die vorliegende Planung Wallhecken mit einer Lange von ca. 1.130 m, wovon
458 m als Kompensationsverpflichtung neu angelegt worden sind, uberplant.
Ca. 141 m Wallhecken kénnen durch die Lage innerhalb der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB (MF1) gesichert werden. Die Wallhecken sind in einem Verhaltnis von 1:1 zu
kompensieren, was bedeutet, dass bei Durchfiihrung der Planung Wallheckenneuan-
lagen mit einer Lange von 1.130 m angelegt werden muissen.

Die Grundflachenzanhl fir die ausgewiesene Gewerbegebiete bzw. fiir die dargestellten
gewerblichen Bauflachen ist mit GRZ 0,8 festgelegt. Eine Uberschreitung ist geman §
19 (4) BauNVO nicht zulassig. Somit ergibt sich eine maximal mdgliche Versieglung
von 80 %. Die Flache, die fir die Gewerbenutzung vorbereitet wird, umfasst eine Gro-
e von ca. 18,35 ha, wobei im sidlichen Plangebiet vorhandene Gebaudestrukturen in
ihrem Bestand ibernommen werden und in der Eingriffsbetrachtung nicht beriicksich-
tigt werden. Es wird demzufolge eine Neuversiegelung von ca. 13,56 ha im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung zugrunde gelegt. Die unversiegelten Flachen werden als ar-
tenarme Grunflachen betrachtet.

Fir die ErschlieBung sind von Siden kommend Planstraen mit Anschluss an die
Raiffeisenstral’e vorgesehen. Die geplanten Strallenziige werden mit einem ange-
nommenen Versiegelungsgrad von 90 % in die Eingriffsbilanzierung aufgenommen,
was einer Flache von ca. 1,24 ha entspricht. Die Gbrigen 10 % werden als artenarmes
Stralienbegleitgriin betrachtet.

Im westlichen Geltungsbereich ist gemaf den Anforderungen des Schallschutzgutach-
tens eine Abstandsflache zur Wohnbebauung einzuhalten. Fir diesen Bereich wird
keine Veranderung des vorhandenen Bestandes erwartet.

Weiterhin wird im Norden auf einer Flache von ca. 2,16 ha eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB (MF2) festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist gemal Entwasserungsplanung
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ein naturnahes Regenruckhaltebecken mit extensiv genutzten Umgebungsflachen zu
entwickeln. Die vorhandenen Gehdlzbestédnde sind dabei zu erhalten.

Eine Uberschlagige Bilanzierung hat einen voraussichtlichen Kompensationsbedarf von
ca. 16 ha (bei einem Aufwertungsfaktor der Ersatzflache von einem Wertfaktor) erge-
ben, wobei zusatzlich 3,3 ha Flache fir die Verlagerung vorhandener planungsrecht-
lich gebundener Kompensationsflachen und ein separater Wallheckenausgleich erfor-
derlich sein werden.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),
e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),
o PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

¢ NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 43. Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet Leuchten-
burg Il erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbdiro:

Diekmanns Q?
Mosebach —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 211- 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 91 16-30
Telefax (0 44 02) 91 16-40

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede





