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Aufstellung Bebauungsplan 88 - Wohnbauflachen nérdlich Havelstralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 09.01.2012 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
) 17.01.2012 Verwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes 88 — Wohnbaufléchen ndrdlich
Havelstral3e wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaid 8§ 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtdage:

Wahnbek bildet einen Wohnschwerpunkt, der sich nach wie vor grof3er Beliebtheit erfreut.
Der zuletzt bauleitplanerisch beordnete Tellbereich Heinrich-Munderloh-Stral3e ist vollsténdig
abverkauft, sodass derzeit keine weiteren Wohnbaufl&chen fir Bauwillige im Raum Wahnbek
zur Verfuigung stehen. Bereits bei friheren stadtebaulichen Gesamtplanungen fir den Bereich
Wahnbek - beispielhaft erwadhnt sei hier nur das stadtebauliche Konzept 2000+ - war es der
gemeinsam getragene Wille des Rates der Gemeinde Rastede, nérdlich des Bereiches Hohe
Brink / Butjadinger Stral3e keine weitere bauliche Entwicklung vorzunehmen. Folgerichtig
wurde die Eingrenzung stadtebaulicher Potenzialflachen auf den Innenbereich konzentriert
und hier vor alem nach stédtebaulichen Abrundungsmadglichkeiten gesucht. Der Bereich
nordlich HavelstralRe wurde insoweit bereits 2010 grundsatzlich in die Uberlegungen einbe-
zogen. Auf die Vorlage 2010/092 wird verwiesen.

Bel dem insgesamt zu beordnenden wohnbaulichen Areal - vgl. hierzu auch Vorlage 2011/220
(54. Fachennutzungsplanédnderung) - handelt es sich um ein ca. 7 ha umfassendes Gebiet,
wobei im ersten Teilbereich ca. 5 ha ausgewiesen werden sollen. Der Bebauungsplanentwurf -
als Anlage 1 dieser Vorlage beigefiigt - beinhaltet insoweit auch Uberlegungen zum Erschlie-
Bungskonzept, welches die Méglichkeit der weiteren Entwicklung nach Norden hin bereits
beinhaltet.
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Die stadtebaulichen Festsetzungen orientieren sich beziiglich der Gesamthdhe der Anlagen an
die umgebende Einfamilienhausbebauung und beinhalten im Ubrigen aktuell nachgefragte
Gestaltungsmdglichkeiten fir Gebaude. Der nordliche, zurzeit noch nicht planerisch darge-
stellte Bereich wird in einem zweiten Planungsschritt beordnet.

In Bezug auf die Lage des Gebietes - insbesondere die zwar durch einen Grinflachengurtel
getrennte aber dennoch nah beieinander liegende Nutzung aus gewerblicher Entwicklung und
Wohnflachenbereich - ist besonderer Wert auf eine Vertraglichkeit gerade unter Immissions-
gesichtspunkten gelegt worden. Die insoweit geplante Griinflachenzone, die u. a. ein Regen-
ruckhaltebecken beinhaltet, dient als Pufferzone.

Bel der Aufnahme der Griunstrukturen wurde Wert auf den Erhalt Gebietsbild préagender
Baume gelegt; lediglich eine Eicheist nicht erhaltungsfahig. Auf dasinsoweit als Anlage 2
bei gefligte Gutachten sowie die weiteren Ausfihrungen im Rahmen der Sitzung wird verwie-
sen.

Weltere Erlauterungen werden in der Sitzung gegeben.

Ubersicht Uber den V erfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Offent- Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | lichkeits-/ Behdrden- | gung/ Behdrdenbetel-
beteiligung ligung

17.01.2012 26.01.12 —27.02.12 04.05.12 — 04.06.12 17.07.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung

Anlagen:

1. Bebauungsplan 88 Entwurf
2. Baumgutachten
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