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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Q=

Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,8

OK=12m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o qud
|-

Baugrenze

TS5 — tberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflaiche

Strallenbegrenzungslinie

Griinflichen

Private Grinflache

10.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

—

RRB

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Zwekbestimmung: Grinanlage

o 0o 0 0

o 0 0 O

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
I I T e 2 ;
Umagrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
ST von Boden, Natur und Landschaft

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

15.

Sonstige Planzeichen

FSP: LwA"=
60/ 45 dB(A)
tags / nachts

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

—=umsmm— Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gemal § 1 [5] BauNVO folgende allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

. Tankstellen

Gemal § 1 [9] BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen ausgeschlossen:

e Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

e Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

e Sportartikel

e Blcher, Schreibwaren

e Spielwaren

e Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

e Uhren, Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren

e Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel

e Reformwaren

e Drogerieartikel

e Parfumerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gemaf § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnilgungsstatten

Gemal § 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 18 BauNVO wird die Oberkante der Geb&dude mit
maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieBungsstralRe und der Oberkante des Gebaudes. Die baulichen Anlagen des
Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) sind von der Bauhdhenbeschrénkung gemal § 16 [6]
BauNVO ausgenommen.




§4

§5

§6

87

Innerhalb der gemafl: 8 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit E 1 und E 2 gekennzeichneten
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die vorhandenen Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken
sind bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffullungen
unzulassig. Wallabschnitte mit fehlendem Gehdlzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte
Erhaltung von Stieleichen (Quercus robur) in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege
und Entwicklung der geholzfreien Bereiche am Ful’ der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr
zulassig. Die mit E1 bezeichnete Flache darf auf einer Lange von bis zu 10 m fir eine Zu-/Abfahrt
unterbrochen werden.

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken ist ein den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung
bendtigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur
Unterhaltung der Anlage und zur Herstellung der rad- und fuRlaufigen Durchgangigkeit zulassig.

Die gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte und mit einem Anpflanzgebot gemaf § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB belegte private Grinflache ist zur randlichen Eingrinung des Plangebietes dauerhaft mit
standortgerechten Gehdlzen der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzung ist in zwei
Reihen vorzunehmen, der Pflanzabstand zwischen den Geholzen soll 3 m betragen. Abgangige
Gehdlze sind durch Nachpflanzung zu ersetzen. Der Pflanzstreifen darf je Baugrundstiick
auf einer Lange von bis zu 10 m fiir eine Zu-/Abfahrt unterbrochen werden.

Pflanzliste

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselstrauch Rubus fruticosus agg. Brombeere
Crataegus monogyna Weil3dorn Rubus idaeus Himbeere

Fagus sylvatica Rotbuche Salix aurita Ohrweide

llex aquifolium Stechhiilse Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera periclymenum WaldgeiR3blatt Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Vogelkirsche

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich
der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. Innerhalb der
gekennzeichneten Teilflaichen sind gemalR § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen
zuladssig, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundsticksfliche die flachenbezogenen
Schallleistungspegel in dB(A)/m2 (FSP) gemaR Planeinschrieb, differenziert fiir die Zeiten tags 6:00 -
22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), nicht Uberschreiten.
Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaflRnahmen geplant
werden, kdnnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert
des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.



Hinwelse

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Boenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Referat Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.: 0441/799-
2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihnren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Zur Vermeidung unzuléassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung auf einen
kleineren Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grol3e
des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum néachstliegenden Immissionsort und des
flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert)
zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggfs. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der
Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Uberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose im
folgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 8: Die Anforderung gilt als erfillt, wenn der
Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick
entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel (Lwa -u) nicht Gberschreitet.

LWA,ZuI = FSP+10 |g (F/Fo)

Lwa -u = zuléssiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m2
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiickes in m2

Fo = Bezugsflache von 1 m2

Sollten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.






