(f@”f“é% E Gemeipde Rastede
= Der BlUrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 09.01.2012, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 29.12.2011

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hinweis: Vor der 6ffentlichen Sitzung findet um 14 Uhr eine Begehung der zu tberplanenden
Flachen statt. Treffpunkt ist der Kreuzungsbereich Buchenstralie/Loyer Weg.

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 28.11.2011

TOP 4 Aufstellung Bebauungsplan 68 E - Gewerbegebiet sidlich Brombeerweg
Vorlage: 2011/225

TOP5 54. F-Planéanderung - Wohnbauentwicklung nérdlich Havelstralie
Vorlage: 2011/220

TOP 6 Aufstellung Bebauungsplan 88 - Wohnbauflachen nérdlich Havelstralle
Vorlage: 2011/218

TOP 7 51. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohnbauflache Hankhausen
Vorlage: 2011/216

TOP 8 Aufstellung Bebauungsplan 93 - Wohnbauflachen Hankhausen
Vorlage: 2011/217

TOP9 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
gez. von Essen
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/225
freigegeben am 28.12.2011

GB3 Datum: 28.12.2011
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

Aufstellung Bebauungsplan 68 E - Gewerbegebiet siidlich Brombeerweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 09.01.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
@) 17.01.2012 Verwal tungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 E —,, Stidlich Brombeerweg* wird be-
schlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal’ § 3 Abs.

1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal? 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Nachdem bereits am 12.04.2011 mit der 49. Flachennutzungsplandnderung die vorbereitende
Bauleitplanung zur weiteren gewerblichen Entwicklung in Wahnbek abgeschlossen wurde
(vgl. Vorlage 2011/052) und der Uberwiegende Teil der Grundstiicke im zuletzt erschlossenen
Gewerbegebiet 68 D — westlich Tannenkrugstral3e abverkauft ist, ergibt sich die Notwendig-
keit weitere Flachen entsprechend der damaligen Gesamtplanung auszuweisen, da nach wie
vor Bedarf gerade fuir kleine und mittlere Unternehmen erkennbar ist.

Zur Abrundung des Gewerbegebiets Brombeerweg bieten sich daher weitere Flachen fir die
Ansiedlung am &dlteren Teil des Brombeerwegs an. Die Entwicklung soll unter Beachtung
insbesondere der |mmissionsbelange der gleichzeitig beginnenden Entwicklung von Wohn-
bauflachen an der Havel stral3e stattfinden.

Weitere Erlauterungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro Nordwestplan Olden-
burg gegeben.
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Ubersicht Uber den voraussichtlichen Verfahrensverlauf:

Grundsatzbeschluss/ Frihzeitige Offentliche Aus- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden-
hordenbeteiligung beteiligung
17.01.2012 27.01.2012- 04.05.12 - 04.06.12 17.07.2012
27.02.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf 68 E —,, Stidlich Brombeerweg*
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/220
freigegeben am 19.12.2011

GB3 Datum: 19.12.2011
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

54. F-Plananderung - Wohnbauentwicklung nordlich HavelstraRe,
Anderung des Flachennutzungsplanes

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 09.01.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
@) 17.01.2012 Verwal tungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes (54. Flachennutzungsplan-
anderung — Wohnbauentwicklung nérdlich Havel stral3e) wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 Bau-

gesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Fur die weitere Erschlief3ung von Wohnbauflachen in Wahnbek ist der Bereich nérdlich der
Havel stralRe vorgesehen. Fiir diese Flache ist die 54.Anderung des Flachennutzungsplanes
notwendig, dadie in der Anlage dargestellte Flache zurzeit noch a's landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen ist. Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Planung dient der Um-
setzung der darauf zu entwickelnden Bebauungsplane.

Zum Anlass und Ziel der Planung wird auf die Darstellungen zum Bebauungsplan (vgl. Vor-
lage 2011/218) verwiesen.

Das Verfahren soll paralel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen.

Nahere Ausfihrungen hierzu werden in der Sitzung durch das Planungsbiro NWP Oldenburg
gegeben.

Seite: 1 von 2




Ubersicht Uber den voraussichtlichen Verfahrensverlauf:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Offent- Offentliche Beschluss
Aufstellungsbeschluss | lichkeits-/ Behorden- Auslegung/ Be-
beteiligung hordenbeteiligung
17.01.2012 26.01. —27.02.2012 04.05. — 04.06.2012 17.07.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Anlage 1. Entwurf der 54. Flachennutzungsplananderung
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/218
freigegeben am 12.12.2011

GB3 Datum: 12.12.2011
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

Aufstellung Bebauungsplan 88 - Wohnbauflachen nérdlich Havelstrafie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 09.01.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
@) 17.01.2012 Verwal tungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes 88 — Wohnbauflachen nérdlich
Havelstral3e wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméad 8 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Wahnbek bildet einen Wohnschwerpunkt, der sich nach wie vor grof3er Beliebtheit erfreut.
Der zuletzt bauleitplanerisch beordnete Teilbereich Heinrich-Munderloh-Stral3e ist vollsténdig
abverkauft, sodass derzeit keine weiteren Wohnbaufl&achen fir Bauwillige im Raum Wahnbek
zur Verfligung stehen. Bereits bei friheren stadtebaulichen Gesamtplanungen fur den Bereich
Wahnbek - beispielhaft erwadhnt sei hier nur das stadtebauliche Konzept 2000+ - war es der
gemeinsam getragene Wille des Rates der Gemeinde Rastede, nordlich des Bereiches Hohe
Brink / Butjadinger Stral3e keine weitere bauliche Entwicklung vorzunehmen. Folgerichtig
wurde die Eingrenzung st&dtebaulicher Potenzialflachen auf den Innenbereich konzentriert
und hier vor allem nach stédtebaulichen Abrundungsmadglichkeiten gesucht. Der Bereich
nordlich Havel stralRe wurde insoweit bereits 2010 grundsitzlich in die Uberlegungen ein-
bezogen. Auf die Vorlage 2010/092 wird verwiesen.

Bel dem insgesamt zu beordnenden wohnbaulichen Areal - vgl. hierzu auch Vorlage 2011/220
(54. Flachennutzungsplananderung) - handelt es sich um ein ca. 7 ha umfassendes Gebiet,
wobei im ersten Teilbereich ca. 5 ha ausgewiesen werden sollen. Der Bebauungsplanentwurf -
als Anlage 1 dieser Vorlage beigefiigt - beinhaltet insoweit auch Uberlegungen zum Er-
schlieffungskonzept, welches die Méglichkeit der weiteren Entwicklung nach Norden hin
bereits beinhaltet.
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Die stadtebaulichen Festsetzungen orientieren sich beziiglich der Gesamthdhe der Anlagen an
die umgebende Einfamilienhausbebauung und beinhalten im Ubrigen aktuell nachgefragte
Gestaltungsmdglichkeiten fir Gebaude. Der ndrdliche, zurzeit noch nicht planerisch dar-
gestellte Bereich wird in einem zweiten Planungsschritt beordnet.

In Bezug auf die Lage des Gebietes - insbesondere die zwar durch einen Griinfl&chengurtel
getrennte aber dennoch nah beieinander liegende Nutzung aus gewerblicher Entwicklung und
Wohnflachenbereich - ist besonderer Wert auf eine Vertraglichkeit gerade unter Immissions-
gesichtspunkten gelegt worden. Die insoweit geplante Grinflachenzone, die u. a. ein Regen-
ruckhaltebecken beinhaltet, dient als Pufferzone.

Bel der Aufnahme der Grinstrukturen wurde Wert auf den Erhalt Gebietsbild pragender
Baume gelegt; lediglich eine Eicheist nicht erhaltungsféahig. Auf dasinsoweit als Anlage 2
bei gefligte Gutachten sowie die weiteren Ausfiihrungen im Rahmen der Sitzung wird ver-
wiesen.

Weltere Erlauterungen werden in der Sitzung gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Offent- Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | lichkeits-/ Behorden- legung/ Behdrden-
beteiligung beteiligung
17.01.2012 26.01.12 - 27.02.12 04.05.12 - 04.06.12 17.07.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

Anlagen:

1. Bebauungsplan 88 Entwurf (wird nachgereicht)
2. Baumgutachten (wird nachgereicht)
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/216
freigegeben am 12.12.2011

GB3 Datum: 12.12.2011
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

51. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohnbauflache Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 09.01.2012 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 17.01.2012 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes (51. Flachennutzungsplan-
anderung — Wohnbauflachen Hankhausen) wird beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Behdrden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Auf der Grundlage der Vorlberlegungen zur weiteren stédtebaulichen Entwicklung hat der
Rat der Gemeinde Rastede bereitsim Méarz 2004 Grundsatziiberlegungen Uber geeignete
Flachen zur Wohnbauentwicklung im Hauptort Rastede bzw. in dessen unmittelbarer Um-
gebung angestel|t.

Aufgrund der seinerzeitigen Uberlegungen hatte sich der Standort Hankhausen als die ge-
eignete Alternative herausgestelIt, wobei aktuelle Uberpriifungen moglicher anderer Standorte
auch kein anderes Ergebnis erbracht haben. Auf die Ausfihrungen im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplanentwurf wird insoweit hingewiesen. Auf der Grundlage der seinerzeitigen
Uberlegungen war das Wohnbaugebiet ,, Stidlich Schlosspark® entwickelt worden, welches
heute dem Grunde nach vollstéandig abverkauft ist.

Der Planentwurf der 51. Flachennutzungsplananderung umfasst einen Bereich, der nach den
Vorermittlungen fur die weitere Entwicklung von Wohnbauflachen in Betracht kommt.
Selbstverstandlich ist nicht vorgesehen, diesen Bereich in einem Zuge zu entwickeln; viel-
mehr wird vergleichbar dem gesamten Baugebiet ,, Stidlich Schlosspark® eine Teilentwicklung
in Bebauungsplanabschnitten vorgenommen, die den Wohnbauflachenbedarf fir einen
langeren Zeitraum abdecken wird. Der Umfang des Bereiches soll auch als Vorausschau dafir
dienen, wie die weitere Entwicklung des Wohnbausektors in diesem Plangebiet vorgesehen
ist.
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Weitergehende Erlauterungen werden in der Sitzung gegeben.

Ubersicht Uber den Verfahrensverlauf:

Grundsatzbeschluss/ Fruhzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hérdenbeteiligung beteiligung
17.01.2012 27.01.2012 - Mai 2012 17. Juli 2012
27.02.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung mit Erklarung
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/217
freigegeben am 12.12.2011

GB3 Datum: 12.12.2011
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

Aufstellung Bebauungsplan 93 A - Wohnbauflachen Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 09.01.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 17.01.2012 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 A — Hankhausen — Sudlich
Schlof3park mit 6rtlichen Bauvorschriften wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Die grundsétzliche Festlegung zur weiteren Wohnbauentwicklung im Hauptort Rastede wurde
bereits 2004 auf der Grundlage der Untersuchungen zu den Planungstiberlegungen 2000+
beschlossen. Die Kriterien und Argumente bestehen unveréndert und auch die Rahmen-
bedingungen hinsichtlich der Nachfrage haben sich nicht wesentlich veréndert. Neben
saisonalen Schwankungen ist Rastede wegen seiner attraktiven Wohnlage und seiner guten bis
sehr guten Infrastruktur ein nachgefragter Wohnort.

Die Gemeinde Rastede hat in den letzten Jahren daraufhin kontinuierlich Teilflachen durch
Bebauungspléne im Bereich ,, Stdlich Schlosspark® entwickelt und fir Wohnbebauung zur
Verfligung gestellt.

Das Ziel, bauwillige Rasteder in Rastede zu halten und bauwillige Bewerber aus dem Umland
nach Rastede holen zu kdnnen, wirkt sich positiv auf die Bevdlkerungsstruktur aus, kann aber
nur realisiert werden, wenn weitere Wohnbauflachen zur Verfligung stehen. Nachfragen der
Verwaltung in jingster Vergangenheit haben gezeigt, dass unberticksichtigte Bewerbungen zu
Abwanderungen in andere Gemeinden gefihrt haben. Trotzdem schlégt die Verwaltung vor,
der Nachfrage nicht unkritisch zu folgen, sondern mit einer weiteren méaldigen Bebauung auch
fUr eine gute Altersstruktur zu sorgen.
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Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.03.2011 (Vorlage 2011/041) auf die
weiterhin hohe Nachfrage nach Bauland fur Einfamilienhduser reagiert und beschlossen, eine
neue Gesamtplanung ,, Stidlich Schlosspark” zu entwickeln.

Mittlerweile wurde ein Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 A — Hankhausen -Siidlich
Schlosspark erarbeitet.

Der Geltungsbereich des Vorentwurfes zum Bebauungsplan 93 A erstreckt sich von der
Buchenstral3e im Westen entlang des Loyer Weges bis zur Hiilsbéke und schlief¥t sich an das
bestehende Baugebiet des Bebauungsplanes 79 A — Siidlich Schlosspark an.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufléchen mit Grundstiicksgrofien zwischen 500 und 800
m? fur die Erstellung von Ein- oder Zweifamilienhdusern reagiert die Gemeinde auf die ent-
sprechende Nachfrage. Die 6rtlichen Bauvorschriften und die Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen den bewahrten Kriterien der angrenzenden Bereiche.

Innerhalb des B-Planes soll das notwendige Regenwasserriickhal tebecken fir den gesamten
Untersuchungsraum im Nordosten realisiert werden. Die Erschlief3ung des Gebietes erfolgt
hauptséchlich Uber den Loyer Weg. Bei der Planung ist vorgesehen, die bestehenden Grin-
strukturen im Wesentlichen zu erhalten.

Weltere Erlauterungen werden in der Sitzung insbesondere auch zu den Teilbereichen
Umwelt, Verkehr, Erschliefiung und Immissionen gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Fruhzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden-
hérdenbeteiligung beteiligung
17.01.2012 27.01.2012- Mai 2012 17. Juli 2012
27.02.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Entwurf des Bebauungsplanes 93 A
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