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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fu®- und Radweg

9. Griinflachen
Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

L L L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

— T T von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefangene
350 gm eine Wohneinheit zuléssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl geméaR § 19 [4] BauNVO ist in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg®, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauN-
VO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemafl § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fiir die
Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dal Gebaudelangen bis maximal 20 m zuldssig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelh&duser zulassig.

Gemalf § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die Gebdudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Ge-
baudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende o6ffentliche StralBenverkehrsflache,
gemessen in der Fahrbahnmitte.

GemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der §§
12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Ab-
grabungen sowie Auffiillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m in den ge-
kennzeichneten Flachen unzuldssig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Héhe des Erdgeschosssockels in den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des fertigen Erdgeschossfulbodens und die der Erschliefung des Grundstiicks dienende 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften 2 und 3 ist identisch mit den im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 88 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA). Die 6rtliche Bauvor-
schrift Nr. 4 ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 relevant.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

o Wintergéarten,

¢ an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Léange des Wohngebaudes ist,

Pultdécher mit einer Mindestneigung von 25° sind zul&ssig.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamt-
lange darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf
mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.




Hinweise

1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein:  Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

Die Wallhecken werden nachrichtlich Gbernommen. Wallhecken sind gemaR § 33 NNatG geschiitzt.
Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Stréucher beeintrachtigen, sind verboten. Erlaubt
sind Pflegemalinahmen der Eigentiimer oder sonstiger Nutzungsberechtigter.

Die aufgrund ordnungsgeméafier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fir den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzulassige Stérung
angesehen werden.






