Gemeinde Rastede

TOP 7 und TOP 8:

51. Flachennutzungsplananderung
+
Bebauungsplan Nr. 93 A
,2Sudlich Schlo3park®

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
09.01.2012
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Auszug aus Vortrag
Gemeindeentwicklung 2000+

Marz 2004
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Bauleitplanung Bereich: , Studlich Schlof3park® 8
Auszug aus dem Gemeindeentwicklungskonzept (2003)
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Bauleitplanung Bereich: , Studlich Schlof3park® 9
Ubersichtsplan zum Untersuchungsraum

Anlass und Ziel:

Weiterentwicklung der
Wohnnutzung im Bereich
des Loyer Wegs

¢
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Bauleitplanung Bereich: , Stdlich Schlo3park*
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1. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

y
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Bauleitplanung Bereich: , Studlich Schlof3park® 11
Stadtebauliche Situation
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Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlof3park

Planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan

(1991)
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Bauleitplanung Bereich: , Stdlich Schlo3park*
Planungsrechtliche Situation

Ubersicht zu den
angrenzenden
Bauleitplanen

und Satzungen
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Bauleitplanung Bereich: , Stdlich SchloRBpark*

14

2. Analyse des Untersuchungsraums
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Bauleitplanung Bereich: , Stdlich Schlo3park® 15

- ~~._ Betrieb Menke

Geruchsimmissionen

Zur Untersuchung der
Geruchsimmissionssituation
wurde ein Geruchsgutachten
nach der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) erstellt.

Bericksichtigt wurden acht

Betriebe mit Tierhaltung im

Umfeld des Untersuchungsraumes:

- 3 Betriebe mit Pferdehaltung <

- 4 landwirtschaftliche Hofstellen
mit Tierhaltung

- kleiner Betrieb mit Pferdehaltung
(Hobbytierhaltung) im Plangebiet
(Bruns)

/

/
/
/

Hofstelle Hofstelle

Hinrichs/ H. Lehners
Schliter O
OBetrieb Mann
O F. Bruns

Hofstelle
)Klockgether

Hofstelle J.
Lehners
Hofstelle
h Sandstede

=
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Bauleitplanung Bereich: ,,Sudllch SchlofR3park®
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Bauleitplanung Bereich: , Studlich SchlofZpark®
Verkehrstechnische Untersuchung

Prognose-
Nullfall 2026

geringe
verkehrliche
Belastung des
Loyer Wegs

ohne Planung




Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlo3park® 18

Verkehrstechnische Untersuchung

- Weniger als die Halfte der prognostizierten Verkehrs-
belastung ist dem Durchgangsverkehr zuzuordnen.

- Der Loyer Weg ist als Verkehrsweg bekannt. Alternativwege
verlagern die Belastungen in bisher unbelastete Netzteile.

- Alternativwege sind stark Umweg behaftet und/oder
mut hohem baulichen Aufwand verhunden

bzw. der Eichendorfstralie (ca. 2.500 Kfz!24h} nder
der SchloBstrale (ca. 2.300 fzf24h}.

. f—,’? .
: 7o
% Grundbelastung
: ca. 1.100 Kfz/24h
v P

rounosebelastuna o
Pl ca. 23DD Kfz!24h _

Ingenisurbira
Dr. Schwerdhelm

B Tiordes GhR

Basirtandn lngorimine

N ¥ ¢ -
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Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlo3park®
Verkehrstechnische Untersuchung

Prognose 2026

Annahme der

Erschliel3ung des
Untersuchungsraumes

Uber den Loyer Weg

- Verkehrsmenge auf dem
Loyer Weg bei Realisierung
der Planung vergleichsweise

gering

Ergebnis:

Der Loyer Weg ist flr die
HaupterschlielBung des
Untersuchungsraumes am

besten geeignet

19

Ingenieurbliro
Dr. Schwerdhelm

& Tjardes GbR

Querschnit
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Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlo3park® 20
Verkehrsimmissionen

. .
r:.tuniq i, i;.Il il

° Larmpegelbereiche
- nach DIN 4109

Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung:

Die Orientierungswerte gemalf3
der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fur allgemeine Wohn-
gebiete (WA) (55 dB(A) tags / _
45 dB(A) nachts) werden _ S
tiberschritten: / ) S =

tags bis 26 m und nachts bis 23
m zur Fahrbahnmitte des Loyer
Wegs

Zur Regelung der Uberschreitung
sind bei der Gebietsentwicklung
Larmschutzvorkehrungen in Form
von passiven Larmschutzmal3-
nahmen (Festlegung von Larm-
pegelbereichen) erforderlich.

/]
ZI —— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 09.01.2012




Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlo3park® 21

Verkehrsimmissionen

Das Plangebiet befindet innerhalb

der Larmpegelbereiche Ill und I

(LPB Il und II) nach der DIN 4109,
Tab. 8.:

Innerhalb der LPB sind
Anforderungen an den
Schallschutz der AuRenbauteile
(Fassaden, Fenster etc.) zu
beachten: z.B.

- im LPB lll: Schalldammmal? 35 dB
-im LPB II; Schalldammmaf 30 dB

Im LPB Il wird der Schallschutz-
anspruch bereits durch die
Anforderungen gemalf der
Warmeschutzverordnung

erfullt.

Tag
DIM 4109 (+3dB)
Larmpegelbereiche

| -55dB(A)

Il 56-60 dB(A)

[ . 11 61-65 dB(A)
IV B6-T0 dB(A)

Vo T1-75 dB(A)

VI T6-80 dB(A)

LPB Il [ LPB Il : VIl >80 dB(A)

—— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 09.01.2012



Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlo3park®

Oberflachenentwasserung

Zur Regelung der Oberflachenentwasserung im Plangebiet wurde ein
Oberflachenentwdasserungskonzept erstellt.

22

Ergebnis des Konzeptes: /

Zur konfliktfreien Ableitung j S ‘.{

des Niederschlagswassers __._-,:f( o g
ist die Anlage eines A L3N
Regenriickhaltebeckens ’;’9;* ==
mit einem Speichervolumen von "N ‘L"/ N/ &)

<_ .| vorhandenes RRB |/

5.000 m3 (Breite 40 m,
Lange 120 m) erforderlich.

,Jz _, \ ;';L:i%}:ﬂ‘;ﬁfj;- 2
X oG

0%y
PR L_f:_g'rfj}’;'{-.)y

S -

Kriterium fur die Standortwahl
des RRB: Im Umfeld des
Plangebietes stehen keine
alternativen Flachen zur

Verfligung
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Bauleitplanung Bereich: ,Stdlich Schlof3spark® 23

Naturschutzfachlichen Belange

» Elachendeckende Biotoptypenkartierung nach ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen®
(Drachenfels, 2011) T T W o

Ergebnisse:
- Vorwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung (Grunland, Acker)

- Landschaftsbildpragende Gehélzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdume, Hecken)

- Kein Vorkommen von nach 8 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen Untersuchungslrau

‘Willder, Gebiische und Kleingehdlze
ERS Sonstiges Sukzessionsgeblsch
HBE Einzelbaum/B aumbestand
HFB Baum-Feldhacke
HFM Baum-Strauch-Feldhacke
HFS Strauchhacks
HM Matumahes Faldgehalz
HWE Baum-Wallhecke (§)
HwWM Eaum-Strauch-Walhacke (5
HWS Strauch-Wallhecke (§)
HWEO Gehdlzfraier Wall (§)
HWX Wallhacke mit standortfremdan Gehdlzen (5)
HX Feldgehalz mit standortfrermden Gehalzarten
HPG Junge Gehélzpflanzung
WZF Fichtenforst
Zusatz x = kirzlich abgeholzt
Grinland
GIT Intensivgrinland freckener Mineralbdden
GET Artenarmes Extensivgriniand trockener Mineralbaden
WY Sonstige WeideflAche
Zusatz b = Brache
Ackerflachen
A Marsackar
Ag Getreideacker
Gawlssar
FGR Mahrstoffreicher Graben
FEZ Sanstiger Graben
SXZ Sonstiges naturfarnes Gewasser
AnkrTungen fr Gensizanen _ - VERR Rohrkalbenrshricht nahrstoffreicher Stllgewisser
3 Hange-Brk Batufa pencks > (] B
" 2’}?&3& ﬁ;ﬁ;ﬁa | ) Gribinanlagen der Siedlungsbarsiche, Gebduds. Varkehrsfiichen
S Ebeesche Sa y L S —— — . ) . . .
a E’:?.?*“ o Db y m&% ‘_m=“-_:_ / E%E %:::E:&-:ch aus Ubarwisgend sinheimischen Geholzarten
@ Hannucns o N _/’ Y - | Dos Sandiger Offenbadenberelch
Schwarzer Molunde L il |
4 Haselnuss - " if (— oz -, f EEB Baumschule
Foll e @\ T ar [ .. - HSE Siedlungsgehalz aus Oberviegend einheimizchen Gehdlzarten
3 e NN/ [ ] f ovs Stralle
d Wirterlinde . - A1 i
3 Ssn e e R FHO  Fiausganen mt Grotbaumen
Hyt wir Ot ingemesien, so dass hisraus bemere Rechtsed ik ot _—
(I e STt geven venant o [ o | PHZ Meuzeitlicher Zisrgarten
o we i [

BOSIARGSAANNING Arotomnen BRIGHYESN Und NULURGEn Wi



Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlo3park® 24
Naturschutzfachlichen Belange

> Eldchendeckende faunistische Bestandsaufnahme gemal Forderung der Unteren Naturschutzbehérde

- Faunistische Bestandsaufnahme der Brutvogel von Februar bis Juli 2011

Berlcksichtung der artenschutzrechtlichen Belange (8§ 44 BNatSchG) im

/

\

/

Rahmen der Bauleitplanung Uber entsprechende Kompensationsmalinahmen.
— © Planungsbiro Diekmann & Mosebach 09.01.2012




Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlof3park®

25

3. Ergebnis der Bestandsaufnahme

und - analyse

y
\
—— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 09.01.2012



Bauleitplanung Bereich: , Stdlich SchloRBpark*

Ergebnisse der Bestandsanalyse als Vorgabe fir die Bauleitplanung

Belang

Ergebnis

Konsequenz

Geruchs-
immissionen

Gesamtbelastung durch
Geruchsimmissionen gering;
Immissionsgrenzwert gem. GIRL wird nur im
norddstlichen Randbereich tberschritten.

Uberschreitungsbereich wird aus der
vorgesehenen Entwicklungsflache
herausgenommen.

Verkehr

Verkehrliche Belastung des Loyer Wegs
grundsatzlich gering. Geprifte, alternative
ErschlieBungswege nicht geeignet.
ErschlieBung des Gebietes nur Uber den
Loyer Weg sinnvoll.

Die Erschlief3ung der
Entwicklungsflache erfolgt tber den
Loyer Weg.

Verkehrslarm-
immissionen

Uberschreitung der Orientierungswerte gem.
DIN 18005 entlang des Loyer Weges
erfordert die Festlegung von passiven
Larmschutzmal3nahmen.

Im Rahmen der konkreten
Gebietsentwicklung wird dies Uber die
verbindliche Festsetzung der
Larmpegelbereiche Il und 11l
(Anforderungen an den Schallschutz
der AulR3enbauteile) entsprechend
beriicksichtigt.

Oberflachen-
y entwasserung

/
/
/

Zur schadlosen Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers ist die
Anlage eines Regenriickhaltebeckens
erforderlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird
die hierfur erforderliche Flache
planungsrechtlich gesichert.

\
Z’ —— © Planungsburo Diekmann & Mosebach 09.01.2012
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Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlof3park®

Ergebnisse der Bestandsanalyse als Vorgabe fir die Bauleitplanung

gesetzlich geschutzten Biotopen
- Keine hohen Wertigkeiten fiir untersuchte
Faunengruppen (Brutvogel, Fledermause)

Belang Ergebnis Konsequenz
- Vorwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung GroRtmoglicher Erhalt von
(Gruinland, Acker) wertvollen Biotopen
- Vorkommen von z. T. landschaftsbildpragenden (Wallhecken, Einzelbaume
Geholzstrukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbaume SHE S
NEIUF e - Kein Vorkommen von nach 8 30 BNatSchG ) ) o
Landschaft Die vorbereitenden Eingriffe

in Natur und Landschaft sind
Uber Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen
sicherzustellen.

Fazit:

27

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analyse zeigen, dass sich der

Untersuchungsraum fur eine wohnbauliche Entwicklung eignet.

/

/
/
/

\
Z’ —— © Planungsburo Diekmann & Mosebach 09.01.2012



Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlof3park®
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4. Mogliche Abgrenzung von Planungsraumen

y
\
—— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 09.01.2012



Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlo3park® 29
Ubersicht zur méglichen Abgrenzung des Plangebietes

. . . o i \. a-" 7 = y \ N
Kriterien fur die Abgrenzung des \’f’ j ‘.__3____!!‘4.?_ N "ﬁ P s
i Entwmklungsraums/ C f— . /

FNP-_A/n’deru.ng/*__.l____ H‘:‘_‘__:::._:_-_..-" \a\{‘ - Y i 4

Abgrenzung des ersten

Bauabschnittes/ B-Plan:

- guinstige verkehrliche
ErschlieBung tber den Loyer
Weg

- Lage aufgrund des
vorgesehenen Standortes flr
das RRB

¢

—— © Planungsbiro Diekmann & Mosebach 09.01.2012



Bauleitplanung Bereich: , Stdlich Schlo3park*

Landschafts6kologische Bestandsaufnahme zum 1. Bauab auungsplan

[ ] Einzelbaum, Baumgruppe
CTTD  Gehdize

§ nach § 22 Abs. 3 NAGENat8chG geschiitzte Wallhecke

Biotoptypen (Stand 05/2011)
Wallder, Gebusche und Kleingeholze

HBE EnzebaumBaumbestand

HFE Baum-Feldhecke

HFM Baum-Strauch-Feldhecke

HN Naturnahes Feldgehalz

HWE Baum-Wallhecke (§)

HWM Baum-Strauch-Wallhecke (§)

HWS Strauch-Wallhecke (§)

HWO Gaholzfreier Wall (§)

HWX Wallhecke mit standortfremden Geholzen (§)

HX Feldgeholz mit st v

HPG Junge Gehalzpfianzung

Zusatz - = schlechte A : lickiger d, d

Grinkand

GIT Intensivgrunland trockener Mineralboden

GET ivgrunland trockener Mineralbod
Zusalz b = Brache

Ackerflachen

Am Maisacker

Ag Gotreideacker

Gewasser

FGR Nahrstoffreicher Graben

FGZ Sonstiger Graben

SXS nalurfemes St

VERR & it ndat her

Grinanlagen der Siediungsbereiche, Gebaude, Verkehrslidchen

BZH Zierhecke

ovs Strafia

ovw Bafastigter Weg

PHG Hausgarten mit GroBbaumen

PHZ HNeuzeitlicher Ziergarten

[Biotoptypankirzel nach Kartiarschliissal fur Biotoptypan in Niedersachsan”
(DRACHENFELS 2011)]

Abkurzungen fur Geholzarten

B Hénge-Burke Beluia pernduia

Br Brombeere Rubus fruticosus agg

Bu Rotbuche Fagus sylvatica

Eb Eberesche Sorbus aucupana

Ei Stiel-Eiche CQuercus robur

Es  Gewohnliche Esche Frainus excelsion

Fi Fi Abias spac

Hb Hanbuche Carpirnis batulus

Ho Schwarzer Holunder Sambucus mgra S
Hs Haselnuss Conylus avellana

Ka Kastane Assculns hppocastantim

Kv Vogelkirsche Prunus aviurm 1

La  Larche Lavix decidua s

Li Winterinde Tilia cordata

Ob  Obslbaum

Ph Hybridpappel Populus spec.

Pz Zitterpappel Poputue tramula

Wd  Weslidom Crataegus \
We  Weiden Salix 5pp. !

Besonders geschiitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
Sp Stechpalme HNex aquifohium

Hiufigkeitsangaben 1 = 1 Exemplar, 2 = 2.5 Exemplare, 3 = 625 Exemplare nn & MosebaCh 09012012



Bauleitplanung Bereich: , Sudlich Schlof3park*® 31
Baumgutachten zum 1. Bauabschnitt/ Bebauungsplan

» Untersuchung der Stand- und Bruchsicherheit von Einzelbaumen im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes

- Die meisten Baume sind nach Durchfiihrung von Schnitt- und EinklirzungsmalRnahmen
(u. a. Entfernen von Totholz, Astrickschnitt etc.) stand- und bruchsicher.

- Drei Eichen missen geféallt werden.

. = zu fallende Einzelbdume (Eichen)

Z’ —— © Planungsburo Diekmann & Mosebach 09.01.2012



Bauleitplanung Bereich: , Stdlich SchlofZpark® 32
Vorentwurf des Bebauungsplanes fir den 1. Bauabschnitt

—— © Planungsbiro Diekmann & Mosebach 09.01.2012
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