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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 98

"Industriegebiet Hohe Looge"
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
H7GIEl  cingeschranktes Industriegebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
85 Baumassenzahl
08 Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

imy

Baugrenze

Uiberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

vwewvw

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen

Private Grunflache

10.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

[

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen
> p Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
R gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LEK=
62dg/&7),5 Larmemissionskontingent pro m? tags /nachts

N
=

Richtungssektor fir Schallleistungspegel

Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

1.

In den eingeschréankten Industriegebieten (Gle) gemaR § 9 BauNVO sind gemall § 1 Abs. 9
folgende Nutzungen ausgeschlossen:

¢ Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemanR der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

e Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

e Sportartikel

e Bicher, Schreibwaren

e Spielwaren

e Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

o Optik

e Uhren, Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren

e Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel

e Reformwaren

o Drogerieartikel

e Parfimerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

In den eingeschrankten Industriegebieten nach 8§ 9 BauNVO sind gemall § 1 [6] BauNVO
folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemall § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. Innerhalb
der gekennzeichneten Teilflachen sind geméaf § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren Gerausche die im Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente
Lex (flachenbezogener Schallleistungspegel pro gm) nach der DIN 45691 weder tagsiber (6:00 -
22:00 Uhr) (1. Wert) noch nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), tGberschreiten.

Fur den Bereich des in der Planzeichnung definierten Richtungssektors sind nach DIN 55961 fir
den gekennzeichneten Sektor A Zusatzkontingente Lggk sk (AB(A)) von 10 dB(A) tags/nachts
zuléssig.

Die Berechnung der im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente (Lgk) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum
Immissionsort und ausschlielich unter Berlicksichtigung des AbstandmaRes und ohne
Berlcksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologiedampfung nach DIN
9613-2 durchgefihrt worden.




Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde
Rastede wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 2la Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die zuldssige Baumasse
anzurechnen. Dies gilt auch fir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen in sonst
anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhoht sich um die Baumasse unter der
Gelandeoberflache erstellter notwendigen Garagen.

Innerhalb der gemaf § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen
Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen im Sinne
der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen unzuldssig. Wallabschnitte mit fehlendem
Gehdlzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen (Quercus
robur) in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege und Entwicklung der
geholzfreien Bereiche am Ful’ der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zul&ssig.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die
nicht fir die Rickhaltung benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des
wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 4 m breiter
Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zul&ssig.



Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen wu.a. TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege —
Archéologische Denkmalpflege —, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Entlang der K 131 durfen geméaR § 24 NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches
gilt fir Abgrabungen gréReren Umfangs.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der Bekanntmachung dieses Planes gemaR § 10 BauGB aul3er Kraft.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 4. Die Anforderung gilt als erflllt, wenn der
Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick
entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel (Lwa .u) nicht Uberschreitet.

Lwau = FSP+10 Ig (F/Fo)

Lwa-u = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m2
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiickes in m2

Fo = Bezugsflache von 1 m2
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