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Gemeinde Rastede
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

14.11.2012

Ich bitte darum, entweder diese Planung oder die parallele 58.
Flachennutzungsplananderung im Bereich des Regenriickhal-
tebeckens (Umfang und Darstellungs-/ Festsetzungskatalog) so
zu harmonisieren, dass diese Planung als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden kann. Dies ist trotz
meiner bisherigen Hinweise in beiden Verfahren noch nicht der
Fall. Entsprechende Darstellungen/ Festsetzungen sind auch
Uberlagernd mdéglich.

In der 58. Flachennutzungsplananderung ist eine Grinflache, Zweckbestimmung
-Regenrickhaltebecken* mit der Uberlagernden Festsetzung von Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Auf Ebene dieses Bebauungsplanes Nr. 98 wurde bei
beinahe identischer Fldchenabgrenzung (s.u.) eine Fléche fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Flachen fir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken”
ausgewiesen. Die Gemeinde Rastede ist der Auffassung, dass die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes als aus der 98. Flachennutzungsplanande-
rung entwickelt anzusehen sind, dennoch wird der Anregung zur Harmonisierung
der Darstellungen/ Festsetzungen insoweit nachgekommen, als dass auf Ebene
der Flachennutzungsplanénderung die Darstellung einer Flache fir die Wasser-
wirtschaft redaktionell erganzt wird.

Eine geringe Differenz in der exakten Flachenabgrenzung zwischen der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan und der Festsetzung im Bebauungsplan ist im Be-
reich des Kurvenradius” der StraBe ,Hohe Looge“ festzustellen. Die geringe Ab-
weichung resultiert daher, dass im Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen
Darstellungen getroffen werden. Der Anregung zur Harmonisierung der Planung
wird jedoch insoweit nachgekommen, als dass die Flachenabgrenzung im Fl&-
chennutzungsplan redaktionell an die Festsetzungen des Bebauungsplanes an-
gepasst wird.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein alter Weiher, der
geméaB § 30 BNatSchG besonders geschutzt ist. Nach § 30
Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung flihren kén-
nen, verboten. Voraussetzung fir die Beseitigung des Biotops
ist ein Antrag auf Ausnahme, in dem nachgewiesen wird, dass
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Ein sol-
cher Antrag ist Voraussetzung fir die Genehmigungsféhigkeit
der parallelen 58. Flachennutzungsplandnderung und fir die
RechtmaBigkeit dieser Planung.

Bei meiner Unteren Naturschutzbehérde ist daher rechtzeitig
vor Satzungsbeschluss ein solcher Antrag mit Nachweis der
AusgleichsmaBnahmen zu stellen.

Die Gemeinde Rastede wird zeitnah einen Antrag auf Zulassung einer Ausnahme
geméaB § 30 (3) BNatSchG stellen. Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird
im rdumlichen Zusammenhang zum bestehenden Weiher eine Gewasserneuan-
lage vorgenommen. Hierbei handelt es sich um ein naturnah gestaltetes Regen-
wasserrlickhaltebecken innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (sowie der Flache
fir Wasserwirtschaft). Zum Ausgleich der Werte und Funktionen des zu beseiti-
genden Weihers sind folgende naturschutzfachlichen Bedingungen bei der Um-
setzung zu beachten:

e Variable Gestaltung der Béschungen und Uferzonen des Riickhaltebe-
ckens zur Entwicklung unterschiedlicher und vielfaltiger Gewasserrandzo-
nen. Vor allem die siidexponierten Béschungen sind flacher zu gestalten
(Neigungen von 1:4), um warme Flachwasser- und Uferbereiche zu entwi-
ckeln.

* Anlage einer Tiefwasserzone mit Dauerwassereinstau (1 bis 1,5 m Wasser-
tiefe), um fur wassergebundene Tierarten einen ganzjahrigen Lebensraum
zu schaffen.

«  Extensive Nutzung des Rickhaltebeckens mit reduzierter Pflege des Be-
ckens, um eine natlrliche, standortgerechte und vielfaltige Vegetations-
entwicklung zu férdern.

*  Bedarfsweise Mahd der Rand- und Saumbereiche erst im Sommer (ab Ju-
li), kein Spritz- und Diingemitteleinsatz.

¢ Naturnahe Einbindung des Gewassers in die Umgebung durch Erhalt und
Ergénzung von standortgerechten Gehdlzen.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird gestellt.
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Meine Untere Naturschutzbehérde muss entsprechend der
Realitat in den anderen Industrie-/ Gewerbegebieten nicht nur
in der Gemeinde Rastede davon ausgehen, dass die gemafB
§ 30 BNatSchG geschitzten Wallhecken durch die gewerbliche
Nutzung privater Grinflachen z.B. durch Auffiillung der Grund-
stlicke mit Boden oder Aufstellung von Gewerbezaunen an der
Grundstiicksgrenze trotz MaBnahmenfestsetzung in ihren Funk-
tionen beeintrachtigt werden mit der Folge, dass der gesetzliche
Wallheckenschutz verloren gehen wird. Dieser Verlust der be-
eintrachtigten Werte und Funktionen der Wallhecken ist im
Verhaltnis 1 : 1 durch wallheckenférdernde MaBnahmen, die
Neuanlage von Wallhecken oder InstandsetzungsmaBnahmen
an Wallhecken auszugleichen, der vorhandene Gehdlzbestand
ist dartiber hinaus als zu erhalten festzusetzen. Die beeintrach-
tigten Werte und Funktionen der Wallhecken kénnen im Wall-
heckenprogramm des Landkreises Ammerland nachgewiesen
werden.

Hierzu ist vor Satzungsbeschluss ein entsprechender Antrag
bei meiner Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Auf die
Besprechung meiner Unteren Naturschutzbehdérde mit lhnen
und anderen Vertretern der Gemeinden im Jahr 1996 weise ich
in diesem Zusammenhang ausdricklich hin.

Die der Bauleitplanung folgende Bebauung wird eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen. Aufgrund
der Lage im AuBenbereich wird daher aus naturschutzfachlicher
Sicht angeregt, an der westlichen Seite des geplanten einge-
schrénkten Industriegebietes im Bereich der Bauverbotszone
gringestalterische Festsetzungen mit Anpflanzgeboten stand-
ortheimischer Baume und Straucher festzulegen.

Dariiber hinaus sind die ErsatzmaBnahmen fir das Kompensa-
tionsdefizit in H6he von 161.207 Wertpunkten meiner Unteren
Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Satzungsbeschluss nach
Abstimmung mit ihr nachzuweisen.

Die Wallhecke entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird als zu erhalten
festgesetzt und durch einen Schutzstreifen zur Bebauung abgegrenzt.

Darlber hinaus ist mit den naturschutzrechtlichen Bestimmungen ein eindeutiger
Vorrang der Vermeidung vor dem Ausgleich definiert. Die Gemeinde Rastede
sieht sich hieran gebunden. Zudem ist bei der Beurteilung der Auswirkung einer
Planung auf eine ordnungsgeméBe Umsetzung (auch bei privaten Griinflachen)
abzustellen, da bei Zuwiderhandlungen durchaus ordnungsrechtliche Méglichkei-
ten bestehen.

Die Gemeinde Rastede halt deshalb — auch unter Berlicksichtigung der bereits
vorgenommenen Anpassung der Wallheckenbilanzierung zur Berlcksichtigung
von Funktionsminderungen durch die einseitig heranriickende Bebauung (von
1:0,5) — weitere Anpassungen der getroffenen Festsetzungen oder des Umfangs
der AusgleichsmaBnahmen nicht fir erforderlich.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird gestellt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zum einen sieht die Gemeinde Rastede kein
Erfordernis fir Baumpflanzungen, da sich dstlich der Wilhelmshavener StraBe, in
der Verkehrsparzelle, bereits Badume (Eichen) befinden. Auch auf der westlichen
Seite der Wilhelmshavener StraBe liegen bereits Waldflachen und lineare Laub-
gehdlzstrukturen, so dass in Richtung Westen nur sehr eingeschrankte Blickbe-
ziehungen bestehen. Zum anderen soll den Gewerbetreibenden die Mdglichkeit
gegeben werden, sich mit Blickrichtung zur Wilhelmshavener StraBe hin entspre-
chend zu prasentieren. Diese Prasentation kénnte durch die Anpflanzung von
B&umen behindert werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird eine vertragliche Rege-
lung zur Kompensation zwischen der Gemeinde Rastede und dem Landkreis
Ammerland getroffen, die die Umsetzung und Sicherung der Kompensationsver-
einbarungen abschlieBend regelt.
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Die Abwagung meiner Anregung, zur Uberpriifbarkeit der Ein-
haltung maximaler Geb&udehéhen (urspriinglich max. 15 m) die
Hoéhenlage der Bezugspunkte Gber NN festzusetzen, nehme ich
leicht verwundert zur Kenntnis. Auf eine H6henbegrenzung zu
verzichten, halte ich wegen der dadurch méglichen unbegrenz-
ten H6he von Gebauden (und z. B. auch Windenergieanlagen)
fir eine stadtebauliche Fehleinschatzung, auch wegen der
erheblicheren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die
deshalb im Umweltbericht auch noch héher gewdirdigt werden
musste.

Meine Untere Bauaufsichtsbehdrde halt das schalltechnische
Gutachten fir nicht plausibel und nachvollziehbar, da die Schal-
leistungspegel in allen Teilbereichen des eingeschrankten In-
dustriegebietes viel zu gering erscheinen.

Im Bebauungsplan Nr. 15 a sind uneingeschrankte Industriege-
biete festgesetzt worden. Die flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel in den eingeschrankten Industriegebieten Gle Biifa,
Gle Sudost | und Gle Shdost Il sind dem unteren Bereich der
NLO- Skala fur eingeschrankte Industriegebiete entnommen
worden (67,5 dB(A) tagsiber /52,5 dB(A) nachts) bzw. nicht in
der Gebietsnutzung flr eingeschrankte Industriegebiete auf-
findbar; das eingeschrankte Industriegebiet Gle Sitdost Il ent-
spricht einem uneingeschrénkten Gewerbegebiet. Auch die
geplante Gebietsfestsetzung (eingeschrankte Industriegebiete)
ist hinsichtlich der Larmemissionskontingente unter Bezugnah-
me auf die NLO-Skala eher untypisch.

Die Gemeinde Rastede verzichtet auf eine Hohenbegrenzung der Gebaude um
den Gewerbetreibenden eine moglichst groBe Flexibilitat bei der baulichen Aus-
nutzung ihrer Grundstiicke einzurdumen. In Anbetracht des vorhandenen Waldes
und der Grunstrukturen westlich der Wilhelmshavener StraBe und der flachenhal-
ten Waldbereiche 6stlich der Bahnlinie, sowie der Gehdlze zu den nordwestlich
gelegenen Wohnnutzungen im AuBenbereich wird eine Héhenbegrenzung auch
nicht fur erforderlich gehalten. Zudem schlieBt sich in stdlicher Richtung bereits
das Industriegebiet Liethe an. Die Realisierung von Windenergieanlagen im In-
dustriegebiet ist aufgrund der von den Windenergieanlagen ausgehenden Schall-
und Schattenwurfemissionen sowie einer zu beflirchtenden optisch bedriicken-
den Wirkung in rdumlicher Nahe zu den vorhandenen Wohnnutzungen wenig
realistisch. Als Ansatzpunkt fUr die Bewertung einer optisch bedrangenden Wir-
kung liegt ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts NRW vor (OVG NRW 8A
3726/05). Demnach durfte eine Einzelfallprifung bei dem Dreifachen der Ge-
samthdhe Uberwiegend zu dem Ergebnis kommen, dass von dieser Anlage keine
optisch bedrangende Wirkung zu Lasten der Wohnnutzung mehr ausgeht. Bei
heute Ublichen Anlagenhéhen von ca. 170 m bis 200 m wirde der erforderliche
Abstand zwischen 500 und 600 m liegen. Diese Abstande sind im Plangebiet
bzw. bei der zu beriicksichtigenden Umgebungsbebauung nicht realisierbar.

Die Gemeinde Rastede halt an der Festsetzung eines Industriegebietes im Plan-
gebiet fest, da ein Industriegebiet nicht nur durch ein héheres Kontingent an zu-
lassigen Emissionen bestimmt wird, sondern auch durch andere Qualitédten cha-
rakterisiert wird (z.B. hohere Geruchsemissionen zulassig, nach der Art der bauli-
chen Nutzung auch andere Betriebe zulassig). Zudem sind durch schallabschir-
mende MaBnahmen in Teilbereichen ggf. auch héhere Emissionskontingente
zuldssig. Das Schallgutachten wurde jedoch Uberarbeitet (s.u.).

Die in der Uberarbeitung des Gutachtens (1887-12-b-iz) verwendeten Flachen-
schallquellen beruhen nicht weiter auf den Empfehlungen der NLO, sondern
basieren auf der Baugenehmigung der Fa. Bulsing und Fasch GmbH & Co.
(Bufa), der ein Schallgutachten zugrunde liegt (s. Revisionsgutachten).
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Die Eingangsdaten fiir das Gle Stidwest im Kapitel 4.2.1 stim-
men auch nicht mit der Abbildung 3 Uberein. Ich rate daher
dringend dazu, das schalltechnische Gutachten im Hinblick auf
die tatsachliche Vorbelastung mit dem staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt abzustimmen und die Gebietsfestsetzungen auf das
Ergebnis dieser Abstimmung abzustellen.

Ich bitte darum, mir die Stellungnahme des staatlichen Gewer-
beaufsichtsamtes zur immissionsschutzrechtlichen Einschat-
zung dieser Planung (sowie der parallelen 58. Flachennut-
zungsplananderung) vorzulegen.

Angesichts einer im Jahr 2000 ermittelten Verkehrsbelastung
von DTV 5.385 Kfz/ 24 h ist es nicht ausgeschlossen, dass
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm
getroffen werden mussen. Ich bitte daher vorsorgend zu priifen,
ob fir Neubauten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in nach §
9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter Larmpegelbereiche zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm festzusetzen sind, ggfls. auch fir den
Bereich moglicher Arbeitsstatten.

Die wasserrechtliche Genehmigung fir das geplante Regen-
rickhaltebecken ist rechtzeitig bei meiner Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

Ich bitte, die Planung mit der Deutschen Bahn (DB) abzustim-
men und mir spatestens im Genehmigungsverfahren zur paral-
lelen 58. Flachennutzungsplanénderung die Stellungnahme der
DB mit dazugehériger Abwagung vorzulegen.

Die Anregungen der Niedersédchsischen Landesbehérde fiir
StraBenbau und Verkehr sind mit dieser Planung zu beachten
(u. a. Aufnahme des freizuhaltenden Sichtfeldes in die Plan-
zeichnung). Ich bitte darum, mir spatestens im Genehmigungs-
verfahren zur parallelen 58. Flachennutzungsplananderung die
Stellungnahme mit dazugehdériger Abwégung vorzulegen.

Die Abbildung ist im Gutachten angepasst worden.

Dem Landkreis wird die Stellungnahme des staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
im Zuge des Genehmigungsverfahrens zur Flachennutzungsplananderung vorge-
legt.

Der Abstand der Baugrenze zur K 131 betréagt mindestens 20 m. In Anbetracht
dieses Abstandes einerseits und der mit ca. 5.385 Kfz/ 24 h relativ geringen Ver-
kehrsbelastung andererseits erwartet die Gemeinde Rastede keine immissions-
schutzrechtlichen Probleme. Zudem gelten fiir Industriegebiete nach der DIN
18005 keine Orientierungswerte, so dass Einschrankungen der industriellen Nut-
zung aufgrund von Verkehrslarmimmissionen von der K 131 nicht bestehen und
SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich werden.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird rechtzeitig
gestellt.

Der Anregung wird nachgekommen.

Die Niederséachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr hat eine Stel-
lungnahme zum Planverfahren abgegeben. Sie ist unter Punkt 4 in der Abwa-
gungssynopse wiedergegeben.
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Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannte DIN-Vorschrift
ist bei der Gemeinde, bei der der Bebauungsplan jederzeit
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit zu halten und
hierzu ist nach der Rechtsprechung auch ein Hinweis in der
Planurkunde erforderlich. Ich bitte um entsprechende Ergan-
zung.

Diese textliche Festsetzung enthalt im zweiten Satz des ersten
Absatzes eine doppelte Verneinung und sollte daher Uberarbei-
tet werden.

Der letzte Absatz dieser textlichen Festsetzung wird im schall-
technischen Gutachten des itap vom 13.09.2012 nicht empfoh-
len. Ich bitte daher um Uberarbeitung des schalltechnischen
Gutachtens bzw. um Begriindung oder Streichung dieses Ab-
satzes.

Zur besseren Transparenz der Planung sollte die Planzeichen-
erklarung fur Larmemissionskontingente mit einem tatsé&chlich
festgesetzten L&rmemissionskontingent Gbereinstimmen.

Der Verfahrensvermerk zum Satzungsbeschluss ist noch Uber-
arbeitungsbeddrftig (diese Planung enthalt keine 6rtlichen Bau-
vorschriften).

AbschlieBend bitte ich darum, die Aussage im Kapitel 3.2.1 der
Begrindung und im Kapitel 3.3 des Umweltberichts, zur nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung werde ein Pflanzgebot fest-
gesetzt, zu streichen (es handelt sich um ein Erhaltungsgebot).

Der Anregung wird nachgekommen. Die textliche Festsetzung wird entsprechend
redaktionell erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die textliche Festsetzung wird entsprechend
redaktionell angepasst.

Der Anregung wird nachgekommen. Auf den letzten Absatz der textlichen Fest-
setzung Nr. 4 wird verzichtet.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planzeichenerkldrung wird entsprechend
redaktionell angepasst.

Der Anregung wird nachgekommen. Der Verfahrensvermerk wird entsprechend
redaktionell angepasst.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung und der Umweltbericht
werden entsprechend redaktionell angepasst.

oowyv
GeorgstraBe 4
26919 Brake

14.11.2012

In unserem Schreiben vom 24.07.2012 — T la-785/12/Sa-Je —
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere da-
maligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Das Schreiben des OOWYV zur friihzeitigen Beteiligung wird nachstehend wieder-
gegeben. Die damalige Abwagung wird beibehalten. Die Begriindung wurde
bereits erganzt.
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oowv
Georgstrale 4
26919 Brake

Im Bereich lhres o. g. Bauvorhabens befinden sich Versor-
gungsleitungen des OOWYV.

Sie werden gebeten, auf unsere Versorgungsleitungen Rick-
sicht zu nehmen und die Bauarbeiten erst nach einer értlichen
Einweisung durch den zustdndigen Dienststellenleiter in Wes-
terstede Tel. 04488 - 845211 zu beginnen.

Wir bitten um Beachtung der Hinweise.

Da unsere Anlagen stédndigen Verdnderungen unterworfen sind,
haben die anliegenden Pldne eine begrenzte Gliltigkeitsdauer.
Vor Baubeginn ist daher eine Aktualisierung der Planunterlagen
erforderlich.

Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum Be-
bauungsplan eingestellt. Die vom OOWYV bezeichnete Leitung verlduft innerhalb
einer nicht tiberbaubaren Flédche, so dass eine direkte Beeintrdchtigung der Lei-
tung nicht zu erwarten ist.

In der Begriindung wird auf die Anforderungen zum Umgang mit der Leitung im
Zuge der Realisierung der Planinhalte hingewiesen.

Staatliches Gewerbe-
aufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Pl. 8
26122 Oldenburg

12.11.2012

Gegen den Bebauungsplan Nr.98 der Gemeinde Rastede
bestehen aus der Sicht des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Oldenburg folgende Bedenken:

1. In dem vorgelegten Schallschutzgutachten sind — zur
Ermittlung der Vorbelastung fur bereits die bereits bebauten
und im Bebauungsplan Nr. 15a festgesetzten uneingeschrank-
ten Industriegebietsflaichen — flachenbezogene Schallleistungs-
pegel angenommen worden, die denen eines uneingeschrank-
ten Gewerbegebietes oder allenfalls eines eingeschrankten
Industriegebietes entsprechen (vgl. Tabelle 3 des Schalltechni-
schen Gutachtens der itap vom 13.09.2012, Projekt-Nr. 1887-
12-a-iz).

2. Weshalb die Prognosen unter Berlicksichtigung der auf Sei-
te 12 des Gutachtens genannten Annahmen erstellt wurden, ist
aus dem Gutachten nicht ersichtlich.

3. Insbesondere flr die Flache ,Blfa“ kann sich dieses einge-
schréankte Emissionskontingent nicht aus faktischen Nutzungs-
beschrankungen durch die Nahe zur nachstgelegenen Wohn-
bebauung ergeben, da fir die sudlich davon gelegene Flache
ein gleiches Emissionskontingent/m? zur Verfigung steht, ob-
wohl gerade diese Flache wesentlich ndher an die betrachteten
Immissionsorte heranreicht.

Die Gemeinde Rastede ist sich grundséizlich der Immissionsproblematik im In-
dustriegebiet Liethe bewuBt. Die Gemeinde Uberprift daher derzeit eine Uberar-
beitung des Bauungsplanes Nr. 15a unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Schallgutachtens. Dazu erwégt sie die Aufstellung eines separaten Anderungs-
verfahrens.

Die Annahmen fir den Bestand von Bifa sind korrigiert worden. Die Kontingen-
tierung wurde neu berechnet.

Die Annahmen fir den Bestand von Biifa sind korrigiert worden. Die Kontingen-
tierung wurde neu berechnet.




Gemeinde Rastede 8
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
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Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Staatliches | 4. Da im Bebauungsplan Nr. 15a keine Emissionskontingente | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Flachen befinden sich
Gewerbeaufsichtsamt festgesetzt wurden, gilt hier das ,Windhund-Prinzip*. auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 98. Die Auffassung
Oldenburg des Gewerbeaufsichtsamtes zum Windhund-Prinzip wird von der Gemeinde ge-
teilt.
5. Da die Vorbelastung aus dem B-Plan Nr. 15a nicht nachvoll- | Die Annahmen fiir den Bestand von Biifa sind korrigiert worden. Die Kontingen-
ziehbar ermittelt wurde, kann das Schalltechnische Gutachten | tierung wurde neu berechnet.
der itap vom 13.09.2012 nicht fur die Berechnung der Emissi-
onskontingente des Bebauungsplanes Nr. 98 herangezogen
werden.
Es wird vorgeschlagen,
» das Schalltechnische Gutachtens der itap vom 13.09.2012 | Das Gutachten 1887-12-a-iz ist Uberarbeitet worden.
so zu Uberarbeiten, dass die darin getroffenen Annahmen
und Ansétze nachvollziehbar sind oder
« die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 15a mit zu Gberpla- | Die Gemeinde Uberpriift daher derzeit eine Uberarbeitung des Bauungsplanes
nen und die Emissionskontingente entsprechend den An- [ Nr. 15a unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Schallgutachtens. Dazu er-
nahmen festzusetzen. wagt sie die Aufstellung eines separaten Anderungsverfahrens.
4 | Niedersachsische Lan- | Das Plangebiet 0.g. Bauleitplane grenzt an die K 131 auBerhalb | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

desbehdrde fiir Stra-
Benbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg
30.10.2012

einer gemaB § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt und
wird Uber eine vorhandene GemeindestraBe an die K 131 an-
gebunden. Die Belange der NLStBV-OL sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den
Uberdrtlichen Verkehr ist entsprechend der Vorgaben des §
24 (1) NStrG ausschlieBlich tber die GemeindestraBe ,Hohe
Looge* vorgesehen.

Ich bitte, bei der Planung und Anlage der Zufahrt(en) von der
GemeindestraBBe auf das Betriebsgelande auf einen ausrei-
chenden Abstand zwischen Einmindung der Gemeindestra-
Be in die K 131 und Zufahrt zu achten, um eventuelle Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Kreuzungsberei-
ches zu vermeiden. Das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt® sollte demgemaB auch im Einmundungsbereich
der GemeindestraBe festgesetzt werden.

Die Anregung wird durch einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Wil-
helmshavener StraBe planungsrechtlich umgesetzt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Die Anre-
gung bezieht sich inhaltlich jedoch auf die Ausflihrungsplanung. Die Festsetzung
eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der StraBe ,Hohe Looge" im
Bebauungsplan wird nicht fur erforderlich gehalten.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nieder-
sachsische Landesbe-
horde fir StraBenbau
und Verkehr

2. Im Einmlndungsbereich der GemeindestraBBe in die K 131 | Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Eine Fest-
sind gemaB RAS-K-1 Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraft- | setzung im Bebauungsplan ist aufgrund des abschlieBenden Festsetzungskata-
fahrzeuge freizuhalten. logs des § 9 BauGB nicht mdglich.

Die erforderlichen Schenkellangen betragen in der Fahrbah-
nachse der Ubergeordneten KreisstraBe 200 m und in der
untergeordneten GemeindestraBe 10 m vom Fahrbahnrand
der Uibergeordneten Stral3e.

Da das Sichtfeld noérdlich der Einmiindung teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt, bitte ich, das frei-
zuhaltende Sichtfeld darzustellen und folgenden Hinweis in
die Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes aufzuneh-
men:

“Im freizuhaltenden Sichtfeld darf in einer Hohe zwischen 0,8
m und 2,5 m Uber den Fahrbahnen die Sicht nicht versperrt
werden.”

Ich bitte um schriftiche Benachrichtigung lber die Abwagung | Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr werden die
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Verdffent- | Ergebnisse der Abwagung zu gegebener Zeit mitgeteilt.

lichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr werden zwei
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung | Exemplare Ubersandt.

von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplane einschlieBlich
Begrundung.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | DB Services Immobilien | Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG | Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen.

GmbH

Immobilienbliro Bremen
Kompetenzteam Bau-
recht

Bahnhofsplatz 14
28195 Bremen

Schreiben vom
23.11.2012

und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
0. g. Verfahren.

In direkter Nachbarschaft zum Planbereich der o. a. Bauleitpla-
nung verlauft die planfestgestellte Eisenbahnstrecke 1522
Oldenburg — Wilhelmshaven von Bahn-km 15,82 bis 16,29 links
der Strecke. GemafB Ausbaustufe Il der Streckensanierung ist
hier ein zweigleisiger Streckenausbau vorgesehen. Das Plan-
gebiet liegt ca. 22 m - 24 m zum neugeplanten, zum Plangebiet
hin liegendem, Gleis. Der hier vorhandene Raum (DB- Grund)
ist ausreichend fir den Streckenausbau und flr eine spatere
Elektrifizierung der Strecke. Baustelleneinrichtungsflachen
seitens der Bahn sind hier nicht geplant.

Aus Sicht der Deutschen Bahn AG haben wir daher keine
grundlegenden Bedenken gegen die o. a. Bauleitplanung, wenn
folgende Auflagen und Hinweise beachtet werden:

1. Der Betrieb und der Bestand der planfestgestellten Bahnan-
lagen dirfen durch Ihre Planungen nicht unzuléssig beein-
flusst werden, auch durfen sie der kiinftigen Streckenelektri-
fizierung nicht entgegenstehen.

2. Bezlglich der durch den Eisenbahnbetrieb der DB ausge-
henden Immissionen (z.B. Larm, Erschitterungen, dynami-
sche Schwingungen, Bremsstaub, elektromagnetische Be-
einflussungen nach Streckenelektrifizierung), weisen wir
auf den Bestandsschutz hin, damit hieraus spater keine
Forderungen abgeleitet werden kénnen. Nach dem Priori-
tatsgrundsatz ist bei der Schaffung neuer Nutzungs- und
Baurechte auf bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen,
und eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen sind dem
Planungstréager der neu hinzukommenden Nutzung und
nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen.

3. Im Hinblick auf die zu erwartenden Verkehre von und zum
Jade-Weser-Port machen wir schon jetzt auf die Steigerung
des Verkehrsaufkommens aufmerksam. Diese Steigerungen
sind bei der Berechnung eines eventuellen Larmgutachtens
zu berucksichtigen (Qualifizierte LA&rmprognose).

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind keine Beeintréachtigungen fir den Betreib
und den Bestand der planfestgestellten Bahnanlagen durch die Inhalte dieser
Bebauungsplanaufstellung erkennbar.

Die Gemeinde weist im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes einge-
schrankte Industriegebiete aus. Aufgrund der geringen Schutzanspriiche der
innerhalb eingeschrénkter Industriegebiete zulassigen Nutzungen sind im Grund-
satz keine Konflikte zwischen den Auswirkungen des Eisenbahnbetriebes und
den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erkennbar.

Die Gemeinde weist im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes einge-
schrankte Industriegebiete aus. Aufgrund der geringen Schutzanspriiche der
innerhalb eingeschrénkter Industriegebiete zulassigen Nutzungen sind im Grund-
satz keine Konflikte zwischen den Auswirkungen des Eisenbahnbetriebes und
den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erkennbar.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung DB Ser-
vices Immobilien GmbH

4. Bezugnehmend auf den Bau des Regenriickhaltebeckens
geben wir Ihnen unsere allgemeinen Forderungen bekannt:

4.1 Bahnseitige Bdschungsneigung des Beckens ohne
besonderen Nachweis

. oberhalb des Wasserspiegels - flacherals 1 : 2
. unterhalb des Wasserspiegels - flacher als 1 : 3

herstellen und auch wahrend der Bauphase einhalten
und nicht verédndern.

Bahnseitige Bdschungsneigung des Beckens mit besonderem
Nachweis

. Neigung gemanB grundbautechnischen Gutachten.

4.2 Abstand der bahnseitigen Bdéschungskante des Be-
ckens ohne besonderen Nachweis nur bei Bahndammho-
hen bis 5,00 m bzw. Bahneinschnittstiefen bis 5,00 m

e Abstand vom derzeitigen DammfuB8 mind. 10,00 m
*  Abstand von DB-Grenze mind. 5,00 m

Bei Dammhoéhen bzw. Einschnitttiefen von mehr als 5,00 m ist

ein Nachweis erforderlich.

5. Abwasser und Oberflachenwasser dirfen zur Bahn hin nicht
abgeleitet werden. Die Entwésserung des Bahnkdrpers
muss uneingeschrankt gewébhrleistet bleiben. Die Bahnent-
wésserung darf in keiner Form verandert werden. Eine
eventuelle Ableitung aus dem RRB (z.B. Uberlauf) bedarf
der vorherigen Prifung und einer schriftlichen Genehmi-

gung.
6. Bei BaumaBnahmen im Planbereich ist die Deutsche Bahn

AG Uber die rechts im Briefkopf genannte Stelle zu beteili-
gen.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsergebnisses und um
weiterer Beteiligung im Planverfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden im Rah-
men der Detailplanung zum Regenriickhaltebecken berlicksichtigt.

Eine Ableitung von Abwé&ssern und Oberflachenwésser aus dem Plangebiet zu
den Anlagen der Bahn ist nicht vorgesehen. Eine Veranderung der Bahnentwés-
serung ist ebenfalls nicht Gegenstand dieser Anderung des Flachennutzungspla-
nes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der DB Services Immobilien GmbH werden die Ergebnisse der Abwagung zu
gegebener Zeit mitgeteilt.
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Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONOOTAWN

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL Nord, Schreiben vom 07.11.2012

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 29.10.2012

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Schreiben vom 31.10.2012

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 24.10.2012

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 25.10.2012

Polizei Rastede, Schreiben vom 19.11.2012

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 16.11.2012
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Schreiben vom 29.10.2012
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der/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

BUFA Gelcoat Plus
GmbH & Co KG
Hohe Looge 2 -8

26180 Rastede
29.11.2012

Wir lehnen den Entwurf des Bebauungsplanes in dieser Form
ab, da wir beflirchten dass durch die Festlegung von Planwerten
fir den Bereich Immissionsschutz — L&rm unsere genehmigten
(z.B. 3-Schicht-Betrieb) und auch unsere zukiinftigen Aktivitaten
auf unserem Gelande zur Wilhelmshavener StraBe hin einge-
schrénkt werden.

Eine detaillierte Prifung und Begriindung der Einwendung be-
halten wir uns vor.

Das schalltechnische Gutachten wurde (iberarbeitet. Die Annahmen fiir den Be-
stand von Bifa sind korrigiert worden. Die in der Uberarbeitung des Gutachtens
(1887-12-b-iz) verwendeten Flachenschallguellen beruhen nicht weiter auf den
Empfehlungen der NLO, sondern basieren auf der Baugenehmigung der Fa.
Busing und Fasch GmbH & Co. (Biifa), der ein Schallgutachten zugrunde liegt (s.
Revisionsgutachten). Die Kontingentierung wurde entsprechend neu berechnet.
Die Gemeinde Rastede geht davon aus, dass damit die Belange der Firma BUFA
ausreichend bericksichtigt wurden und die vorgetragenen Bedenken ausgeraumt
werden konnten.






