CE@D_IE_NEOB £ Geme!rlde RaSFEde
= Der BUrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 15.01.2013, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 03.01.2012

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Hinweis: Unter Tagesordnungspunkt 8 ,,Stral’enbeleuchtungskonzept - Bemusterung von
Leuchten* ist um ca. 18:30 Uhr auf dem Parkplatz hinter dem Rathaus eine Bemusterung von
verschiedenen Leuchten vorgesehen. Die Bemusterung wir rund eine Stunde in Anspruch
nehmen. Der Parkplatz ist bereits im Vorfeld entsprechend frei zu halten.

Tagesordnung:

TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 04.12.2012

TOP 4 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Schafjiickenweg
Vorlage: 2012/263

TOP5 Bebauungsplan Nr. 98 - Industriegebiet Hohe Looge
Vorlage: 2012/264

TOP 6 LED-Beleuchtung in Gebauden - Antrag der SPD-Fraktion
Vorlage: 2012/262

TOP 7 Stralienbeleuchtungskonzept - Bemusterung von Leuchten
Vorlage: 2012/267

TOP 8 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen GrifRen
gez. von Essen
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/263
freigegeben am 19.12.2012

GB 3 Datum: 19.12.2012
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Schafjiickenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 15.01.2013 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 22.01.2013 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 — Schafjiickenweg wird
beschlossen.

1. Auf dieser Grundlage wird die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Tréager offentlicher Belange geméalk § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Gewerbegebiet am Schafjuckenweg werden samtliche Grundstiicke von Gewerbebetrieben
genutzt, sodass die vorhandenen Flachen innerhalb des Plangebietes erschopft sind. Ein am
Schafjickenweg ansassiges Unternehmen mdchte eine bauliche Erweiterung realisieren, die
sich aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit lediglich in der Héhe realisieren lasst.

Der Bebauungsplan Nr. 66 beschrankt die Hohe baulicher Anlagen derzeit auf 12 m. Um die
Erweiterung des Unternehmens zu ermdglichen, soll der Bebauungsplan Nr. 66 dahingehend
geédndert werden, dass die zuldssige Hohe auf 22 m angehoben wird.

Das Plangebiet ist insbesondere auf Unternehmen mit einem grof3eren Flachenbedarf aus-
gerichtet und innerhalb des Plangebietes sind bereits mehrere grol3volumige Gebaudekérper
vorhanden. Die Anderung der zulassigen Hohe ist stadtebaulich in diesem Bereich vertretbar.
Die durch die Anderung zulassigen Gebaudekdrper werden sich daher in die bestehende
Struktur einfligen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel sind im Haushaltsjahr 2013 vorgesehen.
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Anlagen:

1. Vorentwurf Satzung einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht
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@ Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich der Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 betrifft die im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 66 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 festgesetzten Gewerbegebiete.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

1. In den Gewerbegebieten (GE) gemdfl § 8 BauNVO sind gemdl § 1 Abs. 9 folgende Nut-
zungen ausgeschlossen:

* Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméal
der Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

* Bekleidung

* Schuhe

* Lederwaren

* Sportartikel

e Biicher, Schreibwaren

* Spielwaren

*  Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

*  Geschenkartikel

¢ Foto, Film

*  Optik

e Uhren, Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren

* Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

* Lebensmittel

e Reformwaren

* Drogerieartikel

* Parfiimerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

2. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfldche
begrenzt.
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3. In den Gewerbegebieten (GE) gemall § 8 BauNVO sind gemil3 § 1 Abs. 6 folgende Nut-
zungen ausgeschlossen:

* Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird von 12 m auf 22 m erhoht.

Es gilt die BauNVO 1990.

HINWEISE

ey

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemdl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Archédologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveridndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.

2

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldanen der zustindigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandor-
te zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
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@

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion.

)

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 und der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 werden mit Ausnahme der zulédssigen Hohe baulicher Anlagen durch diese 2.
Anderung nicht beriihrt und gelten unvermindert fort.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede
diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66, bestehend aus den obenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ......cccevveevvevnneeeeennnn..

Biirgermeister

Planverfasser

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........cceeveevieennnennns

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............cocooceeeeenes die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemif3 § 2
Abs. 1 BauGB am .......ccoccvvvevvieeinns ortsiiblich bekannt gemacht.
Rastede, den .......oeeeeeeevvveiiinnnnnnnnn..
Biirgermeister
Offentliche Auslegung
Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............cccceeeeuveenneee. dem Entwurf der 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemil} § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs.3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .........c.ccceeeevveernennne ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ..............cccooceeenien.
) F gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den ........eeeeeevvvevivnnnnnnnnn..

Biirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 nebst Begriindung in seiner Sitzung am
............................... als Satzung beschlossen.

Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ist gemiB § 10 Abs. 3

BauGB am .......cccccoeviiieiene. 11007 1 USRS bekannt gemacht
worden.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ist damit am ..............c.cccooevnnee. wirksam ge-
worden.

Rastede, den .......oocvvveevvevenennennnnn.

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 66 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ........eeeeeevviveivnnnnnnnn.

Biirgermeister



Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 66

,,chafjlickenweg*

Begriindung

NWP -« Planungsgesellschaft mbH e« Gesellschaft fiir riumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 « 26121 Oldenburg
Postfach 3867 « 26028 Oldenburg
Telefon 0441/97 1740 « Telefax 0441/97 174 73
www.nwp-ol.de o info@nwp-ol.de




&

Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 INHALT

Inhaltsverzeichnis Seite
1. RECHTSGRUNDLAGEN 1
2. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG 1
3. RAHMENBEDINGUNGEN 2
3.1 Geltungsbereich 2
32 Ergebnisse der Bestandsaufnahme 2
33 Bestehende Rechtsverhiltnisse 2
4. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG 3
4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren 3
4.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Biirgerbeteiligung 3
4.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange 3
413 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung 3
4.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der

Triger offentlicher Belange 3
4.2 Einfiigen der Anderung in den stidtebaulichen Zusammenhang 3
4.3 Belange von Natur und Landschaft 4
5. INHALTE DER 2. ANDERUNG 4
6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF 4



@ Gemeinde Rastede: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 der Gemeinde Rastede
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstii-
cke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) und das Nie-
dersidchsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

2. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 66 befindet sich siidostlich des Hauptortes Rastede, im Ortsteil Ipwe-
ge, siidostlich der B 211. Er umfasst das ,,Gewerbegebiet Ipwege/ B 211 — Schafjiickenweg*.
Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand der geplanten Gewerbeschiene entlang der
Bundesstrale B 211, die sich vom ,,Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg Nord* im Nor-
den bis zum Gewerbegebiet ,,Brombeerweg* im Siiden erstreckt. Die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 betrifft die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 und der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 66 festgesetzten Gewerbegebiete.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 soll die zuldssige Hohe baulicher
Anlagen von 12 m auf 22 m erhoht werden. Anlass fiir diese Erhohung ist das Interesse eines
Gewerbebetriebes eine bestehende Halle aufgrund mangelnder Freifldchen in der Hohe aufzu-
stocken, fiir die zweckmiBiger Weise eine Hohe von iiber 12 m benétigt wird. Die Anderung
ist aus stiddtebaulicher Sicht unproblematisch, da innerhalb des Gewerbegebietes bereits grol3-
volumige Gebidudekorper vorhanden sind und das Gewerbegebiet insbesondere auf Unter-
nehmen mit einem gréBeren Flichenbedarf ausgerichtet ist. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 66 war aufgefiihrt worden, dass das Gewerbegebiet insbesondere auf Gewerbe-
betriebe mit einem Fldchenbedarf von 1,0 bis 2,6 Hektar zugeschnitten ist. Insofern fiigen sich
auch hohere Gebdudekorper in die bestehende Struktur ein und unterstiitzen die Ausrichtung
des Gewerbegebietes auf groBflachige und groBvolumige Gewerbebetriebe. Um diese Aus-
richtung nicht zu gefdhrden, werden auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter von der Zuldssigkeit ausgenommen. Mit die-
sem Ausschluss wird sichergestellt, dass fiir die bestehenden Gewerbebetriebe auch langfristi-
ge Entwicklungsperspektiven verbleiben. Derzeit befinden sich keine entsprechenden Woh-
nungen im Plangebiet.

AuBerdem sollen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung an die Ergebnisse des Ein-
zelhandelsgutachtens angepasst werden, in dem Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten von der Zuldssigkeit ausgenommen werden. Die zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind in § 1 der Festsetzungen aufgefiihrt. Diese
Festsetzung ist erforderlich, um einem moglichen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Ge-
schiftsnutzungen in der zentralen Lage von Rastede vorzubeugen. Bei Einzelhandelsbetrieben
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und nahversorgungsrelevante Rand-
sortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt. Einzelhandelsbetriebe sind
derzeit im Plangebiet nicht vorhanden. Insofern ist auch diese Anderung unproblematisch.
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3. Rahmenbedingungen

3.1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 66 befindet sich im Ortsteil Ipwege und umfasst die Gewerbegrund-
stiicke beidseitig des Schafjiickenweges (s. Abbildung im Anhang). Die Grofle des Bebau-
ungsplangebietes betrdgt ca. 14 ha. Der Geltungsbereich wird im Nordosten durch den Hillers
Weg begrenzt. Im Nordwesten wird die Tannenkrugstrale in den Geltungsbereich einbezogen
und bildet die nordwestliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 66. Die 2. Anderung beinhaltet
keinen Planteil, sondern besteht lediglich aus textlichen Festsetzungen, Hinweisen und dieser
Begriindung. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Gewerbegebiete des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 und seiner 1. Anderung.

3.2 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst das Gewerbegebiet ,,J]pwege/ B 211 — Schafjii-
ckenweg* des Bebauungsplanes Nr. 66 und seiner 1. Anderung. Das Plangebiet wird von ei-
nem ErschlieBungsstich (Schafjiickenweg) ausgehend von der Tannenkrugstrale aus erschlos-
sen. Die beidseitig des Schafjiickenweges gelegenen Gewerbegrundstiicke sind zwischenzeit-
lich tiberwiegend bebaut. Im Plangebiet befinden sich groBflichige Gewerbehallen auf grof3-
ziigig geschnittenen Grundstiicken. Im Siiden und Siidosten wird das Plangebiet durch Wall-
hecken begrenzt.

3.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Gebiet der 2. Anderung als
gewerbliche Baufliche dargestellt.

Bebauungspline

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 66 ,,Gewerbegebiet Ipwege/ B 211 — Schafjiickenweg* bzw. den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66.

Der Bebauungsplan Nr. 66 setzt Gewerbegebiete mit einer Grundflichenzahl von 0,8 und ei-
ner Geschossflichenzahl von 1,6 fest. Von der Zuléssigkeit ausgenommen wurden Tankstel-
len, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnii-
gungsstitten. AuBBerdem wurden eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 12 m und eine
abweichende Bauweise ausgewiesen. Abweichend sind Gebidudeldngen von iiber 50 m zulis-

sig.

Im Rahmen einer 1. Anderung wurde lediglich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verschoben,
um einen groBBeren Grundstiickszuschnitt zu erhalten.
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4. Grundlagen fiir die Abwigung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wiagung gemil} § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden Beteiligungsverfahren durchge-
fiihrt.

4.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in diese Begriindung eingearbeitet.

4.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in diese Begriindung eingearbeitet.

4.1.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in diese Begriindung eingearbeitet.

4.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung
der Triager offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in diese Begriindung eingearbeitet.

4.2 Einfiigen der Anderung in den stiidtebaulichen Zusammenhang

Im Zuge dieser 2. Anderung wird zum einen die Art der zulissigen baulichen Nutzung gein-
dert. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter und Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten werden von der Zulédssigkeit ausgenommen.

Der Ausschluss von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter ist unproblematisch, da im Plangebiet diese Wohnungen nicht vor-
handen sind. Der Ausschluss wird getroffen, um die hochwertigen Gewerbefldchen auch zu-
kiinftig auf die gewerbliche Nutzung zu konzentrieren und den vorhandenen Gewerbebetrie-
ben weitgehende Entwicklungsmoglichkeiten einzurdumen. Der Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben wird in Anlehnung an die Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens fiir die Ge-
meinde Rastede getroffen.! Im Einzelhandelsgutachten wird empfohlen, in den Gewerbege-
bieten zentren- und nachversorgungsrelevante Sortimente iiber Bebauungspline auszuschlie-
Ben, um ungewiinschten Entwicklungen entgegenzutreten. Auch in anderen Gewerbe- und
Industriegebieten ist die Gemeinde Rastede konsequent dieser Empfehlung nachgekommen.
Mit einem Ausschluss auch im Bebauungsplan Nr. 66 wird eine Gleichbehandlung der Ge-
werbe- und Industriegebiete im Gemeindegebiet erzielt.

Weiterhin wird im Rahmen dieser 2. Anderung auch das MaB der baulichen Nutzung geiin-
dert. Anstelle der bisherigen Begrenzung auf 12 m wird die maximal zulédssige Hohe baulicher

T cMA: Einzelhandelsgutachten Rastede 2006
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Anlagen auf 22 m erhoht. Die Erhohung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir ein Ansiedlungsvorhaben zu schaffen. Die geplante Erhohung der Gebdaudehthe
fligt sich in die spezifische Struktur des Gewerbegebietes ein und unterstiitzt die Akquiseziele.
Das Plangebiet richtet sich insbesondere an groBflichige Gewerbegebiete mit einem Flichen-
bedarf von mehr als einem Hektar.

Die 2. Anderung ist aus stidtebaulicher Sicht unproblematisch. Stidtebauliche Belange stehen
der 2. Anderung damit nicht entgegen.

4.3 Belange von Natur und Landschaft

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 wird als umweltrelevante Anderung die Hohenbe-
grenzung der Gebédude von 12 m auf 22 m angehoben, um dem Bedarf bzw. der Struktur des Gewer-
begebietes gerecht zu werden. Die weiteren Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes werden
nicht verdndert, so dass weder eine hohere Flacheninanspruchnahme noch die randlichen Eingrii-
nungsmaBnahmen betroffen sind. Somit verbleibt lediglich die Verdnderung des Landschaftbildes als
erhebliche Beeintriachtigung.

Aufgrund der Vorbelastungen des Gesamtraumes als zusammenhidngender Gewerbegebietskomplex,
der zu erhaltenden und zu ergénzenden, bedeutenden und einrahmenden Geholzbestinde (u.a. Wall-
hecken) und der Tatsache, dass fiir den Ursprungsplan bereits Kompensationsmanahmen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgt sind, werden fiir die zusitzliche Hohenausrichtung der
Gebidudekomplexe keine weiteren Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

S. Inhalte der 2. Anderung

Bei der 2. Anderung handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan. Im Zuge der 2. Ande-
rung werden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gemdl der Rasteder Liste ausgeschlossen. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten werden zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente auf maxi-
mal 10 % der Gesamtverkaufsfliche begrenzt. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird von 12 m auf 22 m erhoht.

6. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemil § 10 BauGB
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Umweltbericht

Gemil § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwigung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung aufbe-
reitet. Hierbei werden die in der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenom-
men.

1 Einleitung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 umfasst den gesamten Bereich des Ursprungs-
bebauungsplanes Nr. 66 (rechtskriftig seit 2000) sowie 1. Anderung (2005) im Ortsteil Ipwe-
ge. Der Anderungsbereich hat eine GroBe von ca. 14,22 ha. Ausloser der Anderung des Be-
bauungsplanes ist, dass die Hohenbegrenzung von 12 auf 22 m verindert wird. Weitere Ande-
rungen der Festsetzungen innerhalb des Plangebietes beziehen sich auf den Ausschluss von
Betriebsleiterwohnungen und Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten, die fiir den Umweltbericht bzw. der Eingriffsermittlung nicht relevant
sind. Sonstige Festsetzungen zur Ausnutzbarkeit des Gewerbegebietes werden nicht geéndert.

1.1 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemil3 der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB die wichtigsten, fiir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschligigen Fachge-
setzen und Fachplidnen ergeben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

* die biologische Vielfalt,

* die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsfihig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

* auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst als relevante Festsetzung die Anderung der zu-
lassigen Gebdaudehohe (von 12 auf 22 m). Somit sind weniger die abiotischen Naturhaushalts-
funktionen als die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes in die Eingriffsbeurteilung einzu-
stellen.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Ndhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei Umsetzung der Planung sind keine Neuversiegelungen von Boden oder Grundfldchen-
bezogene Umnutzungen verbunden, so dass keine iiber das bisherige Mal} hinausgehenden,
erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens vorliegen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewdsser und Grundwasser) sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Leistungsfihigkeit des
Wasserhaushaltes ist zu erhalten. Vergrofierung und Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu
vermeiden.

Mit der 2.Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine relevanten Verinderungen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind weder Schadstoffemissionen noch Lirmbelas-
tungen zu erwarten.

Ziele gemifB Landschaftsrahmenplan / Schutzgebiet

Das Plangebiet liegt in einem Raum, den der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Am-
merland als Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken ausweist. Die kleinteiligen Ge-
holzstrukturen sind in der Landschaftseinheit Rasteder Geestrand als besonders schutzwiirdig
eingestuft. Den Wallhecken kommt eine vorrangige Bedeutung zu.

Der Erhalt der Wallhecken wird mit der 2. Anderung nicht verindert, es liegen keine weiterge-
henden Beeintrichtigungen vor.

1.2 Belange des besonderen Artenschutzes

Die Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung beruht auf dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung von Mirz 2010.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zu priifen, ob im Plangebiet bzw. im funk-
tionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder
Pflanzenarten vorkommen (kGnnen).

Die Verbote beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen.

Aufgrund der innerortlichen Bestandssituation und der bereits vollstindigen Baufldchenaus-
weisung im Bebauungsplan Nr. 66 sind mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Be-
eintrdchtigungen auf im Plangebiet bzw. im Umfeld vorkommende, siedlungstolerante Tier-
arten (wie Singvogel) zu erwarten.
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Fiir die Realisierung der Planung werden auch die festgesetzten Bestinde (Erhalt der Wallhe-
cken innerhalb der MaBnahmefliche und Anpflanzflichen) zur randlichen Eingriinung des
Gebietes nicht verdandert. Mit der Verdnderung der maximalen Gebdudehohe sind aber keine
relevanten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde wie Totungen von artenschutzrechtlich
relevanten Arten, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestitten oder zusitzliche erhebliche
Storungen zu erwarten.

Somit stehen zusammenfassend artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde der Planung dauer-
haft nicht entgegen.

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes beruht auf den entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 66 prognostizierten bzw. bereits umgesetzten Flachennut-
zungen.

2.1 Mensch

Im Bebauungsplan Nr. 66 sind ein Gewerbegebiet mit Gebdudehohen von 12 m, eine Ver-
kehrsfliche und Fliache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, eine Flache zum Anpflanzen von
Geholzen sowie eine Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Auf Grund der landschaftlichen Eignung (Wald, Wallheckengebiet) und der Erschlieung
besteht im weiteren Umfeld eine Bedeutung fiir die Naherholung (Hillers Weg als Rad- und
Wanderweg).

2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein rechtskriftig festgesetztes Gewerbegebiet, in dem
folgende Biotoptypen gemill dem Kartierschliissel des Niedersidchsischen Landesamtes fiir
Okologie abgegrenzt werden bzw. planungsrechtlich festgesetzt sind.

Biotoptyp Abk. | Ausprigung

Siedlungsgehdlz |HSE | An der Nordseite des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 66 ist
aus heimischen eine Fliche zum Anpflanzen von Geholzen festgesetzt. Hier sind stand-
Arten ortgerechte und heimische Arten anzupflanzen.

Wallhecken HWM | Innerhalb der Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden die Wallhecken
erhalten und durch einen 7 m breiten Schutzsaum gesichert.

Gewerbegebiet |OGG | Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes ist als Gewerbege-
biet festgesetzt. Hier diirfen 80 % der Fliche versiegelt werden.
Stellflachen fiir PKW sind mit einer wasserdurchlidssigen Deckschicht
auszubilden, Stellplatzanlagen sind zu begriinen (Baumpflanzungen)
An den Grundstiicksrindern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen standortgerechte Baume zu pflanzen.

Weg OVW [ Auf der Fliache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist ein Geh- und Lei-
tungsrecht fiir die Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht fiir die Gemeinde
sowie fiir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge zuléssig.
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An das Plangebiet grenzt im Nordwesten der Hillers Weg an, der von einer Baumwallhecke
begrenzt wird.

Die Festsetzungen zu den Flichennutzungen werden mit der 2. Anderung nicht verindert, so
dass keine Verdnderungen bzw. Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen auftreten.

2.3 Boden, Wasser, Klima, Luft

Im Gewerbegebiet ist die Versiegelung von 80 % der Gewerbegebietsfliache zuldssig. Auf den
iibrigen 20 % entstehen Nebenanlagen. Im gesamten Gebiet ist demnach von anthropogenem
Auftragsboden auszugehen.

Die Festsetzungen zu der Versiegelung bzw. Flichennutzung werden nicht verindert, so dass
weitergehende Beeintrichtigungen der Naturhaushaltsfunktionen nicht getroffen werden.

24 Landschaft

Der Anderungsbereich wird durch die Nutzung als Gewerbegebiet bereits derzeit weitgehend
bestimmt und auch im weiteren Umfeld (im Nordwsten parallel der B 211) sind Gewerbege-
biete vorhanden bzw. in Planung.

Daher ist die landschaftliche Ausrichtung in diesem Landschaftsraum zum einen durch die
gewerbliche Nutzung, zum anderen aber noch durch die landwirtschaftliche bzw. forstwirt-
schaftliche Nutzung der Kulturlandschaft im Siiden und Osten geprigt. Die Festsetzung der
MaBnahmefliche zum Erhalt der Wallhecken und der Flache zum Anpflanzen von Gehélzen
zur Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fliche hin (Bebauungsplan Nr. 66) bewirkt
einen landschaftsgerechten Siedlungsrand. Auch der Waldkomplex im norddstlichen An-
schlussgebiet markiert den Ubergang zur gegliederten Kulturlandschaft.

2.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 66 Bodendenk-
male bekannt sind, ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 eine Vorun-
tersuchung von der archédologischen Denkmalpflege (Bezirksarchédologie) durchgefiihrt wor-
den, die aber fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr relevant sind.

Sonstige Kenntnisse iiber Kultur- oder Sachgiiter — iiber den bereits umgesetzten Bestand an
ErschlieBungsstraen und Gebéduden etc. hinaus - liegen nicht vor.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Der Anderungsbereich ist bereits als Gewerbegebiet festgesetzt bzw. auch iiberwiegend be-
reits umgesetzt, so dass eine Gewerbenutzung auch weiterhin gegeben ist.

4 Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung/Eingriffsbeurteilung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt prognostiziert. Hierbei erfolgt gemél § 2 (4) BauGB eine Beschrinkung auf die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Die relevanten Schutzgiiter und Belange
ergeben sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.
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Erhebliche Umweltauswirkungen bestehen lediglich durch die Verdnderung der Hohenausnut-
zung. Wihrend im rechtskriftigen Bebauungsplan eine Hohe von 12 m festgesetzt ist, wird
mit der 2. Anderung die maximale Hohe auf 22 m erhoht. Mit der hoheren Gebiudeentwick-
lung ist eine weitreichendere Sichtbarkeit der Gebdude und somit eine Erhohung der Land-
schaftsbildbetroffenheit gegeben, die aufgrund der Erhohung um 10 m als erheblich eingestuft
wird.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt anhand folgender Grundsitze.

* Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits weitgehend bebauten Bereich, in
dem nur noch wenige Freiflachen bestehen.

* Mit der Erhohung der Gebédude wird eine hohere Ausnutzbarkeit der Gebdude erreicht,
ohne die Versiegelung der Grundfliche zu erhohen. Somit wird der Flichenverbrauch
an unverbauten, unversiegelten Flichen auf ein Mindestmal} reduziert.

* Im weiteren Umfeld bestehen weitere Gewerbegebiete bzw. sind Gewerbegebietser-
weiterungen im Nordwesten vorgesehen, so dass insgesamt im groBraumigen Zusam-
menhang von einem Gewerbestandort auszugehen ist, in dem hohe, kompakte Gebiu-
de dominieren.

* Die Biume (Eichen) auf den zu erhaltenden Wallhecken und angrenzend weisen auf-
grund des Alters und der Ausprigung eine Hohe von ca. 20 m auf. Dariiber hinaus sind
im weiteren Umfeld Wallhecken, Feldgeholze und Waldbestinde vergleichbarer Hohe
vorhanden, die den Raum gliedern und sichtbegrenzend wirken.

Unter dem Aspekt der zu erhaltenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 66 und der 1. An-
derung — einschlieBlich der MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher Beeintriachtigungen — auch im Hinblick auf das Landschaftsbild im Rahmen
der Umsetzung externer Malnahmen— und der o.g. Ausfithrungen zur Vorbelastung des Rau-
mes einerseits und des Anteils gliedernder, sichtverschattender Strukturen andererseits, wer-
den keine zusétzlichen Kompensationsmanahmen angenommen.

5 Geplante Mainahmen der Uberwachung (Monitoring)

Gemill § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen iiberwa-
chen (Monitoring), die auf Grund der Durchfithrung der Bauleitpline eintreten. Hierdurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig erkannt werden,
um geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

6 Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 wird als umweltrelevante Anderung die
Hohenbegrenzung der Gebdude von 12 auf 22 m angehoben. Die weiteren Festsetzungen des
Ursprungs-Bebauungsplanes werden nicht verindert, so dass weder eine hohere Flicheninan-
spruchnahme noch die randlichen Eingriinungsmalinahmen betroffen sind. Somit verbleibt
lediglich die Verdnderung des Landschaftsbildes als erhebliche Beeintrachtigung.

Aufgrund der Vorbelastungen des Gesamtraumes als zusammenhingender Gewerbegebiets-
komplex, der zu erhaltenden und zu erginzenden, bedeutenden und einrahmenden Gehdlzbe-
stande (u.a. Wallhecken) und der Tatsache, dass fiir den Ursprungsplan bereits Kompensati-
onsmalBnahmen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgt sind, werden fiir die
zusitzliche Hohenausrichtung der Gebdudekomplexe keine weiteren Ausgleichsmallnahmen
festgesetzt.
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Vorlage-Nr.: 2012/264
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GB 3 Datum: 19.12.2012
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

Bebauungsplan Nr. 98 - Industriegebiet Hohe Looge

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 15.01.2013 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 22.01.2013 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geméalk § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung,
Umwelt und StralRen vom 15.01.2013 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die erneute 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Tréger offentlicher Belange wird in verkirzter Form geméald § 4a Abs. 3i.V.m. 83
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 09.10.2012 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2012/172).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 19.10.2012 bis 19.11.2012 statt.

Im Rahmen der Auslegung hat es wesentliche Stellungnahmen vom Landkreis Ammerland
und vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt hinsichtlich der Aussagen des schalltechnischen
Gutachtens gegeben. Dies fiihrte zu einer Uberarbeitung des schalltechnischen Gutachtens
und der Anderung der Planzeichnung beziiglich der Larmkontingente. Dieses macht eine er-
neute 6ffentliche Auslegung erforderlich.
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Uber die Zusammenhange der Larmkontingentierung im Bebauungsplan Nr. 98 und 15 a wird
in der Sitzung berichtet.

Aus dieser Anderung ergibt sich die Notwendigkeit einer erneuten Auslegung. Diese wird
sich auf die ge&nderten Bestandteile beziehen und kann daher mit verkirzter Frist vom
01.02.2013 bis 15.02.2013 erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Planentwurf
Begriindung
Abwdégung
Larmgutachten

NS
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
H7GIEl  cingeschranktes Industriegebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
85 Baumassenzahl
08 Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

imy

Baugrenze

Uiberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

vwewvw

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen

Private Grunflache

10.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

[

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

I 1T T
TTT

* © @ @

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen
> p Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
R gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LEK=
62dg/&7),5 Larmemissionskontingent pro m? tags /nachts

N
=

Richtungssektor fir Schallleistungspegel

Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

1.

In den eingeschréankten Industriegebieten (Gle) gemaR § 9 BauNVO sind gemall § 1 Abs. 9
folgende Nutzungen ausgeschlossen:

¢ Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemanR der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

e Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

e Sportartikel

e Bicher, Schreibwaren

e Spielwaren

e Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

o Optik

e Uhren, Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren

e Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel

e Reformwaren

o Drogerieartikel

e Parfimerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

In den eingeschrankten Industriegebieten nach 8§ 9 BauNVO sind gemall § 1 [6] BauNVO
folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemall § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. Innerhalb
der gekennzeichneten Teilflachen sind geméaf § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren Gerausche die im Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente
Lex (flachenbezogener Schallleistungspegel pro gm) nach der DIN 45691 weder tagsiber (6:00 -
22:00 Uhr) (1. Wert) noch nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), tGberschreiten.

Fur den Bereich des in der Planzeichnung definierten Richtungssektors sind nach DIN 55961 fir
den gekennzeichneten Sektor A Zusatzkontingente Lggk sk (AB(A)) von 10 dB(A) tags/nachts
zuléssig.

Die Berechnung der im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente (Lgk) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum
Immissionsort und ausschlielich unter Berlicksichtigung des AbstandmaRes und ohne
Berlcksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologiedampfung nach DIN
9613-2 durchgefihrt worden.




Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde
Rastede wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 2la Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die zuldssige Baumasse
anzurechnen. Dies gilt auch fir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen in sonst
anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhoht sich um die Baumasse unter der
Gelandeoberflache erstellter notwendigen Garagen.

Innerhalb der gemaf § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen
Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen im Sinne
der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen unzuldssig. Wallabschnitte mit fehlendem
Gehdlzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen (Quercus
robur) in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege und Entwicklung der
geholzfreien Bereiche am Ful’ der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zul&ssig.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die
nicht fir die Rickhaltung benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des
wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 4 m breiter
Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zul&ssig.



Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen wu.a. TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege —
Archéologische Denkmalpflege —, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Entlang der K 131 durfen geméaR § 24 NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches
gilt fir Abgrabungen gréReren Umfangs.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der Bekanntmachung dieses Planes gemaR § 10 BauGB aul3er Kraft.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 4. Die Anforderung gilt als erflllt, wenn der
Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick
entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel (Lwa .u) nicht Uberschreitet.

Lwau = FSP+10 Ig (F/Fo)

Lwa-u = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m2
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiickes in m2

Fo = Bezugsflache von 1 m2
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Teil I der Begriindung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 schafft die Gemeinde Rastede die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines eingeschriankten Industriegebietes im
nordlichen Anschluss an das Industriegebiet Liethe. Anlass ist die beabsichtigte Errichtung
eines Zentrallagers eines in der Ortslage Hahn-Lehmden bereits ansidssigen Unternehmens.
Am bisherigen Betriebsstandort ist die Erweiterung nicht realisierbar.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 98 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gel-
tenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, nordlich des
bereits ausgewiesenen Industriegebietes Liethe, bzw. nordlich der Strale ,,Hohe Looge*.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Wilhelmshavener Stra3e (K 131) und im Sii-
den durch die Strale ,,Hohe Looge* (Flurstiick 21/15) begrenzt. Am siidostlichen Rand des
Geltungsbereichs wird das Flurstiick 21/19 und ein Teil des Flurstiicks 21/18 in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Die 6stliche Grenze wird durch die Boschungsflichen der Bahn-
strecke Oldenburg — Wilhelmshaven (Flurstiick 96/1) gebildet. Nordlich grenzen die Flurstii-
cke 19/10, 18/1 und 348/44 an den Geltungsbereich an.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im nordlichen und zentralen Teil als landwirtschaftliches Intensivgriin-
land, im siidlichen Teil als Ackerfliche genutzt. Zwischen dem Intensivgriinland und den
Ackerflichen verlduft ein Graben. Am siidostlichen Rand des Plangebietes sind halbruderale
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Gras- und Staudenfluren vorhanden. Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich ein
Teich, der von einigen Geholzen umgeben ist. Am nordlichen Rand des Plangebietes ist eine
Strauch-Baum-Wallhecke, bestehend aus Eichen und Buchen vorhanden. Parallel zur Bahn-
strecke befindet sich eine Strauch-Baumhecke.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Wohnnutzung im Auflenbereich, die von
umfangreichen Geholzflichen umgeben ist. Westlich der Wilhelmshavener Strale liegen ein
weiteres Wohnhaus sowie umfangreiche Waldflichen. Ostlich des Plangebietes befindet sich
die Bahnstrecke Oldenburg - Wilhelmshaven. Siidlich grenzen die Strale ,,Hohe Looge* so-
wie das Industriegebiet Liethe an. Siidlich der ,,Hohen Looge* sind neben einem flichenin-
tensiven Industriebetrieb auch Ackerflichen und Geholzflachen vorhanden. Die Ackerfldachen
verlaufen parallel zur Wilhelmshavener Strale. Der Industriebetrieb verfiigt im nordlichen
Bereich iiber Stellplatzflichen, im siidlichen Bereich iiber Biirogebdude und Gewerbehallen.
Das Industriegebiet Liethe erstreckt sich nicht bis zur Bahnlinie. Parallel zur Bahnlinie sind
umfangreiche Geholzflichen vorhanden.

Westlich grenzt die Wilhelmshavener Strae (K 131) an den Geltungsbereich an. Die Wil-
helmshavener Strafe fiihrt in nordlicher Richtung zur Ortslage Hahn-Lehmden und in siidli-
cher Richtung zum Hauptort Rastede. Auf der K 131 ist eine Linksabbiegespur zum Indus-
triegebiet Liethe vorhanden. Siidlich grenzt die Stra3e ,,Hohe Looge* an den Geltungsbereich
an. Die Stra3e ,,Hohe Looge* dient der ErschlieBung des siidlich angrenzenden Industriege-
bietes Liethe.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Ortsteil Hahn-Lehmden wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum dargestellt. Das siidlich angrenzende Industriegebiet
Liethe wird als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstitten dargestellt. Fiir das Plangebiet wird die Darstellung als Vorsorgegebiet Landwirt-
schaft aufgrund hohen natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials
getroffen.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 konnen damit nicht aus der rechtswirk-
samen Flichennutzungsplandarstellung entwickelt werden. Der Fldchennutzungsplan wird
daher parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung geidndert. Im Zuge der 58. Flachennut-
zungsplandnderung wird der iiberwiegende Bereich als gewerbliche Baufliche dargestellt.
Lediglich der siidostliche Teil soll als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,RRB* und als
Fliachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt werden.
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Bebauungspline

Fiir den tiberwiegenden Teil des Plangebietes existiert kein Bebauungsplan. Am siidostlichen
Rand des Plangebietes kommt es jedoch zu Uberschneidungen mit dem rechtskriiftigen Be-
bauungsplan Nr. 15a , Industriegebiet Liethe*. Fiir den Uberschneidungsbereich setzt der Be-
bauungsplan Nr. 15a Fliachen fiir die Landwirtschaft und parallel zur Strafle ,,Hohe Looge*
BepflanzungsmaBnahmen fest. Aulerdem wird ausgehend von der Bahnstrecke Oldenburg —
Wilhelmshaven ein Schienenanschluss ausgewiesen.

Im Uberschneidungsbereich tritt der Bebauungsplan Nr. 15a mit Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 98 aufler Kraft. Der Bebauungsplan Nr. 15a geht in siidlicher Richtung weit
iiber den Uberschneidungsbereich hinaus und umfasst das gesamte Industriegebiet Liethe. Er
setzt iiberwiegend Industriegebiete mit einer Grundflichenzahl von 0,7 und einer Baumassen-
zahl von 9,0 fest.

2. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 98 die
Erweiterung eines bereits in der Ortslage Hahn-Lehmden ansédssigen Unternehmens planungs-
rechtlich abzusichern. Es handelt sich um ein etabliertes, erfolgreiches Unternehmen, das sein
Modesortiment iiber Filialen sowie im Versand- und Internethandel national und international
vertreibt. Eine in jlingster Vergangenheit vollzogene Erweiterung des Unternehmens und des
Sortiments macht die Errichtung eines neuen Zentrallagers erforderlich. Das ist am bestehen-
den Standort aufgrund von Flachenengpéssen nicht moglich.

Bei dem Betrieb handelt es sich um ein alteingesessenes Unternehmen, das fiir den ortlichen
Arbeitsmarkt eine wichtige Rolle spielt. Der Erhalt und die langfristige Absicherung sowie
die Marktfestigung des Betriebes ist daher fiir die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde und den
Arbeitsmarkt von Bedeutung und damit ein zentrales Anliegen der Gemeinde Rastede. Der
Betrieb bendtigt dringend Flidchen fiir den Bau eines neuen Zentrallagers. Die im Plangebiet
gelegenen Flidchen stehen dazu zur Verfiigung. Die Entfernung zum bisherigen Standort be-
tragt lediglich ca. 900 m. Die Fliachen sind vom bisherigen Standort iiber die Wiefelsteder
Strae und die Kreisstrale K 131 schnell und unkompliziert zu erreichen. Insofern stellt das
Plangebiet einen optimalen Standort fiir die Betriebserweiterung dar.

Das Industriegebiet Liethe ist derzeit noch nicht vollstindig baulich genutzt. Siidlich des an
das Plangebiet angrenzenden Industriebetriebs sind noch umfangreiche Freiflichen vorhanden.
Dieses Fliachenpotenzial wird jedoch fiir eine andere Standortverlegung vorgehalten, die sich
ebenfalls innerhalb der Ortslage von Hahn-Lehmden vollziehen soll. Aufgrund der Emissio-
nen der letztgenannten Erweiterungsabsicht ist diese Ansiedlung weiter siidlich sinnvoller als
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 98.

Insgesamt ist das Plangebiet fiir die gewerbliche Nutzung bzw. den Bau eines Zentrallagers
besonders geeignet. Zum einen verfiigt das Plangebiet mit der KreisstraBe 131 iiber eine sehr
gute Anbindung an die iiberortlichen Verkehrswege. Zum anderen bietet die rdumliche Nihe
zum angrenzenden Industriegebiet und die damit unterstrichene Schwerpunktsetzung in die-
sem Bereich der Gemeinde einen deutlichen Standortvorteil. Zudem konnen zwischen den
Betrieben Synergien geschaffen werden.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wiagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden gemif} §§ 3 und 4 BauGB Betei-
ligungsverfahren durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

*  Der Landkreis Ammerland hat angeregt, fiir die Einhaltung der Gebdudehohen Bezugs-
hohen iiber NN anzugeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf eine Hohenfestsetzung wird im weiteren Planverfahren
verzichtet. Insofern sind auch keine Hohenbezugspunkte mehr erforderlich.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Bebauungsplanung und die
58. Flachennutzungsplandnderung im Bereich des Regenriickhaltebeckens zu harmonisieren,
so dass diese Planung als aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Eine Harmonisierung ist nicht erforderlich. Die
im Bebauungsplan Nr. 98 festgesetzte Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit {iberlagernder Festsetzung einer Fliche
fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ist in
der 58. Flichennutzungsplanidnderung als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Regen-
riickhaltebecken und als MalBlnahmenflichen dargestellt. Aus dieser Darstellung ist eine
MaBnahmenfliche und eine Fliche fiir die Wasserwirtschaft auf Ebene des Bebauungsplanes
entwickelbar. Die Abgrenzungen im Bebauungsplan und in der Flichennutzungsplaninderung
sind nahezu identisch, der Bebauungsplan geht lediglich im Nordwesten im geringen Umfang
iber die Flachennutzungsplandarstellung hinaus. Der Flachennutzungsplan trifft jedoch keine
parzellenscharfen Darstellungen, so dass die Gemeinde davon ausgeht, dass der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

*  Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass die Wallhecken durch die gewerbliche Nut-
zung privater Griinfldchen trotz Maflnahmenfestsetzung in ihren Funktionen beeintrichtigt
werden mit der Folge, dass der gesetzliche Wallheckenschutz verloren gehen wird. Dieser
Verlust der beeintrichtigten Werte und Funktionen der Wallhecken sei im Verhiltnis 1 : 1
durch die Neuanlage von Wallhecken oder InstandsetzungsmaBnahmen an Wallhecken aus-
zugleichen, der vorhandene Geholzbestand sei als zu erhalten festzusetzen. Die beeintrich-
tigten Werte und Funktionen der Wallhecken kénnten im Wallheckenprogramm des Land-
kreises Ammerland nachgewiesen werden.
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Die Wallhecke entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird als zu erhalten festgesetzt und
durch einen Schutzstreifen zur Bebauung abgegrenzt. Dariiber hinaus ist mit den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen ein eindeutiger Vorrang der Vermeidung vor dem Ausgleich defi-
niert. Die Gemeinde Rastede sieht sich hieran gebunden. Zudem ist bei der Beurteilung der
Auswirkung einer Planung auf eine ordnungsgemifie Umsetzung (auch bei privaten Griinfli-
chen) abzustellen, da bei Zuwiderhandlungen durchaus ordnungsrechtliche Moglichkeiten
bestehen. Die Gemeinde Rastede hilt deshalb — auch unter Berticksichtigung der bereits vor-
genommenen Anpassung der Wallheckenbilanzierung zur Beriicksichtigung von Funktions-
minderungen durch die heranriickende Bebauung — weitere Anpassungen der getroffenen
Festsetzungen oder des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen nicht fiir erforderlich.

e Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass das im Umweltbericht beschriebene An-
pflanzgebot auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Nordwesten des Plangebietes
weder zeichnerisch noch durch textliche Festsetzung erfolgt.

Bei der Fliche im Nordwesten handelt es sich um eine Schutzzone zu den Gehdlzen des an-
grenzenden Grundstiicks, deren Kronen in das Plangebiet hineinragen. Diesbeziiglich wird die
zeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB beibehalten und der Umweltbe-
richt wird entsprechend angepasst. Aufgrund des Traufbereichs der Bdume wird auf eine An-
pflanzung verzichtet.

e Der Landkreis und das Gewerbeaufsichtsamt haben die Erstellung eines Schallgutachtens
angeregt.

Der Anregung wurde nachgekommen.

* Das Niedersichsische Landesamt fiir Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass aus
der Umgebung des Plangebietes denkmalgeschiitzte Siedlungs- und Bestattungsplitze unter-
schiedlicher Zeltstellungen bekannt sind. Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbei-
ten miisse, z. B. durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten, auf dem Areal durch
entsprechende Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz; vorhanden ist. Abhéngig von diesem Untersuchungsergebnis sei ggf. eine
fach- und sachgerechte archidologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von
der Befundsituation abhingig ist.

Der Anregung wird nachgekommen. Entsprechende Suchschnitte werden im Vorfeld der Bau-
und ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde durchgefiihrt. Die
Gemeinde wird den Vorhabentrdger informieren, dass dieser sich frithzeitig mit der Archéo-
logischen Denkmalpflege in Verbindung zu setzen hat.

»  Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat Hinweise zum OPNV vorgebracht.

e Die LGLN hat darauf hingewiesen, dass nicht davon ausgegangen werden kann, dass
keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

* Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr hat darauf hingewie-
sen, dass im Einmiindungsbereich der Gemeindestrale in die K 131 Sichtfelder auf bevor-
rechtigte Kraftfahrzeuge freizuhalten sind. Im freizuhaltenden Sichtfeld darf in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m iiber den Fahrbahnen die Sicht nicht versperrt werden. Zudem hat
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sie darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der K 131 ausgehen-
den Schallemissionen belastet ist.

Die Begriindung wurde um die vorstehenden Aussagen ergéinzt.

3.13 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

* Eine siidlich des Plangebietes ansidssige Firma hat die Befiirchtung geduflert, dass durch
die Festlegung von Planwerten fiir den Bereich Immissionsschutz — Lirm z.B. der genehmigte
3-Schicht-Betrieb und auch die zukiinftigen Aktivititen auf dem Gelidnde zur Wilhelmshave-
ner Stralle hin eingeschrinkt werden.

Das schalltechnische Gutachten wurde iiberarbeitet. Die Annahmen fiir den Bestand der Fir-
ma sind korrigiert worden. Die in der Uberarbeitung des Gutachtens (1887-12-b-iz) verwen-
deten Flichenschallquellen beruhen nicht weiter auf den Empfehlungen der NLO, sondern
basieren auf der Baugenehmigung der Fa. Biising und Fasch GmbH & Co. (Biifa), der ein
Schallgutachten zugrunde liegt (s. Revisionsgutachten). Die Kontingentierung wurde entspre-
chend neu berechnet. Die Gemeinde Rastede geht davon aus, dass damit die Belange der Fir-
ma ausreichend beriicksichtigt wurden und die vorgetragenen Bedenken ausgerdumt werden
konnten.

3.14 Ergebnisse der parallel zur o6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, entweder diese Planung oder die parallele 58.
Flichennutzungsplandnderung im Bereich des Regenriickhaltebeckens (Umfang und Darstel-
lungs-/ Festsetzungskatalog) so zu harmonisieren, dass diese Planung als aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

In der 58. Flichennutzungsplanidnderung ist eine Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Regen-
riickhaltebecken mit der iiberlagernden Festsetzung von Flichen fiir MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Auf
Ebene dieses Bebauungsplanes Nr. 98 wurde bei beinahe identischer Flichenabgrenzung
(s.u.) eine Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung ,,Regenriick-
haltebecken* ausgewiesen. Die Gemeinde Rastede ist der Auffassung, dass die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes als aus der 98. Flichennutzungsplandnderung entwickelt
anzusehen sind, dennoch wird der Anregung zur Harmonisierung der Darstellungen/ Festset-
zungen insoweit nachgekommen, als dass auf Ebene der Flachennutzungsplaninderung die
Darstellung einer Fliche fiir die Wasserwirtschaft redaktionell ergénzt wird. Eine geringe
Differenz in der exakten Flichenabgrenzung zwischen der Darstellung im Flachennutzungs-
plan und der Festsetzung im Bebauungsplan ist im Bereich des Kurvenradius” der Strafle
,Hohe Looge* festzustellen. Die geringe Abweichung resultiert daher, dass im Flachennut-
zungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen getroffen werden. Der Anregung zur Har-
monisierung der Planung wird jedoch insoweit nachgekommen, als dass die Flichenabgren-
zung im Flachennutzungsplan redaktionell an die Festsetzungen des Bebauungsplanes ange-
passt wird.

* Der Landkreis hat angeregt, dass die Beseitigung des nach § 30 BNatSchG besonders
geschiitzten Weihers, einen Antrag auf Ausnahme erforderlich macht, einschlieflich des
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Nachweises zum Ausgleich der Beeintrichtigungen. Ein solcher Antrag ist Voraussetzung fiir
die Genehmigungsfihigkeit der parallelen 58. Flachennutzungsplaninderung und fiir die
RechtmaBigkeit dieser Planung.

Die Gemeinde Rastede wird zeitnah einen Antrag auf Zulassung einer Ausnahme gemif3 § 30
(3) BNatSchG stellen. Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird im rdumlichen Zusam-
menhang zum bestehenden Weiher eine Gewdsserneuanlage vorgenommen. Hierbei handelt
es sich um ein naturnah gestaltetes Regenwasserriickhaltebecken innerhalb der Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(sowie der Flache fiir Wasserwirtschaft). Zum Ausgleich der Werte und Funktionen des zu
beseitigenden Weihers werden an die Umsetzung des Gewdssers naturschutzfachliche Bedin-
gungen gekniipft, die sowohl eine variable und flachere Gestaltung der Boschungen und
Uferzonen des Riickhaltebeckens, Schaffung einer Tiefwasserzone sowie extensive Nutzung,
Pflege und Gestaltung der Randbereiche (Geholzanpflanzungen, Gehdlzerhalt) umfassen.

. Der Landkreis Ammerland hat angefiihrt, dass die gemédf § 30 BNatSchG geschiitzten
Wallhecken durch die gewerbliche Nutzung privater Griinflachen z.B. durch Auffiillung der
Grundstiicke mit Boden oder Aufstellung von Gewerbezidunen an der Grundstiicksgrenze trotz
MaBnahmenfestsetzung in ihren Funktionen beeintridchtigt werden mit der Folge, dass der
gesetzliche Wallheckenschutz verloren gehen wird. Er hat daher angeregt, diesen Verlust der
beeintrachtigten Werte und Funktionen der Wallhecken im Verhéltnis 1 : 1 durch wallhecken-
fordernde MaBnahmen, die Neuanlage von Wallhecken oder Instandsetzungsmaflnahmen an
Wallhecken auszugleichen. Der vorhandene Geholzbestand sei dariiber hinaus als zu erhalten
festzusetzen. Die beeintrichtigten Werte und Funktionen der Wallhecken konnten im Wallhe-
ckenprogramm des Landkreises Ammerland nachgewiesen werden.

Die Wallhecke am nordlichen Rand des Plangebietes wird erhalten und als Griinfldache gesi-
chert, dennoch wird trotz Erhalt der Wallhecke ein Funktionsverlust durch einseitig heranrii-
ckende Bebauung angenommen, der im Verhéltnis 1:0,5 auszugleichen ist. So ist die Neuan-
lage einer Wallhecke bzw. vergleichbarer Mafinahmen auf rd. 80 m durchzufiihren. Diese
MaBnahmen sollen im Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland umgesetzt werden.
Ein entsprechender Antrag wird beim Landkreis Ammerland vor dem Satzungsbeschluss ge-
stellt.

. Der Landkreis Ammerland hat angeregt, an der westlichen Seite des geplanten einge-
schriankten Industriegebietes im Bereich der Bauverbotszone griingestalterische Festsetzungen
mit Anpflanzgeboten standortheimischer Baume und Straucher festzulegen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Zum einen sieht die Gemeinde Rastede kein Erfordernis
fiir Baumpflanzungen, da sich Ostlich der Wilhelmshavener Strae, in der Verkehrsparzelle,
bereits Baume (Eichen) befinden. Auch auf der westlichen Seite der Wilhelmshavener Straf3e
liegen bereits Waldfldchen und lineare Laubgeholzstrukturen, so dass in Richtung Westen nur
sehr eingeschrinkte Blickbeziehungen bestehen. Zum anderen soll den Gewerbetreibenden
die Moglichkeit gegeben werden, sich mit Blickrichtung zur Wilhelmshavener Straf3e hin ent-
sprechend zu prisentieren. Diese Priasentation konnte durch die Anpflanzung von Baumen
behindert werden.
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. Der Landkreis Ammerland hat ausgefiihrt, dass er die Entscheidung, auf eine Hohenbe-
grenzung zu verzichten, fiir eine stddtebauliche Fehleinschidtzung halte. Es seien unbegrenzte
Hohen von Gebduden und z.B. auch Windenergieanlagen zuldssig.

Die Gemeinde Rastede verzichtet auf eine Hohenbegrenzung der Gebiude um den Gewerbe-
treibenden eine moglichst grofe Flexibilitidt bei der baulichen Ausnutzung ihrer Grundstiicke
einzurdumen. In Anbetracht des vorhandenen Waldes und der Griinstrukturen westlich der
Wilhelmshavener Straf3e und der flichenhalten Waldbereiche 0stlich der Bahnlinie, sowie der
Geholze zu den nordwestlich gelegenen Wohnnutzungen im AuBlenbereich wird eine Hohen-
begrenzung auch nicht fiir erforderlich gehalten. Zudem schlie3t sich in siidlicher Richtung
bereits das Industriegebiet Liethe an. Die Realisierung von Windenergieanlagen im Industrie-
gebiet ist aufgrund der von den Windenergieanlagen ausgehenden Schall- und Schattenwur-
femissionen sowie einer zu befiirchtenden optisch bedriickenden Wirkung in rdumlicher Ndhe
zu den vorhandenen Wohnnutzungen wenig realistisch. Als Ansatzpunkt fiir die Bewertung
einer optisch bedringenden Wirkung liegt ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts NRW vor
(OVG NRW 8A 3726/05). Demnach diirfte eine Einzelfallpriifung bei dem Dreifachen der
Gesamthohe iiberwiegend zu dem Ergebnis kommen, dass von dieser Anlage keine optisch
bedringende Wirkung zu Lasten der Wohnnutzung mehr ausgeht. Bei heute iiblichen Anla-
genhohen von ca. 170 m bis 200 m wiirde der erforderliche Abstand zwischen 500 und 600 m
liegen. Diese Abstidnde sind im Plangebiet bzw. bei der zu beriicksichtigenden Umgebungs-
bebauung nicht realisierbar.

. Der Landkreis Ammerland und das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt kritisieren das
Schallgutachten. Das Gutachten sei nicht nachvollziehbar, da die Schalleistungspegel in allen
Teilbereichen des eingeschrinkten Industriegebietes viel zu gering erscheinen. Im Bebau-
ungsplan Nr. 15 a seien uneingeschrinkte Industriegebiete festgesetzt worden. Die flichenbe-
zogenen Schallleistungspegel in den eingeschriankten Industriegebieten Gle Biifa, Gle Siidost
I und Gle Siidost II sind dem unteren Bereich der NLO- Skala fiir eingeschriinkte Industriege-
biete entnommen worden (67,5 dB(A) tagsiiber /52,5 dB(A) nachts) bzw. nicht in der Ge-
bietsnutzung fiir eingeschriankte Industriegebiete auffindbar; das eingeschrinkte Industriege-
biet Gle Siidost II entspriche einem uneingeschrinkten Gewerbegebiet. Auch die geplante
Gebietsfestsetzung (eingeschrinkte Industriegebiete) sei hinsichtlich der Lirmemissionskon-
tingente unter Bezugnahme auf die NLO-Skala eher untypisch. Das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt regt an, das schalltechnische Gutachten zu iiberarbeiten oder die Flichen des Be-
bauungsplanes Nr. 15a mit zu iiberplanen.

Das Schallgutachten wurde iiberarbeitet. Die Annahmen fiir den Bestand von Biifa sind korri-
giert worden. Die Kontingentierung wurde neu berechnet.

. Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass angesichts einer im Jahr 2000
ermittelten Verkehrsbelastung von DTV 5.385 Kfz/ 24 h nicht auszuschlieBen sei, dass Vor-
sorgemalinahmen zum Schutz vor Stralenverkehrsldrm getroffen werden miissten.

Der Abstand der Baugrenze zur K 131 betrigt mindestens 20 m. In Anbetracht dieses Abstan-
des einerseits und der mit ca. 5.385 Kfz/ 24 h relativ geringen Verkehrsbelastung andererseits
erwartet die Gemeinde Rastede keine immissionsschutzrechtlichen Probleme. Zudem gelten
fiir Industriegebiete nach der DIN 18005 keine Orientierungswerte, so dass Einschrinkungen
der industriellen Nutzung aufgrund von Verkehrslirmimmissionen von der K 131 nicht beste-
hen und Schallschutzmafnahmen nicht erforderlich werden.
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. Der Landkreis Ammerland hat zudem redaktionelle Anderungen der textlichen Festset-
zung, der Planzeichenerkldarung und der Verfahrensvermerke vorgeschlagen. Den Vorschli-
gen wurde gefolgt.

. Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat angeregt, das
Planzeichen ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* auch im Einmiindungsbereich der Gemein-
destralBe festzusetzen und im Einmiindungsbereich der Gemeindestrae in die K 131 ein
Sichtfeld auszuweisen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Die Anregung bezieht
sich inhaltlich jedoch auf die Ausfiithrungsplanung. Die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein-
und Ausfahrt im Bereich der Strafle ,,Hohe Looge* im Bebauungsplan wird nicht fiir erforder-
lich gehalten. Ein Hinweis auf das Sichtfeld ist bereits in der Begriindung enthalten. Eine
Festsetzung im Bebauungsplan ist aufgrund des abschlieBenden Festsetzungskatalogs des § 9
BauGB nicht moglich.

3.2 Relevante Abwigungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 98 auf, um im Anschluss an das beste-
hende Industriegebiet Liethe eine Erweiterung um die nordlich angrenzende Fliche zu ermog-
lichen. So wird auf einer derzeit intensiv ackerbaulich und als Griinland genutzten Flédche ein
rund 10,18 ha groBes eingeschrinktes Industriegebiet festgesetzt, zur nordlich angrenzenden
Wohnbebauung wird zudem ein Erhaltungsgebot festgelegt. Griinflichen werden zum einen
als private Griinfldchen (0,11 ha) im Norden zum Schutz der Wallhecke und zum anderen als
MaBnahmenfliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (0,96 ha) im Siidosten zur Anlage von Regenriickhaltebecken abgegrenzt. Diese Teil-
fliche iiberlagert einen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15a, der planungsrechtlich als Fli-
che fiir die Landwirtschaft mit einer Bahnanlage sowie randlicher Geholzeingriinung festge-
setzt 1st.

An bedeutenden Biotopstrukturen sind im Plangebiet neben der gemidll § 29 BNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Wallhecke auch der alte Weiher, ein naturnahes, nédhrstoffreiches Still-
gewisser mit Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (gesetzlich geschiitztes Biotop
gemill § 30 BNatSchG) hervorzuheben. Wihrend die Wallhecken erhalten und geschiitzt
werden, kann der Stillgewdsserkomplex aufgrund der Lage und der groBfldachigen Fldachen-
ausweisung nicht erhalten werden und wird verfiillt.

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung wire ein Weiterfithren der {iberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung, sowie Erhalt des Stillgewissers zu erwarten. Eine weitere Sukzession
mit Zunahme der Verbuschung und Erhohung des Weidengebiisches der bereits brachgefalle-
nen Flichen im Siidosten ist wahrscheinlich.

Bei Umsetzung der Planung ist durch Uberbauung und Versiegelung mit dem groBflichigen
Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen zu rechnen, wobei besonders der Verlust des
Stillgewdssers auch in artenschutzrechtlicher Sicht zu beachten ist. Zudem werden die Funk-
tionen des belebten Oberbodens als Vegetationsstandort und Lebensraum sowie als Versicke-
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rungsmedium, fiir den Boden-Luft-Austausch und der Klimafaktoren versiegelungsbedingt
dauerhaft und vollstindig tiberprigt. Hierdurch entstehende Beeintrdchtigungen im Natur-
haushalt und des Landschaftsbildes werden als erheblich eingestuft. Die erhebliche Beein-
trichtigung des Landschaftsbildes wird nur kleinrdumig angenommen, da die umfangreichen
Wald- und Geholzbestinde eine abschirmende Wirkung auf die weitere Umgebung aufwei-
sen.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Beeintrichtigungen werden Maflnahmen
zum Erhalt und zur Sicherung von Gehélzen vorgesehen, die u.a. die Wallhecke im Norden
umfassen, einschlieBlich Sicherung durch einen Saum, und im Siidosten wird eine Mafinah-
menfldache zur Anlage von Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Der Ausgleich des zu beseitigenden, geschiitzten Kleingewéssers wird im Zusammenhang mit
der Anlage des Regenriickhaltebeckens umgesetzt. Zum Ausgleich der Werte und Funktionen
des zu beseitigenden Weihers werden an die Umsetzung des Riickhaltebeckens naturschutz-
fachliche Bedingungen gekniipft, die sowohl eine variable und flachere Gestaltung der Bo-
schungen und Uferzonen des Riickhaltebeckens, Schaffung einer Tiefwasserzone sowie ex-
tensive Nutzung, Pflege und Gestaltung der Randbereiche (Geholzanpflanzungen, Geholzer-
halt) umfassen.

Doch reichen diese Mallnahmen nicht aus, so dass externe AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich werden, die bis zum Satzungsbeschluss von der Gemeinde Rastede benannt werden.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gingige Verfahren angewandt und allgemein
verfiigbare Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung
der Angaben nicht auf.

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

Gewerbelidrm

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt! Die Inhalte und Ergebnisse des Gutachtens
werden nachstehende verkiirzt wiedergegeben:

In dem Gutachten wurde untersucht, welche gewerblichen Gerduschimmissionen durch die
Teilflachen des Plangebietes verursacht werden diirfen, ohne dass es zu Konflikten in Bezug
auf Gerduschimmissionen an der vorhandenen Wohnbebauung kommt. Beriicksichtigt wur-
den die Bebauungspline Nr. 98 und Nr. 15a.

Schutzbediirftige Wohnbebauung liegt entlang der Wilhelmshavener Stra3e und am Rehorn-
weg (Wilhelmshavener Strae Nr. 57, Nr. 75 und Nr. 88, Rehornweg Nr. 30 und Nr. 50). Die
betroffenen Wohnhiuser liegen im AufBlenbereich, die Gutachter haben den Wohnnutzungen
entsprechend den Schutzanspruch eines Mischgebietes beigemessen. Die Schallgutachter ha-
ben die DIN 18005 als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Die Orientierungswerte fiir ge-
werbliche Gerduschimmissionen betragen nach der DIN 18005 fiir Mischgebiete 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts.

1 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. Nr. 98 und 15a der Gemeinde Rastede,
Oldenburg, 20.12.2012
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Die Gutachter haben in einem ersten Schritt die Vorbelastung ermittelt. Bei dem bestehenden
Betrieb Biifa wurden die vorliegenden Genehmigungsbescheide beriicksichtigt. Die Geneh-
migungsbescheide beruhen auf den Berechnungen von Larmschutzgutachten aus dem Jahr
2000. Fiir die siidlich gelegene, bebaute Flachen lagen keine Genehmigungen mit festgesetz-
ten Immissionskontingenten vor, daher wurden fiir diese Flachen flichenbezogene Schallleis-
tungspegel festgelegt. Ebenfalls wurden die prognostizierten Immissionen der Windenergie-
anlagen beriicksichtigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass durch die Vor-
belastungen die maf3geblichen Orientierungswerte nicht {iberschritten werden.

In einem zweiten Schritt haben die Gutachter fiir die o.g. Immissionsorte Planwerte festge-
legt. Der Planwert wird aus dem mafgeblichen Schutzanspruch am Immissionsort und der
Vorbelastung ermittelt.

In einem dritten Schritt haben die Gutachter Emissionskontingente fiir Teilflachen des Be-
bauungsplanes Nr. 98 sowie fiir die unbebauten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 15a so
festgesetzt, dass an keinem der Immissionsorte der mal3gebliche Planwert durch die Immissi-
onskontingente iiberschritten wird. Fiir den Bebauungsplan Nr. 98 wurden Emissionskontin-
gente von 62,5/ 47,5 tags/ nachts berechnet. An einem Immissionspunkt wird der Planwert im
Tag- und Nachtzeitrum durch die Zusatzbelastung vollstindig ausgeschopft.

Die Gutachter haben darauf hingewiesen, dass - um das Plangebiet schalltechnisch besser
nutzen zu konnen - die DIN 45691 die Erhohung der Emissionskontingente fiir einzelne Rich-
tungssektoren erlaubt. Dazu wird innerhalb des Plangebiets ein Bezugspunkt festgelegt. Von
diesem Punkt ausgehend, werden dann Richtungssektoren festgesetzt. Fiir jeden Sektor kann
ein Zusatzkontingent Lggk s x SO bestimmt werden. Die Zusatzkontingente sind auf ganze
Dezibel abzurunden.

Die gutachterlichen Ergebnisse werden im Bebauungsplan Nr. 98 umgesetzt. Die ermittelten
Emissionskontingente und die Richtungssektoren werden im Planteil festgesetzt. Immissions-
schutzrechtliche Griinde stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

Verkehrslarm

Fir K 131 wurde fiir die Zihlstelle 756 bei Str.-km 17,100 im Rahmen der StraBenverkehrs-
zahlung 2000 eine Verkehrsbelastung von DTV 5.385 Kfz/24 h ermittelt. In Anbetracht der
relativ geringen Verkehrsbelastung werden immissionsschutzrechtliche Probleme nicht erwar-
tet. Zudem gelten fiir Industriegebiete nach der DIN 18005 keine Orientierungswerte, so dass
Einschrinkungen der industriellen Nutzung aufgrund von Verkehrslirmimmissionen von der
K 131 nicht bestehen und Schallschutzmafnahmen nicht erforderlich werden. Zudem betragt
der Abstand der Baugrenze zur K 131 mindestens 20 m.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem geplanten Baugebiet keine Anspriiche wegen der
von der KreisstralBe ausgehenden Emissionen bestehen.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Die duBlere Anbindung des Industriegebietes erfolgt iiber die siidlich anschlieBende Straf3e
,Hohe Looge*. Die ,,Hohe Looge* miindet unmittelbar siidwestlich des Plangebietes in die
Kreisstrae K 131. Das Plangebiet ist damit auf direktem und kurzem Wege an das iiberortli-
che StraBlennetz angebunden. Bei der Planung und Anlage der Zufahrt(en) von der Gemein-
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destrafle auf das Betriebsgelidnde ist auf einen ausreichenden Abstand zwischen Einmiindung
der Gemeindestralle in die K 131 und Zufahrt zu achten, um eventuelle Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Kreuzungsbereiches zu vermeiden. An der K 131 ist eine Linksab-
biegespur vorhanden. Weitere ErschlieBungsstraen zur Parzellierung des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der K 131, auB3erhalb der Ortsdurchfahrt. Die 20 m
Bauverbotszone wird beachtet, die Baugrenze wird in einem Abstand von 20 m zum Fahr-
bahnrand festgesetzt. Entlang der K 131 diirfen geméf § 24 NStrG in einer Entfernung von 20
m, gemessen vom duBleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden. Das gilt auch fiir Abgrabungen grofleren Umfangs. Die K 131 wird zur Erschlie-
Bung des Plangebietes nicht direkt herangezogen. Entlang der K 131 wird im Planteil des Be-
bauungsplanes ein Bereich ohne Zu- und Ausfahrt festgesetzt.

Im Einmiindungsbereich der Gemeindestralle in die K 131 sind gemidll RAS-K-1 Sichtfelder
auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge freizuhalten. Die erforderlichen Schenkelldngen betragen in
der Fahrbahnachse der iibergeordneten KreisstraBe 200 m und in der untergeordneten Ge-
meindestrale 10 m vom Fahrbahnrand der iibergeordneten Strafle. Im freizuhaltenden Sicht-
feld darf in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m uber den Fahrbahnen die Sicht nicht ver-
sperrt werden.

Im Uberschneidungsbereich mit dem rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 15a setzt letzterer
derzeit eine Gleisanlage fest. Sie sollte ausgehend von der Bahnstrecke Oldenburg — Wil-
helmshaven der ErschlieBung des Industriegebietes Liethe dienen. Derzeit ist ein Bedarf je-
doch nicht mehr vorhanden, so dass das Gleis als Griinfldche tiberplant werden kann.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,,Liethe, Silberkamp", die von den
Linien 340, 341, 343 und 344 bedient wird. Die Linie 340 verkehrt regelméfig zwischen Ja-
derberg und Oldenburg. Die Linie 341, 343 und 344 sind auf die Bediirfnisse der Schiilerbe-
forderung ausgerichtet.

3.24 Entwésserung

Es wurde ein Entwisserungskonzept erstellt.2
Schmutzwasserentwéisserung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird iiber neu zu errichtende Schmutzwasser-
kanidle DN 200 gesammelt und an den vorh. Schmutzwasserkanal ,,Hohe Looge* angeschlos-
sen. Von dort wird es iiber das vorh. Pumpwerk ,,Am Teich* in die weiterleitende Schmutz-
wasserkanalisation abgeleitet. Das Pumpwerk weist eine Forderleistung von Q, = 6,3 /s auf.
Das Pumpwerk fordert das Schmutzwasser in das PW Liethe II und von dort in die weiterlei-
tende Schmutzwasserkanalisation. Anhand der bisherigen Betriebserfahrungen sollte ent-
schieden werden, ob das Pumpwerk die zusitzlichen Schmutzwasserabfliisse aufnehmen
kann, oder erweitert werden muss.

2 Thalen Consult GmbH: Bebauungsplan Nr. 98 , Industriegebiet Hohe Looge®, Neuenburg, 19.09.2012
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Oberflichenentwisserung

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird iiber neu zu verlegende Regenwasserkanile
in das geplante RRB eingeleitet. Das RRB wird im Siidosten des Plangebietes errichtet. Mit
dem geplanten RRB wird der Abfluss auf die ortsiibliche Drosselabflussspende von 2 1/s/ha
beschriankt. Der Drosselabfluss wird iiber die vorh. Regenwasserkanalisation ,,Hohe Looge*
in das vorh. RRB geleitet. Die Dimensionierung des geplanten RRB erfolgt nach Arbeitsblatt
DWA-A 117. Unter Beriicksichtigung eines umlaufenden Betriebsweges werden fiir das RRB
ca. 5.500 m? benotigt. Die im BP Nr. 98 fiir die Riickhaltung vorgehaltene Flache betrégt ca.
9.600 m?2.

Die Bewertung der Niederschlagswassereinleitung nach Merkblatt DWA-M 153 zeigt, dass in
Abhingigkeit von der geplanten Nutzung und Oberflachenbefestigung eine Regenwasserbe-
handlung ggf. erforderlich ist. Mogliche Formen der Niederschlagswasserbehandlung wiren
beispielsweise die Versickerung iiber die belebte Bodenzone oder die Fassung des Nieder-
schlagswassers iiber Stralenabldufe fiir Nass-Schlamm.

3.2.5 Ver- und Entsorgung

Elektrizitit/ Gas: Die Versorgung mit Strom und Gas fiir das Gebiet kann durch die Erweite-
rung der Versorgungsnetze erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasser-
rechtlich durch den entsprechenden Versorgungstriger gesichert.

Miillbeseitigung: Die zentrale Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter. Zur telekommunikationstech-
nischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen
erforderlich.

Entwisserung: Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches, parallel zur StraBe Hohe Looge,
verlduft eine Versorgungsleitung des OOWYV. Im Zuge der Planrealisierung ist sicherzustel-
len, dass die Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, iiberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden. Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Er-
weiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrige durchgefiihrt werden.

3.2.6 Belange des Denkmalschutzes

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits denkmalgeschiitzte Siedlungs- und Bestat-
tungsplitze unterschiedlicher Zeltstellungen bekannt. Das Areal selbst wird laut digitaler Bo-
denkarte 1:50.000 von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch itiberlagert. Dabei handelt
es sich um Auftragsboden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Miachtigkeit. Darunter
sind erfahrungsgemal oft éltere archdologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die
konservierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand
befinden und bei Erdarbeiten zerstort wiirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
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durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG). Diese kann ver-
wehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbeiten wird durch ein entsprechendes Raster von
Suchschnitten geklirt, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz; vor-
handen ist. Abhédngig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archdologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhingig ist.

Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes und angrenzend nicht vorhanden.

4. Inhalte der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der o.g. stiadtebaulichen Ziele bzw. zur Absicherung der Betriebserweiterung
des ortsansdssigen Unternehmens wird im Plangebiet ein eingeschrinktes Industriegebiet,
gemil § 9 BauNVO ausgewiesen. Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemill der Rasteder Liste. Die zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente sind in § 1 der Festsetzungen aufgefiihrt. Diese Festsetzung ist
erforderlich, um einem moglichen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Geschéftsnutzungen in
den zentralen Lagen von Hahn-Lehmden und Rastede vorzubeugen. Bei Einzelhandelsbetrie-
ben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und nahversorgungsrelevante
Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfliche begrenzt. Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht zuldssig. Diese Nutzungen
wiirden sich nicht in die gewerbliche Struktur einfiigen und werden daher von der Zuléssig-
keit ausgeschlossen.

4.2 MabB der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit konnen 80% des Grundstiickes mit
baulichen Hauptanlagen iiberdeckt werden. Die Obergrenze des § 17 BauNVO von 0,8 fiir
Industriegebiete wird damit ausgeschopft. Die Ausschopfung ist sinnvoll, um eine effiziente
Ausnutzung des Grundstiickes zu ermoglichen. Weiterhin wird eine Baumassenzahl von 8,5
festgesetzt. Damit konnen dem gewerblichen Zweck entsprechende grovolumige Gebidude-
korper errichtet werden. Gemidf3 § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 21a Abs. 1
BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden nicht auf die zuldssige
Baumasse anzurechnen. Dies gilt auch fiir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen
in sonst anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhoht sich um die Baumasse
unter der Geldndeoberflache erstellter notwendigen Garagen.
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4.3 Griinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der gemidl § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen fiir MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhande-
nen Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen im
Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch
Kompost), Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen unzulidssig. Wallabschnitte
mit fehlendem Geholzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stiel-
eichen (Quercus robur) in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege und Ent-
wicklung der geholzfreien Bereiche am Ful3 der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr
zuldssig.

Innerhalb der Fliche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken® ist ein den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die
nicht fiir die Riickhaltung benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasser-
rechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Fldche ist ein 4 m breiter Weg aus
wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zuldssig.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemill § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflichen gegliedert. Innerhalb
der gekennzeichneten Teilflichen sind gemédll § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zulissig, deren Gerdusche die im Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente
Lgk (flachenbezogener Schallleistungspegel pro qm) nach der DIN 45691 weder tagsiiber
(6:00 - 22:00 Uhr) (1. Wert) noch nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), nicht iiberschreiten.

Fiir den Bereich des in der Planzeichnung definierten Richtungssektors sind nach DIN 55961
fiir den gekennzeichneten Sektor A Zusatzkontingente L gk zys. k (dB(A) von 10 dB(A) tags/
nachts zulissig.

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskon-
tingente (Lgk) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum Immissi-
onsort und ausschlieBlich unter Beriicksichtigung des Abstandmal3es und ohne Beriicksichti-
gung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologiedampfung nach DIN 9613-2
durchgefiihrt worden.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften konnen im Rathaus der Gemeinde
Rastede wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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5. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroBe des Geltungsbereiches betrdagt 112.505 m2. Davon entfallen auf:

eingeschrinktes Industriegebiet:  101.790 m?

Private Griinflidche: 1.140 m?
MaBnahmenflache ,,RRB*: 9.575 m?
6. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemil § 10 BauGB

Rastede, den

Der Biirgermeister
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Umweltbericht

1 Einleitung

GemiB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben fiir die Abwigung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt in Ergidnzung des Industriegebietes Liethe den Bebauungsplan
Nr. 98 auf, in dem die Ausweisung eines eingeschrinkten Industriegebietes vorgesehen ist.
Begrenzt wird das Gebiet im Westen durch die Kreisstrae K 131 “Wilhelmshavener Straf3e’,
der Zufahrtsstrae “Hohe Looge” zum bestehenden Baugebiet im Siiden und der Eisenbahn-
strecke Wilhelmshaven-Oldenburg. Im Norden begrenzt eine geholzreiche Gartenparzelle und
eine Wallhecken im Ubergang zur freien, griinlandgeprigten Landschaft das Plangebiet.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Festsetzungen:

Eingeschrinktes Industriegebiet: 10,18 ha

private Griinfldchen: 0,11 ha
MaBnahmenfliche RRB: 0,96 ha
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemil3 der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplidnen ergeben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groBen Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksich-
tigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Ziele des Umweltschutzes im Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ... Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der Realisierung des Industriegebietes sind i. d. R. in groBen Umfang Bodenversiegelun-
gen verbunden. Im vorliegenden Fall wird die Grundfldchenzahl mit 0,8 angegeben, so dass
innerhalb der Baufldchen mit einer 80%-Versiegelung zu rechnen ist. Obwohl es sich um eine
landwirtschaftliche Nutzflache handelt, wird dennoch diese Flache ausgewéhlt, da es sich um
eine Arrondierungsfliche des siidlich bereits realisierten Industriegebietes "Hohe Looge™ han-
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delt. Von der KreisstraB3e ist bereits eine ErschlieBungsstrae zu dem bestehenden Industrie-
gebiet angelegt worden, iiber die auch die ErschlieBung dieser nordlichen Erweiterungsflache
erfolgt.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigt werden kann, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldissigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzu-
wenden.

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Plinen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrdchtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes zu iiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sin-
ne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mafstibe fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck
und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Priifung der Vertrdglichkeit, dass das Pro-
jekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines in Absatz 1 genannten Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafsgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzu-
ldssig.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind in der niheren Umgebung des Plangebietes
nicht vorhanden und von dem Industriegebiet an diesem Standort sind keine wesentlichen
Auswirkungen auch auf weiter entfernte international geschiitzte Gebiete zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Aufgrund der hohen Versiegelungsrate und der intensiven Flachennutzung sind innerhalb der
Bauflachen MaBnahmen oder klimawirksam gestaltete Freiflachen nicht umsetzbar. Demge-
geniiber werden neben dem Erhalt der Wallhecke mit altem Baumbestand im Norden MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Siiden umgesetzt, die auch klimaausgleichende Funktionen aufweisen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mafigabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

. die biologische Vielfalt,

. die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung ermoglicht die Gemeinde Rastede die Erweiterung des Industriegebietes
Liethe, so dass aufgrund der flichenintensiven Bebauung und Versiegelung innerhalb des
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Baugebietes rdaumlich keine Moglichkeit besteht, die biologische Vielfalt, Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild aufrecht zu erhalten.

Demgegeniiber ist im Siidosten des Plangebietes die Festsetzung einer Malnahmenfldche zur
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens umzusetzen, auf der neben der technischen Regu-
lierung des anfallenden Oberflichenwassers auch eine naturnahe Gestaltung der verbleiben-
den Freiflichen — vor allem im Hinblick auf Schaffung eines naturnahen Kleingewisser im
raumlichen Zusammenhang mit dem zu iiberbauenden Gewdisser umzusetzen ist.

Trotz Gestaltung der Griinfldche sind die mit der Planung verbundenen Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft, insbesondere der biologischen Vielfalt und der Lebensraumstruk-
turen sowie des Bodens und des Landschaftsbildes, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
aullergebietlich auszugleichen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind mit dem Stillgewésser als ge-
schiitztes Biotop gemdll § 30 BNatSchG und der Wallhecke auf der nordlichen Plangebiets-
grenzte als geschiitzter Landschaftsbestandteil gemidfl § 29 BNatSchG von der Planung zu-
mindest randlich betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Ndhrstoffkreisldufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

Bei Umsetzung der Planung ist von Neuversiegelungen von Béden in groBem Umfang auszu-
gehen. Da jedoch innergebietlich nur begrenzte Ausgleichsflichen zur Verfiigung stehen, sind
externe Kompensationsflichen erforderlich, um die erheblichen Beeintrichtigungen des Bo-
dens vollstindig ausgleichen zu konnen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdisser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewdsser und Grundwasser) sind als Bestand-
teile des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Auf dem Gelinde ist ein Teich vorhanden, der aufgrund des Alters und der Struktur als natur-
nahes Stillgewisser auch Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen aufweist. Dieser
Teich ist jedoch aufgrund der Lage und des Flachenbedarfs nicht zu erhalten, so dass spezielle
Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden.

Die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushaltes ist zu erhalten. Vergroflerung und Beschleuni-
gung des Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Bei Umsetzung der Planung sind wesentliche Versiegelungen zu erwarten, die zu einem er-
hohten Oberfldchenabfluss fithren. Zum schadlosen Oberflichenabfluss wird im Siiden des
Plangebietes ein Regenwasserriickhaltebecken angelegt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sach-
giiter sollen vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

Mit dem Betrieb des Industriegebietes sind vor allem Emissionen durch den zu erwartenden
Lieferverkehr sowie den PKW-Verkehr zu erwarten, mit Erhohung sowohl der Schadstof-
femissionen aus fossilen Brennstoffen als auch der Zunahme an Lirmbelastungen. Zur Prii-
fung der Lirmemissionen wird im weiteren Verfahren ein Lirmgutachten erstellt.

Ziele gemifl Landschaftsrahmenplan / Schutzgebiet

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) sind fiir den Bereich keine
flachenkonkreten Entwicklungsziele und MaBBnahmen formuliert.

Die Wallhecke unterliegen gemidBl § 29 BNatSchG als geschiitzte Landschaftsbestandteile
einem besonderen Schutz, dem durch Erhalt und Sicherung als private Griinflache und Mal-
nahmenflichen fiir Boden, Natur und Landschaft Rechnung getragen wird; eine erhebliche
Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Das nihrstoffreiche, naturnahe Stillgewisser ist als gesetzlich geschiitztes Biotop gemifl § 30
BNatSchG einzustufen. Dariiber hinaus ist es als wertvoller Bereich gemif3 der ,,Erfassung
der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® (Landes-Biotopkartierung)
hervorgehoben. Trotz dieser Bedeutung als Biotop und Vegetationsstandort kann dieses Ge-
wisser nicht erhalten werden, ein Antrag aus Ausnahme geméall § 30 BNatSchG ist im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens zu stellen, Voraussetzung ist die Anlage eines Ausgleichsge-
wissers, moglichst im raumlichen Zusammenhang und ggf. mit Umsetzen des teilweise wert-
vollen Amphibien- und Libellenvorkommen.

1.3 Ziele und Belange des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schiadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssig sind, gelten nach § 44
Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u.a. hinsichtlich des
zu beriicksichtigenden Artenspektrums.
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Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kon-
nen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt wer-
den. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen,
ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern
konnten. In diesem Fall wére der Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB und damit nichtig. Diese Priifung wird nachfolgend fiir den Konkretisierungsgrad der
vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommen.

. Mit welchen relevanten Artenvorkommen ist im Einwirkungsbereich der Planung zu
rechnen?

Aktuelle faunistische Erfassungen liegen — bis auf eine Uberpriifung des Stillgewissers im
Frithjahr 2012 - fiir das Plangebiet und die Umgebung nicht vor. Es wird deshalb nachfolgend
anhand der geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der geschiitzten Arten
hergeleitet, welche Arten potenziell im Plangebiet zu erwarten sind. Grundlage bilden Gelén-
debegehung im Mai und Juni 2012 (vgl. Kap. 2.1.1) sowie allgemein verfiigbare Literatur.

Moglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen von Fledermédusen und Vogeln. Von diesen
Artengruppen unterliegen alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzrechts.

Bei den Vogeln sind im Plangebiet insbesondere Arten des Offenlandes wie Kiebitz und rand-
lich der Geholze sowie der Halboffen-Biotope wie Goldammer und Dorngrasmiicke zu erwar-
ten. Fiir die Umgebung des Plangebietes ist mit den angrenzenden Waldbereichen ein Ge-
holzbriiterdominiertes Artenspektrum zu erwarten, wobei im Norden mit dem offenen Griin-
landbereich und umgebenden linearen Geholzbestinden ein dhnliches Artenvorkommen an-
zunehmen ist, wie im Plangebiet. Bei der Kontrolle des Stillgewissers konnten in dem Wei-
dengebiisch mit Goldammer, Dorngrasmiicke und Sumpfrohrsianger weit verbreitete, nicht in
ihrem Bestand gefihrdete Arten festgestellt werden.

Bis auf die randlichen und angrenzenden Geholze sind im Plangebiet keine Quartiersqualité-
ten fiir Fledermiuse ausgeprédgt. Dennoch sind Jagdreviere entlang der Geholzbestinde und
am Kleingewdsser nicht auszuschlie3en.

Das naturnah ausgeprigte Stillgewésser bietet Lebensraumpotenzial fiir mindestens vier Am-
phibienarten: Erdkréte (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria), Teichfrosch (Rana kl. es-
culenta) und Teichmolch (Triturus vulgaris). Hierbei handelt es sich um héufige und 6kolo-
gisch wenig anspruchsvolle Arten, die zum Standard-Inventar derartiger Kleingewésser geho-
ren. Nicht auszuschlieBen ist allerdings das Vorkommen des streng geschiitzten Kammmol-
ches (Triturus cristatus).

An Libellen wurden mit Plattbauch (Libellula drepressa), GroBe Pechlibelle (Ischnura ele-
gans) und Becher-Azurjungfer (Enallagma cyathigerum) drei Arten festgestellt, die als héufi-
ge und Okologisch wenig anspruchsvolle Arten eingestuft werden. Im Jahresverlauf sind noch
eine Reihe weiterer Arten zu erwarten, insbesondere verschiedene Heidelibellen (Sympetrum
spec.), Binsenjungfern (Lestes spec.) und Mosaikjungfern (Aeshna spec.). Aufgrund der na-
turnahen Ausstattung des Gewdissers ist mit einem weitgehend vollstindigen naturraumtypi-
schen Arteninventar der Kleingewésser zu rechnen. Nicht auszuschlieBen ist auch das Vor-
kommen einer Rote-Liste-Art, insbesondere der Kleinen Binsenjungfer (Lestes virens). Streng
geschiitzte Arten sind jedoch nicht zu erwarten.

Vorkommen bzw. Betroffenheiten anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus der
Gruppe der Reptilien, Fische, Nachtfalter, Tagfalter, Kifer, Netzfliigler, Springschrecken,
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Spinnen, Krebse, Weichtiere und Stachelhiduter sowie Pflanzenarten sind nach den ortlichen
Gegebenheiten bzw. nach den voraussichtlichen Wirkfaktoren des Vorhabens ebenfalls nicht
Zu erwarten.

. Welche artenschutzrechtlichen Verbote werden bei Umsetzung der Planung voraus-
sichtlich beriihrt? Bestehen Vermeidungsmoglichkeiten?

1. Totungsverbot: Eine Totung von nicht fliiggen Jungvogeln bzw. eine Beschddigung von
Eiern wire bei der Umsetzung der Planung im Rahmen der Baufeldfreimachung (Erdarbeiten,
Gewisserverfiillung, Geholzrodungen von Weidengebiisch) moglich. Soweit erforderlich,
sind jedoch Vermeidungsmalnahmen insbesondere durch zeitliche Anpassung der Bauphase
denkbar (Baubeginn, bzw. Beginn der vorbereitenden MaBinahmen vor Mirz, um den Brutvo-
geln die Moglichkeit des Ausweichens auf andere Flichen bzw. Baubeginn erst Mitte Juli, um
den Brutvollzug zu gewdhrleisten).

Nach Abschluss der Bauphase ist nicht mehr von einem erhohten Totungsrisiko auszugehen,
so dass das Totungsverbot die Umsetzung der Planung nicht dauerhaft hindern kann.

Die Verfiillung des Stillgewédsserkomplexes kann zur Toétung von Individuen bzw. Larvensta-
dien des Kammmolchs fiihren, dessen Vorkommen im Plangebiet nach zweimaliger Bege-
hung weder bestitigt noch ausgeschlossen werden kann. Zur Vermeidung des Totungsdeliktes
ist eine Verfiillung des Gewdssers ausschlieBlich in den Wintermonaten durchzufiihren, da die
adulten Tiere terrestrische Winterquartiere aufsuchen und erst im Friihjahr in das Gewiésser
zuriickkehren.

2. Storungsverbot: Aufgrund der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Storung
von Tierarten der angrenzenden Rdume wie Brutvogel in den Randgeholzen sowie der Jagd-
funktion der Fledermiuse in erheblichem, bestandsgefihrdetem Umfang nicht zu erwarten.
Das Storungsverbot wird somit durch die Planung aller Voraussicht nach nicht beriihrt.

3. Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten: Da keine Gro3geholze
mit Lebensraumpotential fiir Geholzbriiter entfernt werden und keine Quartiersqualitéten fiir
Fledermiuse vorliegen, gehen keine wesentlichen Lebensstitten fiir Geholzbriiter und Fle-
derméuse verloren.

Fiir Vogelarten des Offen-und Halboffenlandes muss jedoch von einem direkten Verlust po-
tentieller Brutstitten ausgegangen werden. Da jedoch unmittelbar nordlich angrenzend ver-
gleichbare Strukturen ausgeprigt sind, wird gemif § 44 (5) davon ausgegangen, dass die 6ko-
logische Funktionsfihigkeit ggf. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestitten auch weiterhin
im rdumlichen Zusammenhang erfiillt bleibt.

Fiir die geholzbewohnende Vogelarten kann vermutlich ebenfalls von einer Erhaltung der
okologischen Funktionsfihigkeit im rdumlichen Zusammenhang ausgegangen werden, da nur
in geringem Umfang mit Geholzverlusten (vor allem Weidengebiisch) zu rechnen ist und zu-
dem naturnahe Freiflichen des Regenriickhaltebeckens auch Weidengebiisch umfassen wer-
den, so dass Ausweichmoglichkeiten gegeben sind.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden kann, wird dieser Verbotstatbestand voraussichtlich nicht beriihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes einer Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht dauerhaft entgegen. Vo-
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raussetzung ist die Beachtung der Vermeidungsgrundsitze wie die Beachtung der Bauzeiten
und Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmafnahmen (Anlage eines naturnahen Kleingewis-
sers vor Baubeginn bzw. Verfiillung des Stillgewéssers als CEF-Mallnahme). Auf Umset-
zungsebene sind allerdings weitere Detailpriifungen vorzunehmen bzw. die gebotenen Ver-
meidungsmal3nahmen umzusetzen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung beschrieben, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerich-
tet wird, die ein erhebliches nachteiliges Ausmal} erreichen oder erhebliche Beeintrichtigun-
gen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
aktuellen Zustands voraus. Dariiber hinaus ist auch die weitere Entwicklung bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung zu beschreiben.

Die Teilfldche im Siidosten, die als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen ist, iiberlagert eine Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 15a "Liethe’. Planungsrechtlich handelt es sich bei dieser derzeit aufge-
lassenen Fliche mit Weidengebiischaufwuchs um eine Fldche fiir die Landwirtschaft, mit
Festsetzung einer Bahnanlage sowie einer randlichen Geholzanpflanzung.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Erhebung der ortlichen Bestinde wurde im Mai 2012 eine orientierende Geldndebege-
hung durchgefiihrt, im Juni erfolgten zwei Uberpriifungen des Stillgewissers hinsichtlich des
faunistischen Vorkommens und des Potentials.

Das Plangebiet stellt sich als ein intensiv als Acker und Griinland genutzter Bereich dar, der
von linearen Geholzbestidnden eingerahmt wird.

Wihrend auf der Ackerfliche 2012 Mais angebaut wurde, ist die gro3e Griinlandfldche im
Norden durch eine Dominanz an Futtergrisern wie Weidelgras, Lieschgras, Wiesenschwingel
und Wiesen-Fuchsschwanz geprigt, der Kréauteranteil dieser als Mihgriinland genutzten Fl&-
che ist reduziert.

Das Plangebiet wird von einem kleinen, gradlinigen Graben von West nach Osten gequert, der
von einer grasreichen Staudenflur begleitet wird. Parallel des Grabens verlduft ein unbefestig-
ter Weg, der etwa in Hohe des Stillgewdssers endet.

Das Stillgewdsser (alter Weiher) wird etwa zur Hilfte mit Weidengebiisch begrenzt. Die iibri-
gen Ufer sind durch eine Abfolge von einer grasreichen Staudenflur mit Brennnesseln, Wei-
denroschen und Flatterbinsen sowie am Wasserrand mit Flutrasenarten (Knickfuchsschwanz
und Strauflgras) bestimmt. Im Gewédsser kommen neben Wasserpest und Wasserlinsen auch
Froschloffel und flutender Wasserschwaden vor.

In und an diesem naturnahen Kleingewisser (gesetzlich geschiitzt gemidfl § 30 BNatSchG)
konnten in einer Uberblickskartierung Amphibien und Libellen nachgewiesen werden bzw.
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konnten potentielle Vorkommen abgeleitet werden. So wurden mit Plattbauch (Libellula dre-
pressa) bei der Eiablage, Grofle Pechlibelle (Ischnura elegans), Becher-Azurjungfer (Enal-
lagma cyathigerum) drei Libellenarten festgestellt, bei denen es sich um héufige und 6kolo-
gisch wenig anspruchsvolle Arten handelt. Im Jahresverlauf ist noch eine Reihe weiterer Ar-
ten zu erwarten, insbesondere verschiedene Heidelibellen (Sympetrum spec.), Binsenjungfern
(Lestes spec.) und Mosaikjungfern (Aeshna spec.). Aufgrund der naturnahen Ausstattung des
Gewissers ist mit einem weitgehend vollstdndigen naturraumtypischen Arteninventar der
Kleingewisser zu rechnen. Nicht auszuschliefen ist auch das Vorkommen einer Rote-Liste-
Art, insbesondere der Kleinen Binsenjungfer (Lestes virens). Streng geschiitzte Arten sind
nicht zu erwarten.

Bei der Begehung wurden keine Amphibien festgestellt. Die fehlende Griinfrosch-Aktivitit
kann allerdings auf dem kiihlen Wind beruht haben (im Rahmen der Biotopkartierung am 22.
Mai wurden rufende Teichfrosche im Gewisser lokalisiert).

Das Gewdsser bietet jedoch Lebensraumpotenzial fiir mindesens vier Amphibienarten: Erd-
krote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria), Teichfrosch (Rana kl. esculenta) und
Teichmolch (Triturus vulgaris). Hierbei handelt es sich um hiufige und okologisch wenig
anspruchsvolle Arten, die zum Standard-Inventar derartiger Kleingewésser gehoren. Nicht
auszuschliefen ist allerdings das Vorkommen des streng geschiitzten Kammmolches (Triturus
cristatus). Ein Vorkommen dieser Art konnte auch bei einer zusitzlichen Nachtbegehung we-
der bestitigt noch zweifelsfrei ausgeschlossen werden, so dass im Weiteren von einem poten-
tiellen Vorkommen ausgegangen wird.

In den Weidengebiischen am Rand des Kleingewissers konnten drei Brutvogelarten mit re-
vieranzeigendem Verhalten festgestellt werden:

. Goldammer (Emberiza citrinella)
. Dorngrasmiicke (Sylvia communis)
. Sumpfrohrsianger (Acrocephalus palustris)

Hierbei handelt es sich um nicht in ihrem Bestand gefihrdete Arten, die in umliegenden Le-
bensrdumen, wie auch auf der grasreichen Staudenflur mit zunehmendem Weidengebiisch im
Siidosten, ebenfalls auftreten konnen. Mit dem Vorkommen von Rote-Liste-Arten ist nicht zu
rechnen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland ist der Bereich als intensiv genutzt
herausgestellt, der somit von eingeschriankter Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
eingestuft wird.

2.1.2 Boden

Nach der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (LBEG) sind im Plangebiet Gley-Podsol mit Plag-
geneschauflage ausgebildet, die liberwiegend aus Sanden hervorgehen. Es handelt sich um
mifBig bis gut konsolidierte, gemischt bis feinkornige, bindige Lockergesteine.

Hinweise auf schidliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.

Der Landschaftsrahmenplan stellt fiir diesen Bereich keine wichtigen Bereich fiir das Schutz-
gut Boden heraus.
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2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist gemafl LBEG insgesamt mit 101 bis 150 mm/a sehr ge-
ring und das Schutzpotential wird mit hoch angegeben.

Im Plangebiet ist ein altes, naturnah ausgebildetes Stillgewédsser vorhanden. Neben Griben
parallel der Kreisstrale und am siidlichen Plangebietsrand verlduft auch zwischen Acker und
Griinlandfldche ein weiterer West-Ost querender Graben, mit gradlinigem Verlauf.

2.14 Klima und Luft

GroBklimatisch unterliegt der Raum dem ausgleichenden Klima des Meeres mit milden Win-
tern und kithlen Sommern.

Das Lokalklima wird geprigt durch die naturrdaumliche und nutzungsbedingte Ausstattung. So
ist das unmittelbare Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung als ausgerdaumte Geestland-
schaften einzustufen, wihrend im Siiden mit den Industriegebiet Industrieklimatope mit hohe-
ren Temperaturen bei starker Sonneneinstrahlung, geringe Luftfeuchte und hoherem Stauban-
teil vorliegen. Ausgleichend wirken die groferen zusammenhingenden Waldgebiete im Wes-
ten und Osten des Gebietes, die sowohl Temperaturausgleichsfunktion als auch der Luftreini-
gung und —filterung sowie als Windschutz dienen.

Fiir das unmittelbare Plangebiet ist eine besondere klimatische Bedeutung oder eine besonde-
re Empfindlichkeit nicht ersichtlich.

Konkrete Angaben zur Luftqualitét liegen fiir den Bereich nicht vor. Es ist weder eine beson-
dere Bedeutung noch eine besondere Empfindlichkeit zu erwarten.

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt eingerahmt zwischen dem Industriegebiet Liethe im Siiden, der Kreis-
strae K 131 im Westen und der Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven im Osten. Bis auf die
offene und nur mit einzelnen StraBenbdume einsehbare Kreisstrae ist sowohl das bestehende
Industriegebiet als auch die Bahnlinie mit teilweise dichten Geholzbestinden eingegriint.

Das Gebiet selbst ist durch die bisherige, intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt, die
optisch lediglich durch das Stillgewésser mit vereinzelten Weidengebiischen wahrnehmbar
ist.

Der siidostliche Bereich prisentiert sich als eine weitgehend ungenutzte Freifliche mit Wei-
dengebiischaufwuchs.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Osten und Westen von Waldflichen geprigt, im
Nordwesten grenzt der Golfplatz fast bis an die Kreisstrae an. Nur nach Norden grenzt mit
der Wallhecke und dem anschlieBenden Griinlandkomplex eine freie Landschaft an.

2.1.6 Mensch

Im Plangebiet sind keine Siedlungsstrukturen ausgeprigt. Es handelt sich vielmehr aus-
schlieBlich um eine landwirtschaftliche Nutzung der Fldchen.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale oder andere Kulturgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wire sowohl ein Fortbestand der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung wie auch ein Brachfallen des Geldndes mit zunehmendem Gehdlzaufwuchs,
wie es bereits auf der siidostlichen Teilfldche der Fall ist, moglich.

23 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist fiir das festgesetzte Industriegebiet mit einer flichenhaften
Uberbauung durch die Errichtung der Gebiude und Nebenanlage sowie der versiegelten Stell-
und Hoffldchen zu rechnen. ErschlieBungseinrichtungen werden nicht separat festgesetzt, da
angenommen wird, dass von dem Weg auf dem siidlichen Grundstiick bzw. der Kreisstrae
eine Zufahrt in das Gebiet erfolgen kann und zum anderen nur ein flichenintensives Unter-
nehmen sich ansiedelt, so dass auf weitere interne ErschlieBungen verzichtet werden kann.
Die mit der Anlage verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nachfolgend schutz-
gutbezogen prognostiziert.

Die nachfolgenden Ausfiithrungen beziehen sich auf die vorgesehene Festsetzung des Indust-
riegebietes.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der groBflichigen Bebauung und Versiegelung sind vor allem Acker- und Griinlandfla-
chen einschlieBlich deren Lebensraumbedeutung fiir Offenlandarten betroffen. Zudem wird
das Stillgewisser sowie der Graben iiberbaut, so dass mit einem vollstdndigen Verlust sowohl
des Vegetationsbestandes als auch der Lebensraumstrukturen dieses bedeutenden Gewissers
auszugehen ist. Auch wird das Weidengebiisch am Gewisser entfernt. Die umfangreichen
Geholze an der Plangebietsgrenze sowie die Wallhecke im Norden bleiben jedoch erhalten.

Mit der Anlage des Regenwasserriickhaltebeckens im Siidosten innerhalb der als Mafinah-
menfliche fiir Boden, Natur und Landschaft ausgewiesenen Fldche, ist ebenfalls eine weitge-
hende Umgestaltung der grasreichen Staudenflur mit dem sukzessiv aufkommenden Weiden-
gebiisch zu rechnen. Planungsrechtlich handelt es sich bei dieser Fliche um eine Flédche fiir
die Landwirtschaft, mit Festsetzung einer Bahnanlage sowie einer randlichen Geholzanpflan-
zung. Diese Umnutzung ist auch unter dem Grundsatz der naturnahen Ausgestaltung des
Riickhaltebeckens mit Biotop- und Lebensraumverlusten verbunden, die als Eingriff zu wer-
ten sind.

Als erhebliche Beeintriachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften werden somit so-
wohl die Verluste der flichigen Acker- und Griinlandbiotope als auch die kleinrdumig bedeu-
tenden Strukturen, einschlieBlich der grasreichen Staudenfluren mit Geholzaufwuchs einge-
stuft.
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2.3.2 Boden

Die grofiflichige Versiegelung auf rund 8,1 ha (80% des Industriegebiets) fiihrt zu einer er-
heblichen Beeintriachtigungen der Bodenfunktionen. So verliert der Boden vollstindig und
dauerhaft seine Funktion als Vegetationsstandort und Lebensraum, als Versickerungsmedium
und als Austauschmedium zwischen Boden und Luft. Auch geht die kulturgeschichtliche und
Archivfunktion des belebten Oberbodens verloren.

Der dauerhafte Verlust von Boden durch Versiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung im
Sinne der Eingriffsregelung einzustufen.

2.3.3 Wasser

Das auf den versiegelten Flichen anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt und in ein
randliches Riickhaltebecken abgeleitet. Somit ist versiegelungsbedingt zum einen eine Erho-
hung des Oberflichenabflusses als auch mit der Unterbrechung der Versickerung eine Redu-
zierung der Grundwasserneubildung gegeben. Aufgrund der GroB3flichigkeit der Versiegelung
wird eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt prognostiziert.

Der Verlust des Stillgewéssers und des Grabens durch die Bauflidchen ist ebenfalls gegeben,
der als erhebliche Beeintrichtigung auszugehen ist.

234 Klima und Luft

Die Versiegelung der bisher landwirtschaftlichen Nutzflache fiihrt durch die verstirkte Auf-
heizung auf versiegelten Flachen, der hoheren Ausstrahlung sowie der reduzierten Luftfeuchte
zu einer Verdanderung des Kleinklimas. Die Wandlung des Klimatops der ausgerdumten
Geestlandschaft in ein Industrieklimatop wird kleinrdumig als erhebliche Beeintrichtigung
eingestuft, aber durch die Lage des Gebietes zwischen groleren, zusammenhidngenden Wald-
bereichen und weiteren ausgleichenden Geholzbestinden sind groBraumige Auswirkungen
des Klimahaushalts jedoch nicht zu erwarten.

Lufthygienische Belastungen entstehen im Wesentlichen durch den zu erwartenden Lieferver-
kehr, weniger durch den Betrieb des Vorhabens.

2.3.5 Landschaftsbild

Das unmittelbare Plangebiet stellt einen landwirtschaftlich genutzten Freiraum dar, der weit-
gehend offen und insgesamt einsehbar ist. Aufgrund des geringen innergebietlichen Ge-
holzanteils liegt eine hohe landschaftliche Empfindlichkeit vor, die jedoch durch die Geholz-
bestinde besonders der Waldflichen in der Umgebung des Plangebietes wieder relativiert
wird.

Mit der Umsetzung der Planung wird der landschaftliche Charakter des Gebietes vollstindig
tiberprigt. So ist in dem Industriegebiet die Errichtung von grofen, kompakten und hohenre-
levanten Gebduden und Hallen sowie von Zuwegungen und Stellplitzen etc. zu erwarten, die
weitgehend das gesamte Gebiet umfassen. Aufgrund der Hohe moglicher baulicher Anlagen
ist eine relevante Beeintrichtigung des Landschaftsbildes in dem Raum zu erwarten.

So sind trotz der bestehenden Industriegebiete im Siiden und der Kreisstrale im Westen und
der durch GroBgeholze eingerahmten Bahnlinie im Osten sowie der zu erhaltenden Wallhecke
im Norden erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten, landschaftbild-
relevante Kompensationsmaf3nahmen werden erforderlich.
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Fiir die umliegenden Waldflachen wird von keinen relevanten Auswirkungen der Planung
ausgegangen, da jeweils entweder die Kreisstrale oder die Bahnlinie als Puffer dazwischen
liegt.

2.3.6 Mensch

Zu den gesundheitlichen Aspekten der Larmsituation ist ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt worden, dessen Ergebnisse in die Planunterlagen eingeflossen sind.

Auch fiir Erholungsnutzungen werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen prognos-
tiziert, da das Gebiet keine erholungswirksamen Nutzungen und Strukturen beinhaltet.

2.3.7 Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter sind nach bisherigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind ebenfalls nicht zu prognostizie-
ren.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Zuge der Standortwabhl trigt die Planung zur Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen
bei, indem ein bereits durch ErschlieBung und angrenzende bauliche Anlagen, sowie die Be-
grenzung zwischen Bahnlinie und Kreisstrae ein vorbelasteter Standort beplant wird. Zudem
ist hier bereits eine duBere ErschlieBung vorhanden, so dass der Umfang erforderlicher Neu-
versiegelungen minimiert ist.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden dariiber hinaus folgende MaBBnahmen zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sichergestellt:

. Am nordlichen Rand des Plangebietes ist zur Sicherung der Wallhecken einschlie3lich
des Kronenbereiches der Laubbidume eine private Griinfliche in 7 m Breite als MaB-
nahmenfliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Griinfliche ist eine extensive Nutzung als
Wallheckensaum durchzufiihren.

. Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Nordwesten ist zum Schutz der an-
grenzenden Geholzanpflanzung auf einer Breite von 7 m der Erhalt der Geholze umzu-
setzen. Mit dieser gemiBl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fliche ist die Sicherung
des Kronentraufbereiches sichergestellt, in Ergdnzung der zu erhaltenden Wallhecke im
Norden wird somit das Lebensraumpotential fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten
erhalten.

. Auf der im Siiden ausgewiesenen Mallnahmenflidche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines Regenwasserriick-
haltebeckens vorgesehen. Zur Aufrechterhaltung der Bedeutung dieses derzeit aufgelas-
senen Bereiches mit einer grasreichen Staudenflur und Weidengebiisch ist eine mog-
lichst naturnahe Ausgestaltung umzusetzen.

. Die naturnahe Ausgestaltung des Riickhaltebeckens ist auch zum Ausgleich des ge-
schiitzten Kleingewissers im rdumlichen Zusammenhang innerhalb des Gewerbege-



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 98, Teil II der Begriindung — Umweltbericht - 29

bietes unter speziellen, auf die Funktionen und Werte des zu beseitigenden Gewdssers
abgestimmten Mallnahmen umzusetzen. Folgende Bedingungen sind zu beachten:

- Variable Gestaltung der Boschungen und Uferzonen des Riickhaltebeckens zur Ent-
wicklung unterschiedlicher und vielféltiger Gewédsserrandzonen. Vor allem die siid-
exponierten Boschungen sind flacher zu gestalten (Neigungen von 1:4), um warme
Flachwasser- und Uferbereiche zu entwickeln.

- Anlage einer Tiefwasserzone mit Dauereinstau (1 bis 1,5 m Wassertiefe), um fiir
wassergebundene Tierarten einen ganzjihrigen Lebensraum zu schaffen.

- Extensive Nutzung des Riickhaltebeckens mit reduzierter Pflege des Beckens, um ei-
ne natiirliche, standortgerechte und vielfiltige Vegetationsentwicklung zu fordern.

- Bedarfsweise Mahd der Rand- und Saumbereiche erst im Sommer (ab Juli), kein

Spritz- und Diingemitteleinsatz.

- Naturnahe Einbindung des Gewdssers in die Umgebung durch

- Erhalt des Geholzstreifens an der Bahn und entlang des nordlichen Grabens,

- Pflanzung eines zweireihigen Feldgeholzes auf der Westseite der Malnah-

mefliche mit standortgerechten Bdumen und Strduchern unter Einbindung der
zu erhaltenden Geholze (Weidengebiisch). Hier sind in einem Pflanz- und Rei-
henabstand von 1,5 m Laubgeholze nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und
zu unterhalten.

Zudem sind innerhalb der MafBnahmenfliche im Nordwesten und Siiden der
Flachen einzelne Geholzgruppen aus standortgerechten Laubgeholzen unten
stehender Liste oder als Weidengebiisch zu pflanzen.

Verbleibende Freiflichen sind extensiv zu pflegen bzw. der Sukzession zu
iberlassen.

Pflanzliste
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Bei der Umsetzung der MaBBnahmen sollte beachtet werden, dass das neue Gewdsser
bereits vor Beseitigung des alten Gewisserkomplexes fertig gestellt ist, um ggf. ein
Umsiedeln und Einwandern von Arten zu ermoglichen.

Zudem sollte das Kleingewisser erst nach der Amphibien-Laichzeit beseitigt werden
(moglichst im Spitherbst, Winter, ggf. mit Kontrolle des Arteninventars).

Durch die beschriebenen MaBnahmen konnen nachteilige Umweltauswirkungen teilweise
vermieden oder innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ob dariiber hinaus ein Be-
darf an externen KompensationsmaBBnahmen notwendig ist und in welchem Umfang diese
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umzusetzen sind, ist im Rahmen einer Eingriffsbilanzierung nach dem Stiddtetag-Modell zu
priifen.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert Fldchenwert
Intensivgriinland 71.830 m’ 2 143.660
Ackerfldche 25.400 m? 1 25.400
Stillgewdsserkomplex (§30Biotop) 1.365 m” 4 5.460
Graben 600 m? 2 1.200

Randliche Geholzbestinde (anteilig im Plangebiet)

~ Wallhecken 700 m? 4 2.800
1.810 m? 3 5.430
- Baum-Strauchhecke an der Bahn
620 m? 3 1.860
- Siedlungsgeholz
Aufgelassener Bereich im Siidosten mit grasreicher 9.550 m? 2 19.100
Staudenflur und Weidengebiisch (Uberlagerung mit B-
Plan Nr. 15a (Liethe): Festsetzung als Flidche fiir die
Landwirtschaft mit Bahnanlage und randlicher An-
pflanzung zur westlichen ErschlieBungsstraf3e)
Unbefestigter Weg 630 m? 0-1 315
Gesamt 112.505 m® 205.225
Flichenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert Fldchenwert
Industriegebiet (Gle) 101.790 m*
Versiegelung gemél GRZ 80% 81.432 m’ 0 0
Nicht iiberbaubare Freiflidche des Gle 20.358 m’
davon Erhalt angrenzender Geholze 770 m? 2 1.540
sonstige nicht iiberbaubare Fliche 19.588 m? 1 19.588
priv. Griinflaichen zum Wallheckenschutz 1.140 m* 3 3.420
MaBnahmefldche mit RRH 9.575 m? 2 19.150
Gesamt 112.505 m’* 43.698

Die Gegeniiberstellung zeigt ein Kompensationsdefizit in Héhe von 161.527 Werteinheiten.
In entsprechendem Umfang werden externe Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Da beeintrichtigte Werte und Funktionen auch geschiitzte Wallhecken umfassen, die durch
die angrenzende Bebauung einen Wert- und Funktionsverlust aufweisen, ist ein Wallhecken-
ausgleich erforderlich.

Die Beeintrichtigungen von Wallhecken umfassen eine Wallheckenlidnge von rd. 160 m, so
dass trotz Erhalt der Wallhecke ein Funktionsverlust durch die einseitig heranriickende Be-
bauung anzusetzen ist, der im Verhiltnis 1:0,5 auszugleichen ist. So ist die Neuanlage einer
Wallhecke bzw. vergleichbare MaBlnahmen auf rd. 80 m durchzufiihren. Diese MaBBnahmen
sollen im Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland umgesetzt werden. Ein entspre-
chender Antrag wird beim Landkreis Ammerland vor dem Satzungsbeschluss gestellt.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 98, Teil II der Begriindung — Umweltbericht - 31

Da die obenstehende Eingriffsbilanzierung gemall Stidtetagmodell auch die Eingriffsfolgen
fir Wallhecken mit betrachtet, wird ein Teil des bilanzierten Kompensationsdefizites von
161.527 Werteinheiten bereits iiber die Manahmen im Wallheckenprogramm abgedeckt.

Entsprechend iiblichen Vorgaben wird davon ausgegangen, dass die neu angelegten Wallhe-
cken eine Breite von 2 m aufweisen und in absehbaren Entwicklungszeiten die Wertstufe 3
erreichen. Unter der Annahme, dass die Neuanlage der Wallhecken auf Grundfldachen geringer
Wertigkeit (Wertstufe 1) erfolgt, berechnet sich das Aufwertungspotential folgendermalien:

80 1fd. m Linge x 2 m Breite x Aufwertungspotential 2 Wertstufen = 320 Werteinheiten.

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 161.207 Werteinheiten. Dieses soll
iber den Kompensationsflichenpool der Gemeinde Rastede ausgeglichen werden.

Eine entsprechende Kompensationsfliche — einschlieBlich der Ausgleichsmanahme zu dem
gesetzlich geschiitzten Biotop gemiB § 30 BNatSchG - wird bis zum Satzungsbeschluss von
der Gemeinde Rastede benannt.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit geringeren Umweltauswirkungen dringen sich nicht auf. Die groB-
flichige Festsetzung iiberbaubarer Flachen soll eine optimale Ausnutzung an dem Standort
ermoglichen. Eine randliche Eingriinung ist zur Strae und zur Bahn sowie zum siidlich an-
grenzenden Industriegebiet nicht vorgesehen. Vielmehr umfasst die private Griinflaiche den
dauerhaften Schutz der Wallhecke im Norden.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes erfolgte eine Geldndebegehung im Mai 2012, sowie zwei
weiterer spezieller Begehungen in Hinblick auf das faunistische Potential des Stillgewissers.
Dariiber hinaus wurden allgemein verfiigbare Quellen ausgewertet, die jeweils im Text ange-
geben sind.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Modell des Niedersdchsischen Stidtetages: Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen in der Bauleitplanung. 7.
neu iiberarbeitete Auflage 2006

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Durchfiihrung der
Umweltpriifung haben sich nicht ergeben.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume
verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht be-
kannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln.
Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemal § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewihrleistet werden
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Nach § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Bauleitplidne eintreten konnen, zu iiberwachen (Monitoring). Im Rahmen der
vorliegenden Planung sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese gemill den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zu-
standigen Behorde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveridndert belassen bzw. fiir ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenveridnde-
rungen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zu-
standigen Behorde gemeldet.

33 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 98 auf, um im Anschluss an das beste-
hende Industriegebiet Liethe eine Erweiterung um die nordlich angrenzende Fliche zu ermog-
lichen. So wird auf einer derzeit intensiv ackerbaulich und als Griinland genutzten Fliche ein
rund 10,18 ha groBes eingeschrinktes Industriegebiet festgesetzt, zur nordlich angrenzenden
Wohnbebauung wird zudem ein Erhaltungsgebot festgelegt. Griinflichen werden zum einen
als private Griinflichen (0,11 ha) im Norden zum Schutz der Wallhecke und zum anderen als
MaBnahmenfldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (0,96 ha) im Siidosten zur Anlage von Regenriickhaltebecken abgegrenzt. Diese Teil-
flache tiberlagert einen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15a (Liethe), der planungsrechtlich
als Fldche fiir die Landwirtschaft mit einer Bahnanlage sowie randlicher Geholzeingriinung
festgesetzt ist.

An bedeutenden Biotopstrukturen sind im Plangebiet neben der gemidll § 29 BNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Wallhecke auch der alte Weiher, ein naturnahes, nédhrstoffreiches Still-
gewisser mit Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (gesetzlich geschiitztes Biotop
gemill § 30 BNatSchG) hervorzuheben. Wihrend die Wallhecken erhalten und geschiitzt
werden, kann der Stillgewdsserkomplex aufgrund der Lage und der groBfldchigen Fldachen-
ausweisung nicht erhalten werden und wird verfiillt.

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung wire ein Weiterfithren der {iberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung, sowie Erhalt des Stillgewissers zu erwarten. Eine weitere Sukzession
mit Zunahme der Verbuschung und Erhohung des Weidengebiisches der bereits brachgefalle-
nen Fldchen im Siidosten ist wahrscheinlich.

Bei Umsetzung der Planung ist durch Uberbauung und Versiegelung mit dem groBflichigen
Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen zu rechnen, wobei besonders der Verlust des
Stillgewdssers auch in artenschutzrechtlicher Sicht zu beachten ist. Zudem werden die Funk-
tionen des belebten Oberbodens als Vegetationsstandort und Lebensraum sowie als Versicke-
rungsmedium, fiir den Boden-Luft-Austausch und der Klimafaktoren versiegelungsbedingt
dauerhaft und vollstindig tiberprigt. Hierdurch entstehende Beeintrichtigungen im Natur-
haushalt und des Landschaftsbildes werden als erheblich eingestuft. Die erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes wird nur kleinrdumig angenommen, da die umfangreichen
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Wald- und Geholzbestinde eine abschirmende Wirkung auf die weitere Umgebung aufwei-
sen.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Beeintrachtigungen werden randliche Ge-
holzpflanzungen und die Wallhecke im Norden erhalten und durch einen Schutzsaum gesi-
chert, und im Siidosten wird eine Mallnahmenfliche zur Anlage von Regenriickhaltebecken
festgesetzt. Diese Gewisserneuanlage dient auch dem Ausgleich des zu beseitigenden Klein-
gewissers durch angepasste, spezielle GestaltungsmaBnahmen, die sowohl eine variable und
flachere Gestaltung der Boschungen und Uferzonen des Riickhaltebeckens, Schaffung einer
Tiefwasserzone sowie extensive Nutzung, Pflege und Gestaltung der Randbereiche (Ge-
holzanpflanzungen, Geholzerhalt) umfassen. Doch reichen diese MaBBnahmen nicht aus, so
dass externe AusgleichsmaBBnahmen erforderlich werden.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gingige Verfahren angewandt und allgemein
verfiigbare Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung
der Angaben nicht auf.
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Gemeinde Rastede
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

14.11.2012

Ich bitte darum, entweder diese Planung oder die parallele 58.
Flachennutzungsplananderung im Bereich des Regenriickhal-
tebeckens (Umfang und Darstellungs-/ Festsetzungskatalog) so
zu harmonisieren, dass diese Planung als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden kann. Dies ist trotz
meiner bisherigen Hinweise in beiden Verfahren noch nicht der
Fall. Entsprechende Darstellungen/ Festsetzungen sind auch
Uberlagernd mdéglich.

In der 58. Flachennutzungsplananderung ist eine Grinflache, Zweckbestimmung
-Regenrickhaltebecken* mit der Uberlagernden Festsetzung von Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Auf Ebene dieses Bebauungsplanes Nr. 98 wurde bei
beinahe identischer Fldchenabgrenzung (s.u.) eine Fléche fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Flachen fir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken”
ausgewiesen. Die Gemeinde Rastede ist der Auffassung, dass die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes als aus der 98. Flachennutzungsplanande-
rung entwickelt anzusehen sind, dennoch wird der Anregung zur Harmonisierung
der Darstellungen/ Festsetzungen insoweit nachgekommen, als dass auf Ebene
der Flachennutzungsplanénderung die Darstellung einer Flache fir die Wasser-
wirtschaft redaktionell erganzt wird.

Eine geringe Differenz in der exakten Flachenabgrenzung zwischen der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan und der Festsetzung im Bebauungsplan ist im Be-
reich des Kurvenradius” der StraBe ,Hohe Looge“ festzustellen. Die geringe Ab-
weichung resultiert daher, dass im Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen
Darstellungen getroffen werden. Der Anregung zur Harmonisierung der Planung
wird jedoch insoweit nachgekommen, als dass die Flachenabgrenzung im Fl&-
chennutzungsplan redaktionell an die Festsetzungen des Bebauungsplanes an-
gepasst wird.
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Gemeinde Rastede 2
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein alter Weiher, der
geméaB § 30 BNatSchG besonders geschutzt ist. Nach § 30
Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung flihren kén-
nen, verboten. Voraussetzung fir die Beseitigung des Biotops
ist ein Antrag auf Ausnahme, in dem nachgewiesen wird, dass
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Ein sol-
cher Antrag ist Voraussetzung fir die Genehmigungsféhigkeit
der parallelen 58. Flachennutzungsplandnderung und fir die
RechtmaBigkeit dieser Planung.

Bei meiner Unteren Naturschutzbehérde ist daher rechtzeitig
vor Satzungsbeschluss ein solcher Antrag mit Nachweis der
AusgleichsmaBnahmen zu stellen.

Die Gemeinde Rastede wird zeitnah einen Antrag auf Zulassung einer Ausnahme
geméaB § 30 (3) BNatSchG stellen. Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird
im rdumlichen Zusammenhang zum bestehenden Weiher eine Gewasserneuan-
lage vorgenommen. Hierbei handelt es sich um ein naturnah gestaltetes Regen-
wasserrlickhaltebecken innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (sowie der Flache
fir Wasserwirtschaft). Zum Ausgleich der Werte und Funktionen des zu beseiti-
genden Weihers sind folgende naturschutzfachlichen Bedingungen bei der Um-
setzung zu beachten:

e Variable Gestaltung der Béschungen und Uferzonen des Riickhaltebe-
ckens zur Entwicklung unterschiedlicher und vielfaltiger Gewasserrandzo-
nen. Vor allem die siidexponierten Béschungen sind flacher zu gestalten
(Neigungen von 1:4), um warme Flachwasser- und Uferbereiche zu entwi-
ckeln.

* Anlage einer Tiefwasserzone mit Dauerwassereinstau (1 bis 1,5 m Wasser-
tiefe), um fur wassergebundene Tierarten einen ganzjahrigen Lebensraum
zu schaffen.

«  Extensive Nutzung des Rickhaltebeckens mit reduzierter Pflege des Be-
ckens, um eine natlrliche, standortgerechte und vielfaltige Vegetations-
entwicklung zu férdern.

*  Bedarfsweise Mahd der Rand- und Saumbereiche erst im Sommer (ab Ju-
li), kein Spritz- und Diingemitteleinsatz.

¢ Naturnahe Einbindung des Gewassers in die Umgebung durch Erhalt und
Ergénzung von standortgerechten Gehdlzen.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird gestellt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Meine Untere Naturschutzbehérde muss entsprechend der
Realitat in den anderen Industrie-/ Gewerbegebieten nicht nur
in der Gemeinde Rastede davon ausgehen, dass die gemafB
§ 30 BNatSchG geschitzten Wallhecken durch die gewerbliche
Nutzung privater Grinflachen z.B. durch Auffiillung der Grund-
stlicke mit Boden oder Aufstellung von Gewerbezaunen an der
Grundstiicksgrenze trotz MaBnahmenfestsetzung in ihren Funk-
tionen beeintrachtigt werden mit der Folge, dass der gesetzliche
Wallheckenschutz verloren gehen wird. Dieser Verlust der be-
eintrachtigten Werte und Funktionen der Wallhecken ist im
Verhaltnis 1 : 1 durch wallheckenférdernde MaBnahmen, die
Neuanlage von Wallhecken oder InstandsetzungsmaBnahmen
an Wallhecken auszugleichen, der vorhandene Gehdlzbestand
ist dartiber hinaus als zu erhalten festzusetzen. Die beeintrach-
tigten Werte und Funktionen der Wallhecken kénnen im Wall-
heckenprogramm des Landkreises Ammerland nachgewiesen
werden.

Hierzu ist vor Satzungsbeschluss ein entsprechender Antrag
bei meiner Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Auf die
Besprechung meiner Unteren Naturschutzbehdérde mit lhnen
und anderen Vertretern der Gemeinden im Jahr 1996 weise ich
in diesem Zusammenhang ausdricklich hin.

Die der Bauleitplanung folgende Bebauung wird eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen. Aufgrund
der Lage im AuBenbereich wird daher aus naturschutzfachlicher
Sicht angeregt, an der westlichen Seite des geplanten einge-
schrénkten Industriegebietes im Bereich der Bauverbotszone
gringestalterische Festsetzungen mit Anpflanzgeboten stand-
ortheimischer Baume und Straucher festzulegen.

Dariiber hinaus sind die ErsatzmaBnahmen fir das Kompensa-
tionsdefizit in H6he von 161.207 Wertpunkten meiner Unteren
Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Satzungsbeschluss nach
Abstimmung mit ihr nachzuweisen.

Die Wallhecke entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird als zu erhalten
festgesetzt und durch einen Schutzstreifen zur Bebauung abgegrenzt.

Darlber hinaus ist mit den naturschutzrechtlichen Bestimmungen ein eindeutiger
Vorrang der Vermeidung vor dem Ausgleich definiert. Die Gemeinde Rastede
sieht sich hieran gebunden. Zudem ist bei der Beurteilung der Auswirkung einer
Planung auf eine ordnungsgeméBe Umsetzung (auch bei privaten Griinflachen)
abzustellen, da bei Zuwiderhandlungen durchaus ordnungsrechtliche Méglichkei-
ten bestehen.

Die Gemeinde Rastede halt deshalb — auch unter Berlicksichtigung der bereits
vorgenommenen Anpassung der Wallheckenbilanzierung zur Berlcksichtigung
von Funktionsminderungen durch die einseitig heranriickende Bebauung (von
1:0,5) — weitere Anpassungen der getroffenen Festsetzungen oder des Umfangs
der AusgleichsmaBnahmen nicht fir erforderlich.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird gestellt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zum einen sieht die Gemeinde Rastede kein
Erfordernis fir Baumpflanzungen, da sich dstlich der Wilhelmshavener StraBe, in
der Verkehrsparzelle, bereits Badume (Eichen) befinden. Auch auf der westlichen
Seite der Wilhelmshavener StraBe liegen bereits Waldflachen und lineare Laub-
gehdlzstrukturen, so dass in Richtung Westen nur sehr eingeschrankte Blickbe-
ziehungen bestehen. Zum anderen soll den Gewerbetreibenden die Mdglichkeit
gegeben werden, sich mit Blickrichtung zur Wilhelmshavener StraBe hin entspre-
chend zu prasentieren. Diese Prasentation kénnte durch die Anpflanzung von
B&umen behindert werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird eine vertragliche Rege-
lung zur Kompensation zwischen der Gemeinde Rastede und dem Landkreis
Ammerland getroffen, die die Umsetzung und Sicherung der Kompensationsver-
einbarungen abschlieBend regelt.
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Die Abwagung meiner Anregung, zur Uberpriifbarkeit der Ein-
haltung maximaler Geb&udehéhen (urspriinglich max. 15 m) die
Hoéhenlage der Bezugspunkte Gber NN festzusetzen, nehme ich
leicht verwundert zur Kenntnis. Auf eine H6henbegrenzung zu
verzichten, halte ich wegen der dadurch méglichen unbegrenz-
ten H6he von Gebauden (und z. B. auch Windenergieanlagen)
fir eine stadtebauliche Fehleinschatzung, auch wegen der
erheblicheren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die
deshalb im Umweltbericht auch noch héher gewdirdigt werden
musste.

Meine Untere Bauaufsichtsbehdrde halt das schalltechnische
Gutachten fir nicht plausibel und nachvollziehbar, da die Schal-
leistungspegel in allen Teilbereichen des eingeschrankten In-
dustriegebietes viel zu gering erscheinen.

Im Bebauungsplan Nr. 15 a sind uneingeschrankte Industriege-
biete festgesetzt worden. Die flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel in den eingeschrankten Industriegebieten Gle Biifa,
Gle Sudost | und Gle Shdost Il sind dem unteren Bereich der
NLO- Skala fur eingeschrankte Industriegebiete entnommen
worden (67,5 dB(A) tagsiber /52,5 dB(A) nachts) bzw. nicht in
der Gebietsnutzung flr eingeschrankte Industriegebiete auf-
findbar; das eingeschrankte Industriegebiet Gle Sitdost Il ent-
spricht einem uneingeschrénkten Gewerbegebiet. Auch die
geplante Gebietsfestsetzung (eingeschrankte Industriegebiete)
ist hinsichtlich der Larmemissionskontingente unter Bezugnah-
me auf die NLO-Skala eher untypisch.

Die Gemeinde Rastede verzichtet auf eine Hohenbegrenzung der Gebaude um
den Gewerbetreibenden eine moglichst groBe Flexibilitat bei der baulichen Aus-
nutzung ihrer Grundstiicke einzurdumen. In Anbetracht des vorhandenen Waldes
und der Grunstrukturen westlich der Wilhelmshavener StraBe und der flachenhal-
ten Waldbereiche 6stlich der Bahnlinie, sowie der Gehdlze zu den nordwestlich
gelegenen Wohnnutzungen im AuBenbereich wird eine Héhenbegrenzung auch
nicht fur erforderlich gehalten. Zudem schlieBt sich in stdlicher Richtung bereits
das Industriegebiet Liethe an. Die Realisierung von Windenergieanlagen im In-
dustriegebiet ist aufgrund der von den Windenergieanlagen ausgehenden Schall-
und Schattenwurfemissionen sowie einer zu beflirchtenden optisch bedriicken-
den Wirkung in rdumlicher Nahe zu den vorhandenen Wohnnutzungen wenig
realistisch. Als Ansatzpunkt fUr die Bewertung einer optisch bedrangenden Wir-
kung liegt ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts NRW vor (OVG NRW 8A
3726/05). Demnach durfte eine Einzelfallprifung bei dem Dreifachen der Ge-
samthdhe Uberwiegend zu dem Ergebnis kommen, dass von dieser Anlage keine
optisch bedrangende Wirkung zu Lasten der Wohnnutzung mehr ausgeht. Bei
heute Ublichen Anlagenhéhen von ca. 170 m bis 200 m wirde der erforderliche
Abstand zwischen 500 und 600 m liegen. Diese Abstande sind im Plangebiet
bzw. bei der zu beriicksichtigenden Umgebungsbebauung nicht realisierbar.

Die Gemeinde Rastede halt an der Festsetzung eines Industriegebietes im Plan-
gebiet fest, da ein Industriegebiet nicht nur durch ein héheres Kontingent an zu-
lassigen Emissionen bestimmt wird, sondern auch durch andere Qualitédten cha-
rakterisiert wird (z.B. hohere Geruchsemissionen zulassig, nach der Art der bauli-
chen Nutzung auch andere Betriebe zulassig). Zudem sind durch schallabschir-
mende MaBnahmen in Teilbereichen ggf. auch héhere Emissionskontingente
zuldssig. Das Schallgutachten wurde jedoch Uberarbeitet (s.u.).

Die in der Uberarbeitung des Gutachtens (1887-12-b-iz) verwendeten Flachen-
schallquellen beruhen nicht weiter auf den Empfehlungen der NLO, sondern
basieren auf der Baugenehmigung der Fa. Bulsing und Fasch GmbH & Co.
(Bufa), der ein Schallgutachten zugrunde liegt (s. Revisionsgutachten).
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Die Eingangsdaten fiir das Gle Stidwest im Kapitel 4.2.1 stim-
men auch nicht mit der Abbildung 3 Uberein. Ich rate daher
dringend dazu, das schalltechnische Gutachten im Hinblick auf
die tatsachliche Vorbelastung mit dem staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt abzustimmen und die Gebietsfestsetzungen auf das
Ergebnis dieser Abstimmung abzustellen.

Ich bitte darum, mir die Stellungnahme des staatlichen Gewer-
beaufsichtsamtes zur immissionsschutzrechtlichen Einschat-
zung dieser Planung (sowie der parallelen 58. Flachennut-
zungsplananderung) vorzulegen.

Angesichts einer im Jahr 2000 ermittelten Verkehrsbelastung
von DTV 5.385 Kfz/ 24 h ist es nicht ausgeschlossen, dass
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm
getroffen werden mussen. Ich bitte daher vorsorgend zu priifen,
ob fir Neubauten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in nach §
9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter Larmpegelbereiche zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm festzusetzen sind, ggfls. auch fir den
Bereich moglicher Arbeitsstatten.

Die wasserrechtliche Genehmigung fir das geplante Regen-
rickhaltebecken ist rechtzeitig bei meiner Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

Ich bitte, die Planung mit der Deutschen Bahn (DB) abzustim-
men und mir spatestens im Genehmigungsverfahren zur paral-
lelen 58. Flachennutzungsplanénderung die Stellungnahme der
DB mit dazugehériger Abwagung vorzulegen.

Die Anregungen der Niedersédchsischen Landesbehérde fiir
StraBenbau und Verkehr sind mit dieser Planung zu beachten
(u. a. Aufnahme des freizuhaltenden Sichtfeldes in die Plan-
zeichnung). Ich bitte darum, mir spatestens im Genehmigungs-
verfahren zur parallelen 58. Flachennutzungsplananderung die
Stellungnahme mit dazugehdériger Abwégung vorzulegen.

Die Abbildung ist im Gutachten angepasst worden.

Dem Landkreis wird die Stellungnahme des staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
im Zuge des Genehmigungsverfahrens zur Flachennutzungsplananderung vorge-
legt.

Der Abstand der Baugrenze zur K 131 betréagt mindestens 20 m. In Anbetracht
dieses Abstandes einerseits und der mit ca. 5.385 Kfz/ 24 h relativ geringen Ver-
kehrsbelastung andererseits erwartet die Gemeinde Rastede keine immissions-
schutzrechtlichen Probleme. Zudem gelten fiir Industriegebiete nach der DIN
18005 keine Orientierungswerte, so dass Einschrankungen der industriellen Nut-
zung aufgrund von Verkehrslarmimmissionen von der K 131 nicht bestehen und
SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich werden.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird rechtzeitig
gestellt.

Der Anregung wird nachgekommen.

Die Niederséachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr hat eine Stel-
lungnahme zum Planverfahren abgegeben. Sie ist unter Punkt 4 in der Abwa-
gungssynopse wiedergegeben.
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Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannte DIN-Vorschrift
ist bei der Gemeinde, bei der der Bebauungsplan jederzeit
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit zu halten und
hierzu ist nach der Rechtsprechung auch ein Hinweis in der
Planurkunde erforderlich. Ich bitte um entsprechende Ergan-
zung.

Diese textliche Festsetzung enthalt im zweiten Satz des ersten
Absatzes eine doppelte Verneinung und sollte daher Uberarbei-
tet werden.

Der letzte Absatz dieser textlichen Festsetzung wird im schall-
technischen Gutachten des itap vom 13.09.2012 nicht empfoh-
len. Ich bitte daher um Uberarbeitung des schalltechnischen
Gutachtens bzw. um Begriindung oder Streichung dieses Ab-
satzes.

Zur besseren Transparenz der Planung sollte die Planzeichen-
erklarung fur Larmemissionskontingente mit einem tatsé&chlich
festgesetzten L&rmemissionskontingent Gbereinstimmen.

Der Verfahrensvermerk zum Satzungsbeschluss ist noch Uber-
arbeitungsbeddrftig (diese Planung enthalt keine 6rtlichen Bau-
vorschriften).

AbschlieBend bitte ich darum, die Aussage im Kapitel 3.2.1 der
Begrindung und im Kapitel 3.3 des Umweltberichts, zur nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung werde ein Pflanzgebot fest-
gesetzt, zu streichen (es handelt sich um ein Erhaltungsgebot).

Der Anregung wird nachgekommen. Die textliche Festsetzung wird entsprechend
redaktionell erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die textliche Festsetzung wird entsprechend
redaktionell angepasst.

Der Anregung wird nachgekommen. Auf den letzten Absatz der textlichen Fest-
setzung Nr. 4 wird verzichtet.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planzeichenerkldrung wird entsprechend
redaktionell angepasst.

Der Anregung wird nachgekommen. Der Verfahrensvermerk wird entsprechend
redaktionell angepasst.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung und der Umweltbericht
werden entsprechend redaktionell angepasst.

oowyv
GeorgstraBe 4
26919 Brake

14.11.2012

In unserem Schreiben vom 24.07.2012 — T la-785/12/Sa-Je —
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere da-
maligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Das Schreiben des OOWYV zur friihzeitigen Beteiligung wird nachstehend wieder-
gegeben. Die damalige Abwagung wird beibehalten. Die Begriindung wurde
bereits erganzt.
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oowv
Georgstrale 4
26919 Brake

Im Bereich lhres o. g. Bauvorhabens befinden sich Versor-
gungsleitungen des OOWYV.

Sie werden gebeten, auf unsere Versorgungsleitungen Rick-
sicht zu nehmen und die Bauarbeiten erst nach einer értlichen
Einweisung durch den zustdndigen Dienststellenleiter in Wes-
terstede Tel. 04488 - 845211 zu beginnen.

Wir bitten um Beachtung der Hinweise.

Da unsere Anlagen stédndigen Verdnderungen unterworfen sind,
haben die anliegenden Pldne eine begrenzte Gliltigkeitsdauer.
Vor Baubeginn ist daher eine Aktualisierung der Planunterlagen
erforderlich.

Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum Be-
bauungsplan eingestellt. Die vom OOWYV bezeichnete Leitung verlduft innerhalb
einer nicht tiberbaubaren Flédche, so dass eine direkte Beeintrdchtigung der Lei-
tung nicht zu erwarten ist.

In der Begriindung wird auf die Anforderungen zum Umgang mit der Leitung im
Zuge der Realisierung der Planinhalte hingewiesen.

Staatliches Gewerbe-
aufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Pl. 8
26122 Oldenburg

12.11.2012

Gegen den Bebauungsplan Nr.98 der Gemeinde Rastede
bestehen aus der Sicht des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Oldenburg folgende Bedenken:

1. In dem vorgelegten Schallschutzgutachten sind — zur
Ermittlung der Vorbelastung fur bereits die bereits bebauten
und im Bebauungsplan Nr. 15a festgesetzten uneingeschrank-
ten Industriegebietsflaichen — flachenbezogene Schallleistungs-
pegel angenommen worden, die denen eines uneingeschrank-
ten Gewerbegebietes oder allenfalls eines eingeschrankten
Industriegebietes entsprechen (vgl. Tabelle 3 des Schalltechni-
schen Gutachtens der itap vom 13.09.2012, Projekt-Nr. 1887-
12-a-iz).

2. Weshalb die Prognosen unter Berlicksichtigung der auf Sei-
te 12 des Gutachtens genannten Annahmen erstellt wurden, ist
aus dem Gutachten nicht ersichtlich.

3. Insbesondere flr die Flache ,Blfa“ kann sich dieses einge-
schréankte Emissionskontingent nicht aus faktischen Nutzungs-
beschrankungen durch die Nahe zur nachstgelegenen Wohn-
bebauung ergeben, da fir die sudlich davon gelegene Flache
ein gleiches Emissionskontingent/m? zur Verfigung steht, ob-
wohl gerade diese Flache wesentlich ndher an die betrachteten
Immissionsorte heranreicht.

Die Gemeinde Rastede ist sich grundséizlich der Immissionsproblematik im In-
dustriegebiet Liethe bewuBt. Die Gemeinde Uberprift daher derzeit eine Uberar-
beitung des Bauungsplanes Nr. 15a unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Schallgutachtens. Dazu erwégt sie die Aufstellung eines separaten Anderungs-
verfahrens.

Die Annahmen fir den Bestand von Bifa sind korrigiert worden. Die Kontingen-
tierung wurde neu berechnet.

Die Annahmen fir den Bestand von Biifa sind korrigiert worden. Die Kontingen-
tierung wurde neu berechnet.
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Fortsetzung Staatliches | 4. Da im Bebauungsplan Nr. 15a keine Emissionskontingente | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Flachen befinden sich
Gewerbeaufsichtsamt festgesetzt wurden, gilt hier das ,Windhund-Prinzip*. auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 98. Die Auffassung
Oldenburg des Gewerbeaufsichtsamtes zum Windhund-Prinzip wird von der Gemeinde ge-
teilt.
5. Da die Vorbelastung aus dem B-Plan Nr. 15a nicht nachvoll- | Die Annahmen fiir den Bestand von Biifa sind korrigiert worden. Die Kontingen-
ziehbar ermittelt wurde, kann das Schalltechnische Gutachten | tierung wurde neu berechnet.
der itap vom 13.09.2012 nicht fur die Berechnung der Emissi-
onskontingente des Bebauungsplanes Nr. 98 herangezogen
werden.
Es wird vorgeschlagen,
» das Schalltechnische Gutachtens der itap vom 13.09.2012 | Das Gutachten 1887-12-a-iz ist Uberarbeitet worden.
so zu Uberarbeiten, dass die darin getroffenen Annahmen
und Ansétze nachvollziehbar sind oder
« die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 15a mit zu Gberpla- | Die Gemeinde Uberpriift daher derzeit eine Uberarbeitung des Bauungsplanes
nen und die Emissionskontingente entsprechend den An- [ Nr. 15a unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Schallgutachtens. Dazu er-
nahmen festzusetzen. wagt sie die Aufstellung eines separaten Anderungsverfahrens.
4 | Niedersachsische Lan- | Das Plangebiet 0.g. Bauleitplane grenzt an die K 131 auBerhalb | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

desbehdrde fiir Stra-
Benbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg
30.10.2012

einer gemaB § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt und
wird Uber eine vorhandene GemeindestraBe an die K 131 an-
gebunden. Die Belange der NLStBV-OL sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den
Uberdrtlichen Verkehr ist entsprechend der Vorgaben des §
24 (1) NStrG ausschlieBlich tber die GemeindestraBe ,Hohe
Looge* vorgesehen.

Ich bitte, bei der Planung und Anlage der Zufahrt(en) von der
GemeindestraBBe auf das Betriebsgelande auf einen ausrei-
chenden Abstand zwischen Einmindung der Gemeindestra-
Be in die K 131 und Zufahrt zu achten, um eventuelle Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Kreuzungsberei-
ches zu vermeiden. Das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt® sollte demgemaB auch im Einmundungsbereich
der GemeindestraBe festgesetzt werden.

Die Anregung wird durch einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Wil-
helmshavener StraBe planungsrechtlich umgesetzt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Die Anre-
gung bezieht sich inhaltlich jedoch auf die Ausflihrungsplanung. Die Festsetzung
eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der StraBe ,Hohe Looge" im
Bebauungsplan wird nicht fur erforderlich gehalten.
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Fortsetzung Nieder-
sachsische Landesbe-
horde fir StraBenbau
und Verkehr

2. Im Einmlndungsbereich der GemeindestraBBe in die K 131 | Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Eine Fest-
sind gemaB RAS-K-1 Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraft- | setzung im Bebauungsplan ist aufgrund des abschlieBenden Festsetzungskata-
fahrzeuge freizuhalten. logs des § 9 BauGB nicht mdglich.

Die erforderlichen Schenkellangen betragen in der Fahrbah-
nachse der Ubergeordneten KreisstraBe 200 m und in der
untergeordneten GemeindestraBe 10 m vom Fahrbahnrand
der Uibergeordneten Stral3e.

Da das Sichtfeld noérdlich der Einmiindung teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt, bitte ich, das frei-
zuhaltende Sichtfeld darzustellen und folgenden Hinweis in
die Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes aufzuneh-
men:

“Im freizuhaltenden Sichtfeld darf in einer Hohe zwischen 0,8
m und 2,5 m Uber den Fahrbahnen die Sicht nicht versperrt
werden.”

Ich bitte um schriftiche Benachrichtigung lber die Abwagung | Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr werden die
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Verdffent- | Ergebnisse der Abwagung zu gegebener Zeit mitgeteilt.

lichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr werden zwei
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung | Exemplare Ubersandt.

von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplane einschlieBlich
Begrundung.
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5 | DB Services Immobilien | Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG | Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen.

GmbH

Immobilienbliro Bremen
Kompetenzteam Bau-
recht

Bahnhofsplatz 14
28195 Bremen

Schreiben vom
23.11.2012

und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
0. g. Verfahren.

In direkter Nachbarschaft zum Planbereich der o. a. Bauleitpla-
nung verlauft die planfestgestellte Eisenbahnstrecke 1522
Oldenburg — Wilhelmshaven von Bahn-km 15,82 bis 16,29 links
der Strecke. GemafB Ausbaustufe Il der Streckensanierung ist
hier ein zweigleisiger Streckenausbau vorgesehen. Das Plan-
gebiet liegt ca. 22 m - 24 m zum neugeplanten, zum Plangebiet
hin liegendem, Gleis. Der hier vorhandene Raum (DB- Grund)
ist ausreichend fir den Streckenausbau und flr eine spatere
Elektrifizierung der Strecke. Baustelleneinrichtungsflachen
seitens der Bahn sind hier nicht geplant.

Aus Sicht der Deutschen Bahn AG haben wir daher keine
grundlegenden Bedenken gegen die o. a. Bauleitplanung, wenn
folgende Auflagen und Hinweise beachtet werden:

1. Der Betrieb und der Bestand der planfestgestellten Bahnan-
lagen dirfen durch Ihre Planungen nicht unzuléssig beein-
flusst werden, auch durfen sie der kiinftigen Streckenelektri-
fizierung nicht entgegenstehen.

2. Bezlglich der durch den Eisenbahnbetrieb der DB ausge-
henden Immissionen (z.B. Larm, Erschitterungen, dynami-
sche Schwingungen, Bremsstaub, elektromagnetische Be-
einflussungen nach Streckenelektrifizierung), weisen wir
auf den Bestandsschutz hin, damit hieraus spater keine
Forderungen abgeleitet werden kénnen. Nach dem Priori-
tatsgrundsatz ist bei der Schaffung neuer Nutzungs- und
Baurechte auf bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen,
und eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen sind dem
Planungstréager der neu hinzukommenden Nutzung und
nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen.

3. Im Hinblick auf die zu erwartenden Verkehre von und zum
Jade-Weser-Port machen wir schon jetzt auf die Steigerung
des Verkehrsaufkommens aufmerksam. Diese Steigerungen
sind bei der Berechnung eines eventuellen Larmgutachtens
zu berucksichtigen (Qualifizierte LA&rmprognose).

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind keine Beeintréachtigungen fir den Betreib
und den Bestand der planfestgestellten Bahnanlagen durch die Inhalte dieser
Bebauungsplanaufstellung erkennbar.

Die Gemeinde weist im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes einge-
schrankte Industriegebiete aus. Aufgrund der geringen Schutzanspriiche der
innerhalb eingeschrénkter Industriegebiete zulassigen Nutzungen sind im Grund-
satz keine Konflikte zwischen den Auswirkungen des Eisenbahnbetriebes und
den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erkennbar.

Die Gemeinde weist im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes einge-
schrankte Industriegebiete aus. Aufgrund der geringen Schutzanspriiche der
innerhalb eingeschrénkter Industriegebiete zulassigen Nutzungen sind im Grund-
satz keine Konflikte zwischen den Auswirkungen des Eisenbahnbetriebes und
den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erkennbar.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung DB Ser-
vices Immobilien GmbH

4. Bezugnehmend auf den Bau des Regenriickhaltebeckens
geben wir Ihnen unsere allgemeinen Forderungen bekannt:

4.1 Bahnseitige Bdschungsneigung des Beckens ohne
besonderen Nachweis

. oberhalb des Wasserspiegels - flacherals 1 : 2
. unterhalb des Wasserspiegels - flacher als 1 : 3

herstellen und auch wahrend der Bauphase einhalten
und nicht verédndern.

Bahnseitige Bdschungsneigung des Beckens mit besonderem
Nachweis

. Neigung gemanB grundbautechnischen Gutachten.

4.2 Abstand der bahnseitigen Bdéschungskante des Be-
ckens ohne besonderen Nachweis nur bei Bahndammho-
hen bis 5,00 m bzw. Bahneinschnittstiefen bis 5,00 m

e Abstand vom derzeitigen DammfuB8 mind. 10,00 m
*  Abstand von DB-Grenze mind. 5,00 m

Bei Dammhoéhen bzw. Einschnitttiefen von mehr als 5,00 m ist

ein Nachweis erforderlich.

5. Abwasser und Oberflachenwasser dirfen zur Bahn hin nicht
abgeleitet werden. Die Entwésserung des Bahnkdrpers
muss uneingeschrankt gewébhrleistet bleiben. Die Bahnent-
wésserung darf in keiner Form verandert werden. Eine
eventuelle Ableitung aus dem RRB (z.B. Uberlauf) bedarf
der vorherigen Prifung und einer schriftlichen Genehmi-

gung.
6. Bei BaumaBnahmen im Planbereich ist die Deutsche Bahn

AG Uber die rechts im Briefkopf genannte Stelle zu beteili-
gen.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsergebnisses und um
weiterer Beteiligung im Planverfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden im Rah-
men der Detailplanung zum Regenriickhaltebecken berlicksichtigt.

Eine Ableitung von Abwé&ssern und Oberflachenwésser aus dem Plangebiet zu
den Anlagen der Bahn ist nicht vorgesehen. Eine Veranderung der Bahnentwés-
serung ist ebenfalls nicht Gegenstand dieser Anderung des Flachennutzungspla-
nes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der DB Services Immobilien GmbH werden die Ergebnisse der Abwagung zu
gegebener Zeit mitgeteilt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONOOTAWN

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL Nord, Schreiben vom 07.11.2012

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 29.10.2012

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Schreiben vom 31.10.2012

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 24.10.2012

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 25.10.2012

Polizei Rastede, Schreiben vom 19.11.2012

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 16.11.2012
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Schreiben vom 29.10.2012
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Nr.

Private Einwen-
der/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

BUFA Gelcoat Plus
GmbH & Co KG
Hohe Looge 2 -8

26180 Rastede
29.11.2012

Wir lehnen den Entwurf des Bebauungsplanes in dieser Form
ab, da wir beflirchten dass durch die Festlegung von Planwerten
fir den Bereich Immissionsschutz — L&rm unsere genehmigten
(z.B. 3-Schicht-Betrieb) und auch unsere zukiinftigen Aktivitaten
auf unserem Gelande zur Wilhelmshavener StraBe hin einge-
schrénkt werden.

Eine detaillierte Prifung und Begriindung der Einwendung be-
halten wir uns vor.

Das schalltechnische Gutachten wurde (iberarbeitet. Die Annahmen fiir den Be-
stand von Bifa sind korrigiert worden. Die in der Uberarbeitung des Gutachtens
(1887-12-b-iz) verwendeten Flachenschallguellen beruhen nicht weiter auf den
Empfehlungen der NLO, sondern basieren auf der Baugenehmigung der Fa.
Busing und Fasch GmbH & Co. (Biifa), der ein Schallgutachten zugrunde liegt (s.
Revisionsgutachten). Die Kontingentierung wurde entsprechend neu berechnet.
Die Gemeinde Rastede geht davon aus, dass damit die Belange der Firma BUFA
ausreichend bericksichtigt wurden und die vorgetragenen Bedenken ausgeraumt
werden konnten.
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rastede plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Industriegebiet
Hohe Looge” nordlich des Geltungsbereichs des rechtskraftigen B-Plans Nr. 15a ,Hohe
Looge”, Industriegebiet Liethe. Eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache soll in
dem Bebauungsplan bauleitplanerisch fiir die gewerbliche Nutzung beordnet und die
Gerduschemissionen  der  zukiinftigen  gewerblichen  Nutzung verbindlich im
Bebauungsplan Nr. 98 festgesetzt werden.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist von der Gemeinde
Rastede beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. In diesem Gut-
achten soll untersucht werden, welche gewerblichen Gerduschimmissionen durch die Teil-
flache des Plangebietes verursacht werden diirfen, ohne dass es zu Konflikten in Bezug
auf Gerduschimmissionen an der vorhandenen Wohnbebauung kommt.

2 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 98 umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10,4 ha,
die kontingentiert werden soll. Das Plangebiet erstreckt sich entlang der Wilhelmshavener
Strafle der Gemeinde Rastede und liegt ndrdliche des Geltungsbereichs des B-Plans
Nr. 15a (siehe Abbildung 1). Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 15a befinden sich bereits
Unternehmen, wovon sich eines auf diesem B-Plangebiet erweitern mochte (Betrieb auf
Abbildung 1 angedeutet). Siidlich dieses Betriebs sollen weitere Flachen in die Kontin-
gentierung einflielen. Im siidlichen Bereich des B-Plans bestehen bereits gewerbliche
Betriebe (siehe Abbildung 2). Ostlich befindet sich in ca. 900 m Entfernung ein Wind-
energieanlagenpark mit acht Anlagen (siehe Abbildung 3).

Bislang wird die zu kontingentierende Flache landwirtschaftlich genutzt. Die bestehenden
Gewerbe- und Industrieflaichen in der ndaheren Umgebung sind als Gerduschvorbelastung
entsprechend den Festsetzungen und der derzeitigen Nutzung zu beriicksichtigen.

Schutzbediirftige Wohnbebauung, an der es zu Konflikten beziiglich der gewerblichen Ge-
rauschimmissionen kommen konnte, liegt entlang des Geltungsbereiches an der Wil-
helmshavener Strafse und am Rehornweg. Die betroffenen Wohnhduser befinden sich im
AuRenbereich der Gemeinde Rastede. Nach allgemeiner Auffassung besteht somit Misch-
gebietsschutzanspruch in Bezug auf die Gerdauschimmissionen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 an der Wilhelmshavener StrafSe
in Liethe, und der nérdliche Teil des B-Plan Nr. 15a, Gemeinde Rastede, Quel-

le: [9].
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15a an der Wilhelmshavener StrafSe
in Liethe, Gemeinde Rastede, Quelle: [9]. Die rot markierten Bereiche ver-
deutlichen bereits bebaute Fldchen gewerblicher Nutzung.
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3

Ermittlungs- und Beurteilungsgrundlagen

3.1 Verwendete Unterlagen

Die Immissionsberechnungen sind auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen, Stu-

dien und Hilfsmittel durchgefiihrt worden:

a)
[1]

b)
[2]

3]

[4]

d)
[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

Gesetze, Verordnungen

BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdange” (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BimSchG), Fassung vom 27.06.2012.

Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Orientierungswerte

DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung”, in der aktuellen Fassung.

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 26. August 1998,
GMBI Nr. 26, S. 503 ff.

Schallausbreitung, Abschirmung

DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

DIN 45691: ,Gerduschkontingentierung”, Beuth Verlag GmbH, Berlin, Dezember
2006.

DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweis”; Beuth Verlag;
November 1989.

Dr. J. Kotter: ,Pegel der flachenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung”, Nie-
dersichsisches Landesamt fiir Okologie, Hannover, Juli 2000.

IMMI 2012-1: Behordlich anerkanntes Immissionsprognoseprogramm der Firma Wol-
fel, Hochberg, fiir die Erstellung der Larmimmissionsprognosen.

Planungsunterlagen {ibermittelt durch die Gemeinde Rastede, Herrn Ammermann per
Email im April 2012 und Frau Triebe per Mail im Dezember 2012.
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[10]

[11]

Baugenehmigung fiir den Betrieb Biising und Fasch GmbH & Co. vom 21.09.2000
mit zugrunde liegendem Schallschutzgutachten des Biiros fiir Lirmschutz (A. Jacobs),
iibermittelt per Email durch Frau Triebe, Gemeinde Rastede im November 2012.

Schallimmissionsermittlung fiir die Errichtung von acht Windenergieanlagen im
Windpark Rastede (LK Ammerland) unter Beriicksichtigung des Gewerbe- und Indust-
riegebietes Liethe vom 11.07.2000 (DEWI), erhalten von der Fa. Biising und Fasch
GmbH & Co.
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3.2 Vorgehensweise zur Ermittlung der Emissionskontingente

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine stadtebauliche Planung, bei der die Ziel-

vorstellungen der DIN 18005 [2] zu beriicksichtigen sind. Daher erfolgt die Beurteilung

der Gerduschimmissionen, die kiinftig von dem Plangebiet ausgehen und die benachbarte

Wohnbebauung belasten, entsprechend dieser Norm. In dieser Beurteilung ist die Vorbe-

lastung durch Gerduschemissionen aller gewerblichen und industriellen Anlagen in der

Umgebung ebenfalls einzubeziehen. Die Hohe dieser Gerauschvorbelastung entscheidet

dariiber, welche gerdauscherzeugenden Aktivitdten innerhalb des Plangebiets zusatzlich

madglich sind, ohne dass es zu Konflikten an der Wohnbebauung kommt. Die entspre-

chenden Berechnungen erfolgen in mehreren Schritten:

1.

2.

Im ersten Schritt werden die Beurteilungspunkte (Immissionsorte) festgelegt.

Im zweiten Schritt wird die Gerduschvorbelastung durch vorhandene gewerbliche
Anlagen bzw. Gewerbegebietsflichen an den maligeblichen Immissionsorten er-
mittelt. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005 [2].

Im dritten Schritt werden die Planwerte fiir jeden Immissionsort rechnerisch auf
der Grundlage der DIN 45691 [5] ermittelt. Diese Berechnung dient dazu, die Im-
missionsanteile zu bestimmen, die von dem Plangebiet ausgehend an den Immis-
sionsaufpunkten noch hinzukommen diirfen, ohne dass die Orientierungswerte aus
dem Beiblatt 1 der DIN 18005 [2] iiberschritten werden.

Danach werden auf der Grundlage der ermittelten Planwerte die festzulegenden
Emissionskontingente L, fiir das Plangebiet berechnet. Dabei ist es teilweise hilf-
reich, das Plangebiet in mehrere Teilflichen zu unterteilen und fiir jede Teilflache
ein Emissionskontingent zu bestimmen.

Im letzten Schritt werden ggfs. Zusatzkontingente fiir bestimmte Richtungen
festgesetzt, um das Plangebiet spater schalltechnisch optimal nutzen zu kénnen.
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3.3 Beurteilungsgrundlagen

Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stddtebau sind Orientierungswerte im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 [2] festgelegt worden.

Die im Beiblatt genannten Orientierungswerte sind getrennt nach Gerduscharten (Ver-
kehrsgerdusche und Gerdusche aus Industrie- und Gewerbeanlagen) aufgefiihrt. Die Er-
mittlung und Beurteilung erfolgt ebenfalls getrennt nach den Gerduscharten, da sie un-
terschiedlich stérend von den Betroffenen wahrgenommen werden.

Flir Wohnbebauung auRerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes wird nach allge-
meiner Auffassung zumeist der Schutzanspruch von Mischgebieten angenommen.

Die entsprechenden Orientierungswerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind der nachfol-
genden Tabelle 1 zu entnehmen. Die angegebenen Orientierungswerte sind mit den Beur-
teilungspegeln L, am jeweiligen Immissionsort zu vergleichen.

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir Gewerbegerduschimmissionen im Tag- und Nachtzeitraum
in Mischgebieten (MI) nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005 [2].

Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1
) L der DIN 18005 fiir
Beurteilungszeitraume gewerbliche Gerduschimmissionen
Mischgebiete (MI) in dB(A)
tags 6:00 Uhr - 22:00 Uhr 60
nachts 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 45

Der Orientierungswert gilt tagsiiber fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden, nachts fiir
8 Stunden.
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3.4 Immissionsorte

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes wurden ins-
gesamt fiinf malRgebliche Immissionsaufpunkte (IP) an der vorhandenen Wohnbebauung
jeweils am schallkritischsten Ort festgelegt (siehe Tabelle 2 und Abbildung 2).

Tabelle 2: Beschreibung der mafSgeblichen Immissionsorte.

Immissionsorte Haus Nr. Aufpunkthdhe Schutzanspruch
IP1 Wilhelmshavener Stralie 75 1. 0G Sid
Ip 2 Wilhelmshavener Stralie 88 1. 0G Siid
IP3 Wilhelmshavener Stralie 57 1. 0G Nord MI
IP 4 Rehornweg 50 1. 0G Nord
IP 5 Rehornweg 30 1. 0G Nord

Die maRgeblichen Immissionsorte sind an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Ab-
stand von 0,5 m aulRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am
starksten betroffenen schutzbediirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989 [6], festgelegt worden.

Die Hohe der Immissionsorte betragt 4,8 m iiber Oberkante Geldnde. Dies entspricht dem
1. Obergeschoss (0G). Im Regelfall stellt diese Hohe den Raum des Wohnhauses, der
schalltechnisch am stdrksten belastetet wird, dar.

AN
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Abbildung 3: Lage der maf3geblichen Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes
und Richtungsanzeiger fiir die Windenergieanlagen in der Ndhe.
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4 Ermittlung der Emissionskontingente (L) fiir das Plange-
biet

4.1 Allgemeines

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung und der rechtlichen Um-
setzung der Planung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die zuldssi-
gen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fiihren. Da-
zu ist in der Planung ein Konzept fiir die Verteilung der an den maRgeblichen Immission-
sorten fiir das Plangebiet insgesamt zur Verfiigung stehenden Gerdauschimmissionsantei-
len zu entwickeln.

Zur Regelung der Intensitdt der Flachennutzung hat in den vergangenen Jahren die Fest-
setzung von Emissionskontingenten L (bisher: ,immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleistungspegel - iFSP“) an Bedeutung gewonnen.

Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Emissionskontingente ist die
DIN 45691 [5]. In dieser Norm werden erstmals die Verfahren und eine einheitliche Ter-
minologie als fachliche Grundlage zur Gerduschkontingentierung in Bebauungsplanen fiir
Industrie- und Gewerbegebietsflichen beschrieben. Zudem werden rechtliche Hinweise
fiir die Umsetzung gegeben.

4.2 Ermittlung der Vorbelastung

Die vorhandene Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebietes wird zum einen durch
die Gerduschimmissionen der bereits vorhandenen, gewerblichen und industriellen
Anlagen auf den B-Plangebieten belastet (siehe Abbildung 2), und zum anderen durch
einen Windenergieanlagenpark ostlich des B-Plangebietes Nr. 15a in ca. 900 Meter
Entfernung (siehe Abbildung 3).
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4.2.1 Emissionsdaten der Vorbelastung

Vorhandene Gewerbebetriebe (B-Plan 15a):
1.) Betrieb Biising und Fasch GmbH & Co. (i. F. Biifa genannt):

Der Genehmigungsbescheid, der die Bestimmungen fiir die Gerduschimmissionsbelastung
an den nahegelegenen, maRgeblichen Immissionsorten enthalt, beruht auf den Berech-
nungen aus dem Larmschutzgutachten aus dem Jahr 2000 [10]. Die Immissionsaufpunkte
in diesem Gutachten (IP 1, 3 und 4) entsprechen den Punkten a), c) und b) in dem Ge-
nehmigungsbescheid [10]. Der Immissionsaufpunkt auf dem Golfplatz [10] wurde nach
Riicksprache mit der Gemeinde, Herrn Ammermann, nicht weiter beriicksichtigt.

Fiir den gesamten, bis dato bestehenden Betrieb der Fa. Biifa ergeben sich folgende
Emissionskontingente:

Eingangsdaten Parkplatzfliche:

Gerduschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN 45691 [5]
Schallleistungspegel: L"y 1ag = 62,5 dB(A) pro m?
L”w, nache= 47,5 dB(A) pro m2
Quellflache: F = ca. 5017,0 m?
Beurteilungszeitraum tagsiiber = 6:00 - 22:00 Uhr
nachts = 22:00 - 6:00 Uhr

Eingangsdaten Geldnde mit Werkshalle:

Gerduschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN 45691 [5]
Schallleistungspegel: L"w 1g = 72,5 dB(A) pro m?
L”w, nache= 55,0 dB(A) pro m2
Quellflache: F = ca. 29.684,0 m?
Beurteilungszeitraum tagsiiber = 6:00 - 22:00 Uhr

nachts =22:00 - 6:00 Uhr
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2.) Siidlich gelegene, bebaute Flachen:

In dem bereits genannten Gutachten wurden fiir die siidlich bebauten Flachen des B-
Plans Nr. 15a ebenfalls flaichenbezogene Schallleistungspegel festgelegt. Da keine Ge-
nehmigungen mit festgesetzten Immissionskontingenten existieren, werden diese Werte
unter Zustimmung der Gemeinde Rastede zugrunde gelegt.

Eingangsdaten GEe Siidwest :

Gerduschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN 45691 [5]
Schallleistungspegel: L”y 1q = 60,0 dB(A) pro m?
L”w, nache= 45,0 dB(A) pro m?2
Quellflache: F = ca. 83.203,0 m2
Beurteilungszeitraum tagsiiber = 6:00 - 22:00 Uhr
nachts = 22:00 - 6:00 Uhr

Eingangsdaten GE Siid:

Gerduschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN 45691 [5]
Schallleistungspegel: L”y 1g = 67,5 dB(A) pro m?
L”w, nache= 52,5 dB(A) pro m2
Quellflache: F = ca. 25.459,0 m2
Beurteilungszeitraum tagsiiber = 6:00 - 22:00 Uhr
nachts = 22:00 - 6:00 Uhr

Eingangsdaten GE Siidost I :

Gerauschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN 45691 [5]
Schallleistungspegel: L”y 1g = 65,0 dB(A) pro m?
L”w, nache= 50,0 dB(A) pro m2
Quellflache: F = ca. 64.576,0 m2
Beurteilungszeitraum tagsiiber = 6:00 - 22:00 Uhr
nachts = 22:00 - 6:00 Uhr

Eingangsdaten GE Siidost II :

Gerauschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN 45691 [5]
Schallleistungspegel: L”y 1g = 60,0 dB(A) pro m2
L”w, nache= 45,0 dB(A) pro m2
Quellflache: F = ca. 24.053,0 m2
Beurteilungszeitraum tagsiiber = 6:00 - 22:00 Uhr

nachts =22:00 - 6:00 Uhr
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Windenergieanlagen entsprechend der Prognose [11]:

Jede der acht realisierten Windenergieanlagen wird im Prognosemodell mit Punktschall-
quellen in einer Hohe von 70,0 m simuliert. Die Schallleistung der Anlagen wird gemal
Prognose mit 103,0 dB(A) angesetzt.

Eingangsdaten Windenergieanlagen:

Gerauschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [4]
Schallleistungspegel: Ly, =103,0 dB(A)

Quellhohe: h, =70,0m

Anzahl der Anlagen: 8

Einwirkzeit: 24 Stunden

In der Prognose vom DEWI [11] finde sich zwei Immissionsaufpunkte wieder, die eben-
falls in diesem Gutachten definiert wurden. Die prognostizierten Immissionen konnten
annahernd in dem zugrunde liegenden Prognosemodell verifiziert werden.
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Abbildung 4: Darstellung der gewerblichen Vorbelastung reprdsentiert durch pauschale Fldchenschall-

quellen durch Anlagen und Betriebe im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 98 und durch

Punktschallquellen im nahegelegenen Windpark.
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4.2.2 Ergebnisse der Vorbelastungsberechnung

Die Berechnungen der Beurteilungspegel an den gewadhlten Immissionsorten werden mit
Hilfe des behdrdlich anerkannten Prognosesimulationsprogramm IMMI 2012-1 der Fa.
Wolfel Messsysteme und Software GmbH + Co. [8] durchgefiihrt.

Die gesamte gewerbliche Vorbelastung an den Immissionsorten ergibt sich aus der
Summe der Belastungen durch die im vorherigen Kapitel beschriebenen Teilflachen und
den WEAs im nahegelegenen Windpark. In Tabelle 3 ist die Summe der gesamten
Vorbelastung an den Immissionsorten im Tag- und Nachtzeitraum dargestellt.

Die malRgeblichen Orientierungswerte nach DIN 18005 [2] sind zum Vergleich ebenfalls
aufgefiihrt. Es wird bei der Berechnung der Vorbelastung und der Planwerte als
Immissionsort das schalltechnisch stédrker belastete 1.0G betrachtet.

Die detaillierten Teilbeurteilungspegel in Bezug auf die gesamte Vorbelastung sind im
Anhang A aufgefiihrt.

Tabelle 3: Vorbelastung aus den gewerblichen Anlagen im Tag- und Nachtzeitraum.

Immissions- Vorhandene Vorbelastung aus maRgeblicher Orientierungswert
orte gewerblichen Anlagen in dB(A) nach DIN 18005
in dB(A)
tagsiiber nachts tagsiiber nachts

IP 1, 1.0G 54,4 39,2

IP 2, 1.0G 52,1 38,0

IP 3, 1.0G 54,6 40,3 60 45

IP 4, 1.0G 56,3 42,8

IP 5, 1.0G 57,3 43,9
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4.3 Berechnung der Planwerte fiir das Vorhaben

GemaR der DIN 45691 [5] sind fiir die oben genannten Immissionsaufpunkte die Planwer-

te festzulegen. Der Planwert wird aus dem malgeblichen Schutzanspruch am Immissions-
ort j (Orientierungswert gemdld Beiblatt 1 der DIN 18005 [2]) und der Vorbelastung er-

mittelt:

Planwert = Orientierungswert — Vorbelastung bzw.

LPL,j = 10 X LOGlO (1OLGIrj/10 _ 10Lvor,j/10)

Somit ergeben sich folgende Planwerte fiir die einzelnen, malRgeblichen Immissionsorte.

Tabelle 4: Planwerte und aus der Vorbelastung resultierende Beurteilungspegel fiir den Tag-
und Nachtzeitraum.

Gesamtimmissionswert
Immissionspegel MaRgebliche
malgeblicher der Vorbelastung Planwerte
Immissionsorte| Orientierungswert
nach DIN 18005 Lyor, ; [dB(A)] Ly ; [dB(A)]
Lo [dB(A)]

tags nachts tags nachts tags nachts
IP 1, 1.0G 60 45 54,4 39,2 58,6 43,7
IP 2, 1.0G 60 45 52,1 38,0 59,2 44,0
IP 3, 1.0G 60 45 54,6 40,3 58,5 43,2
IP 4, 1.0G 60 45 56,3 42,8 57,6 41,0
IP 5, 1.0G 60 45 57,3 43,9 56,7 38,5
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4.4 Festsetzung der Emissionskontingente (Lg)

Entsprechend den Vorgaben der Gemeinde Rastede soll der Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 98 als gewerbliche und industrielle Bauflache ausgewiesen werden (GE bzw. GI).

Das Plangebiet wird in sechs ungleich groRe Teilflaichen (TF) mit Emissionskontingen-
ten (Lg) unterteilt (Abbildung 4). In Tabelle 5 sind die GroRenaufteilung und die Emissi-
onskontingente fiir die Teilflachen dargestellt.

Tabelle 5: FldchengrdfSen der einzelnen Teilfldchen des Plangebiets.

Bezeichnung GroRe S; [m?] L

tags / nachts

[dB(A)] pro m?
TF 1 32.032 62,5 / 47,5
TF 2 72.820 62,5 / 47,5
TF 3 11.241 62,5 / 47,5
TF 4 38.406 69,0 /53,0
TF 5 49.264 67,0 / 50,0
TF 6 10.408 60,0 / 45,0

Die Emissionskontingente L, werden fiir die einzelnen Teilflachen so festgesetzt, dass an
keinem der Immissionsaufpunkte j (hier IP 1 - IP 5) der maRgebliche Planwert L ; (siehe

Tabelle 6) durch die Immissionskontingente Ly ; des Plangebiets {iberschritten wird.
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Abbildung 5: Ansicht der Teilfldchen TF 1 bis TF 4 auf dem Plangebiet mit den ermittelten
Emissionskontingenten. Die Farbkodierung dient der besseren Abgrenzung.
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In Tabelle 6 sind die (Gesamt-) Immissionskontingente an den jeweiligen Immissionsor-

ten dargestellt. Sie wurden aus den Emissionskontingenten des zukiinftigen B-

Plangebietes berechnet. Die Immissionskontingente L, ; werden mit den entsprechenden

Planwerten Ly ;verglichen, wobei zusatzlich die Unterschreitung der Planwerte aufgelistet

ist.

AN
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Die Berechnung der Schallausbreitung ist mit der Annahme freier Schallausbreitung (Ab-
standsmaR) ohne Beriicksichtigung von Abschirmung und von Boden- und Meteorologie-
dampfung durchgefiihrt worden.

Tabelle 6: Gegeniiberstellung der Immissionskontingente Ly ; im Tag- und Nachtzeitraum
mit den jeweiligen Planwerten L, ; an den einzelnen Immissionsorten. Zusdtzlich sind die

Unterschreitungen des jeweiligen Planwertes dargestellt.
Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
Immissions- Immissions- Unter- Immissions- Unter-
orte kontingent | Planwert schreitung | kontingent Planwert schreitung

Ly [dB(A)] | Ly [dB(A)] [dB(A)] Ly [dB(A)] | Ly [dB(A)] [dB(A)]

IP 1 58,6 58,6 0,0 43,2 43,7 0,5

IP 2 57,3 59,2 1,9 42,0 44,0 2

IP 3 56,3 58,5 2,2 40,0 43,2 3,2

IP 4 57,4 57,6 0,2 40,9 41,0 0,1

IP 5 53,2 56,7 3,5 36,9 38,5 1,6

Anmerkung: Ein Betrieb ist auf dem Gewerbegebiet zuldssig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurtei-
lungspegel L, ; am jeweiligen Immissionsort das fiir das Betriebsgrundstiick aus dem im Bebauungsplan
festgesetzten Emissionskontingent berechnete Immissionskontingent einhalt bzw. unterschreitet.

Die Tabelle zeigt, dass am IP 4 der Planwert im Tag- und Nachtzeitraum durch die Zu-
satzbelastung vollstandig ausgeschopft wird.

4.5 Festsetzung von Zusatzkontingenten

Die zuvor ermittelten Emissionskontingente schopfen die Planwerte im Tag- und Nacht-
zeitraum am Immissionsorten IP 1 vollstandig aus.

Um das Plangebiet schalltechnisch besser nutzen zu konnen, erlaubt die DIN 45691 [5]
die Erhohung der Emissionskontingente fiir einzelne Richtungssektoren. Dazu wird inner-
halb des Plangebietes ein Bezugspunkt festgelegt. Von diesem Punkt ausgehend, werden
dann Richtungssektoren k festgesetzt. Fiir jeden Sektor kann ein Zusatzkontingent
Lek s, « SO bestimmt werden.

Die Zusatzkontingente sind auf ganze Dezibel abzurunden.

AN
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Koordinaten zu den Richtungssektoren:

Bezugspunkt P: X = 3.444.749;
Richtungspunkte X X = 3.444.753;
Y X = 3.444.942;

y = 5.905.378
y = 5.905.495
y = 5.905.247

Grundsatzlich sind die Werte der Unterschreitungen des Planwertes am jeweiligen Immis-

sionsort ein MaR fiir die Hohe der Zusatzkontinge

nte. Da hier im 06stlichen Bereich auf

Hohe der Erweiterung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 98 bislang keine schutzbediirf-

tigen Wohngebdude existieren, kdnnen industriegebietstypische, flichenbezogene Schall-

leistungspegel erzielt werden. Es ergeben sich fiir das Plangebiet (,Erweiterung Nord")
zwei Sektoren (A und B), die in Abbildung 5 dargestellt sind. Fiir diese Sektoren konnen

die in der Tabelle 7 dargestellten Zusatzkontingente fiir den Tag- und Nachtzeitraum im

Bebauungsplan festgesetzt werden.

Tabelle 7: Zusatzkontingente fiir das Plangebiet nach DIN 45961 [5] fiir die ausgewdh!-

ten Richtungssektoren.

«ch K Zusatzkontingent
Ric tunlg(;sse tor Lo e [dB(A)]
tags nachts
A 10,0 10,0
B 0,0 0,0
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Abbildung 6: Grafische Darstellung der Richtungssektoren fiir das Plangebiet. Die Sektoren

werden erzeugt durch den Bezugspunkt P und den zwei Richtungspunkten X und Y.
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4.6 Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente im Genehmi-
gungsverfahren

Ein Vorhaben (ein Betrieb oder eine Anlage), das auf einer Teilflache i des Bebauungs-
planes umgesetzt werden soll, erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der nach TA Larm [3] berechnete Beurteilungspegel des Vorhabens
oder der Anlage (L, ;) an dem relevanten Immissionsaufpunkt j das vorhabenbezogene
Immissionskontingent ausschopft oder unterschreitet.

Das vorhabenbezogene Immissionskontingent Ly ;yomapen €rrechnet sich aus dem Emissi-
onskontingent Ly ; der Teilflachen des Plangebietes (Betriebsgrundstiick), die fiir das
Vorhaben oder die Anlage beansprucht werden.

Der Nachweis wird demzufolge immissionsbezogen durchgefiihrt. Dazu werden fiir die re-
levanten Immissionsaufpunkte j in der Umgebung des Plangebietes zunachst die Immis-
sionsanteile der durch den Betrieb genutzten Teilflaiche TF, (entspricht dem genutzten
Betriebsgrundstiick) ermittelt. Die Ly ;yomanen IMMissionsanteile dieser Teilfldche werden
ausschliel8lich iiber die geometrische Ausbreitungsrechnung (ohne Boden- und Meteoro-
logiedampfung und ohne Abschirmung) aus dem Emissionskontingent der Flache TF; be-
stimmt. Abhdngig vom Richtungssektor wird dem Immissionskontingent Ly ; ; das zur Ver-
fligung stehende Zusatzkontingent L ;... hinzuaddiert:

LIK, Vorhaben Gesamt i, j = |-IK, Vorhaben i, j + I'EK, Zusatz

Das so erhaltene Vorhabenkontingent L wird mit dem Beurteilungspegel
L

migungsverfahrens nach TA Larm an den o. g. Immissionsorten unter Beriicksichtigung

IK, Vorhaben Gesamt i, j

- setrien ; VETglichen, der fiir die geplante Anlage bzw. den Betrieb im Rahmen des Geneh-

der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung prognostiziert wird.

Der Beurteilungspegel der Anlage an den jeweiligen Immissionsorten L darf das

r Betrieb j

IK, Vorhaben gesamt,1j MCNt liberschreiten.

Vorhabenkontingent L
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5 Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontingente anzugeben. Die
Eingangsdaten hierzu sind dem Kapitel 4.2.1 zu entnehmen.

Vorschlag fiir die textlichen Festsetzungen:

* Zul3ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle 8 angegebenen Emissionskontingente L (flachenbezogener
Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) uberschreiten.

Tabelle 8: Emissionskontingente L, fiir die einzelnen Teilflidchen des Plangebie-
tes mit Angabe der Fldchengrdfe.

Bezeichnung L% e Lex nachts
[dB(A)] pro m? [dB(A)] pro m?
TF1 62,5 47,5
TF 2 62,5 47,5
TF 3 62,5 47,5
TF 4 69,0 53,0
TF 5 67,0 50,0
TF 6 60,0 45,0

* Folgende Zusatzkontingente konnen aufgrund der hinreichenden Unterschreitun-
gen der Beurteilungspegel an einigen entfernt liegenden Immissionsaufpunkten
definiert werden.

Tabelle 9: Zusatzkontingente fiir das Plangebiet nach DIN 45961 [5] fiir die
ausgewdhlten Richtungssektoren.

Richt Kt Zusatzkontingent
ic unlgsse or Lot s [4B(A)]
tags nachts
A 10,0 10,0
B 0,0 0,0

* Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emis-
sionskontingente (L) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissi-
ons- zum Immissionsort und ausschlieRlich unter der Beriicksichtigung des Ab-
standmalies und ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und
Meteorologieddmpfung durchgefiihrt worden.
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6 Qualitat der Prognose

Die zugrunde gelegten Emissionsdaten beruhen auf Schatzungen entsprechend der ge-
werblichen Nutzung bzw. der Gebietsausweisung. Zwar bietet dieser nicht die hinreichen-
de Genauigkeit wie ein messtechnischer Nachweis der tatsachlichen Gerauscheinwirkun-
gen, jedoch ist diese Vorgehensweise meist als konservativ (,lautestes Szenario”) anzu-
sehen. In diesem Fall wird die prognostizierte Schalleinwirkung durch die Annahme freier
Schallausbreitung ohne Beriicksichtigung von Boden- und Meteorologieddmpfung, son-
dern mit AbstandsmaR berechnet und beurteilt.
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7 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede plant die Ausweisung von zusatzlichen Gewerbe- bzw. Industriege-
bietsflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 in Liethe.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist beauftragt worden,
Emissionskontingente Ly, fiir das zukiinftige Plangebiet auszuarbeiten.

Die Untersuchungen ergaben folgende Ergebnisse:

= Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die bestehenden Betriebe auf den
Gewerbe- und Industrieflichen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 98 und durch
den Windpark kdnnen die Emissionskontingente fiir die sechs gewdhlten Teilfla-
chen auf dem Plangebiet, wie in Kapitel 4.4 und 5 aufgefiihrt, festgelegt werden.
Diese sind in Abbildung 6 dargestellt.

» Die in Kapitel 4.5 ermittelten Zusatzkontingente kdnnen in den B-Plan festge-
schrieben werden.

» Die Emissionsdaten der Vorbelastung basieren auf Werte aus alteren Schallgutach-
ten [10][11] und auf den zitierten Baugenehmigungsbescheid fiir die Fa. Biifa.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem Gutach-
ten aufgefiihrten Unterlagen.

Oldenburg, 20. Dezember 2012

D R R T T T R R R R R R R )

Inga Ziiwerink, Dipl. Ing. (FH) gepriift durch



CE@D_IE_NEOB £ Geme!rlde RaSFEde
= Der BUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/262
freigegeben am 19.12.2012

GB1 Datum: 19.12.2012
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

LED-Beleuchtung in Gebauden - Antrag der SPD-Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 15.01.2013 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 22.01.2013 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Die SPD-Fraktion hat mit Schreiben vom 29.10.2012 den als Anlage 1 beigefiigten Antrag
gestellt.

Die Verwaltung hat den Antrag zum Anlass genommen, zunéchst einige Fakten zusammen zu
tragen, die als Entscheidungshilfe dienen kénnen.

Ausgangslage in der Gemeinde Rastede

Bekanntlich beschaftigt sich der Geschaftsbereich 1 — Zentrale Gebaudewirtschaft — bereits
seit mehreren Jahren mit dem Thema Energiesparen. Auf das Energiekonzept und Mal3-
nahmenhandbuch einschlieRlich Fortschreibungen wird somit Bezug genommen. Im Jahr
2009 wurde die Verwaltung beauftragt, einen MalRnahmenkatalog tiber Energieeinsparmaog-
lichkeiten gemeindlicher Einrichtungen vorzulegen, wobei einzelne MaRnahmen grundsatz-
lich einen Einsparanteil von 20% bei einer statischen Amortisation von bis zu 7 Jahren er-
fillen sollten.

Im Rahmen der zwischenzeitlich vorgelegten Fortschreibungen wurde zwar immer wieder
deutlich, dass gerade bei gemischten Sanierungsprojekten (notwendige Sanierungsarbeiten in
Kombination mit energetischen Malinahmen) eine statische Amortisation von nur 7 Jahren
nicht realistisch ist, trotzdem wurde vom Grundgedanken einer wirtschaftlich und 6kologisch
sinnvollen Lésung nie abgewichen.

Der seinerzeit gefasste Beschluss dokumentiert den politischen Willen, Energieeinsparungen

insbesondere auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu betrachten, zu bewerten und

umzusetzen. Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit und der gesamtwirtschaftlichen
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Betrachtung der Entwicklung der Gemeinde Rastede ist diese Vorgehensweise immer noch
effektiv und effizient. Dass die Gemeinde Rastede auf dem richtigen Weg ist, dokumentiert
insbesondere der zweite Energiebericht, der kurz vor der Fertigstellung steht und in nachster
Zeit den politischen Gremien vorgestellt wird.

Entwicklung der LED-Technik

Wie allgemein bekannt ist, steht LED fir die Abkirzung des englischen Begriffes ,,Light
Emitting Diode*. Durch die rasante Entwicklung der Effizienz kann die LED zukiinftig mit
allen gangigen Technologien wie Halogen, Quecksilber und Leuchtstoffréhren konkurrieren.
Aufgrund der notwendigen Kihlkorper ist derzeit allerdings die LED-Technik noch nicht
uberall verwendbar. Da LEDs gerichtetes Licht erzeugen, sind sie als Ersatz in Leuchten, die
zum Beispiel fur Gluhbirnen entwickelt wurden, nur bedingt einsetzbar. Derzeit wird davon
ausgegangen, dass sich spétestens 2015 die Kosten der LED-Leuchtmittel an die klassischen
Lichterzeugungstechnologien angepasst haben.

In der Arbeitsstattenverordnung ist verbindlich festgelegt, welche Mindestbeleuchtungsstarke
(Lux) in den unterschiedlichen Raumtypen (Buros, Klassenraume, Flure etc.) einzuhalten ist.
Wie bereits ausgefihrt, erzeugen LEDs gerichtetes Licht, sodass sie in der Regel nicht einfach
gegen vorhandene Leuchtmittel ersetzt beziehungsweise getauscht werden kénnen. Im
Rahmen einer Umristung sind somit zunachst umfangreiche, individuelle Lichtberechnungen
erforderlich. Im Ergebnis kann das dazu fiihren, dass bei einem Systemwechsel sowohl An-
zahl und Ausrichtung der Leuchtmittel zu verandern sind, verbunden mit Eingriffen (und
damit zusétzlichen zum Teil hohen Kosten) in das vorhandene Leitungsnetz.

Forderprogramme

Das Bundesumweltministerium hat eine Richtlinie fur die Férderung des Austauschs von
Innen- und Hallenbeleuchtung auf LED-Technik ins Leben gerufen. Sie fordert hierbei
Kommunen mit einer Forderquote von 40 % in Form eines nicht riickzahlbaren Zuschusses.
Forderféhig sind Ausgaben fur die Anschaffung (Investitionsausgaben) und Montage der
Klimaschutztechnologie sowie flr die Demontage und fachgerechte Entsorgung der zu er-
setzenden Anlagenkomponenten. VVoraussetzung fiir eine Férderung ist, dass die COz-
Emissionen der Innenbeleuchtung um mindestens 50 % gegeniiber dem Ist-Zustand gemindert
werden. Der Nachweis uber die erzielbaren CO2-Einsparungen ist von einem Fachplaner oder
qualifiziertem Fachbetrieb zu erbringen und wird Bestandteil des Antrages.

Nicht gefordert werden notwendige Leitungsinstallationen und/oder durch die Umristung
erforderlich gewordene Sanierungs- oder Renovierungsarbeiten!

Die MindestprojektgrolRe bei der Forderung der Sanierung von Innenbeleuchtung belduft sich
auf 25.000 €, bei einer maximalen Forderquote von 40 % betriige somit die Zuwendung
10.000 €. Bei Hallenbeleuchtungen betragt die MindestprojektgroRe 12.500 €, bei einer 40%-
Férderung k&men somit 5.000 € zur Auszahlung. Antrédge kénnen nur vom 01.01.2013 bis
31.03.2013 beim Projekttrager Jilich eingereicht werden. Die beantragten Téatigkeiten durfen
erst nach Erhalt des schriftlichen Zuwendungsbescheides ausgeschrieben und beauftragt
werden.

Die KfW-Bankengruppe (friher Kreditanstalt fir Wiederaufbau) hat das Programm
»Energieeffizient Sanieren* aufgelegt. Hierbei handelt es sich um ein 100%-
Finanzierungsangebot mit einer Laufzeit bis zu 30 Jahren und 10 Jahren Zinsbindung. Es gilt
der am Tag der Zusage aktuelle Programmzinssatz. Er wird individuell anhand des risiko-
gerechten Zinssystems ermittelt. EinzelmalRnahmen (z. B. Beleuchtungsanlagen oder Liiftung)
kdnnen gefordert werden, wenn sie von einem Sachverstandigen empfohlen werden und die
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technischen Mindestanforderungen erfullen. Der Kreditantrag ist vor einer Investition einzu-
reichen.

Welche Auswirkung kdnnen die dargestellten Fakten auf den Einsatz von LED-
Leuchtmitteln in den Liegenschaften der Gemeinde haben?

Zunachst bleibt festzustellen, dass natirlich rein technisch gesehen der Einsatz von LED-
Leuchten schon heute in fast allen Liegenschaften maglich ist. Eine vollstandige Umsetzung
verlielRe jedoch den Grundsatz der bisherigen VVorgehensweise.

Bei den derzeitigen Kosten fir den Einsatz von LED-Technik, die im Verhaltnis zu kon-
ventionellen Energiesparsystemen (Leuchten) noch ca. 75 bis 100 % teurer sind, auf der
anderen Seite aber hdchstens eine Energieeinsparung von ca. 10 bis 20 % erwarten lassen, ist
sowohl eine statische Amortisation von 7 Jahren als auch eine CO2-Einsparung von 50 %
nicht erreichbar.

Das bedeutet, dass bei allen Gebauden, wie zum Beispiel der KGS Wilhelmstrale, der Grund-
schule Hahn-Lehmden oder dem Umkleide- und Sanitarbereich des Hallenbades, wo in den
letzten Jahren Sanierungen der Beleuchtung mittels elektronischer VVorschaltgeréte und
energiesparenden Neonrohren durchgefihrt wurden, eine Bezuschussung im Rahmen der
Richtlinie flr die Forderung des Austauschs von Innen- und Hallenbeleuchtung auf LED-
Technik nicht mdglich ist.

In Betracht kommen somit nur Liegenschaften, die noch mit alten Leuchtmitteln (kon-
ventionelle Vorschaltgerate (KVG), verlustarmen Vorschaltgeraten (VVG), Glihbirnen oder
Halogenstrahlern etc.) ausgestattet sind. Hier sollte im Falle der Beschlussfassung nach einer
Reihenfolge vorgegangen werden, die Liegenschaften mit geringen Einschaltzeiten zunéchst
nachrangig bericksichtigt.

Um einen Uberblick zu erhalten, welche Liegenschaften unter den genannten Rahmen-
bedingungen fur eine LED-Sanierung Gberhaupt in Betracht kommen, wurde der Istzustand
(sh. Anlage 2) tabellarisch ermittelt. Soweit man diesen Uberlegungen naher tritt, waren
Lichtberechnungen flr die in Frage kommenden Liegenschaften zu beauftragen, die mog-
lichen CO2-Einsparungen und die voraussichtlichen Kosten zu ermitteln.

Als Entscheidungshilfe werden im Rahmen der Sitzung einige Berechnungsbeispiele vor-
gestellt, die sowohl Informationen zu méglichen CO2-Einsparungen, Férdermdglichkeiten
sowie Kosten und Amortisationszeiten geben.

Soweit allerdings Fordermittel im Rahmen der Richtlinie fur die Forderung des Austausches
von Innen- und Hallenbeleuchtung in Anspruch genommen werden sollen, missten sehr kurz-
fristig die in Betracht kommenden Liegenschaften festgelegt werden.

In Anbetracht der Tatsache, dass Antrdge nur bis 31.03.2013 gestellt werden kénnen, bliebe
die rechtzeitige Antragstellung und Zuschussgewéhrung in jedem Fall ein sehr ambitioniertes
Ziel, welches nur durch eine vergleichsweise schnelle Entscheidung zu erreichen ware.

Da die Preise fiir LED-Technik voraussichtlich in den kommenden Jahren deutlich sinken und
die LED-Leuchten noch effizienter werden, ist ohnehin vorgesehen, dass bei jeder Sanierung/
jedem Austausch von Beleuchtungseinrichtungen der wirtschaftliche Einsatz der LED-
Technik gepriift und gegebenenfalls realisiert wird.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die weiteren finanziellen Auswirkungen sind abhangig von den gefassten Beschlissen.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag der SPD-Fraktion
Anlage 2 — Tabelle ,,Ist-Zustand Leuchtmittel der Liegenschaften der Gemeinde Rastede*
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[Anlage 1 zu Vorlage 2012/262 |

SPD-Fraktion

im Rat der Gemeinde Rastede

Levent Sire
LadestralBe 44a
26180 Rastede
Mobil: 0173-7155251
Herrn e-mail: Levent.Suere@yahoo.de

Burgermeister Dieter von Essen
Sophienstral3e 27

26180 Rastede

Rastede, 29. Oktober 2012

Licht Emittierende Diode (LED) in 6ffentlichen Geba  uden der Gemeinde Rastede

Sehr geehrter Herr Blrgermeister von Essen,

nachfolgenden Antrag tbersenden wir mit der Bitte um Bertcksichtigung:

Die Verwaltung Uberprift umgehend fir sdmtliche gemeindeeigenen Einrichtungen die
Umristungsmaglichkeit der Innenbeleuchtung auf LED-Technik. Infrage kommen
beispielsweise

* unsere Schulen,

» die Kindertagesstatten und Kinderkrippen,

* unsere Sporthallen sowie das Schwimm- und das Hallenbad,

» aber auch das Rathaus, der Bauhof, die Bucherei und das Jugendzentrum .
* Gleichzeitig sind alle Férdermaoglichkeiten zu ermitteln.

Begrindung:

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit auch in unserer Gemeinde:

Kostensenkungen und Klimaschutz stehen im Fokus der Kommunen und privaten
Trager. Bei Neubau oder Modernisierung mussen aktuelle Normen und die
Energieeinsparverordnung EnEV 2009 bertcksichtigt werden.


PC_Kobbe
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Es sind groR3e Einsparpotentiale vorhanden — vor allem bei Gebauden mit alteren
Beleuchtungsanlagen. Gleichzeitig kann die Lichtqualitat enorm verbessert werden.

Nach dem nachfolgenden Auszug aus dem Fdrderprogramm des BMU koénnte sich eine
40%ige Forderquote ergeben. Weitere Fordermdglichkeiten sind zu ermitteln, zumal das
BMU eine Kumulierung mit Drittmitteln, Zuschussférderungen und Foérderkrediten zul&sst,
sofern eine angemessene Eigenbeteiligung in Héhe von mindestens 20 % erfolgt.

Auszug aus dem Foérderprogramm vom Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU):

1. Forderbedinqgungen StralRenbeleuchtung:

LED, Forderquote 20 %, Mindest-Projektgréf3e 50.000 Euro (Mindestforderbetrag
10.000 Euro) Einsparung 60%. —>keine Fortsetzung im Jahr 2014.

2. Forderbedingungen Innenbeleuchtung:

Innenbeleuchtung LED plus Steuerung, Férderquote 40%, Mindest-Projektgréf3e 12.500
Euro (Mindestférderung 5.000 Euro/Hallenbeleuchtung ebenso) Einsparung 50%.

LED in Schulzentren:

Die neuen LED-Beleuchtungskonzepte bieten Schulzentren die einmalige Chance, in
Sachen Lernumgebung und Nachhaltigkeit einen grol3en Sprung zu machen. Es
unterstitzt das Lern- und Arbeitsverhalten sehr positiv, senkt unsere Energiekosten und
reduziert den CO2-Ausstol3.

Die neuen LED-Leuchten eines Klassenraumes verbrauchen in Verbindung mit der
tageslichtabhangigen Steuerung sogar nur rund ein Drittel der bisherigen Energie, was
einer Einsparung von ca. 1.050 kwh/Jahr und einer CO2-Reduktion von 0,630 t/Jahr
(57%) entspricht. Weitere Einsparungen (z.B. bei der Wartung ) werden durch die ca.
50.000 Stunden Lebensdauer erwartet. Und das alles bei ausgezeichneter Lichtqualitat,
auch in Bezug auf die Farbwiedergabe (Ra 80) und die Blendungsbegrenzung (L < 1500
cd/m2 beiy > 65°).

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der neuen LED-Technologie eine normgerechte
Klassenraumbeleuchtung realisiert werden kann, die dariiber hinaus fir Wohlbefinden
und Nachhaltigkeit sorgt.

Die Richtlinie zur Forderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen und
offentlichen Einrichtungen im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative des BMU
vom 17.10.2012 ist als Anlage beigeftgt.



Mit freundlichen GriiRen

[T

Levent Stire
Mitglied im Kinder-, Jugend- und Sozialausschuss
sowie im Schulausschuss der Gemeinde Rastede




Anlage 2 zur Vorlage 2012/262 Istzustand der Innenbeleuchtung der Liegenschaften Gemeinde Rastede

| Objekt | Adresse | Leuchtentyp 1 | Leuchtentyp2 | Leuchtentyp3 | Leuchtentyp 4 Leuchtentyp 5 | Leuchtentyp 6 |Leuchtentyp 7]
Biros Flure Ratssaal Bodenraume
Rathaus Sophienstral3e 27 BAP 2 x 1/58 W T 8 VVG PLC 24 W EVG L4x18W T8 VVG |ES8W T8 KVG
Buros
Markrktplatzgeb&dude Kleibroker StraRe 1 L 58 W T8 VVG
Fahrzeughalle Mannschaftsraum Flure
FFW Rastede Kleibroker StraRe 111 L 58 W T8 VVG L4x18WT8VVG |[PLC18W VVG
Fahrzeughalle Mannschaftsraum Flure
FFW Hahn Wilhelmshavener Stral3e 234 L 58 W T8 VVG L4x18WT8VVG [PLC11WVVG
Fahrzeughalle Mannschaftsraum Flure
FFW Wahnbek Hohe Brink 7 L 58 W T8 VVG L4x18WT8VVG |[PLC 18 W EVG
Fahrzeughalle Mannschaftsraum Flure
FFW Loy Hankhauser Weg 19 L 58 W T8 VVG LA4x18WT8VVG |[PLC11WVVG
Fahrzeughalle Mannschaftsraum Flure
FFW Neusudende Metjendorfer Stra3e 341 L 58 W T8 VWG L4x18WT8VVG |PLC18W VVG
Fahrzeughalle Mannschaftsraum Flure
FFW Sudbake Delfshauser Stralle 1 a L 58 W T8 VVG PL 23 W Dulux PL 23 W
Klassenrdume Klassenraume Biros Flure
GS Feldbreite Feldbreite 16 L 58 W T8 VWG L54 W T5EVG L 58 W T8 VWG L4x18W T8 VVG
Klassenrdume Werkraum / Kiiche Flure Biros
GS Hahn-Lehmden Lehmder Stralie 8 L 54 W T5 EVG L 54 W T5 EVG L 49 W T5 EVG L 49 W T5 EVG
Klassenrdume Klassenraume Flure Biros
GS Kleibrok Zur Windmuhlenstraf3e 17 L 54 W T5 EVG L 58 W T8 VVG L 18 W T5EVG L58W T8 VVG
Klassenrdume Flure Biros
GS Leuchtenburg Schoolstraat 55 L 58 W T8 VVG PLC 18 W VWG L58W T8 VVG
Klassenrdume Flure Buros
GS Loy Hankhauser Weg 15 L 58 W T8 VVG L4x18WT8VVG |L58W T8 VWG
Klassenrdume Flure Buros Werkraum
GS Wahnbek SchulstraRe 101 L 54 W T5 EVG L 18 W T5 EVG L 54 WT5 EVG L 54 WT5 EVG
Klassenrdume Physikraume Chemieraume Blros Forum Aula Flure
KGS Wilhelmstral3e 5 L 54 W T5 EVG L 54 W T5EVG L 54 W T5 EVG L 54 W T5 EVG 2xL18 W T5 EVG 2xXPLC 36 W 2xXPLC 26 W
Klassenrdume Physikrdume Klassenraume Blros Flure Flure
KGS Feldbreite Feldbreite 16 L 54 W T5 EVG L 54 W T5 EVG L 54 W T5 EVG L 54 W T5 EVG 2XxPLC 26 W L4x18 W T8 VWG
Klassenrdume Physikrdume Klassentdume Blros Flure Flure
Forderschule VoRRbarg SchillerstralRe 2 L 54 W T5 EVG L 54 W T5EVG L 58 W T8 KVG L 58 W T8 VVG L 36 W T8 VVG L4x18W T8 VVG
Biros Flure Wandleuchten Deckenleuchten Keller
Bicherei Oldenburger Stral3e 256 L 58 W T8 VWG PLC 18 W VWG R7S 150 W Strahler i 2 x 300 W |Sternenhimmel mit 12V/10 W
Blros Flure Gruppenraume Gruppenraume
Kiga Loy Funfhauserweg 15 L 58 W T8 VVG NV-Halogen 35 W HV-Halogen 50 W NV-Halogen 35 W
Blros Flure Gruppenraume Gruppenraume
Kiga Marienstral3e Marienstralle 14 L 58 W T8 VWG NV-Halogen 35 W HV-Halogen 50 W NV-Halogen 35 W
Blros Flure Gruppenraume Gruppenraume
Kiga MuhlenstralRe Muhlenstral3e 55 L 58 W T8 VVG LA4x18WT8KVG [L4x18W T8KVG |L58W T8 KVG
Blros Flure Gruppenraume
Kiga Vol3barg SchillerstralRe 2 L 54 W T5 EVG L4x18WT5 EVG |L54 W T5EVG
Blros Flure Gruppenraume
Kiga Feldbreite Feldbreite 22 L 54 W T5 EVG PLC 18 W VVG 2XxPLC 26 W
Blros Flure Gruppenraume
SpielkreisDelfshausen Dorpstraat L 58 W T8 VVG Dulux PL 23 W L 58 W T8 VVG
| Legende:
50 % CO 2 Einsparung nicht erreichbar, Sanierung erfolgt |KVG = Konventionelles Vorschaltgerat (ca. 20 Watt)
| VVG = Verlustarmes Vorschaltgerat (ca. 10 - 12 Watt)
Lichtberechnungen erforderlich, 50 % mit ? EVV = Elektronisches Vorschaltgerat (ca. 4 - 6 Watt)
L = Leuchte T5...8 = Lampentyp




Istzustand der Innenbeleuchtung Liegenschaften Gemeinde Rastede

Objekt Adresse Leuchtentyp 1 | Leuchtentyp2 | Leuchtentyp3 | Leuchtentyp4 | Leuchtentyp 5 | Leuchtentyp6 |
Biros Flure Gruppenraume Keller
Jugendtreff Schlof3stral3e 27 L 58 W T8 VVG Dulux PL 23 W L 58 W T8 KVG L 58 W T8 KVG
Biros Technik Umkleiden/Duschen Uberdachung
Freibad Rastede Muhlenstral3e 58 L 58 W T8 VVG L 58 W T8 KVG L 58 W T8 KVG L4x18 W T8 KVG
Cafeteria Biro Umkleiden/Duschen Schwimmhalle Schwimmhalle Decke SB - Becken
Hallenbad SchloR3stralle 11 2xPLC 18 W EVG L 54 W T5 EVG PLC 26 W EVG Dulux PL 33 W HQI 250 W HQI 400 W UTW
Biros Umkleiden Flure AulRen Showband
Mehrzweckgebaude MuhlenstralBe 58 L 58 W T8 VVG L 58 W T8 VVG PLC 18 W VVG 2XxXPL18W L4x18W T8 VVG
Umkleiden Duschen Flure
Sportplatz Kleibrok Zur Windmuhlenstral3e 17 L 58 W T8 VWG L 58 W T8 VWG PL 23 W
Flure Umkleiden Duschen Aufenthaltsraum AulRen
Sportplatz Lehmden Wilhelmshavener StraBe 163 a |2 x PLC 26 W 2xPLC 26 W 2xPLC 26 W 2xPLC 36 W 2xPLC 26 W
Flure Umkleiden Duschen Aufenthaltsrdume
Sportplatz Wahnbek Am Sportplatz 42 2xPLC 26 W L 58 W T8 EVG L 58 W T8 EVG L 58 W T8 EVG 2xPLC 26 W EVG
Mannschaftsraum Umkleiden Duschen
Sportplatz Loy Hankhauser Weg 15 L 58 W T8 VVG L 58 W T8 VVG L 58 W T8 VVG
Mannschaftsraum Klassenrdume Biros Flure
Sportplatz Nethen NelkenstraRe 11 L 58 W T8 VVG L54 W T5 EVG L 58 W T8 VVG L4x18W T8 VVG
Sporthalle Umkleiden Duschen
Sporthalle Kleibrok Zur Windmuhlenstral3e 17 L 58 W T8 KVG L 58 W T8 KVG L 58 W T8 KVG
Sporthalle Umkleiden Duschen Flure
Sporthalle Lehmden Lehmder Stral3e 8 L 54 W T5 EVG L49W T5 EVG L49W T5 EVG 2xPLC 26 W VVG
Sporthalle Umkleiden Duschen Flure Regieraume
Sporthalle Wahnbek Schulstralle 101 L 58 W T8 VVG L 58 W T8 VVG 2XPLC26 WVVG [2xPLC26 WVVG [L58W T8 VVG
Sporthalle Umkleiden Duschen Flure
Turnhalle Feldbreite Feldbreite 16 L 54 W T5 EVG L 49 W T5 EVG L 49 W T5 EVG 2xPLC 26 W EVG
Sporthalle Umkleiden Duschen Flure Regierdume
Mehrzweckhalle Feldbreite 16 L 80 W T5 EVG L 49 W T5 EVG L 49 W T5 EVG L 49 W T5 EVG L 49 W T5 EVG
Sporthalle Umkleiden Duschen Flure
Turnhalle Wilhelmstra3e [Wilhelmstral3e 7 L 58 W T8 KVG L 58 W T8 KVG L 58 W T8 KVG L1x18W T8 VWG
Gruppenraum WC
DGH Wapeldorf Mitteldorper Weg 52 L 58 W T8 VVG 1xL18W T8 VWG
Gruppenraume Flure
DGH Nethen Werkstralle 1 L4x18 W T8 KVG L1x36WT8VVG
Gruppenraume Flure
DGH Bekhausen Wilhelmshavener Stral3e 493 L4x18 W T8 KVG L 1x36W T8 KVG
Gruppenraum Flure
DGH Sudbéake Delfshauser Stral3e 1 a L 58 W T8 VVG L 1x36W T8 KVG
wWC Vorraum
WC Marktplatz Kleibroker Straf3e 3 L 58 W T8 VVG L 1x36W T8 KVG
wWC Vorraum
WC EV Kirche Denkmalsplatz L 58 W T8 VWG L 1x36W T8 KVG
Halle / Scheune Gruppenraum Biros Werkstétten AulRen WC/Duschen
Bauhof Roggenmoorweg 1 L 58 W T8 VWG L 58 W T8 VWG L 58 W T8 VWG L 58 W T8 VWG HQI 400 W L 58 W T8 VWG
Forderung mdglich, zu geringe Einschaltdauer
50 % CO 2 Einsparung nicht erreichbar, Sanierung erfolgt
Lichtberechnungen erforderlich, 50 % mit ?
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= Der BUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/267
freigegeben am 20.12.2012

GB3 Datum: 20.12.2012

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

StralRenbeleuchtungskonzept - Bemusterung von Leuchten

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 15.01.2013 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 22.01.2013 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Wird in der Sitzung unterbreitet.

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund der Empfehlung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en wurde am
20.11.2012 im Verwaltungsausschuss beschlossen, die Umstellung der StralRenbeleuchtung
auf LED-Technik unter bestimmten Voraussetzungen vorzunehmen. Unter anderem ist Be-
dingung flr die Umsetzung, dass ein entsprechend hoher Zuschuss gewahrt werden kann.
Dies setzt wiederum voraus, dass neben einer zeitnahen Antragsstellung auch ein gewisser
Prozentsatz an CO,-Verringerung erreicht wird.

Nach Sichtung verschiedener Fabrikate wurden unterschiedliche Modelle bemustert und licht-
technisch vermessen. Die Produkte der Fa. Philips wurden bis zur Erstellung der VVorlage
nicht geliefert. Die jeweiligen Lichtmessungen werden im Rahmen der Sitzung erklart.

Zur Technik l&sst sich insgesamt ausfiihren, dass bei den bisherigen Leuchten das in alle
Richtungen ausstrahlende Licht tber Spiegel so gelenkt wird, dass eine Biindelung des
Lichtes auf den auszuleuchtenden Bereich (Gehweg, Radweg und Fahrbahn) erfolgt. Bei der
LED-Technik findet durch die Prismen eine Blindelung des Lichtes statt. Durch ent-
sprechende Optiken wird das Licht dann so gelenkt, wie es erforderlich ist.

Bei der Qualitét einer Strallenbeleuchtung ist ein wichtiger Punkt die GleichmaRigkeit der
Beleuchtung. Die GleichmaRigkeit ist erforderlich, da die Trégheit des Auges bei starken
Hell-/Dunkeleffekten zu einer Scheinsicherheit fuhrt. Durch die helle Ausleuchtung eines
Punktes wird dem Betrachter vermittelt, dass auf der Stral3e alles gut zu erkennen sei, die
dunklen Felder allerdings die dort befindlichen Objekte ,,unsichtbar* machen.
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Aufgrund der Aussagequalitat wird zur Sitzung auf den Lichtmasten am Mitarbeiterparkplatz
des Rathauses jeweils eine der zur Auswahl stehenden Muster installiert und im Rahmen einer
Inaugenscheinnahme begutachtet werden konnen. Zur Qualitéat der einzelnen Leuchten wird
die Verwaltung in der Sitzung eine Beurteilung abgeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine.

Anlagen:

Keine.
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