(i%fs:DfNEOB E Gemeinde Rastede
- Der Birgermeister
Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en

Niederschrift

Gremium: Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungster min: Dienstag, 02.04.2013
Raum: Ratssaal des Rathauses

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende:  18:03 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Niederschrift
sind.

Genehmigt und wiefolgt unterschrieben:

Vorsitzender:

Blrgermeister:

Protokollfthrer:
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Nieder schrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz

Herr Hans-Dieter ROben CDU
ordentliche Mitglieder

Herr Timo Kirchhoff CDhuU

Frau Susanne Lamers CDhuU

Herr 1. stv. BM Torsten Wilters CDhuU

Frau Evelyn Fisbeck FDP

Herr Thorsten Bohmann CDhuU fUr Rainer Zo6rgiebel
Herr Rudiger Kramer SPD

Herr Lars Krause SPD

Frau Monika Sager-Gertje SPD

Frau Sabine Eyting B90/Griine
Herr Gerd Langhorst B90/Grine
Verwaltung

Herr BUrgermeister Dieter von Essen

Herr Hans-Hermann Ammermann

Frau Tabea Triebe

Herr Ralf Kobbe Protokoll

Gaste

Herr Uwe Harms von der Rasteder Rundschau

Frau Anna Maria Weiss von der Nordwest Zeitung Rastede

Herr Thomas Aufleger vom Planungsbtiro Nordwestplan

Herr Olaf Mosebach vom Planungsbtiro Diekmann und M osebach
Herr Nils Block vom Planungsbiro Diekmann und Mosebach
sowie 6 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Rainer Zorgiebel FFR
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Nieder schrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Tell

1

2

Er6ffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemaéf3en Einladung, der Beschlussféhigkeit und der Tages-
ordnung

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 11.03.2013

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Schafjiickenweg
Vorlage: 2013/035

Bebauungsplan Nr. 93 B - Sidlich Schlof3park |1
Vorlage: 2013/034

Schliefdung der Sitzung
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Tagesordnungspunkt 1

Ero6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben erdffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der Tages-
ordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Rében stellt die ordnungsgemal3e Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Anwesend sind elf stimmberechtigte Mitglieder.

Der Ausschuss fiuir Bau, Planung, Umwelt, Straf’en beschliefdt:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 11.03.2013

Der Ausschuss fiuir Bau, Planung, Umwelt, Straf’en beschliefdt:

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en vom 11.03.2013 wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt 4

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Schafjlickenweg
Vorlage: 2013/035

Sitzungsver lauf:

Herr Aufleger vom Planungsbuiro Nordwestplan stellt anhand einer Power-Point-Prasentation
(Anlage 1 der Niederschrift) noch einmal die Grundziige der Planung mitsamt der vorab ge-
winschten Visualisierung der moglichen Gebaudehtdhen vor, erlautert die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen und betont, dass
im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung keine wesentlichen Einwéande vorgetragen
wurden, sodass nunmehr unter Berticksichtigung der dargel egten Abwagungsvorschlége die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 in die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Tréger gehen kann. Er weist aul3erdem darauf hin, dass die Verwaltung
vorschlagt, die ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der zul&ssigen Farbgebung der Fassaden
um folgenden Absatz zu erganzen: Die AulRenfassaden der in den Gewer begebieten zul 8ssi-
gen baulichen Anlagen oberhalb der Gelandeoberkante sind mit dauer haft mattierten Materi-
alien oder Anstrichen zu versehen. Hiervon abweichende Materialien oder Anstriche sind
maximal bis zu 5 % der jeweiligen betroffenen Fassadenseite zulassig.

Frau Lamers dankt Herrn Aufleger fur die umfasende Vorstellung mit der Visualisierung der
moglichen Gebaudehohen und zeigt sich erfreut dariiber, dass mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes eine Welterentwicklung der guten Gewerbestruktur am Schafjiickenweg auch oh-
ne zusétzlichen Flachenverbrauch ermdglicht wird. Eine wie von einigen privaten Einwendern
geforderte vollstandige Umsiedlung des Gewerbebetriebes in das angrenzende Industriegebiet
halt sie fir vollig indiskutabel .

Herr Langhorst begrift ebenfalls, dassin diesem Fall kein weiterer Flachenverbrauch erfol-
gen soll, macht aber auch deutlich, dass sich Firmen an die vertrauensvolle und weitsichtige
gewerbliche Entwicklungsplanung der Gemeinde Rastede anpassen muissen, um auch das
Vertrauen der Burgerinnen und Birger zu gewinnen. Dies gelingt aus Sicht der Fraktion
Bindnis 90/Die Grunen nicht, indem Firmeninhaber vollmundige Ankindigungen Uber die
Presse vermelden, die hinterher nicht eingehalten werden.

Auf Nachfrage von Herrn Langhorst ob und inwieweit auch eine Einzellfallentscheidung ge-
troffen werden kann, erlautert Herr Aufleger, dass fir diesen speziellen Fall dargelegt werden
musste, warum nur fir diesen Teilbereich eine hthere Gebaudehthe zuléssig sein soll. Dies
lasst sich aus seiner Sicht kaum darstellen, sodass er insbesondere auch vor dem Hintergrund
moglicher weiterer Antrage dort ansassiger Unternehmen dazu rét, den Bebauungsplan wie
vorgetragen zu éndern.

Herr Kramer zeigt sich von der Firma Vierol wegen der immer neuen Stellungnahmen eben-
falls mald os enttauscht, zeigt jedoch auf, dass die Gemeinde generell Uber die wirtschaftliche
Entwicklung gerade im Gewerbegebiet Schafjlickenweg sehr froh sein kann. Gleichwohl ist
die SPD-Fraktion in einem gewissen Zwiespalt zwischen der Erhaltung des Landschaftsbildes
und dem Wirtschaftsfaktor mitsamt den zahlreichen Arbeitsplétzen. Um diesen Konflikt zu
|6sen, spricht er sich dafUr aus, die Farbgestaltung vorzugeben, damit die neuen Gebaude das
Landschafshild nicht unnétig storen.
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Herr Langhorst und Herr Krause unterstiitzen den Vorschlag von Herrn Kramer ausdriicklich
und bedauern hinsichtlich der vorgenommenen Visualisierung, dass eine Ansicht von der But-
jadinger Stral3e fehlt.

Bulrgermeister von Essen weist darauf hin, dass bei der Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht nur auf die Vita eines Unternehmens geschaut werden sollte, sondern viel-
mehr die Gesamtheit der dort anséssigen Firmen mit den zahlreichen Arbeitsplétzen und den
nicht unerheblichen Gewerbesteuerzahlungen im Fokus stehen sollte. Er legt in diesem Zu-
sammenhang noch einmal dar, dass auch die tibrigen Unternehmen Uberlegungen angestel It
haben, ihre Betriebsstétten zu erweitern.

Herr Wilters macht deutlich, dass die im Gewerbegebiet ansdssigen Firmen vor Jahren nach
Rastede gekommen sind, weil sie genau wussten, dass sie hier Planungssicherheit haben und
sich weiterentwickeln konnen. Im Ubrigen zeigt die erfolgreiche Ansiedlungspolitik der ver-
gangenen 10 bis 15 Jahre, dass der von der Politik eingeschlagene Weg richtig war und die
Firmen den gegebenen V ertrauensvorschuss nicht missbrauchen.

Herr Krause beanstandet, dass die V orlagen nebst Anlagen zum heutigen Ausschuss fir Bau,
Planung, Umwelt und Stral3en erst am Donnerstag vor Ostern eingestellt wurden, sodass eine
umfangliche Abstimmung in der Fraktion nicht moglich war. Er bittet noch einmal eindring-
lich darum, kiinftig die Sitzungsunterlagen termingerecht zur Verfligung zu stellen.

Herr Krause fuhrt erganzend aus, dass eine Eingriinung der Flachen an den Aul3engrenzen
vorgenommen werden sollte, um fur die Anwohner das bestméglichste Ergebnis herausholen
zu konnen. Er stellt daraufhin den Antrag, die Eingriinung der Grundstticke an den Aufen-
grenzen des Gewerbegebietes und eine dezente Farbgestaltung festzuschreiben.

Herr Kirchhoff legt dar, dass die Festlegung einer Farbe immer ein sehr streitbares Themaist,
sodass es aus seiner Sicht sinnvoller erscheint, dem Vorschlag der Verwaltung - matte Farben
vorzuschreiben - zu folgen.

Frau Fisbeck schliefdt sich den Ausfuhrungen von Herrn Kirchhoff an und gibt zu verstehen,
dass fir die FDP auch eine Eingrinung der Grundstlicke akzeptabel ist.

Herr Aufleger erlautert im Zusammenhang mit der Farbgestaltung, dass die beantragte Festle-
gung keinen Einfluss auf die jetzigen Hallen hat. Dartber hinausist die Eingrinung der
Grundstlicke an den stidostlichen Grenzen des Bebauungspl anes bereits festgeschrieben.

Herr Krause erwidert, dass die seinerzeit beschl ossene Eingriinung grofdtenteils nicht umge-
setzt wurde, sodass er an seinen Antrag weiterhin festhalt.

Frau Eyting hinterfragt, ob es moglich ist, dass die Unternehmen vor Baubeginn die vorgese-
hene Auswahl der Farbe zur Abstimmung in den Ratsgremien vorstellen.

Herr Ammermann erklért, dass man die Investoren sicherlich bitten kann, die Planung in den
Gremien vorzustellen, jedoch dieses Vorgehen keinen zwingenden Charakter hat. Im Hinblick
auf den Antrag von Herrn Krause macht er deutlich, dass die von der Verwaltung vorgeschla-
gene Festsetzung auf die Verwendung von dauerhaft mattierten Materialien oder Anstrichen
am praktikabel sten ist und die beantragte Eingrinung bereits festgesetzt ist, sodass kein neuer
Beschluss erforderlich ist.

Seite 6 von 11



Nieder schrift

Frau Lamers unterstiitzt die Ausfiihrungen von Herrn Ammermann, regt jedoch an, die bereits
festgesetzte und vorgeschriebene Eingrinung noch einmal zu Uberprifen.

Herr Krause und Herr Kramer signalisieren Zustimmung zum vorgeschlagenen weiteren Vor-
gehen.

Birgermeister von Essen unterbreitet daraufhin den Vorschlag, diesbeziglich bis zur Be-
schlussfassung im V erwal tungsausschuss eine Bestandsaufnahme vorzunehmen und einen
Sachstandsbericht zu geben. Dartiber hinaus empfiehlt er, dem Beschlussvorschlag mit der
von der Verwaltung vorgelegten Erganzung hinsichtlich der zul&ssigen Farbgestaltung zu fol-
gen.

Beschlussempfehlung:

1. Dieim Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gema3 § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange elngegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en vom 02.04.2013 beriicksichtigt.

2. Dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 — Schafjiickenweg ein-
schliefdlich Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. DieBeteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange werden geméaf3 § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats durchgefihrt.

4. Die ortlichen Bauvorschrift werden hinsichtlich der zuléssigen Farbgebung der Fas-
saden um folgenden Absatz ergéanzt: Die Aul3enfassaden der in den Gewer begebieten
zulassigen baulichen Anlagen oberhalb der Gelandeoberkante sind mit dauer haft mat-
tierten Materialien oder Anstrichen zu versehen. Hiervon abweichende Materialien
oder Anstriche sind maximal biszu 5 % der jeweiligen betroffenen Fassadenseite zu-
lassig.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:
Enthaltung: 2

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 5

Bebauungsplan Nr. 93 B - Stdlich Schlof3park 11
Vorlage: 2013/034

Sitzungsver lauf:

Herr Ammermann weist eingangs darauf hin, dass die umfangliche Stellungnahme des Land-
kreises Ammerland hinsichtlich der Wallheckenproblematik bei allen Ammerland-
Kommunen so eingegangen ist und kein aleiniger Hinwels fir die Gemeinde Rastede dar-
stellt. Er schlégt vor, zunéchst die stadtebaulichen Rahmenbedingungen zu erdrtern, bevor im
weiteren Verlauf der Beratung explizit auf die Wallheckensituation eingegangen werden
kann.

Herr Mosebach vom Planungsbiro Diekmann und M osebach stellt anhand einer Power-Point-
Présentation (Anlage 2 der Niederschrift) noch einmal die Grundziige der Planung vor und
erlautert die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen
Behordenbeteiligung eingegangenen wesentlichen Stellungnahmen und die daraus resultie-
renden Anderungen, sodass nunmehr unter Beriicksichtigung der in der Vorlage dargelegten
Abwagungsvorschldge der Bebauungsplan Nr. 93 B in die 6ffentliche Auslegung und Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager gehen kann. Um einen ausreichenden Wallhecken-
schutz an der Buchenstral3e zu erreichen, schlagt er zudem vor, die Festsetzung der derzeiti-
gen Wallhecken al's Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Erhaltungsfl&che) vorzunehmen, eine 5,00 m breite Mal3nahmenfléche zum Schutz die-
ser Erhaltungsfléache (besonders gekennzeichneter Bereich) festzusetzen und die Kompensati-
on der Wallheckenfunktion im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle vorzunehmen.

Frau Lamers legt noch einmal dar, dass der Bedarf an Wohnbaufléchen unbestritten ist und
begrifit, dass die Buchenstrale als Sackgasse bestehen bleibt und die jetzige Wallhecke an
der Buchenstralie a's geschiitzte Baumreihe auch kiinftig das Erscheinungsbild prégen wird.

Frau Eyting zeigt sich erfreut darliber, dass die Gemeinde Rastede auf Druck des Landkreises
die Wallheckenproblematik mit den in der Beschlussvorlage ausfiihrlich beschriebenen zwei
Optionen (Erhalt der Wallhecke mit umfangreichen baulichen Mal3nahmen oder Festsetzung
der Fléche fir die Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen bei gleich-
zeitiger 1:1 Kompensation der Wallhecke) neu geregelt hat. Damit wird exakt die mehrfach
geforderte griine Position hinsichtlich des Wallheckenschutzes umgesetzt, denn die Redlitét in
den Baugebieten |8sst aus Sicht der Fraktion Buindnis 90/Die Griinen nur diese beiden Alter-
nativen zu. Offen bleibt in Zukunft lediglich die Abwégung, in welchen Féllen ein Zaun sinn-
voll und umsetzbar ist und in welchen eine Kompensation erfolgen soll.

Herr Ammermann fihrt aus, dass die Regelung nicht auf Druck des Landkreises Ammerland
erfolgt ist, sondern insbesondere die jetzt vorgesehene V orgehensweise in Rastede bislang
auch ublich war.

Frau Eyting hinterfragt, ob es aus Griinden der Familienfreundlichkeit und der fur Kleinkinder
relativ weiten Entfernung zum vorhandenen Spielplatz an der Adelheidstrai3e nicht sinnvoll
ist, einen weiteren Spielplatz gegebenenfalls auch auf Kosten eines Wohnbaugrundstiickes
herzurichten.

Seite 8 von 11




Nieder schrift

Herr Ammermann weist darauf hin, dass die Erfahrung gezeigt hat, dass es sinnvoller ist, ei-
nen groferen und zugleich attraktiven Spielplatz fir einen groferen Einzugsbereich anzule-
gen. Im Ubrigen besteht keine Verpflichtung nach Wegfall des nds. Spielplatzgesetzes. Der
Weg zum Spielplatz Adelheidstral3e ist hinnehmbar, da auf den vergleichsweise grof3en
Grundstiicken Spielmdglichkeiten fir O - 6-jahrige Kinder privat eingerichtet werden konnen.
Altere Kinder kénnen mindestens in Begleitung von Erwachsenen den Spielplatz gefahrlos
erreichen.

Frau Eyting und Herr Langhorst erléutern im Hinblick auf die bestmégliche Nutzung regene-
rativer Energien, dass die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen beabsichtigt, einen Antrag einzu-
reichen, in dem unter anderem gefordert wird, kiinftig Festsetzungen beispielsweise zur Stel-
lung baulicher Anlagen (Firstrichtung) in Bebauungspl&nen vorzunehmen. Sie hinterfragen
auch vor dem Hintergrund der Aussagen von Herrn Henkel in der Ratssitzung im Dezember
2012, ob und inwiewelt rechtliche V orgaben Hindernisse darstellen.

Hinwels. Herr Henkel wird zu der Problematik zeitnah Stellung beziehen.

Frau Eyting bittet darum, in diesem Friihjahr/Sommer einen detaillierten Uberblick zu be-
kommen, wo und in welchem Umfang die Kompensationen durchgefiihrt werden. Dariiber
hinaus spricht sie sich noch einmal dafur aus, ein softwaregestuitztes L eerstands- und Baul U-
ckenkataster zu erstellen, um die Innenentwicklungspotenziale in Rastede aufzeigen zu kon-
nen.

Herr Ammermann legt dar, dass bereitsin der vergangenen Wahl periode el ne Bereisung statt-
gefunden hat, bei der exemplarisch einige Kompensationsmal3nahmen vorgestel It worden
sind. Eine @nliche Bereisung ware sicherlich auch in diesem Jahr realisierbar. Hinsichtlich
des Leerstands- und Baul Gickenkatasters fuhrt er aus, dass die handische Erfassung der Daten
sehr personalintensiv ist und das Kataster aufgrund stetiger Wanderungsbewegungen sehr
schnell veratet. Dartber hinaus hat die Gemeinde auch keinen Zugriff auf |eerstehende Hau-
ser oder freistehende Grundstiicke, sodass aus Sicht der Verwaltung nicht zu erkennen ist, was
ein derartiges Kataster fur einen Ort wie Rastede bringen soll.

Frau Eyting stellt im weiteren Verlauf einige Versténdnisfragen zum Oberflachenentwasse-
rungskonzept und zur Bauausfihrung des Regenrickhaltebeckens, die von Herrn Ammer-
mann und Herrn M osebach geklart werden.

Hinweis: Die Unterlagen fur das Entwasserungskonzept waren Gegenstand der 51. Flachen-
nutzungsplananderung und sind nicht fehler haft.

Frau Eyting betont abschlief3end, dass die vorliegende Planung nichts mit mal3voller Ortsent-
wicklung zu tun hat und nur dem vermeintlichen Zuzugsdruck nachgegeben wird, sodass auch
diesem Bauabschnitt trotz des besseren Wallheckenschutzes nicht zugestimmt werden kann.

Herr Kramer begrifét ebenso wie eingangs Frau Lamers das Wallheckenkonzept und erlautert,
dass die Erweiterung des Baugebietes malivoll erfolgt und dem vorhandenen Bedarf ent-
spricht.

Auf Nachfrage mehrerer Ausschussmitglieder erklart Herr Ammermann, dass die vom Land-
kreis Ammerland aufgezei gte Wallheckenproblematik unter den Ammerland-Kommunen
noch abgestimmt wird und zu gegebener Zeit ein Bericht hierliber in den Ratsgremien erfolgt.
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Beschlussempfehlung:

1. Dieim Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gema’ § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange elngegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en vom 02.04.2013 beriicksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 B — Stidlich Schlof3park I1 einschliefdich
Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. DieBeteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange werden geméaf3 8 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats durchgefihrt.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Ungultige Stimmen:

N ©
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Tagesordnungspunkt 6

Schlief3ung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben schliefdt die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 18:03 Uhr.
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