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Aufstellung Bebauungsplan 99 A - Wohngebiet Am Stratjebusch

Beratungsfolge:
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) 21.01.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 28.01.2014 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans 99 A — Wohngebiet Am Stratje-
busch einschliefdich Begriindung und Umweltbericht sowie die 6rtlichen Bauvor-
schriften werden beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Tréger offentlicher Belange gemal? 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtdage:

Die grundsétzliche Festlegung zur weiteren Wohnbauentwicklung im Hauptort Rastede wurde
bereits 2004 auf der Grundlage der Untersuchungen zu den Planungstiberlegungen 2000+
beschlossen. Die Kriterien und Argumente bestehen unverandert und auch die Rahmenbedin-
gungen hinsichtlich der Nachfrage haben sich nicht verandert.

Die nun geplante Auswei sung des Wohngebietes Am Stratjebusch wurde bereits im Gemein-
deentwicklungskonzept 2000+ (mit Fortschreibung 2012) al's grundsétzlich geeignete Wohn-
baufl&che vorgeschlagen. Hier ergibt sich mit diesem Wohngebiet die Moglichkeit, eine sinn-
volle Abrundung des Siedlungsgeftiges westlich des Stratjebusch vorzunehmen. Das Plange-
biet liegt vergleichswei se zentrumsnah und in der Néhe von infrastrukturellen Einrichtungen
(Schule, Sportanlagen, Kindergérten u. &).

Der Geltungsbereich des Vorentwurfes zum Bebauungsplan 99 A erstreckt sich westlich ent-
lang der Stral3e Am Stratjebusch, stidlich der vorhandenen Wohnhauser der Carl-Rohde-
Stral3e bis einschliefdlich des vorhandenen Biotops. Die westliche Grenze des Geltungsbe-
reichs stellt der Rad-und Ful3weg von der Schillerstral3e zum Kottersweg dar.
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Der Geltungsbereich ist bisher teilweise unbeplant (westlicher Teil) und im tbrigen Teil
durch den Bebauungsplan 53 ,, Sportplatzflache Siidende” beplant, der diese Fléche als 6ffent-
liche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz ausweist. Durch die Ausweisung der
Sportplatzflachen siidlich des Kéttersweg (Bebauungsplan 99 B) im Jahre 2012 ist die bishe-
rige Ausweisung von Sportplatzflachen an der Stral3e Am Stratjebusch nicht mehr notwendig,
sodass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 99 A eine Abrundung des Siedlungsgef -
ges westlich des Stratjebusch durchgefihrt werden kann. In diesem Zuge wird der Bebau-
ungsplan 53 vollstandig Uberplant.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen mit Grundstiicksgrofien zwischen 500 und 700
m?2 fur die Erstellung von Wohngebauden reagiert die Gemeinde auf die Nachfrage nach
Grundstiicken. Es konnen im ersten Teilabschnitt voraussichtlich etwa 35 Baugrundstiicke
realisiert werden.

Durch die Schallemissionen der nahe gelegenen A 29 ist das gesamte Plangebiet dem L&arm-
pegelbereich 111 zuzuordnen, welcher passive Schallschutzmal3nahmen an den einzelnen
Wohngebauden erforderlich macht. Diese werden durch textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gesichert und sind von den Bauherren individuell auszufuhren. Fir Wohngebaude
bedeutet dies die Verwendung von schallgedammten L Uftungssystemen oder Bel tGiftungen auf
der larmzugewandten Seite. Fir die AuRenwohnbereiche sind geeignete Abschirmmalinah-
men zu errichten. Vergleichbare Festsetzungen wurden fir den Bebauungsplan 92 — Ehemali-
ge Schlof3géartnerei getroffen.

Das innerhalb des Plangebi etes vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotop bleibt vollsténdig
erhalten. Stidostlich des Biotops ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens geplant, um die
Oberflachenentwasserung im Plangebiet sicherstellen zu kénnen. Zu gegebener Zeit wird eine
Detailplanung fir diesen Teilbereich erfolgen, der auch die Prifung einer Teilbegehbarkeit
beinhalten wird.

Die im Plangebiet befindlichen Wallhecken werden als Flache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Auf die
weitere Festsetzung eines elnzuzaunenden Wallheckenschutzstreifens wird verzichtet. Die
verloren gehende Wallheckenfunktion wird an anderer Stelle kompensiert, obwohl die vor-
handene Wallhecke selbst nicht entfernt wird. Diese V orgehensweise entspricht dem im
Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan 93 B entwickelten Umgang der Gemeinde
mit der Thematik Wallhecken (s. Vorlage 2013/034).

Im Ubrigen wird der Beschluss bzgl. der Anpflanzung von Baumen bzw. Hecken entspre-
chend berticksichtigt. Nahere Ausfihrungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung, Umwelt und Straf3en am 21.01.2014 durch das Planungsbiiro Diekmann & Mose-
bach gegeben.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 99 A soll parallel zur 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.
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Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begrindung
3. Umweltbericht inkl. Anlagen
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