emeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch"”

mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 99A " Wohngebiet
Am Stratjebiusch", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den ..........c.cc.......

Blrgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

ﬁ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

© 2011

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .................. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, .....ccooovvveeiiiiiiiiiiiiieeees

Katasteramt Westerstede

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit értlichen Bauvorschriften
wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Strajebusch" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am ................... ortsliblich bekanntgemacht.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am .........ccceveenee ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet
Am Stratjebusch" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................... biszum ... gem.§3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, ..................

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, ..ccccooeeeenneees
Bilrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit ortlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3BauGBam .................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplanist damitam .................... in Kraft getreten.

Rastede, ........ccc.oo.cc. e,

Birgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem des Bebauungsplanes Nr. 99A.
gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlielich als geneigte Dacher mit einer Neigung

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern als
Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist
maximal eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu
30 % zulassig (§ 19 (4) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gelten flr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVvO):
Oberer Bezugspunkt:  a) Firsthdhe (FH): Obere Firstkante

b) Oberkante Fertigfullboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens
Unterer Bezugspunkt:  StralBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle

Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6)
BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg*.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
und Doppelhduser bis zu einer Lange von max. 25,00 m zuldssig. Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

In den mit LPB 11l (Larmpegelbereich Ill) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen fir Wohn- und
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (R'w,res) durch die Aullenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich ll1:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Innerhalb der mit LPB Ill (Larmpegelbereich IIl) gekennzeichneten Bereichen ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von besonders schutzbedurftigen Wohnraumen
(Wohn- und Schlafraume) an der zur Larmquelle (BAB 29) zugewandten Gebaudeseite die erforderliche Gesamtschalldammung der
AuRenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)

Nr. 24 BauGB sind die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) nur auf der zur Larmquelle (BAB 29) abgewandten
Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Gebaudes zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe
Abschirmmalnahme (z. B. Wand oder Nebengebaude) geschtzt sind.

Innerhalb des Plangebietes ist nach Malligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A je Baugrundstlck ein kleinkroniger Laub-
oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen
folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

vorgeschlagene Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weilddorn, Stieleiche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Koéstliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

Qualitaten:
Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm

Innerhalb der Flache flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)

Nr. 20 BauGB sind folgende MafRnahmen durchzufiihren:

- Das in der Flache geplante Regenrickhaltebecken ist nach Maligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A naturnah
anzulegen (MF 1).

- In den Randbereichen sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Gehdlze
(Baum-Strauch-Anpflanzungen) aus der unten stehenden Pflanzenliste in einer Breite von 5,00 m zu ergénzen (MF 2).

Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Birke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schneeball, Weilkdorn
Qualitaten:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, H6he 125 - 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt , Héhe 70 - 90 cm

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
sind standortgerechte Geholzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die zu pflanzenden Gehodlzarten sind der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu entnehmen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Maflnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der
vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung
sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fir die festgesetzten Einzelbaume.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a+b BauGB ist das vorhandene Geholz zu erhalten und durch standortgerechte Geholzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) nach
MafRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A zu erganzen. Die zu pflanzenden Gehdélzarten sind der textlichen Festsetzung
Nr. 11 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mal3nahmen folgenden Pflanzperiode
durchzuflhren.

Auf den besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig (MaRRnahmenflachen).

von > 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO,

- fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden sowie

- Dacher, die zu mehr als 80 % begriint oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien ausgestattet sind.

3. Die Baugrundstticke sind zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen durch standortgerechte Hecken einzufrieden. Die zuldssige Hohe der Hecken
betragt mindestens 0,80 m.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weilldorn (Crataegus oxycantha)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Stechpalme (llex aquifolium)

4. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und
Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte Wallhecken.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein gem. § 30 BNatSchG geschitztes Biotop.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle
15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem.

§ 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Die in der textlichen Festsetzungen Nr. 7 angefiihrte DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

4. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990) anzuwenden.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit
ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ......cccoooonnn.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit 6rtlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Uberein.

Birgermeister

Rastede, ................

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" treten die flr den
Geltungsbereich geltenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 53 "Sportplatz Stidende”
aulder Kraft.

Rastede, ................

Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

max. 2 WO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35
!
FH<9,50 m

OKFF < 0,30 m

zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthéhe als Hochstmaf}

Oberkante Fertigfulboden als Héchstmaly

3. Bauweise, Baugrenzen

A

o

a

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

F+R

5. Grunflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful’- und Radweg

private Grinflache

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung "Spielplatz"

6. Wasserflachen und Flachen fliir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

o

=

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, hier: Regenriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (MF 1-2)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzrechts

hier: gem. § 30 BNatSchG geschitztes Biotop

8. Sonstige Planzeichen

LPB I

[

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

i. S. d. BImSchG

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen Bodenaufschittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen

jeglicher Art unzulassig sind

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zum zweiten Bauscbhnitt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland
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