- RESIDENZORT .
(l ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en

Niederschrift

Gremium: Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en - 6ffentlich
Sitzungster min: Montag, 06.07.2015
Raum: Ratssaal des Rathauses

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende:  16:57 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Niederschrift
sind.

Genehmigt und wie folgt unter schrieben:

Vorsitzender:

Blrgermeister:

ProtokollfUhrer:
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Nieder schrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz

Herr Hans-Dieter ROben CDU
ordentliche Mitglieder

Herr Timo Kirchhoff CDhuU

Frau Susanne Lamers CDU

Herr 1. stv. BM Torsten Wilters CDU

Herr Rainer Zorgiebel FFR

Frau Evelyn Fisbeck FDP

Herr Dieter Gttler SPD fur Rudiger Kramer
Herr Lars Krause SPD

Frau Monika Sager-Gertje SPD

Frau Dr. Sabine Eyting B90/Grine
Herr Gerd Langhorst B90/Griine
Verwaltung

Herr BUrgermeister Dieter von Essen

Herr Hans-Hermann Ammermann

Frau Tabea Triebe

Herr Ralf Kobbe Protokoll

Gaste

Herr Nordwest-Zeitung Frank Jacob

Frau Rasteder Rundschau Britta L Gibbers

Herr Olaf Mosebach vom Planungsbtiro Diekmann & Mosebach
Herr Lutz Winter vom Planungsbtiro Thalen Consult

sowie 12 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Rudiger Kramer SPD
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VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der Tages-
ordnung

3 Genehmigung der Niederschrift tber die Sitzung vom 28.04.2015
4 Einwohnerfragestunde

5 Aufstellung Bebauungsplan 104 - Ostermoor |11
Vorlage: 2015/104

6 Aufstellung Bebauungsplan 105 - Stdlich Schlof3park 111
Vorlage: 2015/105

7 1. Anderung des Bebauungsplans 95 - Zum Zollhaus
Vorlage: 2015/106

8 Einwohnerfragestunde

9 Schlief3ung der Sitzung
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Tagesordnungspunkt 1

Er6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Rdben eréffnet die offentliche Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafien Einladung, der Beschlussfahigkeit und der Tages-
ordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben stellt die ordnungsgemal3e Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Anwesend sind elf stimmberechtigte Mitglieder.

Der Ausschussfir Bau, Planung, Umwelt, StrafRen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis. einstimmig
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Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 28.04.2015

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StrafRen beschlieft:

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Straf3en vom 28.04.2015 wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis. einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den Blrgermeister gestellt.
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Tagesordnungspunkt 5

Aufstellung Bebauungsplan 104 - Ostermoor 111
Vorlage: 2015/104

Sitzungsverlauf:

Herr Winter vom Planungsburo Thalen Consult stellt anhand einer umfangreichen Prasentati-
on, die der Niederschrift als Anlage 1 beigefiigt ist, die Grundzlige des Vorentwurfs zum Be-
bauungsplan vor und macht insbesondere deutlich, dass sich die vorgesehenen Festsetzungen
an den angrenzenden Bebauungsplanen 78a und 78b orientieren.

Frau Lamers begrifdt die vorgesehene Planung als eine sinnvolle Erganzung des vorhandenen
stédtebaulichen Konzepts und bemerkt, dass sich Hahn-Lehmden mit der vorgesehenen Kita-
Erweiterung, der derzeit laufenden Dorferneuerung und der stetigen Nachfrage nach Bau-
grundstiicken weiter im Aufwind befindet.

Auf Nachfrage von Frau Lamers fuhrt Frau Triebe aus, dass der 2012 vom Ortsbirgerverein
beantragte Ful3-/Radweg zum Meenheitsweg im Rahmen der Dorferneuerung mit aufgenom-
men werden soll.

Frau Sager-Gertje spricht sich ebenfalls fir die vorgestellte Planung aus, bemerkt jedoch, dass
die Entwasserungsproblematik aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Teilbereich A
problematisch ist und Kaufinteressenten vorab darauf aufmerksam gemacht werden missten.
Dartiber hinaus weist sie darauf hin, dass der Wald im Teilbereich B im Verhdtnis 1:1 kom-
pensiert werden muss und dafur bereitsim Mai 2010 eine westlich gelegene Flache as Ab-
grenzung zur Autobahn vorgesehen war.

Frau Triebe legt dar, dass das Entwasserungskonzept fir das Plangebiet derzeit noch Uberar-
beitet wird und im Verlauf des Verfahrens beziehungswei se zur néchsten Beratung mit einbe-
zogen wird. Hinsichtlich der Kompensation flhrt sie aus, dass zwar eine Kompensation vor
Ort im Bereich der nordwestlich gelegenen Niederung vorgesehen ist, jedoch eine direkte
Zuordnung zum Bebauungsplan nicht zweckmaRig ist, da bereits geringste vertragliche Ande-
rungen zur Anpassung des Bebauungsplans fiihren wirden.

Frau Sager-Gertje gibt zu verstehen, dass die angedachte Flache fir eine Wa dkompensation
nicht geeignet ist und wie bereits eingangs erwahnt, eine Aufforstung im stidwestlichen Be-
reich als Abgrenzung zur Autobahn immer im Gesprach war.

Bilrgermeister von Essen bemerkt, dass der Sachverhalt bis zur Entscheidung im Verwal-
tungsausschuss gepruft wird.

Frau Sager-Gertje fuhrt erganzend aus, dass die SPD-Fraktion auch den Festsetzungen ohne
Hecken und einer Baumpflanzung aufgrund der vorliegenden stédtebaulichen Gesamtkonzep-
tion eines in sich geschl ossenen Baugebietes zustimmt. Sie regt jedoch vor dem Hintergrund
der unsaglichen Hecken- und Baumdiskussion an, die Thematik Griingestaltung mit einem
Grunplaner noch einmal grundsétzlich zu erdrtern, um nach Mdglichkeit ein Konzept fur die
Rasteder Baugebiete zu entwickeln, dass einvernehmlich von allen Fraktionen mitgetragen
wird.
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Frau Lamers und Frau Eyting begriif3en den Vorschlag ausdricklich.

Herr Zorgiebel weist darauf hin, dass das neue Baugebiet das Ende der Fahnenstange fur
Hahn-Lehmden markiert, da weitere Baumoglichkeiten derzeit fehlen. Im Hinblick auf die
Kompensation bemerkt er, dass die Gemeinde unter dem ehemaligen Birgermeister Dieter
Decker explizit Flachen im slidwestlichen Bereich gekauft hat, um dort eine Waldfl&che anle-
gen zu kdnnen.

Auf Nachfrage von Herrn Zorgiebel erklart Herr Ammermann, dass der Wendehammer im
Plangebiet B erforderlichist, da die Flache fur die markierte Planstral3e D nicht im vollen
Umfang zur Verfligung steht.

Frau Eyting befUrwortet ebenfalls die vorliegende Planung und die Kompensation vor Ort,
macht jedoch darauf aufmerksam, dass die Fraktion Buindnis 90/Die Griinen eine behutsame
Weliterentwicklung in Hahn-Lehmden anstrebt und deshalb vorschlégt, das Gebiet langsamin
zwel Abschnitten zu erschlief3en.

Herr Krause plédiert dafir, dhnlich wie im Bebauungsplan Stdlich Schlosspark 111 glasierte
und abstrahlende Dachziegel kiinftig grundsétzlich auszuschlief3en.

Herr Ammermann weist darauf hin, dass diesbeztiglich in Hahn-Lehmden keine Probleme
aufgetreten sind und in den Bebauungsplanen 78a und 78b nach seiner Kenntnis entsprechen-
de Festsetzung nicht vorgenommen wurden. Sollte die Festsetzung jedoch versehentlich ver-
gessen worden sein, wéare eine entsprechende Erganzung problemlos méglich.

Blrgermeister von Essen bemerkt hinsichtlich der Ausftihrungen von Frau Eyting, dass die

Erschlieffung und Bebauung des Plangebietes in einem Uberschaubaren Zeitraum erfolgen
sollte, um die Anlieger nicht dauerhaft mit Baul&rm und Baufahrzeugen zu bel éstigen.

Beschlussempfehlunag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 104 mit ortlichen Bauvorschriften einschliefflich
Begrindung und Umweltberichten — Teilbereich A und B —wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Tréager offentlicher Belange gemal3 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungiltige Stimmen:

Seite 7 von 11




Nieder schrift

Tagesor dnungspunkt 6

Aufstellung Bebauungsplan 105 - Stdlich Schlof3park 111
Vorlage: 2015/105

Sitzungsverlauf:

Herr Mosebach vom Planungsbiiro Diekmann und M osebach stellt anhand einer Power-Point-
Présentation, die der Niederschrift als Anlage 2 beigeftigt ist, die in den Anlagen zur Vorlage
erluterten wenigen Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie die Abwéagungsvorschlége dar und
erkléart, dass auf Grundlage der vorliegenden Planungsunterlagen der Bebauungsplan 105 —
Siidlich SchloRpark 111 nebst Begriindung und Umweltbericht ohne Anderungen in der nachs-
ten Ratssitzung beschlossen werden kann.

Frau Lamers signalisiert Zustimmung zum Beschlussvorschlag und bemerkt, dass die Abwé-
gungsvorschlage nachvollziehbar und schliissig sind.

Frau Sager-Gertje macht analog zu den Ausfuhrungen in den zurtickliegenden Sitzungen deut-
lich, dass die SPD-Fraktion aufgrund der fehlenden Durchgriinung mit dem Pflanzgebot fur
eine standortgerechte Hecke al's stral3enseitige Einfriedung und einen Laubbaum pro Grund-
sttick sowie der im Vergleich zur Ursprungsplanung erhéhten Grundfl&chenzahl den Bebau-
ungsplan nicht mittragen wird.

Frau Eyting verweist ebenfalls auf ihre ablehnende Haltung in den zurlickliegenden Sitzungen
und betont erganzend, dass auch die jetzt gedul3erten denkmal schutzrechtlichen Bedenken
gegen eine Bebauung auf der nordlichen Seite des Loyer Weges sprechen.

Frau Eyting berichtet, dass es am vergangenen Freitag in der Buchenstral3e einen Druckabfall
bei der Trinkwasserversorgung gegeben hat. Sie hinterfragt, ob und inwieweit die Trinkwas-
serversorgung im nun anstehenden 3. Bauabschnitt gesichert ist.

Herr Ammermann gibt zu verstehen, dass fur die Trinkwasserversorgung der OOWV zustén-

dig ist und diese Thematik nicht Gegenstand der Bauleitplanung ist. Bei entsprechenden Prob-
lemen sollte grundsétzlich sofort der Versorger informiert werden.

Beschlussempfehluna:

1. Dieim Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschluss-
vorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am
06.07.2015 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.
3. Der Bebauungsplan 105 — Sudlich Schlof3park 111 mit Begrindung und Umweltbericht

sowie die ortlichen Bauvorschriften werden gemal3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Ver-
bindung mit 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Ungultige Stimmen:

g1 o
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Tagesordnungspunkt 7

1. Anderung des Bebauungsplans 95 - Zum Zollhaus
Vorlage: 2015/106

Sitzungsverlauf:

Herr Mosebach vom Planungsbiiro Diekmann und Mosebach stellt anhand einiger Folien
(Anlage 3 der Niederschrift) die notwendigen Anderungen im Bebauungsplan vor. Er weist
darauf hin, dass die Grundziige der Planung unverandert bleiben, jedoch im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes unter Beibehaltung der bereits geltenden maximalen Gebau-
dehthe von 12 Metern eine zwel geschossige Bebauung sowie elne maximale Gebaudel dnge
von 65 Meter vorgesehen ist.

Frau Lamers und Frau Sager-Gertje bemerken tbereinstimmend, dass sich an der grundsétzli-

chen Planung nichts Essenzielles andert und lediglich eine bauordnungsrechtliche Anpassung
erfolgt, sodass der gewtinschten Anderung zugestimmt werden kann.

Beschlussempfehluna:

1. Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 95 einschliellich Begriindung
wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange werden gem. 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gem. 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

Einwohnerfragestunde

Eswird von einem Burger hinterfragt, inwieweit die Larmpegel messungen im Bereich Goh-
len bereits vorgenommen wurden und ob bereits erste Ergebnisse hinsichtlich einer moglichen
Bebauung vorliegen.

Blrgermeister von Essen bemerkt, dass elne umfassende M essung beauftragt wurde und mit
Ergebnissen im Herbst zu rechnen ist.

Tagesor dnungspunkt 9

Schlief3ung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben schliefdt die offentliche Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 16:57 Uhr.
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