(l Ariesmmzom Gemeinde Rastede

STEDE . :
Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 07.08.2017, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 27.07.2017

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzende zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalien Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 12.06.2017
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 74. Flachennutzungsplananderung - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2017/117

TOP 6 Aufstellung Bebauungsplan 104 B - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2017/118

TOP 7  Aufstellung Bebauungsplan 113 - Erweiterung Gewerbegebiet Burger-
meister-Brotje-Stral3e
Vorlage: 2017/119

TOP 8  Anderung Bebauungsplan 17
Vorlage: 2017/120

TOP 9 Einwohnerfragestunde
TOP 10 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Gruf3en
gez. von Essen, Blrgermeister
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/117
freigegeben am 19.07.2017

GB 3 Datum: 12.07.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

74. Flachennutzungsplananderung - Nethener Weg/Feldrosenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 07.08.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 15.08.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung,
Umwelt und StraRen vom 07.08.2017 bertcksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans — Nethener Weg/
Feldrosenweg einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmit.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemafld 8§ 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu begegnen und den Ort Hahn-
Lehmden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, soll die ehemalige Baumschulflache
am Nethener Weg fir die Bebauung mit Einfamilienhausern, Doppelhdusern sowie
kleineren Mehrfamilienhdusern bereitgestellt werden. Hierfur ist der Flachen-
nutzungsplan, der die Flache derzeit noch als ,Flache fur Wald“ und als ,Flache fur
Landwirtschaft* darstellt, dahingehend zu andern, dass kunftig Wohnbauflachen dar-
gestellt werden. Auf die bisherigen Beratungen wird insoweit verwiesen (s. Vorlage
2016/192).

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen

eingegangen, von den Tragern o6ffentlicher Belange wurden neben redaktionellen
Hinweisen keine planungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Seite 1 von 2




Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die offentliche Auslegung des Ent-
wurfes beschlossen werden. Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Aus-
schusses flur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en durch das Planungsbiro Diekmann
& Mosebach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Begrindung

3. Umweltbericht

4. Abwagungsvorschlage
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/118
freigegeben am 19.07.2017

GB 3 Datum: 12.07.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung Bebauungsplan 104 B - Nethener Weg/Feldrosenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 07.08.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 15.08.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 07.08.2017 bericksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 104 B mit 6rtlichen Bauvorschriften ein-
schlief3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

1. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemafld 8§ 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu begegnen und den Ort Hahn-
Lehmden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, soll die ehemalige Baumschulflache
am Nethener Weg fir die Bebauung mit Einfamilienhausern, Doppelhdusern sowie
kleineren Mehrfamilienhausern bereitgestellt werden. Auf die bisherigen Beratungen
wird insoweit verwiesen (s. Vorlage 2016/197).

Nachdem im Januar 2017 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, ist zwischenzeit-
lich die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt worden.

Vonseiten der Offentlichkeit wurden Hinweise und Anregungen zu den Themen-
bereichen ErschlieRung und Hohenentwicklung, Baugestaltung und zur Zulassigkeit
von Mehrfamilienhausern vorgebracht.
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Die vollstandigen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwagungsvorschlage sind
der Anlage 4 zu entnehmen.

Hinsichtlich der ErschlielBung wurde auf das naturliche Gefélle und dadurch bedingte
Hohenunterschiede zu benachbarten Wohngebieten aufmerksam gemacht. Um hier
ein moglichst vertragliches Angleichen der Grundstiickshéhen zu erzielen, wird die
Bezugsebene fur die Sohlplatte eines jeden Grundsticks einzeln festgesetzt.
Ebenfalls zur Angleichung an die benachbarten Wohngebiete werden die ortlichen
Bauvorschriften und maximalen Trauf- und Firsth6hen angepasst.

Die Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern stellt sich als vertraglich dar, da eine ein-
heitliche maximale Trauf- und Firsthbhe in den festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebieten Uberdimensionierte und unverhaltnisméaRige Baukorper verhindert. Mit den
ortlichen Bauvorschriften, in denen unter anderem Vorgaben zur Dachneigung ge-
troffen werden, wird die harmonische Gesamtwirkung des Wohngebietes gewabhrt.

Die Trager offentlicher Belange haben insbesondere auf redaktionelle Anderungen,
Aspekte der ErschlieBung und die Waldkompensation hingewiesen. Die voll-
standigen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwagungsvorschlage sind eben-
falls der Anlage 4 zu entnehmen.

Nahere Ausfihrungen werden in der Sitzung am 07.08.2017 gegeben.
Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, sind die oOffentliche Auslegung

sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fir die
Dauer eines Monats durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

Planzeichnung
Begrundung
Umweltbericht
Abwéagungsvorschlage

N
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/119
freigegeben am 18.07.2017

GB 3 Datum: 13.07.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung Bebauungsplan 113 - Erweiterung Gewerbegebiet
Blrgermeister-Brotje-Stralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 07.08.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 15.08.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 113 einschliel3lich Begrindung und
Umweltbericht wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Anzahl noch verfigbarer Gewerbegrundstiicke in den gemeindlichen Gewerbe-
gebieten ist durch die erfolgreiche Vermarktung insbesondere im Bereich der Blrger-
meister-Brotje-Stralle und der Tannenkrugstra3e sehr gering. Um auch weiterhin
kleinen und mittelstandischen Betrieben entsprechende Grundstiicke anbieten zu
konnen, ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Blrgermeister-Brotje-Stral3e in
westlicher Richtung beabsichtigt.

Die Erweiterungsflache umfasst ca. 4,9 ha und ist im Flachennutzungsplan bereits
als gewerbliche Bauflache vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt ausschlief3lich tber
eine neue StichstraRe der Burgermeister-Brétje-Stral3e, eine Anbindung an den
Stellmoorweg ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet ist derzeit als Getreideacker und Intensivgriinland genutzt und wird
von einem Graben durchzogen. Die umliegenden Grinstrukturen sind Baumwall-
hecken, Baum- und Strauchhecken. Die Kompensation fur den Flachenverbrauch
erfolgt im Flachenpool der Gemeinde.
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Die Wallhecken, die entlang des Stellmoorweges verlaufen, sind zwar dauerhaft zu
erhalten und Uber einen 5 m breiten Schutzstreifen vor Bodenversiegelungen und
Auf- oder Abgrabungen geschutzt, werden jedoch nicht weiter als Schutzobjekt fest-
gesetzt. Insoweit ist Uber das Wallheckenprogramm des Landkreises eine zuséatz-
liche Kompensation vorgesehen.

Innerhalb des neuen Gewerbegebietes ist die Ansiedlung von Vergnigungsstétten
wie auch die Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Branchen ent-
sprechend des Einzelhandelskonzeptes nicht zuldssig. Durch die Festsetzung von
Larmemissionskontingenten wird zudem sichergestellt, dass das Gewerbegebiet ver-
traglich mit den umliegenden Wohnnutzungen ist.

Néhere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Strafen am 07.08.2017 gegeben. Um das Bauleitplanverfahren einzu-
leiten, ist zunachst die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Anlagen:
1. Vorentwurf Planzeichnung

2. Vorentwurf Begrindung
3. Vorentwurf Umweltbericht mit Anlagen
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/120
freigegeben am 17.07.2017

GB 3 Datum: 13.07.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Anderung Bebauungsplan 17

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 07.08.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 15.08.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan 17 wird hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung und der
drtlichen Bauvorschriften geandert.

Sach- und Rechtslage:

Der Bebauungsplan 17 umfasst das Wohngebiet zwischen Nethener Weg,
Spillestral3e, Stoltjestrale und Heideweg im Ortsteil Hahn-Lehmden. Ausgewiesen
sind dort reine und allgemeine Wohngebiete in zweigeschossiger (stralRenseitige
Grundstiicke) und eingeschossiger Bauweise (Hintergrundsticke). Weitere Fest-
setzungen zur Baugestaltung, beispielsweise Trauf- und Firsthéhen oder Mindest-
dachneigungen wurden weder im Ursprungsplan von 1973 noch in den bisher
rechtskraftig gewordenen Anderungen getroffen.

Somit sind im Geltungsbereich auch gro3ere Wohnhauser ohne Begrenzung der An-
zahl der Wohneinheiten zuldssig, die bei Ausnutzung der festgesetzten Zwei-
geschossigkeit mit Staffelgeschoss deutlich Gber das Mal3 der baulichen Nutzung der
tatséachlich vorhandenen Geb&ude hinausgehen. Das Wohngebiet besteht aus Uber-
wiegend in eingeschossiger Bauweise errichteten Einfamilienhdusern mit niedriger
Traufe und Sattel- oder Walmdach. Moderne Baustile sind bisher — wie fur Bau-
gebiete der 1970’er Jahre Ublich — kaum vorhanden.

Der Verwaltung liegt eine Bauvoranfrage fir ein Grundstick an der Stoltjestral3e vor,
wonach stral3enseitig ein zweigeschossiges 4-Parteienhaus und ruckwartig ein ein-
geschossiges Doppelhaus errichtet werden sollen.

Bei einem Vergleich der tatsachlich vorhandenen Bebauung mit den planungsrecht-
lich zulassigen Bebauungen wird eine deutliche Diskrepanz in der Geschossigkeit
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und Dachneigung sichtbar, die zu beflrchten lasst, dass bei Neubauvorhaben die
einheitliche Siedlungsstruktur zerstért und das Ortsbild nachhaltig geschadigt wird.

Vor diesem Hintergrund schlagt die Verwaltung vor, im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplans das Mal3 der baulichen Nutzung zu Uberarbeiten sowie 6rtliche
Bauvorschriften zu erlassen, die sich an der tatsachlichen Bebauung orientieren.

Soweit der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans 17 gefasst
wird, kann die Gemeinde die Zurickstellung des Baugesuchs nach § 15 BauGB
gegeniber dem Landkreis beantragen, sodass fur die Dauer von einem Jahr keine
abschlieBende Entscheidung in o. g. Bauvoranfrage getroffen werden kann.
Innerhalb dieser Zeit kann dann der Bebauungsplan mit neuen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften erarbeitet werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Bebauungsplan 17
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