(i RESIDENZORT Gemeinde Rastede

ASTEDE . .
Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 07.08.2017
Raum: Ratssaal des Rathauses

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende: 16:58 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Nie-
derschrift sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

BuUrgermeister:

Protokollfthrer:
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Niederschrift

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Herr Hans-Dieter Roben CDhuU
ordentliche Mitglieder

Herr Timo Kirchhoff CDhu
Frau Anette Sundermann CDuU
Herr stv. BM Torsten Wilters CDhu
Herr Rudiger Kramer SPD
Herr Lars Krause SPD
Frau Monika Sager-Gertje SPD
Herr Horst Segebade SPD
Frau Evelyn Fisbeck FDP
Herr stv. BM Gerd Langhorst B90/Grlne
Frau Dr. Sabine Eyting B90/Grine

Verwaltung
Herr Burgermeister

Dieter von Essen

Herr Giinther Henkel

Herr Stefan Unnewehr

Frau Tabea Triebe
Herr JOrn Rabius
Herr Ralf Kobbe

Gaste

Herr Stefan Scheffler FFR
Herr Frank Jacob von der Nordwest-Zeitung Rastede

Frau Britta Lubbers
Herr Nils Block vom

von der Rasteder Rundschau
Planungsbiro Diekmann & Mosebach

Herr Olaf Mosebach vom Planungsburo Diekmann & Mosebach

sowie 11 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder

Frau Susanne Lamers CDhuU

Herr Theo Meyer

UwWG

fur Susanne Lamers

fur Theo Meyer

Protokoll
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Niederschrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 12.06.2017
4 Einwohnerfragestunde

5 74. Flachennutzungsplananderung - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2017/117

6 Aufstellung Bebauungsplan 104 B - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2017/118

7 Aufstellung Bebauungsplan 113 - Erweiterung Gewerbegebiet Birgermeister-
Brotje-Stralie
Vorlage: 2017/119

8 Anderung Bebauungsplan 17
Vorlage: 2017/120

9 Einwohnerfragestunde

10  Schlief3ung der Sitzung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 1

Eroffnung der Sitzung

Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Roben eroffnet die offentliche Sit-
zung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stralden um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Rdben stellt die ordnungsgemalie
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Anwesend sind 11 stimmberechtigte Mit-
glieder. Herr Rdben regt an, die TOPs 5 und 6 gemeinsam zu beraten und anschlie-
Rend getrennt hierliber abzustimmen. Es werden diesbezlglich seitens der Aus-
schussmitglieder keine Bedenken geaulert.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uiber die Sitzung vom 12.06.2017

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Stral’en vom 12.06.2017 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Herr Roben weist darauf hin, dass die Mdglichkeit besteht, Fragen an den Blrger-
meister zu richten. Es folgen mehrere Anfragen von Zuhdrern, die vom Burgermeister
und Mitarbeitern der Verwaltung beantwortet werden beziehungsweise deren Beant-
wortung zugesagt wird. Folgende Anliegen werden inhaltlich thematisiert:

- Sanierung Kanal Kleinenfelde
- FuBweg Morissestralte / Wilhelm-Kraatz-Strale
- Regenwasserruckhaltebecken im Baugebiet Ostermoor
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 5

74. Flachennutzungsplananderung - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2017/117

Sitzungsverlauf:

Herr Mosebach vom Planungsbiro Diekmann und Mosebach stellt anhand einer um-
fangreichen Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 1 beigeflgt ist, noch ein-
mal die Inhalte der 74. Flachennutzungsplananderung sowie des Bebauungsplans
104b vor und macht insbesondere deutlich, dass sich die vorgesehenen Festsetzun-
gen an den angrenzenden Bebauungsplanen 78a, 78b und 104a orientieren. Im Ub-
rigen informiert er Gber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der fruhzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen sowie den
daraus resultierenden Abwagungsvorschlagen.

Herr Wilters, Frau Sager-Gertje, Frau Fisbeck und Frau Eyting begrifRen die Fla-
chennutzungsplananderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplans im Innenbe-
reich der Ortschaft Hahn-Lehmden und beflirworten, dass sich die ortlichen Bauvor-
schriften an die bisherigen Regelungen in den angrenzenden Neubaugebieten an-
passen, die Kompensation des Waldes gréftenteils in unmittelbarer Nahe des Plan-
gebiets stattfindet, die angedachte ErschlieBung nicht nur Gber einen Weg erfolgt
und eine Innenverdichtung mit der Schaffung von kleineren Mehrfamilienhausern er-
moglicht wird, die auch die bereits vorhandene gute Infrastruktur im Ort starkt.

Frau Fisbeck erganzt, dass sie den Bau von Mehrfamilienhdusern als eine Art Expe-
riment ansieht, und beflrwortet in diesem Zusammenhang, dass pro Haus eine Be-
grenzung auf vier Wohneinheiten erfolgen soll und sich die Mehrfamilienhduser auf-
grund der vorgegebenen Hohenbegrenzungen an die Einfamilienhausbebauung an-
passen werden.

Auf Nachfragen von Frau Sager-Gertje und Frau Eyting hinsichtlich der Oberflachen-
entwasserung und der Leistungsfahigkeit des Regenwasserrlickhaltebeckens stellt
Herr Mosebach fest, dass die Berechnungen ordnungsgemaf erfolgt sind und das
Regenwasserruckhaltebecken ausreichend dimensioniert ist, um das Regenwasser
aus dem geplanten Neubaugebiet noch mit aufnehmen zu kdnnen.

Herr Henkel merkt hierzu an, dass mogliche Bedenken bezuglich der Oberflachen-
entwasserung gegenuber der Verwaltung naher zu spezifizieren sind, um gegebe-
nenfalls weitere konkrete Nachprufungen vornehmen zu kdnnen.

Frau Sager-Gertje bemerkt hinsichtlich der spateren Vermarktung, dass es aus ihrer
Sicht winschenswert ware, wenn die Ammerlander Wohnungsbaugesellschaft
(AWG) mit ihren guten Konzepten die Grundstlcke fur die Errichtung von Mehrfamili-
enhausern erhalten wirde.

Herr Henkel betont, dass die AWG ein Marktteilnehmer ist und entsprechend auch in
der Vergangenheit bertcksichtigt wurde. Hinsichtlich mdglicher Konzepte und Rah-
menbedingungen flhrt er aus, dass der Rat entsprechende Vorgaben auf den Weg
bringen kann.
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Niederschrift

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der fruhzeitigen Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Strallen vom 07.08.2017 bericksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans — Nethener Weg/
Feldrosenweg einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmit.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 6

Aufstellung Bebauungsplan 104 B - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2017/118

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter TOP 5 verwiesen.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung, Umwelt und StralRen vom 07.08.2017 bertcksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 104 B mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schliel3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 7

Aufstellung Bebauungsplan 113 - Erweiterung Gewerbegebiet Burgermeister-
Brotje-StraRe
Vorlage: 2017/119

Sitzungsverlauf:

Herr Mosebach vom Planungsburo Diekmann und Mosebach stellt anhand einer
Powerpoint-Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 2 beigeflgt ist, die Grund-
zlige des Vorentwurfs zum Bebauungsplan 113 vor und macht insbesondere deut-
lich, dass die Planung auf Grundlage der bereits beschlossenen 43. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie des damals entwickelten stadtebaulichen Rahmenkon-
zeptes erfolgt.

Herr Kirchhoff, Herr Kramer und Herr Langhorst bemerken, dass die Wirtschaft in der
Gemeinde Rastede sehr gut lauft und die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
ungebrochen ist, sodass es folgerichtig ist, dieses Gebiet zu entwickeln, um unter
anderem auch Arbeits- und Ausbildungsplatze zu sichern beziehungsweise neue zu
schaffen.

Herr Langhorst gibt erganzend zu verstehen, dass eine Erweiterung Uber den Stell-

moorweg hinaus aufgrund der Bodenbeschaffenheit und des Naherholungsaspekts
mit der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen nicht machbar ist.

Beschlussempfehlung:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 113 einschlie3lich Begrindung und Um-
weltbericht wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
malf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch durchgefihrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 8

Anderung Bebauungsplan 17
Vorlage: 2017/120

Sitzungsverlauf:

Frau Triebe stellt anhand einer Prasentation (Anlage 3 der Niederschrift) den in der
Vorlage dargestellten Sachverhalt dar und mach deutlich, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 17 aktuell auch groRere Wohnhauser ohne Begrenzung der
Anzahl der Wohneinheiten zuldssig sind, die bei Ausnutzung der festgesetzten Zwei-
geschossigkeit mit Staffelgeschoss deutlich Uber das Mal} der baulichen Nutzung der
tatsachlich vorhandenen Gebaude hinausgehen, sodass die Verwaltung empfiehlt,
den Bebauungsplan anzupassen, um zu verhindern, dass die einheitliche Siedlungs-
struktur zerstort und das Ortsbild nachhaltig geschadigt wird.

Herr Wilters, Frau Sager-Gertje, Herr Langhorst und Frau Fisbeck begrifen den
Vorschlag der Verwaltung ausdrucklich und betonen Ubereinstimmend, dass es sinn-
voll ist, entsprechende Rahmenbedingungen zu schaffen, um den eher landlich ge-
pragten Charakter des Ortsbildes mit den typischen Einfamilienhdusern erhalten zu
konnen.

Beschlussempfehlung:

Der Bebauungsplan 17 wird hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung und der
oOrtlichen Bauvorschriften geandert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 9

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den Burgermeister gestellt.

Tagesordnungspunkt 10

SchlieBung der Sitzung

Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Roben schliel3t die offentliche Sit-
zung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt, StralRen um 16:58 Uhr.
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