(i@DfNEOB E Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 25.09.2017
Raum: Neue Aula der KGS Rastede, BahnhofstraBe 5, 26180 Rastede

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende: 18:12 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Nie-
derschrift sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

BuUrgermeister:

Protokollfthrer:

Seite 1 von 14




Niederschrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz
Frau Susanne Lamers CDhu
ordentliche Mitglieder

Frau Sylke Heilker CDuU fur Timo Kirchhoff

Herr Hans-Dieter Rében CDhu

Herr stv. BM Torsten Wilters CDuU

Herr Rudiger Kramer SPD

Herr Lars Krause SPD

Herr Horst Segebade SPD fur Monika Sager-Gertje
Herr stv. BM Gerd Langhorst B90/Grine

Herr Eckhard Roese B90/Grine

Herr Theo Meyer UWG

Verwaltung

Herr Burgermeister Dieter von Essen

Herr Hans-Hermann Ammermann

Herr Stefan Unnewehr

Herr Ralf Kobbe Protokoll

Gaste

Herr Frank Jacob von der Nordwest-Zeitung Rastede
Frau Britta Lubbers von der Rasteder Rundschau
Frau Ina Rehfeld vom Planungsbiro Nordwestplan

Herr Dr. Rainer Schwerdhelm vom Ingenieurburo Dr.
Schwerdhelm & Tjardes

sowie 47 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder

Herr Timo Kirchhoff CDhu
Frau Monika Sager-Gertje SPD
Frau Evelyn Fisbeck FDP
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Niederschrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil

1

2

10

11

12

Eroffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 07.08.2017
Einwohnerfragestunde

64. Flachennutzungsplananderung - Wohngebiet Im Gdéhlen
Vorlage: 2017/163

Aufstellung des Bebauungsplans 100 - Wohngebiet Im Gohlen
Vorlage: 2017/164

Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens in Stidende Il
Vorlage: 2017/152

Zustimmung zum Bauantrag des Grundsticks des ehemaligen Hahner Hofes
Vorlage: 2017/153

Dorfentwicklung Rastede-Nord - Gestaltung Sportplatzumfeld Wapeldorf
Vorlage: 2017/154

Sachstandsbericht Blrgerbus Rastede e.V.
Vorlage: 2017/141

Einwohnerfragestunde

SchlielBung der Sitzung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 1

Eroffnung der Sitzung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers eroffnet die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers stellt die ordnungsgemafe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit fest. Anwesend sind 10 stimmberechtigte Mitglieder. Frau
Lamers regt an, die TOPs 5 und 6 gemeinsam zu beraten und anschlieRend getrennt
hierUber abzustimmen. Es werden diesbezlglich seitens der Ausschussmitglieder
keine Bedenken geaduldert.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uiber die Sitzung vom 07.08.2017

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Niederschrift GUber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung,
Umwelt und Stral’en vom 07.08.2017 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Frau Lamers weist darauf hin, dass die Mdglichkeit besteht, Fragen an den Burger-
meister zu richten. Es folgen mehrere Anfragen von Zuhdérern, die vom Burgermeister
und Mitarbeitern der Verwaltung beantwortet werden beziehungsweise deren Beant-
wortung zugesagt wird. Folgende Anliegen werden inhaltlich thematisiert:

- Dorferneuerung Rastede-Nord — Antrag fur Projekt Nr. 28

- Seitenanlagen Oldenburger Strale — Radwegbenutzungspflicht
- Bauantrag Erweiterung Greifvogelaufzuchtstation

- Hankhauser Bake — wasserrechtliche Genehmigung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 5

64. Flachennutzungsplananderung - Wohngebiet Im Gohlen
Vorlage: 2017/163

Sitzungsverlauf:

Frau Rehfeld vom Planungsburo Nordwestplan stellt anhand einer umfangreichen
Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 1 beigefugt ist, noch einmal die Inhalte
der 64. Flachennutzungsplananderung sowie des Bebauungsplans 100 vor und
macht insbesondere deutlich, dass sich im Vergleich zum Vorentwurf mit der Ermdg-
lichung von Reihenhausern durch die Festlegung einer offenen Bauweise im WA 5,
der Anderung der Traufhéhe von 3,50 auf 4,00 m bei eingeschossiger Bauweise, der
VergroRerung der maximalen Grundstuckszufahrt sowie der Lockerung bei den mog-
lichen Einfriedungen Veranderungen ergeben haben. Im Ubrigen informiert sie aus-
fuhrlich Uber die erarbeiteten Fachgutachten, die im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der friilhzeitigen Behdérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen sowie den daraus resultierenden Abwagungsvorschlagen.

Herr Wilters gibt zu verstehen, dass bereits seit 2004 mit der Anlegung der Stiche am
Harry-Wilters-Ring und am Koppelweg allen Anliegern klar gewesen sein muss, dass
das Baugebiet mittelfristig fortgefuhrt wird, sodass die 64. Flachennutzungsplanande-
rung nur als logische Konsequenz gesehen werden kann, dem die CDU-Fraktion in
der vorliegenden Form zustimmen wird. Er begrufdt ausdricklich, dass im Bebau-
ungsplan die Bauvorschriften hinsichtlich der Traufhéhe, Dachfarben und Einfriedun-
gen leicht gelockert wurden, um den kunftigen Bauherren mehr Gestaltungsspiel-
raum zu ermoglichen. Im Ubrigen bedauert er, dass die zum Schutz der schwéche-
ren Verkehrsteilnehmer angedachte Verrohrung der Hankhauser Bake aufgrund ge-
setzlicher Vorgaben nicht mdglich und auch die vierte Mdglichkeit der ErschlieRung
uber den Hasenbdlt nicht genehmigungsfahig ist, jedoch bereits bei der Diskussion
im Juni im Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stralen plausibel dargelegt
wurde, dass eine Erschlie3ung Uber die Stralden Im Gohlen, Harry-Wilters-Ring und
Koppelweg vom Fachplaner als vollig ausreichend und sicher erachtet wird.

Herr Kramer weist darauf hin, dass die SPD-Fraktion grundsatzlich das Baugebiet
begriRt und auch mit der offenen Hankhauser Béake und den Anderungen bei den
ortlichen Bauvorschriften leben kann, jedoch die abweichend von der Beschlussfas-
sung vorgesehene Erschliefung so nicht mittragen kann. Er erinnert daran, dass auf
Antrag der SPD-Fraktion und nach erfolgter Sitzungsunterbrechung im Juni eine vier-
te Erschliellung Uber den Hasenbult beschlossen wurde, die jetzt nicht so einfach
aufgegeben werden sollte. Er bemerkt, dass zwar jetzt noch kein Planungsrecht vor-
handen ist, jedoch dies mit entsprechenden Antragen aus seiner Sicht erreicht wer-
den konnte.

Herr Langhorst legt dar, dass sich die seit geraumer Zeit vorliegende Planung eignet,
einen harmonischen Ortsrand zu schaffen, womit gleichzeitig die Moglichkeit eréffnet
wird, Bauwilligen in vier zeitlich gestaffelten Abschnitten eine angemessene Anzahl
an Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung zu stellen. Er begru3t ausdricklich, dass ein
differenziertes Angebot geschaffen werden soll, dass mit dazu beitragen kann, guns-
tigeren Wohnraum in Rastede zu schaffen. Hinsichtlich der Erschlie3ung spricht er

Seite 6 von 14




Niederschrift

sich daflr aus, die Planung wie vorgestellt umzusetzen, jedoch die Situation auch
kanftig im Auge zu behalten und bei auftretenden Problemen den Mut zu haben,
wieder etwas zu andern beziehungsweise zu regulieren.

Herr Theo Meyer betont, dass sich die UWG aufgrund des Flachenverbrauchs
grundsatzlich gegen eine grolRere Ausweisung von Wohnbaugebieten in Rastede
ausspricht und zudem mit neuen Baugebieten nicht unerhebliche Folgekosten flr die
Infrastruktur verbunden sind, die in jungster Vergangenheit insbesondere in den Be-
reichen Krippen, Kindertagesstatten und Schulen zum Tragen gekommen sind und
letztendlich zur schlechten Haushaltssituation maf3geblich mit beigetragen haben.

Herr Krause unterstreicht noch einmal die Ausfuhrungen von Herrn Kramer und fuhrt
erganzend aus, dass er personlich kein Verstandnis daflr hat, dass ein Beschluss
nicht umgesetzt und in der Vorlage nur lapidar erklart wird, dass der Landkreis eine
ErschlieBung Uber den Hasenbllt sehr skeptisch beurteilt. Aus seiner Sicht hatte sich
die Verwaltung mit einem entsprechenden Antrag fur die ErschlieBungsvariante ein-
setzen mussen.

Herr Dr. Schwerdhelm vom Ingenieurblro Dr. Schwerdhelm & Tjardes erlautert, dass
entsprechend des Verkehrsgutachtens eine Erschlielung Uber die Stralle Im Gohlen
fur das geplante Wohnbaugebiet véllig ausreichend gewesen ware, sodass die bei-
den Stiche Uber den Koppelweg und den Harry-Wilters-Ring bereits als deutliche
Entlastung fur die Stralle im Gohlen anzusehen sind. Vor diesem Hintergrund ist die
Nichtbertcksichtigung der Stral’e Hasenbult kein K.o.-Kriterium zumal nur sehr we-
nig Verkehr fur dieses Variante prognostiziert wurde.

Blrgermeister von Essen erklart bezlglich der Ausfuhrungen von Herrn Theo Meyer,
dass die aktuelle Haushaltslage nicht mit dem Verkauf von Wohnbaugrundsticken in
den vergangenen Jahren begriindet werden kann. Er unterbreitet der UWG den Vor-
schlag, sich im Rathaus zu informieren und umfassende Informationen Uber den
Haushalt (auch flr die zurtickliegenden Jahre) einzuholen.

Herr Wilters bemerkt hinsichtlich der Ausfiihrungen von Herrn Krause, dass auch die
CDU-Fraktion die Erschliefungsoption Uber den Hasenbdilt grundsatzlich mitgetra-
gen hatte, jedoch der Landrat im Gesprach bereits deutlich zum Ausdruck gebracht
hat, dass auch bei einer wohlwollenden Prufung rechtlich keine Moglichkeit gesehen
wird, eine Erschlielung Gber den Hasenblilt zuzulassen.

Herr Kramer legt dar, dass er beim Landkreis zwei verschiedene Antworten erhalten
hat und dabei eine Auskunft den Tenor gehabt hat, dass bei einer entsprechenden
Formulierung in der Begrindung durchaus eine Moglichkeit auf Genehmigung beste-
hen wirde, sodass er noch einmal dafur pladiert, einen schriftlichen Antrag zu formu-
lieren.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemalt § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stralden vom 25.09.2017 berucksichtigt.
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2. Dem Entwurf zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans — Wohngebiet im
Gohlen — einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §
4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Ungultige Stimmen:

A O
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Tagesordnungspunkt 6

Aufstellung des Bebauungsplans 100 - Wohngebiet Im Gohlen
Vorlage: 2017/164

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter TOP 5 verwiesen.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses flur Bau,
Planung, Umwelt und StralRen vom 25.09.2017 bertcksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 100 mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schliel3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Ungultige Stimmen:

~ O
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Tagesordnungspunkt 7

Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens in Stiidende Il
Vorlage: 2017/152

Sitzungsverlauf:

Herr Unnewehr erlautert eingangs noch einmal die wesentlichen Inhalte der Bera-
tungsvorlage und macht insbesondere darauf aufmerksam, dass aufgrund der vor-
genommenen schalltechnischen Voruntersuchung und der damit einhergehenden
erheblichen Einschrankungen flir eine zunachst angedachte Wohnbebauung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes aus Sicht der Verwaltung nicht zu empfehlen ist.

Herr Rében bedauert, dass die grof3zligigen und eigentlich bauwlrdigen Grundstu-
cke und Freiflachen aufgrund der Larmquellen im Sidwesten (A29) und Osten (Ei-
senbahn) erheblichen Einschrankungen unterliegen, sodass eine geordnete Aufstel-
lung eines Bebauungsplans augenscheinlich nicht mdglich ist. Er spricht sich daflr
aus, gegebenenfalls eine Lickenbebauung zu initiieren und den Anbau an bereits
bestehenden Hausern durch Familienangehdrige positiv zu begleiten.

Herr Segebade schliel3t sich den Ausflihrungen von Herrn Rében an und signalisiert,
dass auch die SPD-Fraktion eine kleine Losung positiv begleiten wirde.

Beschlussempfehlung:

Auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich Sidende — Am Stratje-
busch / Splittweg wird aufgrund der Erkenntnisse aus der schalltechnischen Vorun-
tersuchung verzichtet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

Zustimmung zum Bauantrag des Grundstiicks des ehemaligen Hahner Hofes
Vorlage: 2017/153

Sitzungsverlauf:

Herr Unnewehr stellt noch einmal die wesentlichen Inhalte der Beratungsvorlage
heraus und betont, dass sich das angedachte Bauvorhaben auch unabhangig von
der derzeitigen planungsrechtlichen Situation mit den Festsetzungen des kunftigen
Bebauungsplans 106 ubereinstimmt und sich auch in die bereits vorhandene Bebau-
ung entlang der Wilhelmshavener Stral3e harmonisch in das Gesamtbild einfugt.

Herr Theo Meyer begruf3t das Bauvorhaben ausdricklich und fuhrt erganzend aus,
dass der Bau in zentraler Lage auch umfassend im Rahmen der Dorferneuerung er-
oOrtert und positiv begleitet wurde.

Frau Heilker signalisiert ebenfalls Zustimmung und legt dar, dass das Gebaude sehr
ansprechend gestaltet werden soll, sich gut in das bauliche Umfeld einfigt und
obendrein Platz fur zusatzlichen Wohnraum geschaffen wird.

Herr Segebade bemerkt erganzend, dass durch das Bauvorhaben und der damit

einhergehenden madglichen Ansiedlung eines Arztes die Ortschaft Hahn-Lehmden
aufgewertet und der gewlnschte Bahnhaltepunkt planerisch nicht gefahrdet wird.

Beschlussempfehlung:

Das Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 9

Dorfentwicklung Rastede-Nord - Gestaltung Sportplatzumfeld Wapeldorf
Vorlage: 2017/154

Sitzungsverlauf:

Herr Unnewehr stellt eingangs noch einmal das bereits fur die Dorferneuerung an-
gemeldete Projekt 28 ,Gestaltung Sportplatzumfeld Wapeldorf* vor und weist ergan-
zend darauf hin, dass die Gesamtkosten bei einem Eigenanteil von 31.450 Euro bei
rund 85.000 Euro liegen und letztendlich flr die Umsetzung noch ein politischer Be-
schluss erforderlich ist.

Herr Wilters, Herr Theo Meyer, Herr Segebade und Herr Roese begruf3en uberein-
stimmend, dass nunmehr die erste MalRnahme im Rahmen der Dorferneuerung um-
gesetzt werden kann, die den Bereich um den gut genutzten Sportplatz in Wapeldorf
deutlich aufwerten wird und hoffentlich mit dazu beitragen kann, dass sich der
Standort weiter zu einem zentralen Treffpunkt fur die heimische Bevolkerung im
Rasteder Norden entwickelt.

Beschlussempfehlung:

Der Beantragung der Forderung des Projektes 28 aus dem Dorfentwicklungsplan -
Gestaltung des Sportplatzumfeldes in Wapeldorf - wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 10

Sachstandsbericht Burgerbus Rastede e.V.
Vorlage: 2017/141

Sitzungsverlauf:

Herr Unnewehr stellt den Inhalt der Mitteilungsvorlage noch einmal kurz vor und stellt
dabei insbesondere heraus, dass sich das Angebot zwar am Markt etabliert hat, je-
doch nicht davon auszugehen ist, dass mittelfristig eine 100-prozentige Kostende-
ckung erreicht werden kann, sodass verwaltungsseitig damit gerechnet wird, dass in
den kommenden Jahren ein Zuschussbedarf in Hohe von 5.000 bis 7.000 Euro pro
Jahr auszugleichen ist.

Herr Theo Meyer flhrt aus, dass der Blrgerbus ein Erfolgsmodell ist und voraus-
sichtlich alsbald bereits der 30.000 Fahrgast begruf3t werden kann. Er zeigt sich er-
freut dartber, dass der Blrgerbusverein fraktionstibergreifend unterstitzt wird. Hin-
sichtlich des kunftigen Defizites erklart er, dass der Vorstand derzeit Planungen vo-
rantreibt, die bei Umsetzung dazu beitragen kénnten, dass klinftig ein Jahresergeb-
nis mit einer schwarzen Null ausgewiesen werden konnte.

Herr Kramer unterstreicht, dass fur ein derart grof3es Projekt das Defizit verhaltnis-
malfig gering ausfallt und die schwarze Null nur angepeilt werden kann, weil sich
vom Fahrer Uber den Helfer bis hin zum Vorstandsmitglied alle Beteiligen ehrenamt-
lich gro3artig engagieren.

Herr Langhorst bemerkt, dass sich der Blrgerbus mittlerweile fest etabliert hat und
insbesondere im AulRenbereich eine positive Resonanz erfahrt. Er zeigt sich erfreut
darliber, dass sowohl fraktionstibergreifend als auch verwaltungsseitig die Bereit-
schaft besteht, das Projekt mit der signalisierten Ubernahme des Defizits weiter zu
unterstutzen.

Beschluss:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmunqgserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 11

Einwohnerfragestunde

Frau Lamers weist darauf hin, dass die Moglichkeit besteht, Fragen an den Burger-
meister zu richten. Es folgen mehrere Anfragen von Zuhorern, die vom Burgermeister
und Mitarbeitern der Verwaltung beantwortet werden beziehungsweise deren Beant-
wortung zugesagt wird. Folgende Anliegen werden inhaltlich thematisiert:

Baugebiet Gohlen — Belastung der Straf3en durch Baustellenverkehre

Anzahl der Radfahrer auf der kinftigen StraRe Im Gdhlen

Anzahl der Kraftfahrzeuge auf der Muhlenstral’e unter Berucksichtigung der
kinftigen Nutzung des ehemaligen Sportplatzareals

Blrgerbus — starkere Bertcksichtigung der Auldenbereiche

Baugebiet Géhlen — Anzahl der LKW-Verkehre wahrend der Bauzeit

Kanftiger Ausbau der Stral3e Im Gohlen

Baugebiet Goéhlen — weitere ErschlieBung Uber Hasenblilt und Koppelweg
Baugebiet Gohlen — Umlegung der ErschlieRungskosten

Baugebiet Gohlen — 200-Meter-Abstandsregelung zur Greifvogelaufzuchtstati-
on

Baugebiet Gohlen — Ausbau Hankhauser Béke (Uberschwemmungsgefahr)

Tagesordnungspunkt 12

SchlieBung der Sitzung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers schlie3t die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, StraRen um 18:12 Uhr.
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