Anlage 1 zu Vorlage 2019/011

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 112 , Erweiterung Gewerbegebiet KénigstraBe*

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemiR § 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorlaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentlich ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme
zugestellt. Fir die Abwagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundsatzlich nur die Stellungnahmen maRgeblich, die im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2 und ggf. erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsergebnisse sind méglich.

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

01.11.2018

Das geplante Gewerbegebiet soll nach dem planerischen Willen
der Gemeinde teilweise als Fladche mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen umgrenzt werden. Meine untere
Naturschutzbehdrde muss deshalb davon ausgehen, dass der
Wourzelbereich der zu erhaltenden Badume durch eine mdgliche
Pflasterung in diesem Bereich erheblich beeintrachtigt wird.
Zum Schutz der Baume schlagt sie daher vor, mittels textlicher
Festsetzung einen Mindestabstand - wie auf den angrenzenden
Grundsticken - von 7-8 m zu den Baumen von jeglicher
Flachenversiegelung freizuhalten.

Die Ersatzmaflnahmen sind meiner unteren
Naturschutzbehdrde nach Abstimmung mit ihr nachzuweisen.
Die Beeintrachtigungen der Wallhecke koénnen im
Wallheckenprogramm des Landkreises kompensiert werden.
Hierzu ist von Seiten der Gemeinde ein Antrag an den
Landkreis Ammerland - untere Naturschutzbehérde - zu stellen.

Der Baumbestand auf der Wallhecke und der sonstige Baumbestand sind
einschliefllich des Traufbereiches im Bebauungsplan als Flache mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.

Zudem ist fir diese Flachen, die auch als nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache
ausgewiesen sind, textlich festgesetzt (Nr. 6) dass Garagen und Uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zuldssig sind.

Die Festsetzung Nr. 6 wird zur Entwurfsfassung wie folgt erganzt: Zum Schutz der
Baume innerhalb des Traufbereiches sind jegliche Art von Bodenbearbeitung,
Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen und Materialablagerungen, auch
von Kompost etc. nicht zulassig. Auch eine gartnerische Gestaltung der
Wallhecken und der Saumbereiche ist unzulassig. zuldssig. Es ist eine extensive
Pflege mit einer zweimaligen Mahd umzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Zum Schutz vor nicht ionisierenden Strahlen sollen
hochenergetische Freileitungen und Bereiche, die zum nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, so
geplant werden, dass die Belastung durch elektromagnetische
Felder mdglichst gering gehalten wird. In Abstimmung mit dem
zustandigen Trager der Hochspannungsleitung ist der
Nachweis zu flihren, dass Konflikte zwischen Arbeitsplatzen
und den im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
auf der einen Seite und den Schutzanforderungen fir die
Hochspannungsfreileitungen  auf der anderen  Seite
ausgeschlossen sind.

Fir den immissionsschutzrechtlichen Nachweis, dass Konflikte
zwischen landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des
Plangebietes (z. B. Geruchsimmissionen) und mit dieser
Planung ermdglichten Nutzungen ausgeschlossen sind, reicht
mir eine entsprechende Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen aus.

Meine untere Bauaufsichtsbehdrde hat zu dieser Planung
folgende Anregungen:

Der Betrieb einer Freileitung verursacht elektrische und magnetische Felder. Das
elektrische Feld wird durch die Betriebsspannung und das magnetische Feld durch
den Betriebsstrom erzeugt. Die Starke dieser Felder ist unmittelbar am Leiter am
gréfiten und nimmt mit wachsender Entfernung rasch ab. Am Boden unterhalb der
Leitung sind diese Felder um ein Vielfaches abgeschwacht. Die elektrischen Felder
treten praktisch nur im Freien auf, da sie von Gebauden abgeschirmt werden.

Die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder) enthalt Anforderungen zum Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische,
magnetische und elektromagnetische Felder. In der 26. Verordnung werden
Grenzwerte festgelegt. Die Grenzwerte basieren auf den Empfehlungen der
Strahlenschutzkommission (SSK), der Internationalen Kommission fiir den Schutz
vor nicht ionisierender Strahlung (ICNIRP) und dem Rat der Europaischen
Gemeinschaft und sind an allen Orten, die zum dauerhaften oder voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, verbindlich.

Auf Genehmigungsebene ist fiir die konkreten Vorhaben sicherzustellen, dass die
maRgeblichen Grenzwerte eingehalten werden. Grundsatzlich besteht die
Maoglichkeit, durch entsprechende MaRnahmen die von Hochspannungsleitungen
ausgehenden elektrischen und magnetischen Felder zu mindern. Fir einen
Nachweis bereits auf Bebauungsplanebene wird kein Erfordernis gesehen, die
konkreten Nutzungen stehen derzeit nicht fest.

Die Begrindung wird um diese Aussagen erganzt.

Die Avacon Netz GmbH als Leitungstragerin hat mit Schreiben vom 19.10.2018
keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Sie weist lediglich auf die
erforderlichen Abstande zur Leitung gemaf der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) hin.

Die Landesraumordnung hat zu 110-kv Freileitungen keinen Abstand als Ziel der
Raumordnung festgelegt.

Die Landwirtschaftskammer hat im Zuge der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
ausgefihrt, dass unter Berlicksichtigung der Lage und Grofenordnung der
benachbarten landwirtschaftichen Emittenten - in Abhéangigkeit der zu
beurteilenden Gebietskategorie innerhalb des Plangebietes - keine erheblichen
Geruchsimmissionen im Sinne von § 3 (1) des BImSchG zu erwarten sind.



https://de.wikipedia.org/wiki/Strahlenschutzkommission
https://de.wikipedia.org/wiki/Rat_der_Europ%C3%A4ischen_Gemeinschaft
https://de.wikipedia.org/wiki/Rat_der_Europ%C3%A4ischen_Gemeinschaft
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Die Baugrenzen und die Tiefe der 6ffentlichen Griinflache sind
in der Planzeichnung durch entsprechende Vermaflungen
hinreichend bestimmt festzusetzen.

Der Begriff "Baumtraufe" (Kapitel 1.4 der Begriindung) ist zu
unbestimmt.

Es sollte folgender Hinweis aufgenommen werden: "Im
Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der im
Bebauungsplan festgesetzten Hohen entsprechend den
Vorgaben der Planzeichnung i. V. m. der textlichen Festsetzung
Nr. 3 nachzuweisen. Die BezugshOhen kbénnen bei der

Gemeinde Rastede eingeholt werden."

Der Begriff "untergeordnete” in der textlichen Festsetzung Nr. 3
(2) wird seit der NBauO 2012 nicht mehr verwendet. Die
Festsetzung sollte dementsprechend eine Auflistung der damit
gemeinten Bauteile enthalten.

In der textlichen Festsetzung Nr. 5 (1) 2. Absatz ist
klarzustellen, dass mit dem Begriff "Zu- und Abfahrt" eine Zu-
/Abfahrt gemeint ist (und nicht eine Zufahrt und eine Abfahrt),
und dass die Zulassigkeit nur der beiden Zu-/Abfahrten Gber die
gesamte Lange entlang der KonigstraBe (und nicht pro
Baugrundsttick) gelten soll.

Meine untere Denkmalschutzbehérde weist auf verschiedene
registrierte Bodenfundstellen in der Nahe (ab einer Entfernung
gréBer 200 m, s. Anlage Denkmalschutz) hin.

Die Kapitel 1.5 und 3.2.2 der Begriindung sind hinsichtlich des
Vorsorgegebietes fur Landwirtschaft um den Zusatz "aufgrund
hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials" zu erganzen.

Die Anregung wird berticksichtigt, eine Vermaflung wird erganzt.

Der Hinweis zu den Baumtraufen wird aufgenommen und die Passage in der
Begriindung konkretisiert.

Die Anregung wird bertcksichtigt, die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Die Festsetzung wird wie folgt geandert: Ausgenommen von dieser
Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs.
3 Nr. 2 NBauO sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die Formulierung der textlichen Festsetzung Nr.
5 wird wie folgt angepasst:

Die Flache mit Bindung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und die offentlichen
Grinflachen dirfen im Bereich zwischen der 6&ffentlichen Verkehrsflache
KonigstraRe und den festgesetzten lberbaubaren Flachen fir insgesamt zwei Zu-/
Abfahrten unterbrochen werden, von denen eine Zu-/ Abfahrt eine max. Breite von
10 m und die zweite Zu-/ Abfahrt eine max. Breite von 5 m haben darf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berticksichtigt.
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Die Ansiedlung von Einzelhandel in gewerblichen Lagen ist
insoweit kritisch zu sehen, als Gewerbegebiete sich zunachst
dadurch auszeichnen, dass in ihnen gearbeitet wird. Nach dem
Leitbild der BauNVO sind sie den produzierenden und
artverwandten Nutzungen vorbehalten (BVerwG, Beschluss
vom 20.12.2005, Az. 4 B 71.05). Besonders vor dem
Hintergrund der Erweiterungsmoglichkeiten  bestehender
Betriebe als auch der Auswirkungen auf den Bodenpreis ist
davon abzuraten, Gewerbeflachen far
Einzelhandelsansiedlungen zu nutzen. Im Einzelfall kann zwar
auch Einzelhandel, der im Zusammenhang mit einer
gewerblichen  Nutzung steht (Produktion, Handwerk)
zugelassen werden, dies aber in einem untergeordneten Mal3e.
Letzteres soll in den Gewerbegebieten ausnahmsweise
zuldssig sein.

Um die stadtebaulichen Auswirkungen gering zu halten, ist eine
weitere Beschrankung des Einzelhandels zu empfehlen. Dieses
Vorgehen wirde dem vom Rat der Gemeinde Rastede als
stadtebauliches Entwicklungskonzepti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossenen Einzelhandelsentwicklungskonzept
entsprechen (Kapitel 6.1.5). Darliber hinaus hat die Gemeinde
Rastede sicherzustellen, dass durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan keine Agglomerationen ermdglicht werden, die
den Zielen des Landesraumordnungsprogramms (Abschnitt 2.3)
widersprechen. Solche Vorhaben kdnnen auch durch
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
unterhalb der Schwelle der GrofRflachigkeit entstehen. Darauf
weist meine untere Landesplanungsbehérde hin.

Ich empfehle, die Planzeichenerklarung um das bekannte und
Ubliche Planzeichen "Uberbaubare Flache/nicht Uberbaubare
Flache" zu erganzen, um vorsorglich dem mdglichen Eindruck
entgegenzuwirken, dass der zeichnerisch in weil} festgesetzte
Bauteppich von der Festsetzung als Gewerbegebiet (Grau
mittel) ausgespart sein kénnte.

Die Planzeichenerklarung Nr. 1 entspricht nicht der Ziffer 1.3.1
der Anlage zur Planzeichenverordnung (es fehlt: "GE").

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nachgekommen. Zur Entwurfsfassung wird festgesetzt, dass
Einzelhandel nicht zuldssig ist. Die Planunterlagen werden entsprechend
angepasst.

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Planzeichenerklarung wird um das

entsprechende Planzeichen erganzt.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Planzeichenerklarung wird um das das ,GE*
erganzt.
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Es wird angeregt zu prifen, ob nach dem planerischen Willen
der Gemeinde die Bauweise gemal § 22 BauNVO sowie die
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt werden soll.

Im Kontext der textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6 ist nicht
verstandlich, weshalb in der textlichen Festsetzung Nr. 6 nur
von einer fur zuldssig erklarten Zu- und Abfahrt die Rede ist,
wahrend es nach der textlichen Festsetzung Nr. 5 zwei sein
sollen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 enthalt zwei Absatze, von denen
nur der erste als solcher kenntlich gemacht ist, der zweite
hingegen nicht.

Meine untere Bauaufsichtsbehorde - Sachgebiet
Immissionsschutz - gibt folgende Hinweise zu dieser Planung:
Das der Beurteilung zu Grunde liegende Schallgutachten
befindet sich noch im Entwurfsstand und ist nicht vollstandig.
Dennoch lassen sich die Kernbestimmungen der Kontingente
nachvollziehen. Die Larmemissionskontingente beriicksichtigen
die umliegenden schutzbedirftigen Bebauungen und deren
Vorbelastungen ausreichend.

Es wird jedoch empfohlen, in der textlichen Festsetzung Nr. 2
die Spiegelstriche zu entfernen, da sich alle dort aufgezahlten
Punkte mit der immissionsschutztechnischen Bestimmung
befassen und im Zusammenhang stehen (s. a. Kapitel 6 des
Schallgutachtens).

Es ware auch transparenter, wenn in der Planzeichenerklarung
Nr. 15 die Emissionskontingente tags/nachts den tatsachlich
festgesetzten entsprechen wiirden. Der Tageswert sollte daher
dort noch harmonisiert werden.

Ich rege an, die Begrindung um Aussagen zur Anbindung des
Plangebietes an den OPNV entsprechend der Stellungnahme
des VBN zu dieser Planung zu erganzen.

Die Gemeinde Rastede erkennt keine Notwendigkeit fur die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise und der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse. Den
Gewerbetreibenden soll eine mdglichst groRe Flexibilitédt in der Ausnutzung ihrer
Grundstiicke eingerdumt werden. Durch die Festsetzung des Baufeldes und der
maximalen Gebaudehdéhe von 12 m sind die Gebdude ausreichend begrenzt und
werden sich in die umgebenden Strukturen einfligen.

Die Formulierung in der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird angepasst. Es sollen
zwei Zu-/ Abfahrten zulassig sein.

Der 2. Absatz wird als solcher beschriftet.

Die Schallgutachten liegt mittlerweile in der Endfassung vor und wird zur
Entwurfsfassung entsprechend bericksichtigt.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Anregung wird bertcksichtigt.
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Im Kapitel 1.2 des Umweltberichts ist unter der Uberschrift
"Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht"
der zweite Satz im ersten Absatz nicht zu Ende gefiihrt worden,
so dass der Inhalt nicht erfassbar ist.

Weitere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung habe ich nicht.

Ich empfehle, die Begrindung um Aussagen zum
Sicherstellungsauftrag gemal § 77 i Abs. 7 des
Telekommunikationsgesetzes (TKG) zu erganzen.

Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthalt eine veraltete
Behordenbezeichnung des LGLN. Ich bitte um Aktualisierung.

Da gemald § 84 Abs. 4 Satz 3 Niedersachsische Bauordnung
die Vorschriften fiur das Verfahren bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen  fir  die  Ortlichen Bauvorschriften
entsprechend gelten, empfehle ich darauf zu achten, dass nicht
nur in ortsiblichen Bekanntmachungen, sondern auch in
Beteiligungsschreiben ortliche Bauvorschriften separat in der
Uberschrift genannt werden und auch in der Verfahrensleiste
Bericksichtigung finden, um die Anstofwirkung und volle
Transparenz auch hinsichtlich der 6rtlichen Bauvorschriften zu
bewirken.

der
wurde

Eine vollumfangliche redaktionelle  Uberpriifung
Planunterlagen (Begrindung und Umweltbericht)
absprachegemal nicht vorgenommen.

Der Satz wird zur Entwurfsfassung weitergefiihrt. Inhaltlich bezieht sich die
Aussage auf den zu erwartenden Verlust eines Wallheckenabschnittes, der
entsprechend zu kompensieren ist.

Gemal § 77i Abs. 7 Satz 1 TKG ist im Rahmen von ganz oder teilweise aus
offentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fir die Bereitstellung von
Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer acht Wochen Uberschreitet,
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen
Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Betreiber offentlicher
Telekommunikationsnetze zu  ermdglichen. Bei  offentlich  finanzierten
Verkehrsbauprojekten ist danach durch die Wegebaulasttrédger sicherzustellen,
dass bedarfsgerecht Leerrohre mit Glasfaserkabeln mitverlegt werden.

Im Bebauungsplan Nr. 112 werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Eine Aufnahme der Ausfiihrungen zu § 77i Abs. 7 Satz 1 TKG in die Begriindung
ist daher nicht sinnvoll.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | O0OwWV Wir haben den oben genannten Bebauungsplan zur Kenntnis | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Georgstr. 4 genommen.
26919 Brake Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
29.10.2018 Versorgungsleitungen DN 100 des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen  Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen
die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung
der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein
Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWV durchgefiihrt
werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf’erdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen
Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, ggdf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemaRe
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von
Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen

erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird
gebeten. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der
Freiraum fir die Versorgungsleitungen erst nach erfolgter
Bebauung des Gebietes endgliltig gepflastert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach dem der Stellungnahme
des OOWV beigefiigten Lageplan befinden sich die Leitungen des OOWV
auRerhalb des Geltungsbereiches, innerhalb der Verkehrsflache der KénigstraRe.
Die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist damit nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich auf

die Ausbauplanung.
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Fortsetzung OOWV

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes
eintreten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden
Folgeschaden und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.
Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der durchschnittliche flachenspezifische Trinkwasserbedarf fiir
Gewerbe im OOWV Verbandsgebiet liegt bei ca. 1500
m3/(na*a). Fir unsere Betrachtungen sind wir davon
ausgegangen, dass dieser Wert im vorgesehen Gewerbegebiet
nicht Uberschritten wird. Unter den genannten
Voraussetzungen, kann eine Bebauung mit zwei Vollgeschosse
(EG + 10G) entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit
Trinkwasser direkt aus unserem Versorgungsnetz versorgt
werden.

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck den
in der Regel vorherrschenden Mindestdruck an der
Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versorgungsleitung
von voraussichtlich 2,6 bar Uberschreiten, obliegt es ihm
entsprechende Druckerh6hungsanlage in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.
Es ist davon auszugehen, dass uUber Bestandshydranten im
Umfeld des Bebauungsplanes 48 m®h Léschwasser fiir den
Grundschutz aus der Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet
bereitgestellt werden kdnnen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung  kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen ~ Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht bertihrt, sondern ist
von der kommunalen Ld&schwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Eine Pflicht zur vollstédndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWYV nicht. Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fir den L&schwasserbedarf bestehen (DVGW-
Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWYV der mdgliche
Anteil  (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung
der vorhandenen Versorgungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmafstablich. Die genaue Lage gibt lhnen der
Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich auf
die Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar
Ubersandt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Vodafone Kabel Wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 28.09.2018. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Deutschland GmbH Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Vahrenwalder Str. 236 . . LT .
30179 Hannover Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
02.11.2018 Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU Stidwestpark 15 90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei. Weiterfiihrende Dokumente:
» Kabelschutzanweisung Vodafone
» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
 Zeichenerklarung Vodafone
« Zeichenerkladrung Vodafone Kabel Deutschland
4 | LWK Niedersachsen Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 soll | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise
Bezirksstelle OL-Nord in Leuchtenburg ein vorhandenes Gewerbegebiet erweitert | werden in der Begriindung erganzt.
Im Dreieck 12 werden.
26127 Oldenburg Stidwestlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche
30.10.2018 Betriebe mit aktiver bzw. bestandsgeschutzter Tierhaltung.

Unter Berlicksichtigung der Lage und GréRenordnung der
benachbarten  landwirtschaftlichen  Emittenten sind in
Abhangigkeit der zu beurteilenden Gebietskategorie innerhalb
des Plangebietes keine erheblichen Geruchsimmissionen im
Sinne von § 3 (1) des BImSchG zu erwarten.

Der bekannte und durch die notwendige externe Kompensation
zusatzlich zu erwartender Flachenverbrauch ist aus
landwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich als kritisch zu
betrachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LWK
Niedersachsen

In  Abhangigkeit von der Art und der Lage der
Kompensationsflache kénnen sich agrarstrukturelle Nachteile
fur landwirtschaftliche Betriebe ergeben. Aus allgemeiner
landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 112 dann keine Bedenken, wenn
gewahrleistet wird, dass die im weiteren Bauleitungsverfahren
noch zu benennende externe Kompensationsflache sich nicht
nachteilig auf die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe
auswirkt.

Die Umsetzung des externen Kompensationsbedarfs erfolgt Uber einen
Kompensationsflachenpool der Gemeinde. Weitere KompensationsmaRnahmen
auf landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken sind nicht beabsichtigt.

GASCADE
Gastransport GmbH
Kolnische Str. 108-112
34119 Kassel

18.10.2018

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen
sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten die externen Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs bekannt sein, sind uns diese ebenfalls
zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und
Leitungen weiterer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen.
Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der
genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen
anzufragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische
Landesbehorde flir
Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg

Kaiserstr. 27

26122 Oldenburg

23.10.2018

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt stdlich der

Landesstralle L 826 ,RaiffeisenstraRe” im  Ortsteil
Leuchtenburg.
Mit Aufstellung der o. g. Bauleitplanung werden die

planrechtlichen Rahmenbedingungen zur Ausweisung eines
Gewerbegebietes geschaffen. Das Plangebiet ist Uber die
bestehende Gemeindestrale ,Kdnigstrale" erschlossen.

Die durch die Niedersachsische Landesbehorde fiir Strallenbau
und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) zu
vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Fortsetzung Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr wird nach
Niedersachsische 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung | Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar Gibersandt.
Landesbehorde fir von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplanung
StralRenbau und Verkehr | einschlieRlich Begriindung.

7 |NLD Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Formulierung in den Hinweisen wird
Abteilung Archdologie Planungen folgende Anregungen vorgetragen: | entsprechend angepasst. Die Begrindung wird um die nebenstehenden
Stiitzpunkt Oldenburg Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen | Ausfihrungen erganzt.

Ofener Str. 15
26121 Oldenburg

02.11.2018

Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da
sich aber in der Umgebung denkmalgeschitzte Siedlung- und
Bestattungsplatze befinden und archaologische Funde und
Befunde auch nie auszuschlieBen sind, sollte der in den
Planunterlagen bereits enthaltene Hinweis auf die Meldepflicht
von Bodenfunden folgendermaRen erganzt und ganz
besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche
Bodenfunde (das koénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §
14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der zustadndigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale
15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

26.10.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom hat beziglich der o. g. Bauleitplanung derzeit
weder Anregungen noch Bedenken.

Bei BaumaRnahmen st darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
oder mailto: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich auf
die Ausbauplanung.

VBN
Am Wall 165-167
28195 Bremen

29.10.2018

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken bezlglich der oben
genannten Planungen.

Wir wirden es begriiBen, wenn Aussagen zum Offentlichen
Personennahverkehr in der Begriindung aufgenommen werden.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle
,Leuchtenburg, Ostendorf". Die Haltestelle wird von den Linien
334, 342C und 370 bedient. Das Angebot der Linien 334 und
342C ist ausschlieBlich auf die Schilerbeférderung
ausgerichtet. Das Angebot der Linie 370 ist Uberwiegend auf
die Schilerbeférderung ausgerichtet, es gibt einzelne Fahrten,
die auch werktaglich verkehren.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die
nebenstehenden Hinweise erganzt.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
11 | Avacon Netz GmbH Gern beantworten wir lhre Anfrage. Die Aufstellung des |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Leitung ist in der
Watenstedter Weg 75 Bebauungsplanes Nr. 112 , Erweiterung Gewerbegebiet | Planunterlage dargestelit.
38229 Salzgitter Konigstrafle" befindet sich im Schutzbereich unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Abzweig Oldenburg/N, LH-14-084
19.10.2018 (Mast 028-030). Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten
Hinweise bestehen gegen lhre Planung unsererseits keine
Bedenken. Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen
jedoch unserer erneuten Zustimmung. Wir bitten Sie, uns am
weiteren Verfahren zZu beteiligen.
Die Abstdnde zu den Hochspannungsfreileitungen sind in der
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.
Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zuldssige | Der Leitungsschutzbereich war bereits zur Vorentwurfsfassung im Planteil

Arbeits- und Bauhohe begrenzt.

Die Lage des Leitungsschutzbereiches sowie die maximal
zuldssigen Bauhdhen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten
Lage- und Profilplan.

Arbeiten, Planungen und Bebauungen
unserer Leitungen sind grundsatzlich
abzustimmen.

im Schutzbereich
im Detail mit uns

Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand der Leitung
(Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender
Teile) betragt in diesem Fall 3,0 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit,
auch bei Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden

und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst
Lebensgefahr besteht.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen  nicht
vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines

Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort
Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit uns
im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte mussen fiur UnterhaltungsmafRnahmen zu
jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zuganglich sein

Die nebenstehenden Hinweise werden in der Begrindung erganzt.

Die nebenstehenden Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

eingetragen. Im Leitungsschutzbereich liegen keine tberbaubaren Flachen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen
elektrische und magnetische Felder. Die Grenzwerte unserer
Hochspannungsanlagen werden nach
Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV Ausgabe
08/2013) eingehalten. Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss
auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die
dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche
Anpassung bis hin zur Ertlichtigung unserer Leitung, vom
Verursacher zu tragen. Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung
der Grenzwerte von elektrischen Anlagen mit einer Spannung
von 110kV ist seitdem 04.03.2016 rechtsverbindlich und
umfasst einen Radius bis 200,0 m um elektrische Anlagen.

Zur Oberflache neu geplanter StralRen und Verkehrswege
mussen die Sicherheitsabstande, gemaf DIN EN 50341-1, im
Freileitungsbereich gewahrleistet sein.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie
Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches missen mit der Avacon Netz GmbH
abgestimmt werden.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da
andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstéande in kiirzester
Zeit nicht mehr gewahrleistet ist. Empfehlenswert sind
standortgerechte Wildgehdlze wie Busche und Straucher bis
zur Kategorie GroBstraucher, die mit geringer Wuchshohe
einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen
einhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

Die Anregung ist in der Artenauswahl der Gehdlzliste in den textlichen
Festsetzungen bereits weitgehend beriicksichtigt, der Feldahorn wird noch aus der
Liste entfernt
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Avacon
Netz GmbH

Uli bitte kontrollieren.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

PON=

Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 09.10.2018

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 02.11.2018
Exxon Mobil, Schreiben vom 12.10.2018

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 17.10.2018
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Einwender/in g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung sind keine

schriftlichen privaten Stellungnahmen eingegangen.






