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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager o6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

2. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager o6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1.

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Niedersachsische Landesbehdrde fiir
Strallenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstralte 27

26122 Oldenburg

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Hammerbrookstralie 44
20097 Hamburg

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralde 4
26919 Brake
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Abwéagung: B-Plan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die rechtliche Herleitung fur die Verfahrensart und der Verzicht auf die Vor-
lage der Vorprifung des Einzelfalls entsprechend Anlage 2 zum BauGB
machen nur Sinn, wenn in der Abwagung und im Kapitel 1.0 der Begrin-
dung die Rechtsgrundlage von § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB in § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB geandert wird.

Hinsichtlich der im 6stlichen Plangebiet im wirksamen Flachennutzungs-
plan dargestellten Flache fir Bahnanlagen ist die Entwidmung der Bahnfla-
chen Voraussetzung fir die RechtmaRigkeit dieser Planung. Die im Abwa-
gungsvorschlag zur Stellungnahme der Deutschen Bahn AG erwahn-
ten Freistellungsbescheide des Eisenbahn-Bundesamtes zur Entwidmung
der Bahnflachen fir die Flurstiicke 86/57 und 86/63 der Flur 13 der Gemar-
kung Rastede sind daher im Kapitel 3.3 der Begriindung zur Rechtfertigung
einer Darstellung als gemischte Bauflachen gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung zu dokumentieren (Az., Datum) und den
Verfahrensunterlagen beizufligen. Sollten diese rechtlichen Voraussetzun-
gen gegeben sein, ware mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens
gemal Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums flr Soziales,
Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008 (Az.: 501.2 - 21013.4)
eine beglaubigte Abschrift der 62. Berichtigung des Flachennutzungsplans
zu Ubersenden.

Das Kapitel 3.2 der Begriindung ist auch hinsichtlich der im RROP festge-
legten sonstigen Eisenbahnstrecke zu erganzen.

Daruber hinaus hat die Gemeinde Rastede sicherzustellen, dass durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan keine Agglomerationen erméglicht wer-
den, die den Zielen des Landesraumordnungsprogramms (Abschnitt 2.3)
widersprechen. Darauf weist meine untere Landesplanungsbehdrde hin.

Es wird angeregt, in Abstimmung mit dem staatlichen Gewerbeaufsichts-
amt zu prifen, ob eventuelle Nutzungskonflikte zwischen der Wohnnutzung
auf dem Flurstiick 86/48 der Flur 13, Gemarkung Rastede auf der einen
Seite und der gewerblichen Nutzung auf dem Flurstlick 86/47 der Flur 13,

Die Stellungnahme des Landkreises Ammerland wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktio-
nell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktio-
nell angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Eine entsprechende textliche Festsetzung wird
in der Planzeichnung erganzt. Die Begriindung wird entsprechend ange-
passt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Flurstlick 86/63 befindet sich nicht
mehr in der Nutzung der Deutschen Bahn AG und unterliegt der Planungs-
hoheit der Gemeinde. Auf dem Flurstiick 86/47 der Flur 13 befindet sich seit
ca. 65 Jahren das Bestattungshaus ,Fred JanRen®“. Als Teil des
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Abwéagung: B-Plan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Gemarkung Rastede sowie den von der Deutschen Bahn AG in seiner Stel-
lungnahme angesprochenen Nutzungen auf dem Flurstick 86/63 der Flur
13, Gemarkung Rastede, auf der anderen Seite auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung planerisch zu bewaltigen sind.

Aus Sicht meines Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen nur dann keine Be-
denken gegen diese Planung, wenn der Radius des am Ende der Stralie
"Zum Haltepunkt" eingeplanten Wendehammers anstatt mit 9 m mit min-
destens 11 m bemessen und so planungsrechtlich abgesichert wird, um
dem Verbot des Riickwartsfahrens fir Millsammelfahrzeuge Rechnung zu
tragen und um gefahrliche Wendemandver zu vermeiden. Ansonsten be-
halt sich mein Abfallwirtschaftsbetrieb die Einforderung von Tonnenaufstell-
platzen vor.

Meine untere Denkmalschutzbehérde weist auf ein Baudenkmal in der
Nahe des Plangebietes (Wilhelmshavener Strafle 233: ehemaliger Schut-
zenhof) hin.

Ich empfehle, die Planzeichenerklarung um das bekannte und Ubliche Plan-
zeichen "Uberbaubare Flache/nicht Uberbaubare Flache" zu erganzen, um
vorsorglich dem méglichen Eindruck entgegenzuwirken, dass der zeichne-
risch in weil} festgesetzte Bauteppich von der Festsetzung als Mischgebiete
(Braun mittel) ausgespart sein konnte.

In der textlichen Festsetzung Nr. 9 muss es sicherlich heif3en: "Abweichun-
gen von den textlichen Festsetzungen Nr. 5-8.".

Die ortlichen Bauvorschriften Nr. 3 und 5 ("zu verwenden" statt "zu verwen-
det") sowie Nr. 4 ("Sie sind" statt "Sie Sind") sind zu Uberarbeiten. In der
Bauvorschrift Nr. 4 fehlt hinter "§ 4 Abs. 2 und 3" die Gesetzesangabe. Der

Bestattungsgewerbes ist dort eine Tischlerei vorhanden, die Gberwiegend
zur Produktion der Sarge dient. Die Tischlerei findet ausschlief3lich im ge-
schlossenen Gebaude statt, sodass im Freien keine Larmemissionen ent-
stehen. Somit zahlt ein Tischlereibetrieb, in dem die Arbeit nur im Gebaude
ausgefiihrt wird und welches als 1-Mann-Betrieb agiert, aufgrund seiner
Atypik zu einem Gewerbebetrieb, der das Wohnen nicht wesentlich stort.
Dies ist in verschiedenen Rechtsprechungen zu finden, u. a. OVG Schles-
wig Beschluss vom 17.01.2012 - 1 MB 23/12. Folgend ist der gewerbliche
Betrieb ,Bestattungshaus Fred JanRen* innerhalb eines Mischgebietes (MI)
gem. § 6 BauNVO zulassig. Dariiber hinaus wurde im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung zum Bebauungsplan Nr. 106 hierzu vom Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt Oldenburg keine Stellungnahme abgegeben.

Der Anregung wird gefolgt. Die Wendeanlage wird mit einem Radius von
11,00 m festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Baudenkmal liegt aul3er-
halb des Bebauungsplans Nr. 106.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird redak-
tionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textliche Festsetzung wird
redaktionell angepasst.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die értlichen Bauvorschrif-
ten werden redaktionell angepasst.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Begriff "untergeordnet” - siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 5 - ist in der NBauO
2012 entfallen. Es sollte inhaltlich hinreichend bestimmt werden, was da-
runter zu verstehen ist.

Das Fremdwerbungsverbot in den Mischgebieten (6rtliche Bauvorschrift Nr.
6) sollte vor dem Hintergrund der Rechtsprechung (BVerwG, Urt. v.
16.03.1995 - 4 C 3/94, NVwZ 1995, 899) Uberprift werden.

Um auch genehmigungsfreie Baumaflnahmen nach der Niedersachsischen
Bauordnung zu erfassen, wird angeregt, in den Kapiteln 4.3.1 und 5.5 der
Begriindung den Zusatz "baugenehmigungspflichtig" zu streichen.

Im Kapitel 4.3.1 ist auch das Bau-Schallddmm-Mal entsprechend der tber-
arbeiteten DIN von R'w,res" in "R'w,ges" zu andern.

Meine untere Bauaufsichtsbehérde weist hinsichtlich der Anwendbarkeit
dieser Planung darauf hin, dass in der Planzeichnung einige Zahlen/Male
nicht hinreichend lesbar sind, da sie durch andere Planzeichen lberlagert
werden.

Des Weiteren kann sie nicht transparent erkennen, ob es sich beim Beur-
teilungspegelbereich BPB | in der Planzeichnung nur um den Bereich west-
lich der hellblauen Linie zur Wilhelmshavener Stral3e handelt, und weist da-
rauf hin, dass der Beurteilungspegelbereich BPB Il durch die gewahlte
Schraffur besser erkennbar ist. Es fehlt auch eine Planzeichenerklarung zur
fur den Beurteilungspegelbereich BPB | gewahlten Linie.

Der Verweis in der Planzeichenerklarung zum Beurteilungspegelbereich
auf die textliche Festsetzung Nr. 9 ist nicht nachvollziehbar, da dieser in
den textlichen Festsetzungen Nr. 7 bis 9 genannt ist.

Ich empfehle, das Kapitel 7.0 der Begriindung - Fernmeldetechnische Ver-
sorgung - um Aussagen zum Sicherstellungsauftrag gemaR § 77 i Abs. 7
des Telekommunikationsgesetzes (TKG) zu erganzen. Auf das der Ge-
meinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung des § 77
i Abs. 7 TKG sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende

Der Anregung wird gefolgt. Die Vorschriften Uber die Zulassigkeit von Wer-
beanlagen werden aus den 6értlichen Bauvorschriften entfernt. Es wird ein
Hinweis auf die Satzung der Gemeinde Rastede zur Regelung der Aulien-
werbung in Teilen des Gemeindegebietes (2014) aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird redak-
tionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird redak-
tionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichenerklarung wird
redaktionell angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Handreichung fur ein Materialkonzept zur Umsetzung des § 77 i Abs. 7
TKG wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen (Be-
grindung) wurde absprachegemalf nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehdrde fir
StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstraflle 27

26122 Oldenburg

Das Plangebiet des o. g. Bauleitplanes grenzt 6stlich an die L 825 "Wil-
helmshavener Str." innerhalb einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Orts-
durchfahrt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 dient der Innen-
entwicklung und soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Mischgebietsnutzung schaffen. Das Plangebiet wird im Westen lber die L
825 "Wilhelmshavener Str." an das Stralennetz angeschlossen. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Gemein-
destralle "Zum Haltepunkt", die in die L 825 einmiindet. Die Belange der
Nds. Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich
Oldenburg (NLStBV-OL) werden von der vorliegenden Planung bertihrt.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 23.10.2015 im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu dem o. g. Bau-
leitplanverfahren Stellung genommen. Die in meinem o. g. Schreiben ge-
gebenen Anregungen und Hinweise werden im nun vorliegenden Entwurf
der o. g. Bauleitplanung bericksichtigt.

Es sind keine weiteren Anmerkungen und Hinweise vorzutragen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der

Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtun-
gen der gliltigen Bauleitplanung einschlief3lich Begriindung.

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde fur Strallenbau
und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wird gefolgt.
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Abwéagung: B-Plan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Hammerbrookstralle 44
20097 Hamburg

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-
machtigtes Unternehmen, bersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zum o. g. Verfahren.

Zu der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes haben wir bereits im Rah-
men der Beteiligung geman § 4 Abs.1 BauGB Stellung genommen.

Die Abstandsflachen gemal Landesbauordnung (LBO) sowie sons-
tige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzu-
halten.

Wir nehmen zur Kenntnis, dass die Baugrenze insoweit verschoben wurde,
dass der Mindestabstand nach Landesbauordnung (LBO) eingehalten wird.
Bei Ausnutzung der zugelassenen Firsthéhe von 13,00 m werden jedoch
die gemal LBO erforderlichen Abstandsflachen nicht eingehalten.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der genannte Gleisanschluss mit
der Firma TenneT TSO GmbH inzwischen gekindigt wurde.

Zusatzlich haben Sie in lhrer Abwagung richtig festgehalten, dass die Flur-
stlicke 86/57 und 86/63 der Flur 13 in der Gemarkung Rastede von Bahn-
betriebszwecken freigestellt wurden.

Die weiteren Auflagen, Bedingungen und Hinweise aus unserer Gesamt-
stellungnahme vom 27.10.2015 mit dem Aktenzeichen TOB-HH-15-5619
behalten weiterhin ihre Glltigkeit und sind zu beachten.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und die Satzung zu gegebe-
ner Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei dem vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 106 handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Die
im Bebauungsplan festgesetzte Firsthdhe von maximal 13,00 m stellt ein
Hochstmal dar und lasst somit auch geringere Firsthéhen zu. Bei der ma-
ximalen Ausnutzung der Firsthbhe mussen entsprechende Abstandsfla-
chen eingehalten werden, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wird gefolgt.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 05.10.2015- Tia-739 /15/Sa/KE- haben wir be-
reits eine Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Die Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede




Abwéagung: B-Plan Nr. 106, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen Abwagungsvorschlage
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.
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Bebauungsplan Nr. 106, 6ffentliche Auslegung, Anregungen von Birgern

Anregungen von Birgern

von Burgern wurden folgende Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 106, &ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

Anregungen von Burgern

Abwéagungsvorschlage

Blrger 1:

1. Emissionsschutz

Auf dem Grundstiick Wilhelmshavener Str. 224 befindet sich ein Tischlerei-
betrieb mit Lackieranlage. Die von diesem Betrieb ausgehenden Emissio-
nen (Ladrm, Rauch, Lackieranlage) sind in der bisherigen Planung nicht be-
ricksichtigt worden.

Nach den Vorgaben der BauNVO sind in einem Mischgebiet nur nicht sto-
rende Handwerksbetriebe zulassig. In der standigen Rechtsprechung fallen
jedoch Tischlereien regelmaRig nicht unter die Kategorie der "nicht wesent-
lich stéorenden Gewerbebetriebe". Bei der Priifung der Zulassigkeit von Ge-
werbebetrieben ist eine typisierende baurechtliche Beurteilung nach géngi-
ger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts i.d.R. sowohl sachge-
recht als auch unvermeidbar (Fickert/Fieseler, BauNVO, Vorbem. §§ 2-9
Rn. 9). Holzverarbeitende Betriebe, die mit Kreissagen, Tischfrasmaschi-
nen und Hobelmaschinen ausgeristet sind, seien als typischerweise das
Wohnen wesentlich stérende Betriebe grundsatzlich in allen Baugebietsty-
pen, die zumindest gleichrdumig auch dem Wohnen dienten, unzulassig.

Die derzeit vorliegenden Planunterlagen genugen daher in diesem Punkt
nicht den Anforderungen eines qualifizierten Bebauungsplans.

2. LarmschutzmaBhahmen

Nach dem schalltechnischen Bericht Nr. 1110706.1/02 der ZECH vom
18.09.2018 sind sowohl wegen des Verkehrslarms der L 825, als auch we-
gen des Bahnlarms bei Glterzugdurchfahrten passive Schallschutzmal3-
nahmen an den Wohnhausern (Schallschutzfenster, Lufter) erforderlich.

Mein Grundstick wird westlich von der LandesstraRe L 825, nérdlich von
der Gemeindestralie "Am Sternbusch", éstlich aufgrund des Bahnlbergan-
ges vom Guterzugverkehr und den Lackharzwerken, als auch sidlich von
der angrenzenden Tischlerei insgesamt erheblich schalltechnisch mit Ver-
kehrs- und Gewerbelarm belastet. Hinzu kommen Schallemissionen durch
den Altglascontainerstandort beim ehemaligen Stellwerk aus nérdlicher
Richtung.

Zur Schaffung der gesetzlich zu bertlcksichtigenden gesunden Wohnver-
haltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) fehlen jedoch in den vorliegenden

Die Stellungnahme von Birger 1 wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf dem Flurstlick 86/47 der Flur 13 (Wil-
helmshavener Str. 224) befindet sich seit ca. 65 Jahren das Bestattungs-
haus ,Fred JanRen®. Als Teil des Bestattungsgewerbes ist dort eine Tisch-
lerei vorhanden, die Giberwiegend zur Produktion der Sarge dient. Die Tisch-
lerei findet ausschlieBlich im geschlossenen Gebaude statt, sodass im
Freien keine Larmemissionen entstehen. Somit zahlt ein Tischlereibetrieb,
in dem die Arbeit nur im Gebaude ausgefihrt wird und welches als 1-Mann-
Betrieb agiert, aufgrund seiner Atypik zu einem Gewerbebetrieb, der das
Wohnen nicht wesentlich stort. Dies ist in verschiedenen Rechtsprechun-
gen zu finden, u. a. OVG Schleswig Beschluss vom 17.01.2012 - 1 MB
23/12. Folgend ist der gewerbliche Betrieb ,Bestattungshaus Fred Janfien®
innerhalb eines Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO zulassig. Daruber
hinaus wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan
Nr. 106 vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg hierzu keine ent-
sprechende Stellungnahme abgegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Planunterlagen werden
bereits passive SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete
gem. TA Larm liegen bei 60 dB(A)/ tags und 45 dB(A)/ nachts. Zudem sind
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 106, &ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

2

Unterlagen bislang Aussagen und Abwagungen zu weiteren aktiven | pas-
siven Larmschutzmaflnahmen.

Gemal gangiger Rechtsprechung ist die Planung insbesondere auch da-
rauf auszurichten, dass "in dem betreffenden Gebiet ein den berechtigten
Wohnerwartungen und Wohngewohnheiten entsprechendes Wohnen ge-
wahrleistet ist." Dieses erfasst sowohl das Leben innerhalb der Gebaude
als auch die angemessene Nutzung der Aulienwohnbereiche wie Balkone,
Terrassen, Hausgarten, Kinderspielplatze und sonstiger Grin- und Freifla-
chen (vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 16.12.2005; BVerwG, Ur-
teil vom 21.05.1976- BVerwG NC 80.74- NJW 1976, 1760).

Dazu ist die mégliche Festsetzung aktiven Schallschutzes zu ermitteln. Zu
prifen ist, ob aktiver Larmschutz mdglich ist und in welchem Verhaltnis die
dabei entstehenden Kosten zu dem angestrebten Schutzzweck stehen
(Kosten-Nutzen-Analyse). Konkret misse nachvollziehbar dargelegt wer-
den, in welcher Hohe etwa eine Schallschutzwand zu errichten ware, um
die geplante Wohnbebauung wirksam gegenuber Larm zu schitzen. Zur
Konkretisierung ist eine Berechnung der Schallminderung durch Schall-
schutzmallnahmen verschiedener Effektivitdt und H6hen unter

einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen vertretbar, sofern diese die vorge-
nannten Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30 dB/ tags und 20 dB/
nachts Uiberschreiten. GemaR den Untersuchungsergebnissen des Gewer-
belarms der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, werden die Immis-
sionsrichtwerte nach der TA Larm tags unterschritten und nachts an einem
Wohngebaude im Bereich der SB Tankstelle um maximal 1 dB Uberschrit-
ten. Darliber hinaus werden zum Schutz gesunder Wohn- und Aufenthalts-
bereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln tber 60/45 dB (A) empfindli-
che Nutzungen (z.B. Wohnen, AuRenwohnbereiche, etc.) ausgeschlossen.

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm fir das Plangebiet
zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (MI) von
60 dB(A)/ tags und von 50 dB(A)/ nachts im Nahbereich der WilhelImshave-
ner StralBe und der Bahnstrecke Uberschritten werden. Zur Koordinierung
der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Verkehrslarm
werden entsprechend den Empfehlungen des schalltechnischen Berichtes
im vorliegenden Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 106 befindet sich gemaf der schall-
technischen Untersuchung im Bereich der Larmpegelbereiche IV bis VII.
Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche sind fiir Neubauten bzw. baulichen Anderungen Anforderun-
gen an das gesamt bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges gem. DIN
4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fur schutzbedirftige Raume gem. DIN 4109 -
1:2018 - 01 Kap. 3.16 einzuhalten. Folglich sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 106 die Fenster schutzbedirftiger Wohn-
rdume (z. B. Wohn- und Schlafriume) mit schallgeddmmten Luftungssys-
temen auszustatten. Darlber hinaus sind in Bereichen entlang der Wil-
helmshavener Stralle und entlang der Bahn, die innerhalb der Larmpegel-
bereiche V-VII sowie des Beurteilungspegelbereiches | (BPB 1) liegen, beim
Neubau bzw. bei baulichen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusatz-
liche schallabschirmende MalRnahmen nicht zulassig. Den Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird damit Rechnung getragen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie das Einhalten der Immissionsrichtwerte gem. TA
Larm koénnen durch das Festsetzen von passiven Schallschutzmaflinahmen
oder das AusschlieBen von empfindlichen Nutzungen (z.B. Wohnen, Au-
Renwohnbereiche, etc.) bewerkstelligt werden. Dartber hinaus befinden
sich entlang der Bahnstrecke bereits Schallschutzwande.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 106, &ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

Bericksichtigung des Abstandes der benachbarten festgesetzten Wohnbe-
bauung und der dort vorgesehenen Wohnungen notwendig. Diese Berech-
nungen sind auch geboten, um die Relevanz des Eingriffs einer Schall-
schutzwand in das Dorf- bzw. Landschaftsbild stadtplanerisch zu bewerten.
Gleichzeitig sind die hierflr erforderlichen Flachen und technisch notwen-
digen geringen Absténde zur Schallquelle entsprechend planerisch zu be-
ricksichtigen.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes
und insbesondere der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind er-
heblich i. S. d. § 214 BauGB und fihren zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C
694/10.N).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus den oben angeflhrten
Grinden wird den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse Rechnung getragen. Die Belange des Immissionsschutzes werden
durch das erstellte schalltechnische Gutachten bezlglich des Verkehrs-
und Gewerbeladrms von der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, und
durch die getroffenen Festsetzungen ausreichend beriicksichtigt.
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