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Bebauungsplan Nr. 106
, Hahn-Ortsmitte®

Luftbild mit Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Aktuelle Nutzungen:

Mischnutzung aus Wohnen,
Gewerbe, Handwerk,
Dienstleistung

Anlass und Ziel:

« Stadtebauliche Beordnung
der gewachsenen Ortsmitte

« Entwicklung eines
Mischgebietes im Ortskern
Hahn-Lehmden

Aufstellungsbeschluss:
21.09.2015

GrolRe des Plangebietes: ca. 3 ha

© Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 106 , Hahn-Ortsmitte“ 3

Ausschnitt Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan Nr. 106
, Hahn-Ortsmitte®

Verfahren gem. 8 3 (2)
1.V.m. § 4 (2) BauGB:
Offentliche Auslegung
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Bebauungsplan Nr. 106 ,,Hahn-Ortsmitte”

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan Nr. 106 ,,Hahn-Ortsmitte”
TOB/ Beho6rden

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Durch Festsetzungen ist sicherstellen, dass Der Anregung wird gefolgt.
keine Agglomeration, die den Zielen des Eine entsprechende textliche Festsetzung wird
Landesraumordnungsprogramms in der Planzeichnung erganzt.

widerspricht, ermdglicht wird.

- Prifen, ob eventuelle Nutzungskonflikte
zwischen der Wohnnutzung und der
gewerblichen Nutzung sowie den von der
Deutschen Bahn AG in seiner Stellungnahme
angesprochenen Nutzungen auf der anderen
Seite planerisch zu bewaltigen sind.

Wohnnutzung

gewerbliche
Nutzung
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TOB/ Behorden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Durch Festsetzungen ist sicherstellen, dass
keine Agglomeration, die den Zielen des
Landesraumordnungsprogramms
widerspricht, ermdglicht wird.

- Prifen, ob eventuelle Nutzungskonflikte
zwischen der Wohnnutzung und der
gewerblichen Nutzung sowie den von der
Deutschen Bahn AG in seiner Stellungnahme
angesprochenen Nutzungen auf der anderen
Seite planerisch zu bewaltigen sind.

Der Anregung wird gefolgt.
Eine entsprechende textliche Festsetzung wird
in der Planzeichnung erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Flurstiick 86/63 befindet sich nicht mehr in
der Nutzung der Deutschen Bahn AG

Gewerbliche Nutzung: Bestattungshaus
Fred Janl3en (bestehend seit ca. 65 Jahren)

Tischlerei als Teil des Bestattungsgewerbes
(Produktion der Sarge)

Tischlerei findet ausschlief3lich im
geschlossenen Geb&aude statt
-> keine Larmemissionen im Freien

-> das Wohnen nicht wesentlich
storender Gewerbebetrieb

© Planungsburo Diekmann « Mosebach & Partner




Bebauungsplan Nr. 106 ,,Hahn-Ortsmitte”
TOB/ Beho6rden

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Abfallwirtschaft: Radius des Wendehammers | Der Anregung wird gefolgt. Die Planunterlagen
"Zum Haltepunkt" auf 11 m erhéhen werden entsprechend angepasst.

© Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 106 , Hahn-Ortsmitte“ 9

TOB/ Behorden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Deutsche Bahn AG

- Bei Ausnutzung der zugelassenen Firsthéhe
von 13,00 m werden die gemal LBO
erforderlichen Abstandsflachen nicht
eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Angebotsbebauungsplan
festgesetzte Firsthohe von maximal 13,00 m
stellt ein Hochstmal dar und lasst somit
auch geringere Firsthohen zu.

Bei der maximalen Ausnutzung der
Firsth6he missen entsprechende
Abstandsflachen eingehalten werden, die im
Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen sind.
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TOB/ Behorden
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Hinweise zur Planzeichnung,
Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung

Landkreis Ammerland

- Niedersachsische Landesbehorde flr
StralRenbau und Verkehr

- Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband

Den Hinweisen wird gefolgt.
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TOB/ Behorden
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1

- der Tischlereibetrieb mit Lackieranlage und
die von diesem Betrieb ausgehenden
Emissionen (Larm, Rauch, Lackieranlage)
wurden nicht bertcksichtigt.

- in einem Mischgebiet nur nicht storende
Handwerksbetriebe zulassig.

Anregung wird nicht gefolgt.

Gewerbliche Nutzung: Bestattungshaus
Fred Jan3en (bestehend seit ca. 65 Jahren)

Tischlerei als Teil des Bestattungsgewerbes
(Produktion der Sarge)

Tischlerei findet ausschliel3lich im
geschlossenen Gebaude statt
-> keine Larmemissionen im Freien

-> das Wohnen nicht wesentlich
storender Gewerbebetrieb
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TOB/ Behdrden
Anregungen Abwagungsvorschlage
Burger 1

- Aussagen zu aktiven und passiven
Larmschutzmallnahmen fehlen

- Dazu ist die mogliche Festsetzung
aktiven Schallschutzes zu ermitteln

Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung werden
bereits passive SchallschutzmalBhahmen im
vorliegenden B-Plan festgesetzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sowie
das Einhalten der Immissionsrichtwerte gem. TA
Larm konnen durch das Festsetzen von passiven
SchallschutzmalRnahmen oder das Ausschliel3en
von empfindlichen Nutzungen (z.B. Wohnen,
AulRenwohnbereiche, etc.) bewerkstelligt werden.

Dartber hinaus befinden sich entlang der
Bahnstrecke bereits Schallschutzwande.
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Erneute offentliche
Auslegung gem. 84a (3)
BauGB i.V.m. 83 (2) BauGB
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|
Erneute offentliche
Auslegung gem. 84a (3)
BauGB i.V.m. 83 (2) BauGB
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|
Erneute offentliche
Auslegung gem. 84a (3)
BauGB i.V.m. 83 (2) BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 und 2 (MI1, MI2) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
gem_§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht zulassig (§ 1 (5)1.V.m_§ 1 (9) BauNVO).

16

2. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 und 2 (M) gem. § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Innerhalb der festgesetzten"v’lischgebiete 1 (MI1}|gem_ § 6 BauNVO sind in den zulassigen Einzelhandelsbetrieben die
folgenden zentrenrelevanten Sortimente der Sortimentsliste von Rastede (Einzelhandelsentwicklungskonzept, 2015) als

| Hauptsortiment bis zu 200 gm Verkaufsfléiche|zulassig (§1(9)1.V.m. §1 (5 BauNVO). Innerhalb der festgesetzten

Mischgebiete 2 (MI2) gem. § 6 BauNVO sind in den zuldssigen Einzelhandelsbetrieben die zentrenrelevanten und
nahversorgngsrelevanten Sortimente der Sortimentsliste von Rastede als Hauptsortiment nicht zuléssig.

Zu den zentrenrelevanten Sortimenten gehdren:

Bekleidung, Wasche

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen und Zubehar)
Sportbekleidung und -schuhe

Schuhe

Bicher

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf
Spielwaren

Glas, Parzellan und Keramik, Hausrat
Foto und Zubehor

Optische und akustische Artikel
Uhren, Schmuck

Lederwaren, Koffer und Taschen
Sanitatswaren

Zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gehdren:

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und

Reinigungsmittel), Parfiimerieartikel
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
Schnittblumen und kleinere Pflanzen
Zeitungen und Zeitschriften

© Planungsbtiro Diekmann « Mosebach & Partner

Zu den nicht-zentrenrelevanten und
nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten gehdren:

Zoobedarf

Md&beln (inkl. Kichen, Matratzen, Baromdabel)
Baumarkispezifisches Kernsortiment (u.a.
Badeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Eisenwaren, Fliesen, Heizungen, Ofen, Werkzeuge,
Metall- und Kunststoffwaren)

Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbeldge
Elektrohaushaltsgeréte

Lampen und Leuchten

Fahrrader und Fahrradzubehdr
Unterhaltungselektronik, Tontrager

Musikalien, Musikinstrumente

Computer und Kommunikationselektronik, einschliellich
Zubehdr

Auto und Autozubehor

Gartenmarktspezifische Kernsortimente (z.B. Erde,
Torf, Gartenhauser, -gerate, (Gralt-) Pflanzen und
Pflanzgefalie

Erotikartikel / Waffen
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4 Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 und 2 (MI1, MIZ2) gem. § 6 BauNVO sind in den zuldssigen
Einzelhandelsbetrieben jeweild maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente|der Sortimentsliste
von Rastede als Randsortiment zuldssig. Zusatzlich ist die Verkaufsflache je Sortimentsgruppe auf maximal 80 m? zu
begrenzen. Es sind branchentypische Randsortimente zu wahlen. Die Sortimentengliederung ist der textlichen Festsetzung
Nr. 3 zu entnehmen.

5. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 (MI1) gem. § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit Agglome_ratlon
nahversorgungsrelevanten sowie nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten unbegrenzt verhindern
zuldssig, sofern sie nicht dem § 11 BauNVO unterliegen. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 2 (MI2) gem. § 6
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unbegrenzt zulassig, sofern sie nicht dem § 11 BauNVO unterliegen (§ 1 (9) 1. V. m. § 1 (5) BauNVvQO). Die
Sortimentengliederung ist der textlichen Festsetzung Nr. 3 zu entnehmen.

6. Auf den strallenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Erschlielungsstralien sowie
entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Park and Ride, sind Garagen und tUberdachte Stellplatze
(Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

7. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 und 2 (MI1, MI2) gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:  Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut
Firsthdéhe (FH): obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliefungsstralie.
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Vielen Dank Fur lhre
Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemalf 8 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses
fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
28.01.2019 bertcksichtigt.

2. Dem uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans 106
einschlief3lich értlicher Bauvorschriften und
Begrindung wird zugestimmt.

3. Die erneute o6ffentliche Auslegung und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wird in verkirzter Form gemal § 4a Abs. 3
I.V. m. 8 3Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Es wird bestimmt, dass bei der erneuten
offentlichen Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 S. 2 BauGB
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder

erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.
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