Gemeinde Rastede

Der BUrgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 25.03.2019, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstralie 5, 26180 Rastede

Rastede, den 14.03.2019

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
2. nachrichtlich an die ubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnund:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 25.02.2019

TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 70 Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie Wapeldorf/ Heu-
{)/lcj)l:lage: 2019/017

TOP 6  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 - Windener-
gie Wapeldorf/ Heublilt
Vorlage: 2019/060

TOP 7 71. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie Lehmdermoor
Vorlage: 2019/044

TOP 8  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 - Windener-
gie Lehmdermoor
Vorlage: 2019/061

TOP 9 72. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie Lehmden
Vorlage: 2019/045
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Einladung

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 - Windener-
gie Lehmden
Vorlage: 2019/062

Aufstellung des Bebauungsplans 111 - Hahn-Lehmden - Am Dorfplatz
Vorlage: 2019/054

Strallenbenennung im Bebauungsplan 111 - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2019/055

78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege
Vorlage: 2019/056

Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Ipwege - Nordlich Feldstralie
Vorlage: 2019/057

Deckenprogramm 2019
Vorlage: 2019/058

Einwohnerfragestunde

Schlielung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
BuUrgermeister
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/017
freigegeben am 13.03.2019

GB1 Datum: 14.01.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

70. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie
Wapeldorf/Heubllt

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.03.2019 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen vom 25.03.2019 bertick-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die 70. Anderung des Flachennutzungsplanes mit textlicher Darstellung nebst

Begrindung und Umweltbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Im Marz 2016 hatte sich die Gemeinde Rastede fir die weitere Entwicklung von
Windenergieflachen ausgesprochen, um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten.
Dieser Entscheidung hat die ebenfalls im Frihjahr 2016 vorgestellte ,Standortpoten-
zialflachenstudie flir Windparks“ zugrunde gelegen, welche mit dem Ergebnis ab-
schloss, dass im Gemeindegebiet funf Potenzialflachen unterschiedlicher Eignung
vorhanden sind (s. Vorlage 2016/035).

Im Rahmen der 70. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im August 2016 das
Bauleitplanverfahren fur den norddstlichen Bereich der Potenzialflachen 1 ,Rastede
Nord“ und 2 ,Bekhausen® unter der Bezeichnung ,Windenergie Wapeldorf / Heubult*
eingeleitet (s. Vorlage 2016/132).
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Mit der Beschlussfassung Uber die Abwagung der Stellungnahmen, die im Zuge der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) eingegangen sind, wurde
das Bauleitplanverfahren fortgesetzt und in die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) gegeben (s. Vorlage 2018/018). Diese wurde flr die Dauer von 6 Wochen
im Sommer 2018 durchgeflhrt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind 27 Stellungnahmen eingegangen. Hierin
werden — wie schon im Zuge der frihzeitigen Beteiligung — insbesondere die Auswir-
kungen auf Mensch, Natur und Landschaft sowie die grundsatzliche Standorteignung
fur den Windpark Wapeldorf / Heubult hinterfragt. Es wird gefordert, die Planungen
nicht fortzufihren.

Zur grundsatzlichen Standortfrage hat bereits die 2016 vorgestellte ,Standortpotenzi-
alstudie“ umfangreiche Ausfiihrungen enthalten, sodass im jetzigen Bauleitplanver-
fahren zur 70. Anderung des Flachennutzungsplans hierauf verwiesen wird. Viele der
Fragen bzw. Forderungen zu Schall- und Schattenemissionen beziehen sich inhalt-
lich auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 und werden in den dortigen
Abwagungsvorschlagen umfassend bewertet.

Von den Tragern o6ffentlicher Belange wurden ebenfalls Stellungnahmen eingeholt (§
4 Abs. 2 BauGB). Diese Stellungnahmen enthalten Uberwiegend redaktionelle Hin-
weise zu den Planunterlagen.

Lediglich der benachbarte Landkreis Friesland hat sich erneut mit der Thematik des
Regenbrachvogels, der im Plangebiet mit nationaler beziehungsweise landesweiter
Bedeutung vorkommt, auseinandergesetzt. Als FCS-Mallnahme ist — auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 — zur Starkung der Population weiterhin
geplant, im Bereich Jaderaltendeich eine Kompensationsflache so herzurichten, dass
dem Regenbrachvogel eine attraktive Ersatzflache aulRerhalb der Windparks ange-
boten wird. Parallel dazu wird eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bean-
tragt, da die derzeitigen Ruhestatten durch die Windparkplanungen beeintrachtigt
werden. Dies entspricht dem mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Ammerland abgestimmten Vorgehen.

Alle Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage kénnen der Anlage 1 entnommen
werden. Hierin werden die privaten Interessen mit dem o6ffentlichen Interesse am
Ausbau der Erneuerbaren Energien gegeneinander abgewogen.

Im Zuge der Gesamtabwagung aller (Rechts-)Guter wird dem Ausbau der Erneuer-
baren Energien in Form von Windenergie Vorrang gewahrt und die ubrigen Belange
werden zuruckgestellt. Die vorliegende Planung wird insoweit bestatigt.

Auf dieser Basis kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.
Zur weiteren planungsrechtlichen Steuerung der Standorte von Windenergieanlagen
innerhalb des Geltungsbereichs der 70. Anderung des Flachennutzungsplans wird

der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 aufgestellt. Fir diesen wird der Sat-
zungsbeschluss vorbereitet (s. Vorlage 2019/060).
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrundung
Umweltbericht

N =
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/060
freigegeben am 13.03.2019

GB1 Datum: 11.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 -
Windenergie Wapeldorf/Heubult

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.03.2019 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Strallen am 25.03.2019 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 — Windenergie Wapeldorf/
Heubult — mit drtlichen Bauvorschriften, Begrindung und Umweltbericht wird

gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Um die Potenzialflachen 1 ,Rastede Nord“ und 2 ,Bekhausen® der ,Standortpotenzi-
alstudie fur Windparks® auch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fur die Er-
richtung von Windenergieanlagen vorzubereiten, wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 11 aufgestellt.

Innerhalb dieser Flachen plant der Vorhabentrager Windkonzept Projektentwicklungs
GmbH & Co.KG die Errichtung von 5 Windenergieanlagen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 umfasst ein knapp 18 ha grofRRes
landwirtschaftlich genutztes Areal, welches — abgesehen von den konkreten Standor-
ten der Windenergieanlagen — auch kunftig fir diese Nutzung zur Verfigung steht.
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Hierfur wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® Uber-
lagernd mit einer Flache fur die Landwirtschaft festgelegt. Zudem werden private Er-
schlielBungswege flur die dauerhafte Erreichbarkeit der Windenergieanlagen festge-
legt.

Im Zuge der bisherigen Beratungen wurden die geplanten Festsetzungen und Um-
weltauswirkungen bereits umfangreich erlautert (s. Vorlagen 2016/133 und
2018/022). Die Umweltauswirkungen wurden auch in den Stellungnahmen beson-
ders hinterfragt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind 25 Stellungnahmen eingereicht worden.
Hierin wurde — wie auch zu der parallel in Aufstellung befindlichen 70. Anderung des
Flachennutzungsplans — die grundsatzliche Standortfrage aufgeworfen. Auf die Aus-
fihrungen zur 70. Anderung des Flachennutzungsplans (s. Vorlage 2019/017) wird
insoweit verwiesen. Daruber hinaus wurden der Umfang und die Ergebnisse der Kar-
tierungen zu Brut- und Gastvogeln hinterfragt.

Die Kartierungen wurden entsprechend des ,Leitfadens Artenschutz zum niedersach-
sischen Windenergieerlass®, die Beurteilungen der Vorkommen wurden entspre-
chend der NLT-Empfehlungen sowie weiterer fach- oder aufsichtsbehérdlicher Emp-
fehlungen vorgenommen. Es ist insoweit nicht zu erkennen, dass die Belange der
Brut- und Gastvdgel nicht ordnungsgemaf bertcksichtigt wurden.

In den Stellungnahmen wurden auch die Larmemissionen und der Schattenwurf so-
wie baubedingte Schaden, z. B. durch Grundwasserabsenkungen und die Anliefe-
rung mit Schwerlasttransporten, thematisiert. In den Abwagungsvorschlagen wird der
Umgang mit diesen Themen unter Verweis auf die vorliegenden Gutachten umfas-
send erlautert und die hierzu vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmal}-
nahmen dargestellt.

Alle Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage konnen der Anlage 1 entnommen
werden. Hierin werden die privaten Interessen mit dem o6ffentlichen Interesse am
Ausbau der Erneuerbaren Energien gegeneinander abgewogen. Im Zuge der Ge-
samtabwagung aller (Rechts-)Guter wird dem Ausbau der Erneuerbaren Energien in
Form von Windenergie Vorrang gewahrt und die Ubrigen Belange werden zurlckge-
stellt. Die vorliegende Planung wird insoweit bestatigt.

Auf dieser Basis kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung

Begrundung inkl. aller Anlagen
Umweltbericht mit Anlage 1+2

S
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Anlagen 3-5 zum Umweltbericht
Anlage 6 zum Umweltbericht
Anlage 7 zum Umweltbericht
Anlagen 8-10 zum Umweltbericht
Anlagen 11-13 zum Umweltbericht
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/044
freigegeben am 13.03.2019

GB1 Datum: 01.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

71. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie
Lehmdermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.03.2019 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stralten vom 25.03.2019 berUck-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes mit textlicher Darstellung nebst
Begrindung und Umweltbericht wird beschlossen.

4. Der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 15
,Erweiterung — Windenergie Lehmdermoor® wird bestatigt.

Sach- und Rechtslage:

Im Marz 2016 hatte sich die Gemeinde Rastede fir die weitere Entwicklung von
Windenergieflachen ausgesprochen, um einen Beitrag zur Energiewende zu leis-ten.
Dieser Entscheidung hat die ebenfalls im Frihjahr 2016 vorgestellte ,Standort-
potenzialflachenstudie fur Windparks“ zugrunde gelegen, welche mit dem Ergebnis
abschloss, dass im Gemeindegebiet funf Potenzialflachen unterschiedlicher Eignung
vorhanden sind (s. Vorlage 2016/035).
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Im Rahmen der 71. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im August 2016 das
Bauleitplanverfahren fur den norddstlichen Bereich der Potenzialflache 3 ,Delfshau-
sen“ unter der Bezeichnung ,Windenergie Lehmdermoor® eingeleitet (s. Vorlage
2016/134).

Im Zuge der Fortfuhrung des Bauleitplanverfahrens wurde der Geltungsbereich des
Entwurfs vergroRert. Der Geltungsbereich umfasst nunmehr die gesamte in der
~otandortpotenzialflachenstudie fur Windparks® ermittelte Potenzialflache 3 ,Delfs-
hausen® mit einer Gesamtgrofe von 28,6 Hektar (s. Vorlage 2018/019).

Im Zuge der o6ffentlichen Auslegung sind 12 Stellungnahmen eingegangen. Hierin
werden — wie schon im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung — insbesondere die Auswir-
kungen auf Mensch, Natur und Landschaft sowie die grundsatzliche Standorteignung
fur den Windpark Lehmdermoor hinterfragt. Auch die Lage des Windparks im Moor
und die damit verbundenen Anforderungen an die Standsicherheit, Entwasserungs-
malinahmen sowie die Auswirkungen auf das Moor und die dortige Tierwelt werden
kritisch gesehen. Es wird gefordert, die Planungen nicht fortzuflhren.

Zur grundsatzlichen Standortfrage hat bereits die 2016 vorgestellte ,Standortpotenzi-
alstudie® umfangreiche Ausfuhrungen enthalten, sodass im jetzigen Bauleitplanver-
fahren zur 71. Anderung des Flachennutzungsplans hierauf verwiesen wird. Viele der
Fragen beziehungsweise Forderungen zu Schall- und Schattenemissionen beziehen
sich inhaltlich auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 und werden in den
dortigen Abwagungsvorschlagen umfassend bewertet.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden ebenfalls Stellungnahmen eingeholt (§
4 Abs. 2 BauGB). Diese Stellungnahmen enthalten Uberwiegend redaktionelle Hin-
weise zu den Planunterlagen.

Der Landkreis Ammerland hat in seiner Stellungnahme auf eine Ungenauigkeit beim
Vergleich der Geltungsbereiche der Standortpotenzialstudie sowie der vorliegenden
71. Anderung des Flachennutzungsplans hingewiesen. Eine Uberpriifung hat erge-
ben, dass im Rahmen der Potenzialstudie eine Stallanlage versehentlich als Wohn-
haus berucksichtigt wurde, weshalb die Potenzialflache kleiner ist, als die Flache der
71. Anderung des Flachennutzungsplans. Dies ist auf unterschiedliche KartenmaR-
stabe in den Planverfahren zurickzufuhren.

Alle Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage konnen der Anlage 1 entnommen
werden. Hierin werden die privaten Interessen mit dem o6ffentlichen Interesse am
Ausbau der Erneuerbaren Energien gegeneinander abgewogen.

Im Zuge der Gesamtabwagung aller (Rechts-)Guter wird dem Ausbau der Erneuer-
baren Energien in Form von Windenergie Vorrang gewahrt und die Ubrigen Belange
werden zurtckgestellt. Die vorliegende Planung wird insoweit bestatigt.

Zur weiteren planungsrechtlichen Steuerung der Standorte von Windenergieanlagen
innerhalb des Geltungsbereichs der 71. Anderung des Flachennutzungsplans wer-
den vorhabenbezogene Bebauungsplane aufgestellt. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 12 umfasst den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes. Fir diesen
wird der Satzungsbeschluss vorbereitet (s. Vorlage 2019/061).
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Far den sudlichen und westlichen Teilbereich des Plangebietes wurde bereits im
Februar 2018 ein Aufstellungsbeschluss flr den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 15 gefasst (s. Vorlage 2018/031). An den Planungsabsichten, die konkreten
Standorte der Windenergieanlagen im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung
zu steuern, wird festgehalten.

Auf dieser Basis kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrundung
Umweltbericht

N =
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/061
freigegeben am 14.03.2019

GB1 Datum: 11.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 -
Windenergie Lehmdermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.03.2019 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Strallen am 25.03.2019 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 — Windenergie Lehmdermoor —

mit ortlichen Bauvorschriften, Begrindung und Umweltbericht wird gemaf § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 71. Flachennutzungsplananderung wird die Potenzialflache 3 ,Delfshausen”
der Standortpotenzialflachenstudie fur Windparks in ihrer gesamten Groéf3e fir eine
entsprechende Nutzung vorbereitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgt die weitere Beplanung in mehreren Abschnitten durch die Aufstellung von meh-
reren Bebauungsplanen, da verschiedene Vorhabentrager Zugriff auf entsprechende
Teilflachen haben.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 soll der nordliche Teilbereich

der Potenzialflache fur die Errichtung von 2 Windenergieanlagen durch den Vorha-
bentrager Windkonzept Projektentwicklungs GmbH & Co.KG ausgewiesen werden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 umfasst ein ca. 15,5 ha grol3es land-
wirtschaftlich genutztes Areal, welches — abgesehen von den konkreten Standorten
der Windenergieanlagen — auch kunftig fur diese Nutzung zur Verfugung steht. Hier-
fur wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen“ Uberla-
gernd mit einer Flache fur die Landwirtschaft festgelegt. Zudem werden private Er-
schlieBungswege flr die dauerhafte Erreichbarkeit der Windenergieanlagen festge-
legt.

Im Zuge der bisherigen Beratungen wurden die geplanten Festsetzungen und Um-
weltauswirkungen bereits umfangreich erlautert (s. Vorlagen 2016/135 und
2018/025). Die Umweltauswirkungen wurden auch in den Stellungnahmen beson-
ders hinterfragt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind 12 Stellungnahmen eingereicht worden.
Hierin wurde — wie auch zu der parallel in Aufstellung befindlichen 71. Anderung des
Flachennutzungsplans — die grundsatzliche Standortfrage aufgeworfen. Auf die Aus-
fuhrungen zur 71. Anderung des Flachennutzungsplans (s. Vorlage 2019/044) wird
insoweit verwiesen.

Dartber hinaus wurden der Umfang und die Ergebnisse der Kartierungen zu Brut-
und Gastvogeln hinterfragt. Die Kartierungen wurden entsprechend des ,Leitfadens
Artenschutz zum niedersachsischen Windenergieerlass®, die Beurteilungen der Vor-
kommen wurden entsprechend der NLT-Empfehlungen sowie weiterer fach- oder
aufsichtsbehordlicher Empfehlungen vorgenommen. Es ist insoweit nicht zu erken-
nen, dass die Belange der Brut- und Gastvdgel nicht ordnungsgemal} berucksichtigt
worden.

In den Stellungnahmen wurden auch die Larmemissionen und der Schattenwurf,
baubedingte Schaden, z. B. durch Grundwasserabsenkungen und die Anlieferung
mit Schwerlasttransporten, sowie die Lage des Windparks im Moor thematisiert. In
den Abwagungsvorschlagen wird der Umgang mit diesen Themen unter Verweis auf
die vorliegenden Gutachten umfassend erlautert und die hierzu vorgesehenen Ver-
meidungs- und Minimierungsmalinahmen dargestellt.

Alle Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage konnen der Anlage 1 entnommen
werden. Hierin werden die privaten Interessen mit dem o6ffentlichen Interesse am
Ausbau der Erneuerbaren Energien gegeneinander abgewogen.

Im Zuge der Gesamtabwagung aller (Rechts-)Guter wird dem Ausbau der Erneuer-
baren Energien in Form von Windenergie Vorrang gewahrt und die ubrigen Belange
werden zuruckgestellt. Die vorliegende Planung wird insoweit bestatigt.

Auf dieser Basis kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.
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Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung

Begrundung inkl. aller Anlagen
Umweltbericht mit Anlage 1
Anlagen 2-7 zum Umweltbericht

abhwd =
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/045
freigegeben am 13.03.2019

GB1 Datum: 01.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

72. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.03.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemalR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen vom 25.03.2019 berUck-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes mit textlicher Darstellung nebst
Begrindung und Umweltbericht wird beschlossen.

4. Die Aufstellungsbeschlisse flr die vorhabenbezogenen Bebauungsplane 16,
17 und 18 ,Erweiterung — Windenergie Lehmden® werden bestatigt.

Sach- und Rechtslage:

Im Marz 2016 hatte sich die Gemeinde Rastede fir die weitere Entwicklung von
Windenergieflachen ausgesprochen, um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten.
Dieser Entscheidung hat die ebenfalls im Frihjahr 2016 vorgestellte ,Standort-
potenzialflachenstudie fir Windparks“ zugrunde gelegen, welche mit dem Ergebnis
abschloss, dass im Gemeindegebiet funf Potenzialflachen unterschiedlicher Eignung
vorhanden sind (s. Vorlage 2016/035).

Im Rahmen der 72. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im August 2016 das
Bauleitplanverfahren flr den norddstlichen Bereich der Potenzialflache 4 ,Liethe® un-
ter der Bezeichnung ,Windenergie Lehmden*® eingeleitet (s. Vorlage 2016/138).
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Im Zuge der Fortflhrung des Bauleitplanverfahrens wurde der Geltungsbereich des
Entwurfs vergroRert. Der Geltungsbereich umfasst nunmehr die gesamte in der
~Standortpotenzialflachenstudie fur Windparks® ermittelte Potenzialflache 4 ,Liethe*
mit einer Gesamtgrof3e von 88,6 Hektar. Somit werden samtliche Erweiterungsfla-
chen um den vorhandenen Windpark herum bertcksichtigt (s. Vorlage 2018/020).

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind 3 Stellungnahmen eingegangen. Hierin
werden aufgrund der Nahe zu vorhandenen Waldflachen und dem Golfplatz, auf dem
in den vergangenen Jahren Nisthilfen installiert wurden, Bedenken hinsichtlich der
Vereinbarkeit von Brutvogeln und Fledermausen sowie den geplanten Windenergief-
lachen vorgebracht. Im Ubrigen lasst sich sowohl aus der geringen Anzahl an Stel-
lungnahmen als auch dem Inhalt der Stellungnahme ableiten, dass seitens der Of-
fentlichkeit keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Erweiterung des Windparks
am Standort Lehmden bestehen.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden ebenfalls Stellungnahmen eingeholt (§
4 Abs. 2 BauGB). Diese Stellungnahmen enthalten Uberwiegend redaktionelle Hin-
weise zu den Planunterlagen.

Der Mobilfunkbetreiber Telefonica hat auf die das Plangebiet querende Richtfunkt-
rasse hingewiesen. Eine nahere Betrachtung hat ergeben, dass aufgrund der Héhen-
lagen von Windenergieanlage beziehungsweise Rotor sowie der Hohe der Richt-
funktrasse davon auszugehen ist, dass die Richtfunktrasse nicht beeintrachtigt wird.

Alle Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage kénnen der Anlage 1 enthommen
werden. Hierin werden die privaten Interessen mit dem offentlichen Interesse am
Ausbau der Erneuerbaren Energien gegeneinander abgewogen.

Im Zuge der Gesamtabwagung aller (Rechts-)Guter wird dem Ausbau der Erneuer-
baren Energien in Form von Windenergie Vorrang gewahrt und die ubrigen Belange
werden zuruckgestellt. Die vorliegende Planung wird insoweit bestatigt.

Auf dieser Basis kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Zur weiteren planungsrechtlichen Steuerung der Standorte von Windenergieanlagen
innerhalb des Geltungsbereichs der 72. Anderung des Flachennutzungsplans wer-
den vorhabenbezogene Bebauungsplane aufgestellt. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 13 umfasst den nord-Ostlichen Teilbereich des Plangebietes. Fur
diesen wird aufgrund von aktualisierten Kartierungen die erneute 6ffentlichen Ausle-
gung vorbereitet (s. Vorlage 2019/062).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 umfasst den mittleren Teilbereich des
Plangebietes und soll das Repowering der vier sudlichen Windenergieanlagen er-
mdglichen (s. Vorlage 2018/030). Fur diesen wurde bereits die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt.

FUr den nord-westlichen, westlichen und sudlichen Teilbereich des Plangebietes
wurden bereits im Februar 2018 Aufstellungsbeschliusse fur die vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nr. 16, 17 und 18 gefasst (s. Vorlage 2018/032). An den Planungs-
absichten, die konkreten Standorte der Windenergieanlagen im Rahmen einer ver-
bindlichen Bauleitplanung zu steuern, wird festgehalten.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht

O~
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/062
freigegeben am 13.03.2019

GB1 Datum: 11.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 -
Windenergie Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 25.03.2019 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wer-
den auf Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschus-
ses fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen vom 25.03.2019 berlcksichtigt.

2. Dem uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13
einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften, Begrindung und Umweltbericht wird
zugestimmt.

3. Die erneute offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange wird in verkurzter Form gemal § 4a Abs. 3 i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Es wird be-
stimmt, dass bei der erneuten o6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 S. 2
BauGB Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abge-
geben werden kdnnen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 72. Flachennutzungsplananderung wird die Potenzialflache 4 ,Liethe“ der
Standortpotenzialflachenstudie fur Windparks in ihrer gesamten GrofRe fur eine ent-
sprechende Nutzung vorbereitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt
die weitere Beplanung in mehreren Abschnitten durch die Aufstellung von mehreren
Bebauungsplanen, da verschiedene Vorhabentrager Zugriff auf entsprechende Teil-
flachen haben. Auf die Vorlagen 2018/030 und 2018/032, mit der Aufstellungsbe-
schlusse fur weitere Teilflachen gefasst werden sollen, wird verwiesen.
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 soll der nordwestliche Teilbe-
reich der Potenzialflache flir die Errichtung von 3 Windenergieanlagen durch den
Vorhabentrager Windkonzept Projektentwicklungs GmbH & Co.KG ausgewiesen
werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 umfasst ein ca. 23 ha grol3es land-
wirtschaftlich genutztes Areal, welches — abgesehen von den konkreten Standorten
der Windenergieanlagen — auch kunftig fur diese Nutzung zur Verfiigung steht. Hier-
fur wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® Uberla-
gernd mit einer Flache fur die Landwirtschaft festgelegt. Innerhalb des Bebauungs-
plans belegene Waldflachen werden als solche zur Erhaltung festgesetzt. Zudem
werden private ErschlieBungswege flur die dauerhafte Erreichbarkeit der Windener-
gieanlagen festgelegt.

Im Zuge der bisherigen Beratungen wurden die geplanten Festsetzungen und Um-
weltauswirkungen bereits umfangreich erlautert (s. Vorlagen 2016/139 und
2018/023).

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind vier Stellungnahmen eingereicht worden.
Hierin wurde deutlich, dass der Standort nicht grundsatzlich hinterfragt wird, aller-
dings aufgrund der Nahe zu bewaldeten Gebieten die faunistische Eignung ange-
zweifelt wird. Diese Zweifel begriinden sich auch auf dem Alter der vorliegenden Kar-
tierungen, die teilweise aus 2011 stammen. Um den Anforderungen des Windener-
gieerlasses gerecht zu werden, wurden in 2018/2019 neue Kartierungen erstellt, die
in den Umweltbericht eingeflossen sind.

Aufgrund dieser Anderungen im Umweltbericht ist eine erneute 6ffentliche Auslegung
sowie eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange erforderlich. Diese
soll gemal} § 4a Abs. 3 BauGB auf zwei Wochen verkurzt stattfinden. Daruber hinaus
wird bestimmt, dass Stellungnahmen gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Begrindung mit Anlage 1a+b
Anlage 2a zur Begrundung
Anlage 2b-4 zur Begrundung
Umweltbericht

Anlagen 1-6 zum Umweltbericht

2l

Seite 2 von 2



Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/054
freigegeben am 08.03.2019

GB1 Datum: 06.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 111 - Hahn-Lehmden - Am
Dorfplatz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.03.2019 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen am 25.03.2019 berlck-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Der Bebauungsplan 111 mit ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung
wird gemal § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Im Zuge einer Innenentwicklung soll die ehemalige Baumschulflache im Einmuln-
dungsbereich Wilhelmshavener Stral’e / Nethener Weg fur verschiedene Nutzungen
bereitgestellt werden. Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung Rastede-Nord wurde
dieser Bereich als Entwicklungsflache erkannt und die Idee aufgenommen, dort ne-
ben der Schaffung von Wohnbauflachen auch einen Dorfplatz anzulegen. Der Be-
bauungsplan 111 schafft hierflr die planungsrechtlichen Voraussetzungen.
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Im Zuge der o6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen von Blrgerinnen
und Budrgern eingereicht. Von den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich re-
daktionelle Hinweise vorgebracht. Daher kann der Satzungsbeschluss gefasst wer-
den.

In dem geplanten allgemeinen Wohngebiet entstehen entlang der Wilhelmshavener
Strale und entlang des neuen Dorfplatzes insgesamt 5 Mehrfamilienhauser, wobei
auch nicht storendes Gewerbe zulassig ist. Eine gewerbliche Nutzung fur einen Teil
der direkt am Dorfplatz befindlichen Grundstlicke soll im Zuge der Vermarktung for-
ciert werden, um eine Belebung des Dorfplatzes herbeizufihren. In diesen Bereichen
ware auch die Errichtung von Reihenhausern mit maximal 50 m Gebaudelange zu-
lassig.

Die Mehrfamilienhauser durfen mit einer maximalen Firsthohe von 9,50 m und einer
maximalen Traufhéhe von 6,50 m errichtet werden. Die Dachneigung muss mind. 20°
betragen.

Im Bereich der neuen Planstral’e sowie am Nethener Weg und an der SpillestralRe
entstehen bis zu 14 Bauplatze fir Einfamilien- und Doppelhauser. Die Firsthéhe die-
ser Gebaude darf 9,00 m und die Traufhdhe 4,50 m nicht Uberschreiten. Hierdurch
wird erreicht, dass ortstypische Gebaude errichtet werden, die durch das geneigte
Dach mit mind. 20° gepragt werden.

Im gesamten Baugebiet sind die Dacher aufgrund der Empfehlungen aus dem Dorf-
entwicklungsplan nur mit rot bzw. rotbraunen und anthraziten Farben zu decken. Das
Verblendmauerwerk ist nur in rot bis rotbraunen Farbténen zulassig, wobei 30% der
Fassade auch in hellem Putz oder Klinker sowie Holz gestaltet sein dirfen. Hierdurch
soll der ortsbildpragende — dorfliche — Charakter auch im Neubaugebiet fortgefuhrt
werden.

Die Gestaltung des Dorfplatzes wird im Bebauungsplan nicht naher definiert. Hierfur
wurde schon 2018 eine umfassende Planung des Arbeitskreises erarbeitet, die nach
der zwischenzeitlichen Forderzusage des Amtes flr regionale Landesentwicklung die
Grundlage fur die weitere Ausfihrungsplanung darstellt.

Nahere Informationen zum Bebauungsplan werden in der Sitzung am 25.03.2019
gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfugung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage

Planzeichnung

Begrindung

73. Anpassung des Flachennutzungsplans

N =
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|Anlage 1 zu Vorlage 2019/054 |

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 111
,Am Dorfplatz”

Beteiligungsverfahren

gem. § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
+

Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

04.03.2019

Diekmann  Mosebach Oldenburger Strafle 86 - 26180 Rastede &
& Partner Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 A

E-Mail: info@diekmann-mosebach.de


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2019/054


B-Plan Nr. 111, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Forstamt Weser-Ems
Geschéftsstelle Oldenburg
Gertrudenstralle 22
26121 Oldenburg

2. EWE NETZ GmbH
zum Stadtpark 2
26655 Westerstede
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B-Plan Nr. 111, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Niedersachsische Landesbehodrde fur StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstralte 27
28122 Oldenburg

3. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralie 6
26122 Oldenburg

4. Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralde 4
26919 Brake

5. EWE NETZ GmbH
zum Stadtpark 2
26655 Westerstede
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Abwagung: B-Plan Nr. 111, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die Baugrenze soll im nordwestlichen Plangebiet in einem Abstand von le-
diglich zwei Metern zur eingemessenen Stammmitte der zu erhaltenden
Baumen entlang des Nethener Weges festgesetzt werden. Dieser Abstand
ist aus naturschutzfachlicher Sicht fir eine Erhaltung der Baume zu gering.
Es ist davon auszugehen, dass infolge der Bebauung die Baume in ihrem
Wurzel- und Kronentraufbereich erheblich beeintrachtigt werden. Zum Ab-
wenden von Schaden sollte dieser Abstand vergroRert werden.

Gegen diese Planung bestehen aus abfallrechtlicher Sicht nur dann keine
Bedenken, wenn folgende Rahmenbedingungen bei der Planung berlck-
sichtigt werden: Fir die zukinftigen Anlieger der im Plangebiet vorgesehe-
nen Stichstrallen gilt, dass die Entsorgung der Rest- und Biomdlltonne, Alt-
papiertonne, gelben Wertstoffsacke sowie des anfallenden Sperrmiills di-
rekt an der durchgangigen Planstralle zu erfolgen hat, um Rickwartsfahr-
ten auszuschlieRen. An den Einmiindungen zu diesen Stichen sind an der
Planstral3e Aufstellorte fir Mulltonnen etc. planungsrechtlich abzusichern
und zeichnerisch festzusetzen (Planzeichen Nr. 7 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung, Zweckbestimmung Abfall).

Der 2. Absatz im Kapitel 3.3 der Begriindung ist wie folgt zu fassen: ,Auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der 73. Fla-
chennutzungsplanberichtigung gemaf § 13 a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.

Im Entwurf der 73. Berichtigung des Flachennutzungsplans (Planzeichnung
als Anlage) ist die Rechtsgrundlage von § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in § 13
a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu korrigieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 16 wird
festgesetzt, dass innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen sind. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der
Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgra-
bungen und Aufschittungen unzulassig; dies gilt nicht fir die im Bereich
der Verkehrsflachen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Somit ist mit
5,00 m ein ausreichender Abstand zu den erhaltenden Badumen gesichert.
Fir ein besseres Verstandnis wurde in der Planzeichnung auf das Verset-
zen der Baugrenze bei festgesetzten Baumen verzichtet, da mit der textli-
chen Festsetzung Nr. 17 die festgesetzten Baume entlang des Nethener
Weges und der Wilhelmshavener StralRe fir die Anlage notwendiger Grund-
stiicke auf einer Breite von 5,00 m je Grundstiick beseitigt werden diirfen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzung von Aufstellorten fir die
Millentsorgung als Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr. 14
BauGB wird nicht fur erforderlich gehalten. An den beiden Stichstralen be-
finden sich maximal vier Grundstiicke, sodass nur eine geringe Anzahl an
Abfallbehaltern auf die anschlieBenden Planstralle abgestellt werden mis-
sen. Vergleichbare Situationen mit kurzen Stichstral3en, in denen ebenfalls
keine Aufstellflachen festgesetzt wurden, sind in den vergangenen Jahren
in den Bebauungsplanen 107, 105, 93 B und 93 A entstanden, ohne dass
hier Probleme auftraten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktio-
nell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung der Berich-
tigung des Flachennutzungsplanes wird redaktionell angepasst.
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Abwagung: B-Plan Nr. 111, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

In der textlichen Festsetzung Nr. 12 sind meines Erachtens die Worte ,des
Larmpegelbereiches IV (LBP IV)* zu streichen, da sich der Uberwiegende
Teil des Beurteilungsbereiches Il im Larmpegelbereich Il befindet und der
Beurteilungsbereich Il als Geltungsbereich der textlichen Festsetzung Nr.
12 allein ausreicht (nur hinweislich: ,LBP* ist nicht die zutreffende Abkdr-
zung fur "Larmpegelbereich", sondern "LPB").

In der textlichen Festsetzung Nr. 13 sind meines Erachtens die Worte ,,und
innerhalb des Larmpegelbereiches IV (LBP IV)* zu streichen, da sich der
Uberwiegende Teil der Beurteilungsbereiche | und Il im Larmpegelbereich
[l befindet und die Beurteilungsbereiche | und Il als Geltungsbereich der
textlichen Festsetzung Nr. 13 allein ausreichen.

AuRerdem sollten die Worte ,Aulienwohnbereiche zu vermeiden oder* ge-
strichen werden, da sie meines Erachtens nicht im Einklang mit der Recht-
sprechung (BVerwG 4 CN 2.06, Urt. v. 22.03.2007, RdNr. 15: ,Allerdings ist
[.] in besonderer Weise darauf zu achten, dass auf der stralenabgewand-
ten Seite der Grundstlicke geeignete geschiitzte Aulienwohnbereiche ge-
schaffen werden kénnen.”) stehen, und durch die Worte ,zum Schutz der
AuRenwohnbereiche“ ersetzt werden. Dann wirde die textliche Festset-
zung Nr. 13 meines Erachtens die Kapitel 7.4 und 8 des schalltechnischen
Berichts zu dieser Planung gut umsetzen.

Bei der entsprechenden Uberarbeitung des Kapitels 5.9 der Begriindung
bitte ich - in diesem Fall in marginaler Abweichung von Kapitel 7.1 des
schalltechnischen Berichts - um Streichung des Wortes ,baugenehmi-
gungspflichtigen®, um auch genehmigungsfreie BaumaRnahmen nach der
Niedersachsischen Bauordnung zu erfassen.

Im schalltechnischen Bericht stimmen die Larmpegelbereiche nach Ein-
schatzung meiner unteren Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissions-
schutz - nicht mit den nach DIN 4109 festgelegten Bereichen Uberein. Es
wurde ihres Erachtens eine Stufe zu hoch angesetzt. Die damit erhdhten
Anforderungen an den Schallschutz waren aber keinesfalls als Nachteil fir
den Wohnkomfort der spateren Bewohner des Baugebietes anzusehen,
weshalb sie nur der Vollstandigkeit halber auf diesen Gesichtspunkt hin-
weist. Gleichwohl sollte dieser Hinweis meiner unteren Bauaufsichtsbe-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf den Larmpe-
gelbereich IV wurde zur besseren Lesbarkeit aufgenommen. Die Planzeich-
nung und die Begrindung werden redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf den Larmpe-
gelbereich IV wurde zur besseren Lesbarkeit aufgenommen. Die Planzeich-
nung und die Begriindung werden redaktionell angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Planzeichnung und Begrindung werden
entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Larmpegelbereiche sowie der maf3-
gebliche AulRenlarmpegel sind entsprechend der DIN 4109 Ubernommen
und entsprechend im schalltechnischen Bericht angewendet worden. Es
wurde lediglich der Larmpegelbereich Il (LPB IlI) dem Larmpegelbereich lll
(LPB IIl) aufgrund der geringen Ausdehnung (2,00 m) zugeordnet.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

hérde - Sachgebiet Immissionsschutz - der vollumfassenden Ermittlung al-
ler Belange wegen mit den zustdndigen Schallgutachtern erértert und veri-
fiziert werden.

Bei dieser Gelegenheit sollte auch auf die Vervollstandigung der Dokumen-
tation der Bearbeitungsgrundlagen im Kapitel 9 des schalltechnischen Be-
richts unter [1] um den gegeniiber dem Vorentwurf aktualisierten und gean-
derten Planentwurf Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ hingewirkt werden.

In der textlichen Festsetzung Nr. 18 ist die Rechtsgrundlage ,§ 44 (%)
BNatSchG* zu korrigieren und in der vorletzten Zeile das Wort "Flurstiicks"
zu erganzen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 20 ist die Ziffer ,3" durch das Symbol fur
einen Paragraphen ,§“ zu ersetzen und das Wort ,Natur ohne Bindestrich
zu schreiben.

Meines Erachtens sollte im nachrichtlichen Hinweis Nr. 2 die untere Abfall-
behérde genannt werden und die dort genannte untere Bodenschutzbe-
hérde in einem neuen nachrichtlichen Hinweis aufgenommen werden
(,Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die un-
tere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Ammerland zu benachrichti-
gen.“). Kapitel 4.5 der Begriindung ware entsprechend zu Uberarbeiten.

Ich rege an, die Flursticke im nachrichtlichen Hinweis Nr. 9 sowie im Kapi-
tel 4.1 der Begrindung auf Richtigkeit und Vollstandigkeit zu Uberprifen
(von meiner Waldbehdrde bin ich bisher auf den Kenntnisstand gesetzt wor-
den, dass die Ersatzaufforstung auf dem Flurstlick 174/3 der Flur 2 anstatt
der Flur 1 sowie nicht nur auf dem Flurstlick 24/23 der Flur 7, sondern auch
auf dem Flursttick 25 der Flur 7, jeweils Gemarkung Rastede, durchzufiih-
ren ist).

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 6 lasst Angaben wie z. B. zu verwendende
Pflanzenarten oder Qualitaten vermissen, die im Kapitel 6.0 der Begrin-
dung aufgefiihrt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der schalltechnische Bericht
wird entsprechend redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
werden redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
werden redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen werden entspre-
chend korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt die redaktionelle An-
passung der Begriindung sowie des nachrichtlichen Hinweises Nr. 9 dahin-
gehend, dass die Flurstiicksbezeichnung in Flurstiick 174/3, Flur 2, Gemar-
kung Rastede korrigiert wird. Das Flurstiick 25 der Flur 7 der Gemarkung
Rastede wird im Hinweis Nr. 9 und der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entspre-
chend angepasst.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Kapitel 4.2.1 der Begriindung ist noch mit Kapitel 6.1 des schalltechnischen
Berichts - Uberarbeitet in der Fassung vom 30.10.2018 - hinsichtlich der
Beurteilungspegel tags zu harmonisieren.

Im letzten Absatz im Kapitel 4.2.2 der Begrindung soll im Klammerzusatz
(,vgl. Kap. 5.5%) sicherlich auf Kapitel 5.9 der Begriindung verwiesen wer-
den. Der Verweis sollte entsprechend korrigiert werden, denn erst in jenem
Kapitel wird dariiber aufgeklart, dass der Larmpegelbereich Il als Larmpe-
gelbereich Il festgesetzt werden soll.

Die Aussage im Kapitel 7.0 der Begriindung, bis zur 6ffentlichen Auslegung
werde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt und wirden die Er-
gebnisse in die Planung Gbernommen, ist angesichts der Ausfuhrungen im
Kapitel 4.3 ("“bis zum Satzungsbeschluss®) offenbar tberholt und zu tber-
arbeiten.

Das als Anlage beigefiigte stadtebauliche Konzept (Stand: 13.11.2018)
weicht teilweise vom Planentwurf ab.

Meine untere Bauaufsichtsbehérde hat folgende Anregungen:
1. Zur textlichen Festsetzung Nr. 6:
Es sollte ergénzt werden, dass die festgesetzten zuldssigen Héhen
im Genehmigungsverfahren nachzuweisen sind.

2. Zu den textlichen Festsetzungen Nr. 11 bis 13 sowie 15:
Es sollte der Hinweis mit aufgenommen werden, dass die Einhal-
tung der Festsetzungen im Genehmigungsverfahren zwingend
nachzuweisen ist. Die besondere Bedeutung insbesondere in Be-
zug auf die Aullenwohnbereiche (s. 0.) ist auch vom Sachgebiet
Immissionsschutz meiner unteren Bauaufsichtsbehérde betont
worden.

3. Zu den ortlichen Bauvorschriften:
Es sollte der Hinweis mit aufgenommen werden, dass die Einhal-
tung der Vorschriften im Genehmigungsverfahren nachzuweisen
ist.

Es sollte folgender nachrichtliche Hinweis aufgenommen werden: ,Sollte
die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Haus-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entspre-
chend redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entspre-
chend redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entspre-
chend redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das stadtebauliche Konzept
wird entsprechend angepasst.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Im Rahmen des Bauantrages ist grund-
satzlich das Einhalten aller Festsetzungen nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Planunterlagen er-
ganzt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

brunnen, Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilet-
tenspilung), ist dieses dem Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655
Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss den tech-
nischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversor-
gungsanlage/6ffentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Haus-
installation nicht zulassig.”

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde
absprachegemal nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

KaiserstraRe 27

28122 Oldenburg

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung grenzt westlich an die Landes-
stral’e L 825 ,Wilhelmshavener StralRe“ innerhalb einer gemal § 4 (2)
NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die o. g. Bauleitplanung dient der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung ei-
nes Dorfplatzes, eines Mischgebietes sowie von Wohngebieten.

Das Plangebiet ist Uber die Gemeindestralen ,Nethener Weg“ und ,Spil-
lestralke” sowie die L 825 erschlossen. Die Belange des Landes Nieder-
sachsen, vertreten durch die Niedersachsische Landesbehdrde fur Stra-
Renbau und Verkehr- Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), sind als
StralRenbaulasttrager der Landesstralte L 825 unmittelbar betroffen.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 20.09.2018 im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdérden gemall § 4 Abs. 1 BauGB zu dem Bebau-
ungsplan Nr. 111 ;,Am Dorfplatz* Stellung genommen. Eine Abwagung der
Gemeinde Rastede liegt vor. Die in meiner Stellungnahme gegebenen An-
regungen und Hinweise werden im vorliegenden Entwurf der o. g. Bauleit-
planung im Wesentlihen berlcksichtigt. Die Stellungnahme hat, soweit
sachlich noch zutreffend, weiterhin Bestand.

Folgendes ist zu beachten:

Wie aus Kap. 4.2.2 der Begriindung zu entnehmen ist, ist das Plangebiet
insbesondere auch durch die vom Verkehr auf der L 825 ausgehenden
Emissionen belastet. Ich weise darauf hin, dass aus dem Gebiet der o. g.
Bauleitplanung keine Anspriche aufgrund der von der L 825 ausgehenden

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehoérde flur Straflenbau
und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der entsprechende Hinweis ist
bereits in den Planunterlagen enthalten.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Emissionen bestehen und bitte einen entsprechen- den nachrichtlichen
Hinweis in die Planzeichnung des Bauleitplanes aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablich-
tungen der glltigen Bauleitplanung einschlielich Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wird gefolgt.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestraBe 6
26122 Oldenburg

Die Gemeinde Rastede mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein gemischtes Quartier mit Dorfplatz in der Ortschaft Hahn-Lehmden
schaffen. Als Arten der baulichen Nutzung sind drei allgemeine Wohnge-
biete (WA), sowie eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Dorfplatz vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich in integrierter
Lage der Ortschaft und grenzt an den zentralen Versorgungsbereich (ZVB)
,NVZ Hahn-Lehmden“ an.

Die Oldenburgische IHK nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Wir hatten uns schon im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange mit § 4 (1) BauGB zu dem Vorhaben geau-
Rert. Da in allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten kleinflachige
Einzelhandelsunternehmen mit einer Verkaufsflache bis zu 800 m? grund-
satzlich zulassig sind, haben wir aufgrund folgender Ausfihrungen empfoh-
len, Einzelhandel im Plangebiet generell auszuschlie3en:

Zur stadtebaulichen Vertraglichkeit

Die Gemeinde Rastede orientiert sich bei der Einzelhandelsentwicklung an
dem im Jahr 2015 von der CIMA Beratung+ Management GmbH erstellten
und vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandelsentwicklungskonzept
Rastede 2015 (EEK). Die Oldenburgische IHK befirwortet die darin formu-
lierten Ziele und Handlungsempfehlungen.

Die Stellungnahme der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Das Standort- und Branchenentwicklungskonzept des EEK empfiehlt fur in-
tegrierte Wohn- und Mischgebiete, dass:

o Neuansiedlungen nahversorgungsrelevanter Sortimente im
Hauptsortiment entsprechend der lokalen Versorgungsfunktion
(vorbehaltlich eines Vertraglichkeitsnachweises) unter den folgen-
den Voraussetzungen moglich sein sollen:

o] integrierter Standort mit fuBlaufiger Anbindung an umlie-
gende Wohngebiete (bei gro¥flachigen Vorhaben zusatzlich
mit OPNV-Anbindung),

o] Verbesserung der Nahversorgung im Ortsteil erfolgt und
Schlief3ung (kleinrdumiger) Versorgungsliicken,

o] im begrindeten Ausnahmefall bei nachgewiesener Zentren-
vertraglichkeit auch grofRflachig moglich, jedoch nur nach
Einzelfallprifung (um z.B. festzustellen, ob Giberhaupt Bedarf
zur Verbesserung der Nahversorgungssituation besteht),

o] sofern der Standort dem Integrationsgebot des Landesraum-
ordnungsprogramms entspricht.

¢ Neuansiedlungen von Betrieben mit zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Hauptsortiment sollen nicht zulassig sein (vgl.

EEK, S. 41).

Die CIMA fihrt erganzend dazu zum ZVB Hahn-Lehmden aus, dass mdg-
liche Weiterentwicklungen des ZVB sich auf den abgegrenzten Kernbe-
reich konzentrieren sollten, um die Wahrnehmbarkeit des Zentrums als
stadtebaulich und funktionale Einheit zu férdern (vgl. EEK, S. 23).

Die den Planunterlagen beiliegende Abwagung der frihzeitigen Beteiligung
gemal§ 4 (1) BauGB ist zu entnehmen, dass den Anregungen der Olden-
burgischen IHK gefolgt wird. Um das Nahversorgungszentrum Hahn-
Lehmden zu schitzen, wird auf das Festsetzen von Mischgebieten (MI)
verzichtet. Stattdessen sollen ausschlieflich allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt werden.

Wir begriRen, dass die Gemeinde Rastede das Nahversorgungszentrum
Hahn-Lehmden durch den Verzicht der Festsetzung von Mischgebieten
(MI) im Plangebiet schiutzen méchte. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
auch in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) Einzelhandelsbetriebe, die
der Versorgung des Gebietes dienen, mit bis zu 800 m? Verkaufsflache zu-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. GemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind in den
allgemeinen Wohngebieten lediglich der Versorgung dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zulassig. Die Bandbreite dieser allgemeinen oder ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen ist zwar relativ breit, sie sind dem Wohnen jedoch nicht
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

l&ssig sind. Insofern halten wir unsere Empfehlung aufrecht, im Plangebiet
Einzelhandel generell auszuschlieRen, um den ZVB Hahn-Lehmden zielge-
richtet weiter entwickeln zu kénnen.

gleichwertig oder gleichrangig, sondern ihm ergénzend zu- bzw. unterge-
ordnet. Folgend haben sich diese an die Eigenart des Gebietes anzupassen
und sind hauptsachlich auf die Bevolkerung des Gebietes auszurichten. Es
ist zwar moglich, dass einzelne Gebaude komplett Nichtwohnnutzungen
dienen, sie durfen nach Anzahl, GroRe und Auswirkungen, insbesondere
auch im Hinblick auf die mit ihnen typischerweise verbundenen Immissio-
nen, einschlieBlich des ihnen zuzuschreibenden Verkehrsaufkommens,
aber nicht die Pragung des Baugebiets durch das Wohnen beeintrachtigen.
Von einer Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches ist somit
nicht auszugehen.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 02.10.2018 - AP-LW-AWL/18/Jw - haben wir
bereits eine Stellungnahem zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 02.10.2018
Wir haben die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans zur Kenntnis genom-
men und geben folgende Stellungnahme dazu ab.

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen
DN 100 des OOWV. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen
einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasser-
versorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefuhrt wird, mussen die Gemeinde und der OOWV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam fest-
legen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 400-
1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aul3er-
dem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Bau-
men Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass
eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,

Die Stellungnahme des Oldenburg-Ostfriesischen Wasserverbandes wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen. Im Bereich des bereits bebauten Grund-
stiicks befinden sich Hausanschlussleitungen, die im Zuge der weiteren
Ausfuhrungsplanung beachtet werden. Die weiteren Leitungen befinden
sich im StraBenraum der 6ffentlichen Verkehrsflachen und werden durch
die Planung nicht berihrt.

Die weiteren nachstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Genehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung berticksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

gaf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasserliefe-
rungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die Gemeinde und
der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten ge-
meinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem
Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Er-
schlieRungsvertrage auf die neuen Grundstiickseigentimer Ubertragen
kann.

Fur die ordnungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitungen inner-
halb der offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehen-
der seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder
bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Haus-
anschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitun-
gen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke endgliltig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfilhrungen Behinderun-
gen bei der ErschlieSung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fur alle hie-
raus entstehenden Folgeschaden und Verzdgerungen jegliche Verantwor-
tung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschlieungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstréager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz)
weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffent-
liche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutz-
gesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsge-
bunden) besteht durch den OOWV nicht. Da unter Beriicksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um planungs-
rechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegen-
den Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen
der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Wes-
terstede, Tel: 04488 | 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Die weiteren nachstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Genehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung berticksichtigt.
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Anregungen von Biirgern

von folgenden Biirgern wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz"
gem. § 13 a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind maximal acht
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden,
ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO gelten fir
bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Traufhdhe (TH):

Schnittkante zwischen den Au3enflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

obere Firstkante

Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss Uber Oberkante des
bestehendes Gelandes (siehe Hinweis Nr. 5)

Firsthéhe (FH):
Oberkante des
FertigfuBbodens (OKFF):

Unterer Bezugspunkt:

StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im Endausbauzustand, gemessen
senkrecht zur Mitte der zu erschlielienden Stralle zugewandten Gebaudeseite

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelgebaude oder Doppelhauser bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m zulassig.
Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf
die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Auf den stral3enseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowie entlang der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "private ErschlieBung" sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) gem.
§ 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstlickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von maximal
5,00 m zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstlckszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstlick zulassig.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB sind ein
Pavillon in Stahl-Glas-Konstruktion mit einer Grundfléche von max. 90,00 m? und der Zweckbestimmung
dienende bauliche Anlagen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bauliche MaRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R',, ,.s gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1, Gleichung (6) fur
schutzbedurftige Rdume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzufiihren. Dabei sind die AuRenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.
Folgende Tabelle ist fir die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafgeblichen Aullenlarmpegel L,
anzuwenden:

Larmpegelbereich Mafgeblichen AuRenlarmpegel

Lain dB

| 55
Il 60
1 65
\Y 70
\Y 75

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches Il (BPB Il) ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB fur schutzbedurftige Rdume
gem. DIN 4109 - 1:2018 Kap 3.16 die erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenfassaden auch im
Liftungszustand durch schallgedammte ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme sicherzustellen. Alternativ
hierzu ist die Bellftung Gber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten zu gewahrleisten.

Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche | und 1l (BPB | und BPB Il) sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen

Anderungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien,
Wand oder Nebengebaude) zum Einhalten der Orientierungswerte gemal DIN 18005-1:2002-07 notwendig.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweisen Gber gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weilddorn, Stieleiche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

Qualitaten:
Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzelbaume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden
Einzelbaume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig; dies gilt nicht fir die im
Bereich der Verkehrsflachen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der ErschlieRungsarbeiten
sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

Die entlang des Nethener Weges und der Wilhelmshavener Stralle festgesetzten Einzelbaume gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB durfen firr die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstiick

beseitigt werden. Bei der Beseitigung dieser Geholze sind standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die zu verwendenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 15 zu entnehmen.

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir Brutvogel geman § 44 BNatSchG zu
vermeiden, fir Star, Grauschnapper, Trauerschnapper und Waldohreule jeweils drei Nisthilfen anzubringen.
Die Nisthilfen missen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht angebracht
und erhalten werden. Fir den Star, den Grauschnapper und den Trauerschnapper sind die Nisthilfen an den
festgesetzten und zu erhaltenden Baumen im Geltungsbereich anzubringen. Drei Nisthilfen fur die
Waldohreule sind an bereits bestehenden Gehdlzstrukturen des Flurstiicks 174/3, Flur 2 zum angrenzenden
Offenland anzubringen. Die Durchfiihrung der Malinahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Als Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr.
20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG aufRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufihren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss und SanierungsmaflRnahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu uberprifen. Sind Individuen / Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Als Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldraumung /
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn
durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kénnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archaologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehoérde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4.  Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

5. Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/
offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

6. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 genannten Bezugshdhen und die o.g. DIN-Vorschriften sind beim
Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

7. Zum Eingang des Bauantrages erfolgt die Einweisung der maximalen Héhe der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF) unter Beriicksichtigung des bestehenden Gelandes durch die
Gemeinde Rastede.

8. Im Einmindungsbereich der GemeindestralRe "Nethener Weg" in die L 825 sind die gemafl RASt 2006,
Bild 120 und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden
Sichtfelder ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m
Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der StralRen freizuhalten.

9. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen im Hinblick auf die von der Wilhelmshavener Stralle (L 825)
ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegenuber dem StralRenbautrager gestellt werden.

10. Innerhalb des Geltungsbereiches gilt entlang der Wilhelmshavener Stral3e die Satzung der Gemeinde
Rastede zur Regelung der AuRenwerbung in Teilen des Gemeindegebietes (2014).

11. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ist eine Ersatzaufforstung in Héhe von ca. 1,88

ha notwendig. Die Ersatzaufforstung wird auf den Flurstlicken %—‘3‘ (auf 8.115 m?) und 25 (auf 1.000 m?),
Flur 7, Gemarkung Rastede und 174/3, Flur 2, Gemarkung Rastede (auf 9.910 m?) vorgenommen.

12. Esist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.
3634) anzuwenden.

13. Es st die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

14. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO umfasst die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit
Ortlichen Bauvorschriften.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlieBlich als geneigte Dacher
mit einer sichtbaren Neigung von = 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker,
Krippelwalme, Wintergarten, Eingangstiberdachungen und Windfange sowie fiir Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

3. Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten)
sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zuldssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hierzu sind flir Rot
bis Rotbrauntdne wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012, fir Anthrazittdne die Nr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder
9007 zu verwenden.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das sichtbare AuRenmauerwerk aus Verblendmauerwerk
herzustellen. Fir das Verblendmauerwerk sind Rot bis Rotbraunténe zulassig. Es sind wahlweise die
Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016,
8004 oder 8012 zu verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % ist Holz, heller Putz oder Klinker in den RAL
Farben 1014 elfenbein, 1013 perlweil3, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau, 7047 telegrau
4, 9001 crémeweifl}, 9002 grauweil’ zulassig. Die Errichtung von Windfangen, Balkonen und Wintergarten
ist mit anderen Baumaterialien zulassig.

5. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA1) gelten fir Aulenwéande folgende Vorschriften:

¢ Die AuRenwénde sind als Lochfassaden auszubilden, d.h. dass Offnungen in der Fassadenflache
allseitig von Wandflachen umschlossen sind.

o Fensteréffnungen missen ein stehendes Format haben.

o Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf hdchstens 60 % der Gesamtbreite des Hauses
betragen.

o Bei Geschaftsgebauden gilt fir die Erdgeschosszone abweichend von der o6rtlichen Bauvorschrift Nr.
5 Abs. 2 und 3: Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf 90% der Gesamtbreite des Hauses
betragen. Die Fenster missen von Wandpfeilern oder Stlitzen eingefasst sein. Pfeiler und
Wandflachen missen mind. 0,365 m breit sein.

e Sonnenschutzeinrichtungen und Fenstertiberdeckungen sind nur im Erdgeschoss bis Unterkante
Fenster des dariiberliegenden Geschosses zulassig. Sie Sind entsprechend den Fensterbreiten zu
unterteilen. GroRRere Sonnenschutzeinrichtungen und Fensteriiberdeckungen sind ausnahmsweise
zulassig, wenn sie sich in die kleinteilige Gebaude- und Fassadenstruktur einfligen.

6. Als Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den straflenseitigen Baugrenzen zulassig:

o frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen

e dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu
einer Hohe von 1,80 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m H6he

e Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m H6he und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu
begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender
Hecken/Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun: Sockel
und Stitzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Hoéhe bei mind. 1,80 m Abstand
untereinander. Ein Verzicht auf eine Grundstuckseinfriedung ist zulassig.

7.  Die straBenseitigen und nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Vorgartenbereiche auszubilden.
Nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune und Mauern) tber 1,10 m sind nicht zulassig. Der
Vorgartenbereich ist zu 80% als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von
Versiegelung freizuhalten. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschuttungen.

8.  Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 7 dieser
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. GemaR § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 (3) NBauO mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan

Nr. 111 "Am Dorfplatz", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen
Bauvorschriften als Satzung am ........c.coccoceiiinenen beschlossen.

Rastede, den ...........ccceu....

Blrgermeister
(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 06 / 2018). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

........................................................................ (Siegel)

Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner.

Rastede, ...................

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...........cccccceenneen. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplan fir die Innenentwicklung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem.
§2(1)BauGB am ......cccecuvveeenieenns ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rastede, .......ccccuu......

Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer &ffentlichen Auslegung nach § 13a BauGBi.V.m. § 13 (2) S. 1

PLANZEICHENERKLARUNG

Anlage 2 zu Vorlage 2019/054

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude, z.B. max. 2 Wohneinheiten
0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. |
FH< 9,50 m maximal zuldssige Firsthdhe (FH), z. B. FH < 9,50 m
TH< 4,50 m maximal zulassige Traufhohe (TH), z. B. TH < 4,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
seveTrETeS Baulinie
v

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4. Flache fir Gemeinbedarf

ﬂ Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Dorfplatz

5. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

[P ] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private ErschlieBung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhalt von Einzelbaumen

7. Sonstige Planzeichen

-]

—-—0—0—0-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

LPB IV Larmpegelbereiche gem. DIN 4109, vgl. Larmgutachten

Beurteilungspegelbereich, vgl. Larmgutachten

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

N

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109

Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom ........c.cccceveennnennn. DiS .oeeiii stattgefunden. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemaR § 3 (2) BauGB am ..........cccceeviiieeenee ortsuiblich durch die Tageszeitung sowie auf
der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde mit Anschreiben vom .............ccccoviiiieeen. nach § 13a BauGBi.V.m. § 13 (2) S. 1 Nr. 3 BauGB
und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Rastede, ..cccccooeeeeneees

Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccccvvve. gem. § 10

BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Rastede, ....ccccceeeeees
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften ist

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccce...... ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

Nr. 111 ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, ..............

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit ortlichen
Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 111 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ........coevvvneeenn.

Blrgermeister

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften treten die fir den
Geltungsbereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 auler Kraft.

Rastede, .....cccoovvvvviviiinnn

Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 111 " Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Rastede, ........cccuu......

Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 111
"Am Dorfplatz"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich
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ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, das ehemalige Cordes-Gelande stadtebaulich zu
beordnen. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit &rtli-
chen Bauvorschriften aufgestellt.

Entsprechend den Zielen der Dorfentwicklung Rastede-Nord, ist es der Wunsch des Ar-
beitskreises im Zentrum von Hahn-Lehmden ein gemischtes Quartier zu entwickeln.
Hierbei soll ein Begegnungsort zum Verweilen und flr Veranstaltungen fiir die ganze
Ortschaft im Einmundungsbereich der Wilhelmshavener Strale und des Nethener We-
ges in Form eines Dorfplatzes entstehen. Durch eine dichtere Wohnbebauung soll der
Dorfplatz im Siden und Stidwesten begrenzt werden. Auch entlang der Wilhelmshave-
ner Stralde soll eine dichtere Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Im
westlichen Bereich des Plangebietes soll der anhaltend hohen Nachfragesituation nach
kleinteiliger Wohnbebauung im zentralen Bereich in Hahn-Lehmden Rechnung getragen
werden. In diesem Bereich werden Wohnbauflachen fir eine regionaltypisch Bebauung
in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern geschaffen. Folgend ist das Planungsziel der
Bebauungsplanaufstellung die stadtebauliche Beordnung sowie die Entwicklung eines
zukunftsfahigen, attraktiven Wohngebietes in zentraler Lage in Hahn-Lehmden.

Durch die ehemalige Nutzung als Baumschulflache ist das Plangebiet als Waldflache
grunordnerisch zu beurteilen. GemaR § 1 (5) Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen und nach § 1a (2)
Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen zu begriinden. Angesichts der Verflugbarkeit des Cordes-Gelandes,
das zentral in der Ortschaft liegt, und der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrund-
stiicken und Mietwohnungen in zentraler Lage ergibt sich die stadtebauliche Erforder-
lichkeit, neue Wohnbauflachen auszuweisen. Folgend sollen hier die Belange der Natur
und Landschaft zurtickgestellt werden. Durch die Umwandlung der ehemaligen Baum-
schulflache, die eine MaRnahme der Innenentwicklung darstellt, wird der Zersiedlung
und somit dem Wachsen nach auf3en entgegengewirkt. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 111 werden planungsrechtliche Voraussetzungen fir die angestrebte
Siedlungsentwicklung in zentraler Lage geschaffen. Folgend wird der vorliegende Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufge-
stellt.

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel wird der nordliche Bereich des Bebau-
ungsplanes als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz gem.
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Um den Dorfplatz im Studen zu begrenzen und eine
stadtebauliche Raumkante auszubilden, wird an den Dorfplatz angrenzend allgemeine
Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Auch Entlang der Wilhelmshave-
ner Stral3e werden allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) ausgewiesen. Hier ist eine offene,
zweigeschossige Bebauung mit einer Firsthohe (FH) von FH < 9,50 m und einer Trauf-
hohe (TH) von TH < 6,50 m zulassig. Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude be-
schrankt sich auf maximal acht Wohneinheiten. Um einen harmonischen Ubergang zu
der bestehenden kleinteiligen Bebauung sicherzustellen, werden allgemeine Wohnge-
biete (WA2) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert
sich an dem bestehenden baulichen Umfeld.

Um die mit der Planung verbundenen, unterschiedlichen Belange untereinander und
miteinander koordinieren zu kénnen, wird ein Oberflachenentwasserungskonzept und
eine Untersuchung des Verkehrslarms erstellt.

Zur Bertucksichtigung der Schutzanspriiche im Hinblick auf den von der WilhelImshave-
ner Stralle ausgehenden Verkehrslarm werden passive SchallschutzmaRnahmen
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festgesetzt. Die Ergebnisse des Oberflachenentwasserungskonzeptes werden bis zum
Satzungsbeschluss in die Planung eingestellt.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 aufgrund des innerortli-
chen Standortes um eine Mallnahme der Innenentwicklung handelt und der Geltungs-
bereich lediglich 2,2 ha grof} ist, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Um dennoch alle Belange ausreichend
zu berucksichtigen, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 in Form eines
zweistufigen Verfahrens. Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und die Erarbeitung
eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB sind folglich nicht notwendig (vgl. Kapitel 5.1).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit ortlichen Bauvor-
schriften wurde unter Verwendung einer amtlichen Plangrundlage, die vom Vermes-
sungsbiro Menger aus Westerstede zur Verflgung gestellt wurde, im Mafistab 1: 1.000
erstellt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Fla-
chengrofRe von ca. 2,2 ha und liegt im Zentrum des Ortsteils Hahn-Lehmden. Im Nord-
westen wird das Plangebiet vom Nethener Weg und im Osten von der Wilhelmshavener
Stralde begrenzt. Im Stidwesten grenzt der Geltungsbereich an die Spillerstralle an. Die
konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich ist durch verwilderte und ausgewachsene Baumschulpflanzen ge-
pragt und von kleinteiliger Bebauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern umge-
ben. Entlang der Wilhelmshavener Stralle, der Ortsdurchfahrt der Ortschaft Hahn-
Lehmden, sind gemischte Nutzungen vorhanden.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Gemal § 1 (4) BauGB muissen Bauleitplane wie die hier vorliegende Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit értlichen Bauvorschriften an die Ziele der
Raumordnung angepasst werden. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen
ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. diese abzustimmen. Im rechtsgultigen
Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr
2017 werden fur das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Das mit
der vorliegenden Bauleitplanung verfolgte Ziel, der bauleitplanerischen Entwicklung von
innerértlichem Wohnbauland, unter Ricksichtnahme auf die umliegenden landlichen
Strukturen, entspricht den allgemeinen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt aus
dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des RROP wurde nach einer Prufung der Aktualitat
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mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fiir weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes im Mai 2017 ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin
gultig. Die Ortschaft Hahn-Lehmden wird als Grundzentrum und im Weiteren als Stand-
ort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten darge-
stellt. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet. Mit der vor-
liegenden Planung wird insbesondere dem Anspruch der Entwicklung von Wohnstatten
entsprochen. Die vorhandenen grundzentralen Einrichtungen sowie die sehr gute Ver-
kehrslage in Verlangerung der Siedlungsachse Oldenburg-Rastede bieten hierflir opti-
male Voraussetzungen. Insgesamt entspricht die vertragliche Weiterentwicklung inner-
halb eines bereits vorgepragten Siedlungsbereiches den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten die Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rastede aus dem Jahr 1993, in dem der nordwestliche Teil des Plangebietes als Wohn-
bauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO und die Flachen entlang der Wilhelmshavener
Stralde als gemischte Bauflache (M) gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO ausgewiesen ist.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der 73. Flachennutzungsplanbe-
richtigung gemaf § 13 a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Groliteil des vorliegenden Plangebiets liegt derzeit keine verbindliche Bauleit-
planung vor. Es ist planungsrechtlich dem Aufenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Lediglich fur die Wallhecke im nordwestlichen Bereich des Plangebietes gilt derzeit der
rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 36 ,Hahn-Lehmden®, in dem die Wallhecke als Flache
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 111 ;,Am Dorfplatz® mit ortlichen Bauvor-
schriften treten die flr das Planungsgebiet geltenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 36 ,Hahn-Lehmden® aul3er Kraft.

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt entlang der Wilhelmshavener Stralte nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes Nr. 111 weiterhin die Satzung der Gemeinde Rastede zur
Regelung der Aullenwerbung in Teilen des Gemeindegebietes aus dem Jahr 2014.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 wird aufgrund der innerdrtlichen Lage
und des Planumfanges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) durchgefuhrt, weshalb von einer Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB abgesehen wird. Fir Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundflache
<20.000 m?sind ferner nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, im Sinne des § 1a (3) BauGB zu bewerten. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes besitzt eine Gesamtflache von 2,2 ha. Die zuldssige Grundflache belauft
sich auf 8.825 m? fiir die allgemeinen Wohngebiete. Darliber hinaus werden Strallen-
verkehrsflachen von 1.700 m?, ein Ful3- und Radweg von 190 m? und ein Dorfplatz von
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3.720 m?® GroRe festgesetzt. Damit ist die zulassige Grundflache kleiner als 20.000 m?,
sodass die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gem. §
1a (3) BauGB keine Anwendung findet.

Darlber hinaus ist eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB nicht erforderlich. Nichtsdestotrotz sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Ammerland die umwelt-
schitzenden und hier insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksich-
tigen, die nachfolgend dargestellt werden.

Aktueller Zustand
Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der un-
tersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen be-
ruht auf der Florenliste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004). Die Begutachtung des Plangebiets erfolgte am 9. und 12.12.2016.

Das Plangebiet befindet sich in Hahn-Lehmden, einem Ortsteil der Gemeinde Rastede.
Im Osten wird es durch die Wilhelmshavener Stral3e, im Nordwesten durch den Nethe-
ner Weg begrenzt. Das Plangebiet wird eingenommen, von Geholzbestanden, Ru-
deralflachen und zwei Hausgarten.

Bei der Untersuchung wurden Biotoptypen der folgenden Gruppen festgestellt:

- GebuUsche und Geholzbestande,

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Grunanlagen sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieanlagen.

Gebusche und Gehdlzbestande

Im Plangebiet gibt es drei ruderalisierte Flachen, die von einem dichten Brombeerbe-
stand (Rubus fruticosus agg.) bewachsen werden (BRR) (Abbildung 1). Das westlichste
dieser drei Rubus-Gestriippe enthalt Bereiche, in denen eine halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit Arten wie GroRer Brennnessel (Urtica dioica),
Knauelgras (Dactylis glomerata) und Strauf3gras (Agrostis spp.) festgestellt wurde. Die-
ser Biotoptyp wurde der Flache daher als Nebencode zugeordnet. Das Rubus-Geblsch
an der nordlichen Ecke des Plangebiets ist weniger dicht bewachsen. Da hier auch junge
Ahornbaume (Acer spp.) mit Stammdurchmessern von unter 5 cm wachsen, wurde die
Flache als Rubus-Gestrupp mit sonstigem Sukzessionsgeblsch (BRR/BRS) eingestuft.

An der Nordwestgrenze des Plangebiets verlauft eine Strauch-Baum-Wallhecke (HWM),
die von Stiel-Eichen (Quercus robur) mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,5 m,
Brombeeren und dem Ziergehdlz Gewdhnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus)
bewachsen ist (Abbildung 2). Die Wallhecke wird weiterhin von etwa 6 Individuen der
Stechpalme (llex aquifolium) bewachsen. Sie haben Hohen zwischen unter 1,0 und etwa
2,0 m. Der Wallkorper hat eine Hoéhe zwischen 1,0 und 1,5 m.

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurden zahireiche Einzelbdaume
(HBE) erfasst. Die Baume haben Stammdurchmesser zwischen 0,1 und 1,0 m. Es han-
delt sich hauptsachlich um Stiel-Eichen. Aber auch Rot-Buchen (Fagus sylvatica),
Ahornbaume, Linden (Tilia spp.), eine Robinie (Robinia pseudoacacia) und Obstbaume
wurden erfasst. Teilweise sind die Baume mehrtriebig, fur diese wurden jeweils der
Durchmesser des dinnsten und des dicksten Stamms angegeben.
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Es konnten zwei Baumreihen (HBA) festgestellt werden. Im zentralen Bereich des Plan-
gebiets verlauft eine Baumreihe aus Douglasien (Pseudotsuga menziesii) und Schein-
zypressen (Chamaecyparis spp.), deren Stammdicken bei etwa 0,3 m liegen. Stidostlich
davon befindet sich die dritte Baumreihe aus Scheinzypressen mit Stammdurchmessern
zwischen 0,2 und 0,3 m.

Im zentralen Bereich des Plangebiets und in einem Garten stdlich des Plangebiets wur-
den mehrere Haselstraucher (Corylus avellana) erfasst. Diese wurden als Einzelstrau-
cher (BE) erfasst.

Abbildung 1: Rubus-Gestriipp im Siidosten des Plangebiets. Foto: Dezember 2016,
Stutzmann.

Abbildung 2: Wallhecke an der nordwestlichen AuBenseite des Plangebiets. Foto: De-
zember 2016, Stutzmann.

Nach Einschatzung des Forstamtes Weser-Ems der Niedersachsischen Landwirt-
schaftskammer sind die gehdlzbestandenen Bereiche des Plangebietes als Wald
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im Sinne des § 2 des Niedersiachsischen Gesetzes liber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) zuzuordnen. Demnach ist die siidwestlich gelegene
Wallhecke dem Wald zuzuordnen.

Stauden- und Ruderalfluren

Im zentralen Bereich des Plangebiets verlauft zwischen der beschriebenen Baumreihe
und dem 0stlich davon liegenden Siedlungsgeholz, bzw. einem Hausgarten, ein geholz-
armer Streifen, der von Grinlandarten wie Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Ru-
deralarten wie Wald-Erdbeere (Fragaria vesca) und Tupfel-Johanniskraut (Hypericum
perforatum) und kleinrdumig auch von Brombeeren bewachsen ist. Die Flache wurde
als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte mit Rubus-Gestripp
(UHM(BRR)) eingestuft.

Grinanlagen
Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Wohngrundstiicke mit Hausgarten. Der sldliche

ist als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) einzuordnen. Abgesehen von einer als Einzelbaum
erfassten Eiche fehlen hier groRere Gehdlze. Er wird von gepflasterten Flachen, Rasen,
Rabatten und kleinen Koniferen eingenommen. Umgrenzt wird der Garten durch eine
Zierhecke (BZH) aus Rhododendron und Lebensbaum.

Der nordliche Hausgarten an der Ostseite des Plangebiets enthalt neben Rasenflachen
und Rabatten einen sehr dominanten Nadelholzbestand aus Douglasien und Schein-
zypressen. Diese haben Stammdurchmesser zwischen 0,2 und 0,4 m. Zwei alte Laub-
baume wurden wegen ihrer Besonderheit als Einzelbdume erfasst. Insgesamt wurde der
Garten als Hausgarten mit Grofibaumen (PHG) eingestuft (Abbildung 3).

Auch aufderhalb des Plangebiets befinden sich Hausgarten. Zumeist handelt es sich da-
bei um neuzeitliche Ziergarten ohne gréRere Gehdlze, aber sowohl sudlich des Plange-
biets als auch nérdlich davon wurden einzelne Garten mit gré3eren Laubbdaumen (Bir-
ken im Suden, Stiel-Eichen im Norden) festgestellt. Diese wurden wiederum als Haus-
garten mit GroRbaumen eingestuft.

Im westlichen Plangebiet befindet sich ein Siedlungsgehdlz aus tGberwiegend nicht hei-
mischen Baumarten (HSN), in dem Douglasien und Fichten (Picea abies) mit Stamm-
durchmessern zwischen 0,2 und 0,5 m wachsen. In der Strauchschicht kommen Hasel-
straucher, Stechpalmen (llex aquifolium) und Brombeeren vor. Die Stechpalmen in die-
sem Bereich wurden nicht gepflanzt, sondern haben sich aus Samen entwickelt. Sie
haben unterschiedliche Alters- und GréRenklassen. Somit fallen sie unter den gesetzli-
chen Schutz nach § 7 Abs. 2 BNatSchG. Es wurden etwa 80 Exemplare gezahlt, die
meisten davon mit einer GréRe von unter 1,0 m. Zwei weitere Siedlungsgehdlze aus
Uberwiegend nicht heimischen Baumarten befinden sich im &stlichen Plangebiet in de-
nen neben Douglasien und Fichten auch Scheinzypressen, hochgewachsene Stechpal-
men und einzelne Ahornbaume vorkommen. Die Gehdlze stehen in dichten Reihen. Es
scheint sich um eine ehemalige Baumschule zu handeln. Die Baume haben Stamm-
durchmesser zwischen 0,1 und 0,8 m. In der Strauchschicht kommen wiederum Brom-
beeren, Haselstraucher und Stechpalmen sowie weitere Zierstraucher vor. Aufgrund der
raumlichen Nahe zu den in Reihe gepflanzten Stechpalmen der ehemaligen Baum-
schule, wurden diese Exemplare als anthropogener Bestand eingestuft, der nicht unter
den gesetzlichen Biotopschutz fallt.

An der sudéstlichen AulRenseite des Plangebietes befindet sich ein lichter Gehdlzbe-
stand aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) mit Birken (Betula spp.), Wei-
den (Salix spp.) und Ahornbdumen, deren Stammdurchmesser zwischen 0,05 und 0,3 m
liegen.
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Abbildung 3: Hausgarten mit GroBbaumen an der Westseite des Plangebiets. Foto: De-
zember 2016, Stutzmann.

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

An der Nordwestseite des Plangebiets verlauft der Nethener Weg, eine asphaltierte
Strale. An der dem Plangebiet zugewandten Seite verlduft ein schmaler Fullweg mit
wassergebundener Decke (OVSa/OVWw) Der norddéstlichste Abschnitt des Weges ist
gepflastert, bzw. asphaltiert.

Direkt sldlich des Plangebiets zweigt die asphaltierte Spillestral’e (OVSa) Richtung Os-
ten ab. Richtung Norden zweigt auf Hohe des Plangebiets der Sanddornweg ab, eine
weitere asphaltierte Stralie.

Ostlich des Plangebiets befindet sich die vielbefahrene Wilhelmshavener StraRe. Ein
FuBweg an ihrer Westseite ist asphaltiert, auf der Ostseite ist er gepflastert
(OVSa/OVWalv).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Wie oben bereits beschrieben wurde, befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 111 eine Wallhecke. Da das Forstamt Weser-Ems der Nieder-
sachsischen Landwirtschaftskammer samtliche gehdlzbestandenen Flachen als Wald
gem. § 2 NWaldLG zuordnet, stellt die Wallhecke einen Waldrand mit Wallhecke dar.
Demnach ist sie nicht mehr den geschitzten Landschaftsbestandteilen nach § 22 (2)
NAGBNatSchG zuzuordnen.

Weitere faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvolle Bereiche oder Vor-
kommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden
sich nicht im Plangebiet bzw. der unmittelbar angrenzenden Umgebung. Ferner beste-
hen keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Wald / Aufforstung

Gemal Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde befindet sich gemaf vorliegender
Waldfunktionskarte und Liegenschaftsverzeichnis auf dem Flurstiick 215/2, 214/1 und
214/4 noch eine insgesamt 1,71 ha grolle Waldflache (durchgewachsene
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Baumschulpflanzen). Ein Antrag auf Waldumwandlung wurde seitens der Gemeinde
Rastede gestellt. Ebenso erfolgte die Vorabstimmung tber die Eignung der Flachen sei-
tens der Gemeinde mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland.
GemalR Hinweis der Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Forstamt Weser-Ems -
wird fir die Uberplanten Geholze eine Kompensation im Verhaltnis von 1:1,1 ha als aus-
reichend erachtet. Dies entspricht rd. 1,88 ha. In diesem Rahmen ist auch die Ersatz-
pflanzung von 80 Exemplaren der Stechpalme vorzusehen.

Fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 111 verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, hier: Waldumwandlung, sind Er-
satzmalinahmen durchzuflhren. Diese werden auf gemeindeeigenen Flachen umge-
setzt. Dabei handelt es sich um die Flurstiicke 24/23 und 25, der Flur 7 von denen
8.115 m? bzw. 1.000 m? fur die Aufforstung herangezogen werden sowie um das Flur-
stiick 174/3, der Flur 2, Gemarkung Rastede mit einer Flache von 9.910 m2. Auf diesem
Flurstiick kann die Waldkompensation mit einer Flachengrofe von 1,88 ha kompensiert
werden.

Durchzufiihrende ErsatzmaBnahmen auf Kompensationsflachen

Entwicklung von standortgerechten Waldflachen (insgesamt ca. 1,88 ha)

Die bisherigen Nutzungen auf den Flurstliicken 24/23, der Flur 7 und 174/3, der Flur 2 in
der Gemarkung Rastede werden vollstandig aufgegeben und die Flache mit einheimi-
schen Gehdlzen bestlickt. Das Flurstlick 25. Flur 7, Gemarkung Rastede steht auf 1.000
m? fur die Aufforstung zur Verfigung. xBei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung
an die potentiell natirliche Vegetation auf standortgerechte, landschaftstypische Ge-
hdlze zurtickgegriffen. Es sind dartber hinaus 80 Exemplare der Stechpalme in die An-
pflanzung zu integrieren. In Vorgriff auf die nachfolgend durchgefiihrte spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung sind die Waldrander mit einem hohen Anteil an Dornenstrau-
chern anzulegen. Im Rahmen der Aufforstung sind genaue Absprachen mit den zustan-
digen Stellen des Landkreises Ammerland sowie der zustandigen Forstbehdrde bezlg-
lich Artenauswahl, Reihenabstand etc. erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der méglichen Betroffenheit von Wald sind die im Planungsraum vorliegenden
faunistischen Wertigkeiten zu ermitteln und darzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 111 wurde im Frihjahr/Sommer 2018 auf
Grundlage von vier Begehungen eine Brutvogelerfassung in Verbindung mit einer Po-
tenzialansprache durchgefuhrt. Dartber hinaus erfolgt im Sommer und Herbst die Er-
fassung von Fledermausen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111.

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung nebst Potenzialansprache und der Fledermau-
serfassungen werden nachfolgend aufgeflhrt und eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt (s. Anlage 4 und 5).

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Planungsraum konnen potenziell verschiedene europaische Vogelarten vorkommen,
die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu betrachten sind. Es
werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Siedlungsberei-
ches sowie gehdlzbewohnende Arten vorkommen. Aber auch Gebaudebriter und Arten
der halboffenen Lebensraume sind nicht auszuschlieRen. Im Rahmen der o. g. durch-
geflhrten faunistischen Kartierungen in Verbindung mit einer Potenzialansprache konn-
ten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 konnten insgesamt
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34 Arten nachgewiesen werden bzw. kénnen potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommen. Dabei handelt es sich Giberwiegend um allgemein haufige Brutvogel mit einem
weiten Verbreitungsspektrum im nordwestdeutschen Flachland. Zudem handelt es sich
ebenfalls zu einem grof3en Teil um Lebensraumgeneralisten, die eine breite 6kologische
Amplitude aufweisen.

>eigene Nachw.
Brutnach- |Brutzeit-| ) pot.

. weis + Brut- | feststel- | Kolonis- | RL | RL | RL |Schutz-

BRUTVOGEL [AVES] verdacht lung ten* |T-W|Nds.| D | status
Amsel, Turdus merula 5 1 o / / / §
Bachstelze, Motacilla alba . / / / §
Blaumeise, Parus caeruleus 2 . / / / 8§
Bluthanfling, Carduelis cannabina . 3 3 3 §
Buchfink, Fringilla coelebs 3 1 o / / / §
Buntspecht, Dendrocopos major 1** o / / / §
Dohle, Corvus monedula 1 o / / / §
Eichelhaher, Garrulus glandarius 1 / / / §
Elster, Pica pica o / / / §
Fitis, Phylloscopus trochilus o / / / §
Gartenbaumlaufer, Certhia brachydactyla o / / / §
Gimpel, Pyrrhula pyrrhula 1 . / / / §
Grauschnapper, Muscicapa striata . 3 3 V §
Griinfink, Carduelis chloris 2 . / / / §
Haubenmeise, Parus cristatus . / / / §
Heckenbraunelle, Prunella modularis 3 1 . / / / §
Kleiber, Sitta europaea o / / / §
Kohimeise, Parus major 1 1 . / / / §
Misteldrossel, Turdus viscivorus 1 . / / / §
Ménchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla 4 2 . / / / §
Rabenkréhe, Corvus corone 1 . / / / 8§
Ringeltaube, Columba palumbus 6 / / / §
Rotkehlchen, Erithacus rubecula 3 / / / 8§
Singdrossel, Turdus philomelos 1 1 o / / / §
Sommergoldhahnchen,
Regulus ignicapilla o §
Sperber, Accipiter nisus . / / / 8§
Star, Sturnus vulgaris 1% 3 3 3 §
Sumpfmeise, Parus palustris o / / / §
Tannenmeise, Parus ater . / / / 8§
Trauerschnapper, Ficedula hypoleuca . 3 3 V §
Waldohreule, Asio otus A rrx \Y \Y / 8§
Wintergoldhdhnchen, Regulus regulus . / / / §
Zaunkénig, Troglodytes troglodytes 4 2 o / / / §
Zilpzalp, Phylloscopus collybita 3 1 o / / / §
S max. 34 Arten 13 13 31

* Bei den Arten in dieser Spalte, die gleichzeitig unter ,eigene Nachweise® aufgefiihrt sind, sind weitere
Brutpaare Uber die nachgewiesene Brutpaarzahl hinaus wahrscheinlich, die aufgrund der spaten Erfassung
nicht vollstandig erfasst wurden.

**Brutverdacht aufgrund Hoéhle und benachbartem bettelndem Jungvogel

***Brutverdacht aufgrund Héhle mit Kotspuren

=**(Vermutlicher) Brutnachweis aufgrund verhértem Jungvogel knapp auRerhalb des Geltungsbereiches

Bedeutung der Abkirzungen: * = potenzielle Kolonisten; ** geschatzte Anzahl an Brutpaaren/-
revieren; RL T-W bzw. RL Nds.: Rote Liste der in der Naturrdumlichen Region Tiefland-West
bzw. der in Niedersachsen u. Bremen gefahrdeten Brutvdgel (KRUGER & NiPkow 2015); RL D:
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Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015); Gefahrdungsgrade: 3 = gefahr-
det, V = Art der Vorwarnliste, / = derzeit nicht gefahrdet, - = nicht bewertet; Schutzstatus: § =
besonders geschiitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ = streng geschitzte Art geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. gemaR Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV; * = Neozoen (= Spezies,
die direkt oder indirekt durch den Menschen in die Fauna eingefiihrt worden sind) wurden hin-
sichtlich einer Gefahrdung nicht bewertet; sie werden auch nicht zu der rezenten einheimischen
Brutvogelfauna gezahlt (vgl. KRUGER & NiIPkow 2015, GRUNEBERG et al. 2015) und bleiben daher
fur die Bilanzierung der Gesamtartenzahl unbericksichtigt.

Samtliche Brutvogel des Planungsraumes sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG be-
sonders geschiutzt; nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Anlage 1 Spalte 3 der BArt-
SchV streng geschutzte Spezies kommen mit der Waldohreule und dem Sperber eben-
falls vor. Mit dem Bluthanfling, dem Star, dem Grau- und dem Trauerschnapper sind
maximal vier landesweit gefahrdete Vogelarten (Gefahrdungsgrad 3 — gefahrdet) im
Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 111 verbreitet. Die Waldohreule wird in der Vorwarn-
liste von Niedersachsen gefuhrt.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schéadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ist fur die (potenziell) vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu bau-
bedingten Tétungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmaflnahme der
Baufeldfreimachung und der Entnahme der Gehdlze aulRerhalb der Brutzeiten baube-
dingte Totungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.

Méogliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
gehen nicht Uber das Lebensrisiko der bereits bestehenden Vorbelastung aufgrund der
Lage des Plangebietes in Stralenndhe hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbe-
stand dar. Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um einen standort- und struk-
turtypischen Siedlungsbereich ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit
von bestimmten Vogelarten. In dem Bereich befinden sich keine traditionellen Flugrouten
bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Végeln, sodass eine signifikante
Erhéhung von Kollisionen und eine damit verbundene signifikant erhdhte Mortalitatsrate
auszuschlief3en ist.

Regelmallig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei l1angerer Abwesenheit der
Tiere geschutzt. Dies gilt beispielsweise fur regelmaiig benutzte Brutplatze von Zugvoé-
geln (STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschiitzt sind Fortpflanzungsstatten, die funkti-
onslos geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Végeln, die in jedem Jahr an anderer
Stelle ein neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle Lebensstatten,
die bisher noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten genutzt werden.

Die fUr die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen Mallinahmen der Baufeldfrei-
machung und der Entnahme der Gehdlze aulerhalb der Brutzeit dienen neben dem
Schutz der Individuen folglich auch dem Schutz der Fortpflanzungsstatten. Dies ruhrt
daher, dass der Schutzanspruch nur dann vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind,
d. h. wahrend der Brutzeit. AuRerhalb der Brutzeit kbnnen alte Nester entfernt werden
ohne einen Verbotstatbestand auszulésen.

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
sich um typische Gehdlzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden briten, handeln.

Nahezu samtliche vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brutperi-
ode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es fir diese Arten keine permanenten
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Fortpflanzungsstatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von
Geholzen ist es angezeigt, dass die Gehdlze in den Monaten von Anfang Oktober bis
Ende Februar, also nur auf3erhalb der Brutzeit entfernt werden, um eventuell vorhan-
dene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachtigen (Vermei-
dungsmaflnahme). Zudem ist die Baufeldfreimachung aulRerhalb des Zeitraums der
Brutzeit (01.03.-15.07.) durchzufiihren. Nach derzeitigem Kenntnisstand bleiben die be-
stehenden Gebaude jedoch allesamt erhalten, sodass ein Verbotstatbestand durch Ab-
riss der Gebaude ausgeschlossen werden kann.

Far die im Geltungsbereich vorkommenden Art Star ist von einem Vorkommen von per-
manenten Fortpflanzungsstatten auszugehen. Die Fortpflanzungsstatte dieser Art wird
vermutlich jedes Jahr erneut genutzt. Um einen dauerhaften Fortbestand des Stars im
raumlichen Zusammenhang gem. § 44 (5) BNatSchG zu gewabhrleisten, sind als sog.
CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmallnahmen) fur die betroffenen Art artspe-
zifisch geeignete Nistkasten im Verhaltnis prognostizierte Brutpaare zu neuen Fortpflan-
zungsstatten von 1 : 3 anzubringen. Aufgrund des Vorkommens von einem Brutpaar des
Stars sind demnach drei geeignete Nistkasten fir diese Art erforderlich.

Fir die Arten Grau- und Trauerschnapper kann ein Verbotstatbestand unter Berticksich-
tigung des § 44 (5) BNatSchG ausgeschlossen werden, wenn die dkologische Funktion
der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt. Um einen dau-
erhaften Fortbestand dieser Arten im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten, sind
hier ebenfalls CEF-MalRnahmen in Form von artspezifisch geeigneten Nisthilfen im Ver-
haltnis prognostizierte Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von 1:3 vorzusehen.
Nach fachgutachterlicher Einschatzung ist von jeweils einem Brutpaar auszugehen. Fir
die Waldohreule sind analog ebenfalls geeignete Nisthilfen im Kontakt zum Offenland zu
installieren. Fur die Art des Halboffenlandes, den Bluthanfling, sind Waldrander mit ei-
nem hohen Anteil an Dornstrauchern im Kontakt zum Offenland anzulegen.

Fir den streng geschiitzten Sperber ist nicht von einem Verbotstatbestand auszugehen,
da er nicht gefahrdet und relativ haufig ist. Dartiber hinaus konnte in Niedersachsen seit
1990 eine Bestandzunahme verzeichnet werden.

Somit ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der VermeidungsmalRnahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend sen-
sibler Zeiten sind daher méglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn
sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fuhren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kdnnen gestorte Bereiche
verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieRen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Voégel sind an die ver-
kehrsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende bestehende Nut-
zung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene &hnliche
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Habitatstrukturen (Geholzbestande, Grinlander und Hausgarten) aufzusuchen. Durch
die Planung kommt es zu keinen ungewoéhnlichen Scheucheffekten, die zu starker
Schwachung und zum Tod von Individuen fuhren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestanden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen
daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies nicht automatisch
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plan-
gebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natirliche Gegebenheiten,
wie z. B. Unwetter und Fraf¥feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines an-
deren Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren.
Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen sudlich des Plange-
bietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fir Sied-
lungen typische Storquellen gewdhnt sind.

Somit ist festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht erfillt sind.

Fledermause

Die Untersuchung der Fledermause erfolgte anhand von fiinf Nachtbegehungen zwi-
schen Juni und September 2018. Die Begehungen erfolgten im Zeitraum zwischen Son-
nenuntergang und Sonnenaufgang. Im Rahmen der Kartierungen wurde auf schwar-
mende Tiere sowie auf Sozial- und Balzrufe geachtet, die einen Hinweis auf ein nahe-
gelegenes Quartier sein kénnen.

Bei den Erfassungen wurden mit Hilfe von Detektoren insgesamt 242 Fledermauskon-
takte aufgezeichnet. Die Zwergfledermaus wurde hierbei am haufigsten erfasst. Diese
Art wurde ebenso wie Breitfligelfledermaus und Groller Abendsegler in jeder Erfas-
sungsnacht nachgewiesen. Von Zwergfledermausen und Breitflligelfledermausen wur-
den Daueraktivitadten nachgewiesen. Ebenfalls regelmaRig wurden Kontakte der Rau-
hautfledermaus aufgezeichnet, die ihren Aktivitatsschwerpunkt im Stiden den Untersu-
chungsgebietes hat. Da diese Art Sozialrufe haufig aus Baumhohlen ausstoft, liegt ein
Hinweis auf ein Quartier dieser Art vor. Weitere Quartiere dieser oder anderer Arten
wurden nicht festgestellt.

Aufgrund der hohen Aktivitaten der Zwergfledermause, der Breitfligelfledermaus und
des GrofRen Abendseglers wird der Untersuchungsraum als Funktionsraum hoher Be-
deutung eingestuft. Diese Einschatzung wird erganzt durch die Daueraktivitat der
Zwergfledermause sowie der Breitfligelfledermause und den Quartierverdacht der Rau-
hautfledermaus.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht abschlielRend ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Gehdlz-
strukturen den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen, indem ein-
zelne eventuell vorhandene Baumhohlen zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder Balz-
quartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere einzelner Arten kénnen nicht aus-
geschlossen werden. Dies gilt insbesondere aufgrund des Quartierverdachts der Rauh-
hautfledermaus im Siden des Geltungsbereichs. Die fir die Planung mdglicherweise
unumganglichen Fallungen von Baumen sind somit grundsatzlich au3erhalb der Aktivi-
tatszeit der Fledermause durchzuflihren, um mdgliche Tétungen weitestgehend aus-
schliefen zu kénnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur von Anfang Oktober bis Ende

13

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 111

Februar des Folgejahres durchgefihrt werden. Unmittelbar vor den Fall- arbeiten sind
die Baume oder bei Abriss und Sanierungsmalnahmen die Gebaude durch eine sach-
kundige Person auf die Bedeutung fur das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland
abzustimmen. Diese MalRnahme dient zur Bewaltigung unvorhergesehener Entwicklun-
gen im Sinne des Vorsorgeaspektes. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der Abriss von
Gebauden jedoch nicht vorgesehen.

Toétungen oder Beschadigungen von Individuen durch das Vorhaben an sich kénnen
ausgeschlossen werden. Durch die vorgesehenen Gebaude innerhalb der neu geplan-
ten Bauflachen sind keine Tétungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwar-
teten, da Fledermause in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Bei Durchflihrung der genannten Vorsorgemalnahmen durchgefihrt werden, sind et-
waige schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung nicht
zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemafnahmen sind das
Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG
nicht einschlagig.

Prifung des Stdérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stoérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fir die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.

Eine ,Verschlechterung des Erhaltungszustandes® der lokalen Population ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen oder die Reproduktionsfahigkeit
der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspezifisch fur den jeweiligen
Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund der
Stoérung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress Uber
die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg oder die Erho-
hung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich maéglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschi-
nen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da die
Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und auRerhalb der Hauptak-
tivitatszeit der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet. Ein hier-
durch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Umgebung ist
unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vorbelastungen
nicht von einer Storung fur die in diesem Areal moglicherweise vorkommenden Arten
auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich flr die be-
troffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebliche Stérung im
Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, die ei-
nen wesentlich Uber den Geltungsbereich hinausreichenden Aktionsradius haben
durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.
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4.2

421

422

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der VermeidungsmaRnahmen nicht einschlagig
sind.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Kon-
fliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Im Be-
bauungsplan Nr. 111 ,Am Dorfplatz* sind zwei Arten von Larm zu bericksichtigen.

Im Auftrag der Gemeinde Rastede wurde daher eine entsprechende Berechnung' der
zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen durch die ZECH Ingenieurge-
sellschaft mbH Lingen unter Berlcksichtigung eines Prognosezeitraums bis zum Jahr
2025 vorgenommen.

Gewerbelarm

Im Rahmen des Schalltechnischen Berichtes wurden zwei gewerbliche Nutzungen, der
Raiffeisenmarkt RWG Wesermarsch eG mit zugehoériger SB Tankstelle und die Lack-
harzwerke Kraemer, untersucht.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Im Wesentlichen ist
mit einem Beurteilungspegel von < 47 dB (A) tags und von < 38 dB(A) nachts zu rech-
nen. Folglich sind keine Festsetzungen zum Schallschutz in Bezug auf Gewerbelarmim-
missionen erforderlich. Den Belangen des Immissionsschutzes wird hiermit Rechnung
getragen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Wilhelmshavener Stralle (K
131). In diesem Zusammenhang sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die Schutzan-
spruche der geplanten Wohnnutzung gemafy der anzuwendenden Regelwerke (DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau) zu ermitteln und zu bewerten.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden im Nahbereich der
Verkehrstrassen die Orientierungswerte gem. DIN 18005 in den festgesetzten allgemei-
nen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1, WA2) wahrend der Tagzeit um bis zu 8 dB Uber-
schritten. In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte gem. DIN 18005 in den allge-
meinen Wohngebieten 1 (WA1) um 10 dB uberschritten.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Verkehrs-
larm werden entsprechend den Empfehlungen des schalltechnischen Berichtes im vor-
liegenden Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 111 befindet sich gemaly der schalltechnischen Untersuchung im
Bereich der Larmpegelbereiche |l bis IV. Innerhalb der in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind fiir Neubauten bzw. Anderungen An-
forderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,res gem. DIN 4109-

1 ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH LINGEN: Schalltechnischer Bericht zur Verkehrs- und Gewerbelarmsitu-
ation im Bereich des Plangebietes Nr. 111 ,Am Dorfplatz® in Rastede Ortsteil Hahn-Lehmden, Lingen,
30.10.2018
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4.3

44

4.5

1:2018-01 Kap. 7.1 fur schutzbedurftige Rdume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16
einzuhalten.

Im Bebauungsplan Nr. 111 werden die vorgenannten Larmpegelbereiche als passive
Larmschutzmaflinahmen entsprechend festgesetzt (vgl. Kap. 5.9).

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Gewahr-
leistung einer konfliktfreien Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwas-
sers von versiegelten Bauflachen wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.

Innerhalb der neuen Planstralle werden versickerungsfahige Regenwasserkanale mit
Rigolen errichtet, von denen das Oberflachenwasser in den sandigen Boden versickern
kann. Hieran angeschlossen werden alle Grundstlicke im allgemeinen Wohngebiet 2
(WA 2), auBer zwei Grundstiicke am Nethener Weg. Fir diese zwei Grundstiicke ist ein
unmittelbarer Anschluss an einen Regenwasserkanal im Nethener Weg vorgesehen,
von wo das Niederschlagswasser Uber die vorhandenen Leitungssysteme abgefuhrt
wird.

Das Oberflachenwasser des Dorfplatzes sowie des daran angrenzenden allgemeinen
Wohngebietes 1 (WA1) wird an einen versickerungsfahigen Regenwasserkanal mit Ri-
golen, der unter dem Dorfplatz errichtet wird, abgegeben.

Das Oberflachenwasser des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA1), das unmittelbar an
der Wilhelmshavener Stralie (stdlich des vorhandenen Gebaudes) verlauft, muss auf
den Grundstlicken versickert werden, weil ein Anschluss an vorhandene Regenwasser-
kanale oder die neu geplanten versickerungsfahigen Regenwasserkanale mit Rigolen
aufgrund der Topographie nicht méglich ist. Hierzu ist im Zuge des Bauantragsverfah-
rens ein Antrag auf Versickerung beim Landkreis Ammerland zu stellen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen:,, Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreies Ammerland oder dem Nds. Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
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5.0
5.1

5.2

und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Abfallbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen etc. zutage treten o-
der Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen beim Umgang mit Be-
triebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, ist unverziglich die untere Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit flir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Lan-
desamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111 dem Planungsziel der Bebauungs-
planaufstellung Rechnung tragend, werden im Bebauungsplan Nr. 111 allgemeine
Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Begrenzung des Dorfplatzes und zur Schaffung einer stadtebaulichen Kante werden
angrenzend zum Dorfplatz allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) festgesetzt. Entlang der
Wilhelmshavener Stral’e werden ebenfalls allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) ausgewie-
sen, mit den planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Entwicklung von Mehrfamili-
enhausern geschaffen werden. Um einen harmonischen Ubergang zu der bestehenden
Bebauung zu gewahrleisten und der aktuellen Nachfrage nach Baugrundsticken fir
eine ortstypische Einfamilienhausbebauung gerecht zu werden, werden allgemeine
Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Zur planerischen Koordination einer der raumlichen Situation angemessenen Siedlungs-
entwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es einer
weitergehenden Steuerung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Demzufolge sind
die in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
Um einen harmonischen Ubergang vom Dorfplatz zum allgemeinen Wohngebiet 2
(WAZ2) zu schaffen, werden im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) lediglich Gartenbau-
betriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO ausgeschlossen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Unter Berilcksichtigung der oértlich vorherrschenden Bebauungsstruktur und zur Koordi-
nation eines stadtebaulich geordneten Nebeneinanders der Baugebiete ist erganzend
eine Begrenzung der hdchstzuldssigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude gem.
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB notwendig. Folglich sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 2
(WA2) je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern zwei Gebaude
aneinandergebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig (s. textl.
Festsetzung Nr. 4). Um der aktuellen Nachfrage nach Mehrfamilienhdusern entgegen-
zukommen, sind im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) je Wohngebdude maximal acht
Wohneinheiten zulassig (s. textl. Festsetzung Nr. 3).
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5.3

5.4

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. Zur Umsetzung
der angestrebten Mehrfamilienhausbebauung in zentraler Lage wird in den festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebieten 1 (WA1) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 be-
stimmt. Um einen harmonischen Ubergang zur bestehenden kleinteiligen Bebauung zu
schaffen, wird in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) die GRZ von 0,3 festgesetzt.

Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a
(2) BauGB ist in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Grundflache durch die Anlage von Garagen, Stellplatzen, Neben-
anlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO nur bis zu 30 % zu-
lassig (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) erfolgt die Steuerung der
Hohenentwicklung baulicher Anlagen Uber die Festsetzung der Trauf- (TH), Firsthohe
(FH) in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3
BauNVO. In allgemeinen Wohngebieten 1 (WA1) wird eine maximal zweigeschossige
Bauweise und in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) eine maximal eingeschossige
Bauweise festgesetzt, die sich an den bestehenden Siedlungsstrukturen orientiert.

Angelehnt an die ortsiblichen Gebaudehbéhen werden zur Realisierung von Mehrfamili-
enhadusern fur allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) eine maximal zulassige Firsthéhe von
FH < 9,50 mund TH < 6,50 m festgesetzt. Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA2) wird
eine maximal zulassige Traufhdhe (TH) von TH < 4,50 m und die Firsthéhe von FH <
9,00 m festgesetzt. Malkgebend sind hierbei die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 de-
finierten Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als oberer Bezugspunkt fur die Traufe
gilt die untere Schnittkante zwischen den Aullenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut. Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Firsthéhe (FH) dient die obere
Firstkante. Die Einhaltung der Festsetzung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

Um einen vertraglichen Ubergang zwischen den vorhandenen értlichen Strukturen und
den geplanten Baugebieten zu schaffen, erfolgt zum Eingang des Bauantrages die Ein-
weisung der maximalen Hohe der Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss
(OKFF) unter Berucksichtigung des bestehenden Gelandes durch die Gemeinde
Rastede. Als unterer Bezugspunkt gilt die StralRenoberkante der nachsten Erschlie-
Bungsstralie (Fahrbahnmitte). Fur jedes Grundstick wird eine individuelle Héhe festge-
setzt und somit ein mdglichst vertragliches Grundsticksniveau gegenuber der angren-
zenden Topografie und Bebauung gesichert.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem eingangs erlauterten Planungsziel, stdlich des Dorfplatzes den Bau
von Mehrfamilienhausern zu ermdglichen, wird flr das hier festgesetzte allgemeine
Wohngebiet 1 (WA1) eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Hier sind Gebaude mit einer
maximalen Lange von 50,00 m zulassig. Fur den Ubergangsbereich von dem allgemei-
nen Wohngebiet 1 (WA1) zum bereits vorhandenen Siedlungsbereich gilt im allgemei-
nen Wohngebiet 2 (WA2) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO. Die
Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) sind hier als Einzel- oder Doppel-
hauser mit Gebaudelangen bis zu 20,00 m zuldssig, wobei die seitlichen Grenzabstéande
entsprechend der Landesbauordnung einzuhalten sind. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen.
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5.5

5.6
5.6.1

Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise wird sichergestellt, dass innerhalb des
Wohngebietes ausschlielllich ortstypische Gebaudeformen entstehen.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet
durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass
ein moglichst grolter Entwicklungsspielraum fir die geplante Wohnbebauung geschaf-
fen wird. Folglich werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3,00 m zu den internen
ErschlieBungsstrallen sowie den Geltungsbereichsgrenzen festgesetzt. Lediglich zur
Wilhelmshavener Strafl’e sind 5,00 m Abstand einzuhalten. Zur Begrenzung des Dorf-
platzes und der Bildung einer stadtebaulichen Kante sind sudlich des Dorfplatzes fur das
allgemeine Wohngebiet (WA1) Baulinien festgesetzt, an der die Gebaude auszurichten
sind.

Um entlang der offentlichen ErschlieBungsstralRen (Nethener Weg, Wilhelmshavener
Stralde, SpillestraRe), der Planstralte und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,private Erschlielung® eine einheitliche, stadtebauliche Entwicklung zu erzie-
len, sind auf den stra3enseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und
Uberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Nordlich des Plangebietes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Dorfplatz gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den
Zielen der Dorfentwicklung, einen Begegnungsort zum Verweilen und fur Veranstaltun-
gen fir die ganze Ortschaft sicherzustellen. Folgend sind auf der Flache fir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz ein Pavillon in Stahl-Glas-Konstruktion mit ei-
ner Grundflache von maximal 90,00 m? und der Zweckbestimmung dienende bauliche
Anlagen zulassig.

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Zur inneren ErschlieBung des Baugebietes werden, ausgehend vom Nethener Weg und
der SpillestralRe, Stralenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit ortlichen Bauvorschriften
wird die Planstrale entsprechend ihrer ErschlieRungsfunktion in einer Gesamtbreiten
von 7,00 m festgesetzt. Die ErschlieBung riickwartig gelegener Baugrundsticke im mit-
tigen Bereich des Plangebietes wird Uber Stichstralden mit einer Breite von 4,00 m ge-
regelt. Konkrete Aussagen Uber den Stralenausbau oder die Gestaltung werden nicht
getroffen. Dieses ist der Ausfiihrungsplanung vorbehalten. Die Verkehrsflachen sind so
dimensioniert, dass hierin samtliche notwendige technische Einrichtungen wie Fahr-
bahn, Parkbuchten und Leitungstrassen, aber auch gestalterische Aspekte realisiert
werden kénnen.

Zur minimalen Beeintrachtigung des o6ffentlichen Strallenraums ist je Baugrundstick
maximal eine Grundstlickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB, uber die samtlichen Ga-
ragen, Stellplatze und Carports auf dem jeweiligen Grundstlick zu erschliefen sind, in
einer Breite von maximal 5,00 m zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Woh-
nungen sind ausnahmsweise Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite von ins-
gesamt 7,00 m je Baugrundstlck zulassig. Mit der Beschrankung der Grundstlickszu-
fahrten wird die Sicherheit des flieRenden Verkehrs und die Férderung von o&ffentlichem
Parkraum sowie von Stra3enbegleitgriin planungsrechtlich gesichert.
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5.6.2

5.7

5.8

5.9

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Private ErschlieBung

Um die Erschliellung der allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) sicherzustellen, wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private ErschlieBung“ gem. § 9 (1) Nr.
11 BauGB in einer Breite von 4,00 m, die an die Planstral’e anschliel3t, festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Durchgrunung auf dem Grundstuck dienen Anpflanzmaf3nahmen gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB. Daher ist je Baugrundstlick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen.

Die jeweils vorgeschlagenen Pflanzenarten und Gehdlzqualititen sind den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit 6rtlichen Bauvorschriften
zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mal3-
nahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Umsetzung dieser Mafnahmen
wird kinftig Uber eine entsprechende Regelung in den Grundstlickskaufvertragen si-
chergestellt. Die Einhaltung der Festsetzung ist im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildpragenden
Bedeutung und 6kologischen Funktion wertvolle Geholzstrukturen (Einzelbaume), die
weitestgehend erhalten werden sollen. Die betreffenden Baume werden daher pla-
nungsrechtlich gesichert und gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Baume zum Erhalt fest-
gesetzt. Der vorhandene Gehdlzbestand (festgesetzte Einzelbdume) ist gemal den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Im Radius von 5,00
m, ausgehend von der Stammmitte des zu erhaltenden Einzelbaumes sind Versiegelun-
gen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten sind
Schutzmalnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

Die entlang des Nethener Weges und der Wilhelmshavener Stral3e festgesetzten Ein-
zelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB durfen fur die Anlage notwendiger Zufahrten
auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstiick beseitigt werden. Bei der Beseitigung
dieser Geholze sind standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die zu verwen-
denden Pflanzenarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 15 zu entneh-
men.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
geni. S. d. BImSchG

Zur Koordinierung der Belange des Schallschutzes werden auf der Grundlage der Emp-
fehlungen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 111 die nachste-
henden passiven SchallschutzmalRnahmen verbindlich festgesetzt. (vgl. Kap. 4.2).

Bei Neubauten bzw. Anderungen ergeben sich Anforderungen an den Schallschutz, die
sich auf Grundlage der DIN 4109-1 bilden. Hiernach sind die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Malle R'w.ges der AuRenbauteile fur die unterschiedlichen Raumarten von
schutzbedurftigen Rdumen gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 auf Grund der vor-
liegenden mafigeblichen AuRenlarmpegel L, gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 zu be-
stimmen und einzuhalten. Die innerhalb des Plangebiets resultierenden malfgeblichen
Aufenlarmpegel L, sind grafisch als Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 dargestellt.
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5.10

Das Plangebiet liegt innerhalb der Larmpegelbereiche II-1V (LPB II - LPB V). Aufgrund
der geringen Ausdehnung (2,00 m) des Larmpegelbereiches Il (LPB Il) wird diese Fla-
chen dem Larmpegelbereich Il (LPB lll) zugeordnet.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRRenlarmpegel

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuBenlarmpegel L, in dB

Il 60
11 65
\Y 70

Zur Nachtzeit liegt innerhalb des gesamten Plangebietes ein Beurteilungspegel von > 45
dB(A) vor. Ein ungestorter Schlaf ist daher bei gedffnetem Fenster nicht immer moglich.
Folglich sind innerhalb des Beurteilungspegelbereiches Il (BPB Il) die Fenster schutz-
bedurftiger Wohnradume (z. B. Wohn- und Schlafraume) mit schallgedammten Liftungs-
systemen auszustatten. Die aufgefiihrten Mindestanforderungen missen auch nach
Einbau der schallgedammten Liftungssysteme eingehalten werden. Wahlweise kann
eine zentrale Beluftung fur samtliche Radume eingerichtet werden. Alternativ hierzu ist
die Bellftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten zu gewahrleisten.

Entlang der Wilhelmshavener Stralde sind innerhalb des Beurteilungspegelbereiches |
und Il (BPB I, BPB Il) beim Neubau bzw. bei Anderungen AulRenwohnbereiche ohne
zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende
MaRnahme kann die Anordnung der Aul3enwohnbereiche im Schallschatten der jeweils
zugehdrigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zu-
satzlichen Larmschutzwanden oder Nebengebauden im Nahbereich verstanden wer-
den. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so dimensioniert wer-
den, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das Mal} der
Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken. Die Sicher-
stellung ist im Baugenehmigungsverfahren durch Vorlage einer schalltechnischen Un-
tersuchung zu belegen.

Abweichungen von den im Bebauungsplan angeflhrten Festsetzungen zur Larmvor-
sorge sind mit entsprechendem schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde
Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Die 0. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.
Sichtfelder gemaR RASt

Das Plangebiet wird klinftig Gber interne Planstral3en erschlossen, die im Nordwesten
an die SpillestraBe und den Nethener Weg angebunden sind. Der Nethener Weg
schliet im Osten an die Wilhelmshavener StralRe (L 825) an.

In dem Einmindungsbereich der Wilhelmshavener Stralle werden Sichtfelder gem. der
RASt 06 gekennzeichnet, um hier eine verkehrssichere Anbindung zu gewahrleisten.
Um die Anfahrtssicht fur wartepflichtige Kraftfahrer einzuhalten, sind Sichtfelder freizu-
halten, deren Schenkellangen, 70,00 m auf der Landesstra’e und 10,00 m auf dem
Nethener Weg, gemessen von der Fahrbahnkante, betragen. Die Bereiche der im Be-
bauungsplan entsprechend gekennzeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m tber den Ober-
kanten der angrenzenden Fahrbahnen der Stralen freizuhalten.

21

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 111

6.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stralen, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf}
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswichse bzw. Fehlentwicklungen kdnnen
dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das vor-
handene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Planeri-
sches Ziel ist es, Uiber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berucksichtigen und somit stadtebauliche
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die Innenentwicklung und durch die zentrale Lage des Plangebietes ist
es notwendig, die bauliche Gestaltung des geplanten Wohnquartiers dahingehend zu
steuern, dass sich die geplanten Wohnhauser vertraglich in das stadtebauliche Umfeld
einfigen und Fehlentwicklungen nachhaltig vermieden werden. Der Geltungsbereich
der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO umfasst die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) des Bebauungsplanes Nr. 111.

Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 111 wird deshalb fest-
gelegt, dass innerhalb des Plangebietes die Gebaude mit einer sichtbaren Dachneigung
von > 20° zu errichten sind, wobei dieses nicht fur Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden sowie fir Dachausbauten,
Krippelwalme, Eingangsiberdachungen, Windfange und Wintergarten gilt. Als Material
fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern sind nur rot bis rotbraune,
anthrazit Téne sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine zulassig.
Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hierzu sind
fur Rot bis Rotbraunténe wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt)
der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012, fur Anthra-
zittone die Nr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder 9007 zu verwenden.

Um das Ortsbild einheitlich zu gestalten, werden Vorschriften Uber die Gestaltung der
AuRenwande getroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das sichtbare Aulkenmau-
erwerk aus Verblendmauerwerk herzustellen. Fur das Verblendmauerwerk sind Rot bis
Rotbrauntone zulassig. Es sind wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR
(matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012 zu
verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % ist Holz, heller Putz oder Klinker in den RAL
Farben 1014 elfenbein, 1013 perlweil®, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seiden-
grau, 7047 telegrau 4, 9001 crémeweil3, 9002 grauweil} zulassig. Die Errichtung von
Windfangen, Balkonen und Wintergarten ist mit anderen Baumaterialien zulassig.

Darlber hinaus sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) die Aulienwande
als Lochfassaden auszubilden, d.h. dass Offnungen in der Fassadenflache allseitig von
Wandflachen umschlossen sind. Fensteréffnungen missen ein stehendes Format ha-
ben. Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf hdchstens 60% der Gesamtbreite
des Hauses betragen. Bei Geschaftsgebauden gilt fir die Erdgeschosszone abwei-
chend von der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 5 Abs. 2 und 3: Die Gesamtbreite der verglas-
ten Flachen darf 90 % der Gesamtbreite des Hauses betragen. Die Fenster missen von
Wandpfeilern oder Stlutzen eingefasst sein. Pfeiler und Wandflachen mussen mind.
0,365 m breit sein. Sonnenschutzeinrichtungen und Fensteriberdeckungen sind nur im
Erdgeschoss bis Unterkante Fenster des daruberliegenden Geschosses zulassig. Sie
sind entsprechend den Fensterbreiten zu unterteilen. GroRRere Sonnenschutzeinrichtun-
gen und Fensteruberdeckungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich in die
kleinteilige Gebaude- und Fassadenstruktur einfigen.
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7.0

Zur Gestaltung einer harmonischen StralRenraumsituation werden Vorschriften fur die
Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den stralienseitigen Baugrenzen for-
muliert. Als Einfriedung sind zulassig:

o frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen
Geholzen. Dabei sind nur Gehdlze aus der nachstehenden Liste zulassig:

¢ dauerhaft begrinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Ma-
schendrahtzaun bis zu einer H6he von 1,80 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hohe

e Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzdune
sind dauerhaft zu begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange
Abschnitte lebender Hecken/Bepflanzungen zu gliedern.

e Gemauerter Sockel, Stlitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlas-
sigem Zaun: Sockel und Stitzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal
2,00 m Hohe bei mind. 1,80 m Abstand untereinander.

Als unterer Bezugspunkt gilt die StralRenoberkante der nachsten ErschlieRungsstralle
(Fahrbahnmitte).

Ein Verzicht auf eine Grundstlckseinfriedung ist zulassig.

Eine harmonische Gestaltung der Strallenraumsituation soll zusatzlich durch Vorschrif-
ten zum Vorgarten gesichert werden. Folgend sind die stralenseitigen und nicht Gber-
baubaren Grundstlicksflachen als Vorgartenbereiche auszubilden. Nicht pflanzliche Ele-
mente (z.B. Zaune und Mauern) tdber 1,10 m sind nicht zulassig. Der Vorgartenbereich
ist zu 80% als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von Versiege-
lung freizuhalten. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und gro¥flachige Kiesschittungen.
Die Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften ist im Rahmen den Bauantrages nachzu-
weisen.

Es wird auf § 80 (3) NBauO hingewiesen, wonach der ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 9 dieser 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Gemal § 80 (5) NBauO koénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO mit einer
Geldbufe von bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt entlang der Wilhelmshavener Stral3e die Satzung
der Gemeinde Rastede zur Regelung der AuRenwerbung in Teilen des Gemeindegebie-
tes (2014).

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber den Nethener Weg, die Wilhelmshave-
ner Strale (L 825) und die SpillestraRe. Die innere ErschlieRung wird Gber die Fest-
setzung einer Planstral3e gesichert.

e OPNV
Die Anbindung an den oéffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die
Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Pla-
nungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle "Hahn-Lehmden, Minchenkrug".
Die Haltestelle wird von den Linien 340, 341, 343, 347, 349 bedient. Die Linie 340
verkehrt regelmanig zwischen Oldenburg, Rastede und Jaderberg. Bei der Linie 347
handelt es sich um ein Angebot des Birgerbusses, welches mit einem Kleinbus
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8.0
8.1

abgewickelt wird. Die Linien 341, 343 und 349 sind auf die Bedurfnisse der Schiler-
beférderung ausgelegt.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Giber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflachenentwédsserung
Die Oberflachenentwasserung des Plangebiets erfolgt zum Groldteil tber versicke-
rungsfahige Regenwasserkanale mit Rigolen. Das Oberflachenwasser der allgemei-
nen Wohngebiete 1 (WA1) entlang der Wilhelmshavener Strale ist auf den Grund-
stucken zu versickern.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Sicher-
stellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) tUber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

¢ Brandschutz

Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafl den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke: Bau-
nutzungsverordnung),
e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
e NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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8.2
8.21

8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
...................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit 6rtlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan fur
die Innenentwicklung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB
F=1 1 o I ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Offentlich-
keit) erfolgte vom ...................... biszum ... Die ortstbliche Bekannt-
machung hierzu erfolgte am ....................... durch Hinweis in der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer 6éffentlichen Auslegung nach § 13a
BauGBi. V. m. § 13 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom ................... bis
................... stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaf3 § 3 (2) BauGB
am ..o ortsuiblich durch die Tageszeitung sowie auf der Internetseite der Ge-
meinde bekannt gemacht. Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange wurde mit Anschreiben vom ................... nach § 13aBauGBi.V.m. § 13 (2) S.
1 Nr. 3 BauGB und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

RaAStEAE, v
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit ort-
lichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ........ccccce...... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefilgt.

Rastede, den .........cccoe.
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit 6rtlichen Bau-
vorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccccce.... ortsublich bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan Nr. 111 ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, den ................
Burgermeister
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8.3

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit ortlichen Bauvor-
schriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbiro:

Diekmann - /
Mosebach K
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strae 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

M 1:5.000

73. Anpassung des Flachennutzungsplanes

7~

- M 1:5.000

Planzeichenerklarung

= vy b . Flache fur den Gemeinbedarf mit der
@ Wohnbauflachen (W) . ﬂ « | Zweckbestimmung: Dorfplatz

[::] Geltungsbereich der FNP-Anderung

73. Anpassung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Rastede (§13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Gemeinde Rastede hat im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB den
Bebauungsplan Nr. 111 fir die Innenentwicklung aufgestellt. Der Satzungsbeschluss
durch den Rat der Gemeinde Rastede wurde am ...................... gefasst.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede im
Wege der Berichtigung angepasst.

Rastede, den .........cc.c........

Der Burgermeister
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/055
freigegeben am 08.03.2019

GB1 Datum: 06.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Strallenbenennung im Bebauungsplan 111 - Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.03.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

Die neue Stral3e im Bebauungsplangebiet 111 erhalt den Namen ,Am Dorfplatz®.

Sach- und Rechtslage:

Mit dem Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan 111 werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, im Ortsteil Lehmden eine neue ErschlielBungsstral’e sowie den aus
der Dorfentwicklungsplanung entwickelten neuen Dorfplatz herzustellen.

Die neue StralRe dient der ErschlieBung von Wohnbaugrundsticken, die im unmittel-

baren Umfeld des neuen Dorfplatzes entstehen. Daher wird vorgeschlagen, die neue
Stral3e als ,Am Dorfplatz“ zu bezeichnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Lageplan
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/056
freigegeben am 14.03.2019

GB1 Datum: 07.03.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 25.03.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 26.03.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wer-
den auf Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschus-
ses fur Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom 25.03.2019 berlcksichtigt.

2. Dem Uberarbeiteten Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplans wird
zugestimmt.

3. Die erneute offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange wird in verkirzter Form gemaf § 4a Abs. 3 1.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Es wird be-
stimmt, dass bei der erneuten o&ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 S. 2
BauGB Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abge-
geben werden kdnnen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Erweiterung des Wohngebiets an der Muritz- und Egerstrafl’e wurde 2015 die
letzte Wohnbauflache im Ortsteil Wahnbek freigegeben. Auch weiterhin besteht eine
hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken im sudlichen Gemeindeteil, die in den
kommenden Jahren zumindest anteilig befriedigt werden soll. Verdichtungsmadglich-
keiten auf noch unbebauten Hintergrundstiicken sind im Ortsteil Wahnbek / Ipwege
nur noch auf ca. 10 Grundsticken vorhanden, sodass der Nachfrage nach Wohn-
baugrundsticken nur Uber die Neuausweisung von Wohnbauflachen begegnet wer-
den kann. Hierfur wird die 78. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.
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Die Planunterlagen haben im Januar 6ffentlich ausgelegen. Vonseiten der Offentlich-
keit wurden 3 Stellungnahmen eingereicht.

Zum einen haben benachbarte Eigentiimer auf ihren Wunsch zum Flachenankauf im
Zusammenhang mit der Pflege einer Wallhecke in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet hingewiesen. Die Regelungen zur Pflege einer Wallhecke sind jedoch nicht Be-
standteil eines Bauleitplanverfahrens und werden insoweit im Zuge einer privatrecht-
lichen Abstimmung direkt mit den Eigentumern geklart.

Zum anderen wurde von einem Burger hinterfragt, inwieweit Gberhaupt die Erforder-
nis fr die Ausweisung eines weiteren Wohnbaugebietes besteht. Der Bedarf an zu-
satzlichen Wohnbauflachen ergibt sich aufgrund verschiedener Wachstumsprogno-
sen fur die Gemeinde Rastede. Hierzu ist in der Begriundung eine ausfuhrliche Be-
darfsanalyse gefuhrt worden. Hierzu wurden Bevolkerungsprognosen Dritter, z. B.
NBank, Bertelsmann-Stiftung und CIMA herangezogen, die der Gemeinde Rastede
ein Wachstum von 4 bis 8 % im Zeitraum 2016 bis 2030 prognostizieren. Derzeit le-
ben ca. 18 % der Einwohnerlnnen im Ortsteil Wahnbek. Um das Verhaltnis zwischen
dem Mittelzentrum Rastede und den Grundzentren Hahn-Lehmden und Wahnbek zu
wahren, wurde die Bedarfsanalyse ortsteilbezogen erstellt.

Mit der 6,8 Hektar grolRen Wohnbauflache kann demnach der Bedarf fur ein Wachs-
tum in Héhe von 4,7% — entspricht 188 neuen Einwohnerinnen fir den Ortsteil
Wahnbek — gedeckt werden. Ausgehend von dem o.g. Prognoserahmen ist die Fla-
che insoweit als moderates Entwicklungsszenario fur das stdliche Grundzentrum der
Gemeinde anzusehen. Inwieweit darlber hinaus zu einem spateren Zeitpunkt noch
weitere Wohnbauflachen im Ortsteil Wahnbek ausgewiesen werden, ist nicht Gegen-
stand dieses konkreten Bauleitplanverfahrens. Daruber hinaus ist der Bedarf an
Wohnbauflachen auch durch die zahlreichen Bewerbungen auf zuletzt vermarktete
Neubaugebiete messbar.

Der NABU weist in seiner Stellungnahme auf die negativen Folgen eines Wohnge-
bietes auf die Umwelt hin. Wie im Umweltbericht ausgeflihrt, entsteht im Plangebiet
ein Verlust von zum Teil bereits vorgepragten Boden sowie Lebensraumen fur Pflan-
zen durch die zulassige Versiegelung. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, und Kultur- und Sachguter (Wallhecke) sind als er-
heblich zu bewerten. Auf das Schutzgut Landschaft entstehen weniger erhebliche
Auswirkungen. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen entstehen nicht.

Um diese negativen Folgen im Plangebiet zu kompensieren, werden verschiedene
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgenommen:

Als AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebiets wird das Regenriuckhaltebe-
cken naturnah mit flachen Bdschungsneigungen angelegt und die umliegenden
Grunflachen einer extensiven Nutzung zugefuhrt. Ebenfalls innerhalb des Plangebie-
tes sind entlang der sudlichen und sudwestlichen Plangebietsgrenze Baum-
Strauchanpflanzungen auf den Privatgrundsticken vorgesehen. Fur den Star und
Gartenrotschwanz sind sechs Nisthilfen an den zu erhaltenden Baumen im Plange-
biet anzubringen.

Als ErsatzmalRnahmen aullerhalb des Plangebietes sind im Flachenpool der Ge-
meinde 34.655 Werteinheiten anzusetzen. Auf diesen Flachen werden durch ent-
sprechende Extensivierungsmalinahmen attraktive Lebensbereiche beispielsweise
fur Insekten und Brutvégel geschaffen. Aufgrund der Uberplanung von Wallhecken

Seite 2 von 4



werden im Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland auf 888 m wallhe-
ckenfordernde Malinahmen oder Neuanlagen durchgefihrt.

Als Minimierungsmaflnahmen werden im Bebauungsplan weitere Regelungen getrof-
fen, z. B. zum Grad der Versiegelung.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Mal3nahmen ist davon auszugehen, dass keine er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen zuruck bleiben.

Von den Tragern o6ffentlicher Belange wurden ebenfalls Stellungnahmen eingereicht.
Diese befassen sich Uberwiegend mit Hinweisen zur Erschliefungs- und Ausfuh-
rungsplanung.

Alle Stellungnahmen und zugehdrige Abwagungsvorschlage kénnen der Anlage 1
entnommen werden. Es war vorgesehen, auf dieser Basis den Feststellungsbe-
schluss zu fassen.

Kurz vor der Vorberatung des Satzungsbeschlusses wurden jedoch im Plangebiet
durch einen privaten Eigentimer, dessen Flachen Uberplant werden sollten, Veran-
derungen im Baumbestand vorgenommen. Konkret wurden mehrere Baume auf ei-
nem Hintergrundstick der Butjadinger Stral3e, die im Bebauungsplan 114 zur Erhal-
tung festgesetzt werden sollten, am letzten Wochenende im Februar entnommen.

Die Enthahme der Baume war zu diesem Zeitpunkt sowohl aus artenschutzrechtli-
cher Sicht als auch bauplanungsrechtlicher Sicht zuldssig. Die Festsetzung zum Er-
halt der Baume gilt nicht schon wahrend der Planaufstellung, sondern erst mit
Rechtskraft des Bebauungsplans.

Da der Erhalt der Baume im Umweltbericht zur 78. Anderung des Flachennutzungs-
plans, insbesondere in der Bilanzierung, bertcksichtigt wurde, weist der Umweltbe-
richt nach der Entnahme der Baume eine Unstimmigkeit auf, die den Feststellungs-
beschluss verhindert.

Insoweit ist der Umweltbericht auf die gednderten Tatsachen im Plangebiet hin zu
andern. Aufgrund dieser Anderungen ist eine erneute 6ffentliche Auslegung sowie
eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange erforderlich. Diese soll ge-
maf § 4a Abs. 3 BauGB auf zwei Wochen verkurzt stattfinden. Daruber hinaus wird
bestimmt, dass Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den gean-
derten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung am 25.03.2019 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung
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3. Begrundung
4. Umweltbericht
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Landkreis Ammerland
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Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)
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78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede
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78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

3. Niedersachsische Landesbehdrde fur
Strallenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43
26014 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralde 4
26919 Brake

5. Moorriem - Ohmsteder Sielacht
Franz-Schubert-Str. 31
26919 Brake

6. EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede
08.02.2019



Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die KreisstraRe 143 ist nicht gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB als o6ffentliche
Verkehrsflache entsprechend Ziffer 6.1 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung festzusetzen, sondern gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit dem Plan-
zeichen Nr. 5.1.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung "Sonstige tberort-
liche und ortliche Hauptverkehrsstral’en" darzustellen. Kapitel 5.2.1 der Be-
grindung ist entsprechend zu Uberarbeiten.

Unter Bezugnahme auf meine Anregung im parallelen verbindlichen Bau-
leitplanverfahren, zu prifen, ob die Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberla-
gernd als offentliche Grinflache zeichnerisch festgesetzt werden koénn-
ten/sollten, rege ich im Rahmen des Entwicklungsgebotes gemaf § 8 Abs.
2 Satz 1, Abs. 3 Satz 1 BauGB an zu priifen, ob auch in dieser vorbereiten-
den Bauleitplanung die flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgrenzten Flachen Uber-
lagernd als Griinflachen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB entsprechend Ziffer
9 der Anlage zur Planzeichenverordnung zeichnerisch dargestellt werden
kdnnten/sollten.

Im Verfahrensvermerk zur Genehmigung ist vor dem Wort "Landrat" das
Wort "Der" zur korrekten Behérdenbezeichnung hinzuzufigen und der Sitz
der hoheren Verwaltungsbehérde nach dem BauGB von Rastede in Wes-
terstede abzuandern.

Abgesehen von diesen wenigen Formalien bestehen zu dieser sehr umfas-
send ausgearbeiteten Planung keine Anregungen mehr.

Der Anregung wird gefolgt und die (Darstelling entsprechend Uberarbeitet.

Der Anregung wird nicht gefolgt und mithilfe einer (Umformulierung der
Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplanes sichergestellt, dass die An-
lage eines Spielplatzes umgesetzt werden kann. Somit wird auf die Fest-
setzung einer offentlichen Griinflache verzichtet.

Der Anregung wird gefolgt und der (Verfahrensvermerk iberarbeitet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Aus allgemein landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 78. Flachen-
nutzungsplananderung dann keine Bedenken, wenn gewahrleistet wird,
dass sich die externen KompensationsmalRnahmen nicht nachteilig auf die
Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe auswirken werden.

In den vorliegenden Planunterlagen wurde bereits darauf hingewiesen,
dass das verbleibende Kompensationsflachendefizit innerhalb des beste-
henden Flachenpools der Gemeinde Rastede kompensiert wird. Die hierin
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

umzusetzenden MalRnahmen, die u. a. eine extensive Griinlandnutzung be-
inhalten, wurden im Vorfeld mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Ammerland und den Flacheneigentimern abge-
stimmt. Nachteilige Entwicklungen der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe sind demnach nicht zu erwarten.

Niedersachsische Landesbehotrde fir
StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43

26014 Oldenburg

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanungen liegt ostlich der Kreisstralle K
143 "Butjadinger Stral’e" auBerhalb einer gemaR § 4 (2) NStrG festgesetz-
ten Ortsdurchfahrt. Die o. g. Bauleitplanungen dienen der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von Wohngebieten.
Das Plangebiet soll Gber einen neuen Gemeindestraflenanschluss direkt
an die K 143 angebunden werden. Die Belange des Landkreises Ammer-
land, vertreten durch die Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau
und Verkehr - Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der Kreisstral3en, sind als Stralenbaulasttrager
der KreisstraRe 143 unmittelbar betroffen.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 04.10.2018 im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behérden gemani § 4 Abs. 1 BauGB zu den o. g. Bau-
leitplanungen Stellung genommen. Eine Abwagung der Gemeinde Rastede
liegt vor. Die in meiner Stellungnahme gegebenen Anregungen und Hin-
weise werden im vorliegenden Entwurf der o. g. Bauleitplanungen zum Teil
berlicksichtigt. Die Stellungnahme hat, soweit sachlich noch zutreffend,
weiterhin Bestand.

1. Die geplanten AusbaumaRnahmen im Zuge der K 143 sowie der neue
Gemeindestralenanschluss sind in Form von Verkehrsflachen in den Gel-
tungsbereich o. g. Bauleitplanungen Ubernommen worden. Ob die darge-
stellten Verkehrsflachen ausreichend sind, lasst sich anhand der vorliegen-
den Unterlagen nicht verlasslich beurteilen. Damit in den Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes ein abgestimmter Entwurf der StralRenraum-
gestaltung der K 143 sowie der neuen Einmindung bertcksichtigt werden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein endgultiger Entwurf wird auf Ebene der verbindlichen Ausbauplanung
erstellt.
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

konnen, ist der NLStBV-OL fir diese Manahmen ein Entwurf gemal den
RASt 06 zur Uberpriifung vorzulegen. Die planungsrechtliche Absicherung
ist von der Gemeinde durchzufiihren.

2. Fir die geplanten AusbaumafRnahmen im Zuge der K 143 sowie den
neuen GemeindestraRenanschluss ist vor Baubeginn der Abschluss einer
Vereinbarung gern. § 34 (1) NStrG und der ODR zwischen der Gemeinde
Rastede und dem Landkreis Ammerland erforderlich. Der NLStBV-OL ist
hierfiir eine Ausbauplanung zur Uberpriifung vorzulegen, die dann an-
schlieRend Bestandteil der Vereinbarung wird. Die Planung ist nach erfolg-
ter Vorabstimmung mit der NLStBV-OL einem Sicherheitsaudit von einem
zertifizierten Sicherheitsauditoren zu unterziehen. Samtliche Kosten fir die
MaRnahmen sind von der Gemeinde zu Gbernehmen.

3. In dem Einmiindungsbereich der Planstral3e in die K 143 sind die geman
RASt 2006, Bild 120 und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten.
In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht versperrt werden. Ich bitte, die Sichtfelder
in der Planzeichnung einzutragen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei
Ablichtungen der gultigen Bauleitplanungen einschlief3lich Begrindung.

Der Anregung wird gefolgt und die Gemeinde Rastede sowie der Landkreis
Ammerland werden rechtzeitig eine Vereinbarung abschlief3en.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die
Planzeichnung genommen. Da der endgliltige Ausbau des Knotenpunktes
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache noch nicht feststeht, kénnen
noch keine konkreten Sichtdreiecke konstruiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 10.10.2018 - AP-LW-AWL/18/JW - haben wir
bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Moorriem - Ohmsteder Sielacht
Franz-Schubert-Str. 31
26919 Brake
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Mit Schreiben vom 14.12.2018 haben Sie die Moorriem-Ohmsteder Siel-
acht in den v. g. Bauleitverfahren beteiligt. Zunachst méchten wir uns fir
die Fristverlangerung zur Abgabe unserer Stellungnahme bedanken.

Seitens der Moorriem-Ohmsteder Sielacht bestehen grundséatzlich keine
Bedenken gegen die v. g. Bauleitverfahren.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung und des aufgestellten Oberfla-
chenentwasserungsplanes melden wir allerdings Bedenken an. Das Plan-
gebiet befindet sich im Verbandsgebiet der Moorriem-Ohmsteder Sielacht.
Die Entwasserung soll nach derzeitigem Planungsstand lber ein Gewasser
des Entwasserungsverbandes Jade erfolgen.

Wir verweisen diesbeziiglich auf die am Dienstag, 29. Januar 2019 anbe-
raumte Besprechung, bei der die Angelegenheit erértert werden soll. An-
schliefend werden wir dazu abschlief3end eine wasserwirtschaftliche Stel-
lungnahme abgeben.

Die Stellungnahme der Morrriem-Ohmsteder Sielacht wird zur Kenntnis ge-
nommen.

EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel
nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitun-
gen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Not-
wendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Besei-
tigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben,
die anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsatze der
EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 5

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens-
vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und An-
lagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
kunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfliigung stel-
len zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber
die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden Anlagen tber un-
sere Internetseite https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsolaene-abrufen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1 (NABU Oldenburger Land e. V.):

Zur 78. Flachennutzungsplananderung und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans 114 nimmt der NABU Oldenburger Land sowohl im eigenen Na-
men als auch im Namen des NABU-Landesverbands Niedersachsen im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fristgemaR Stellung. Der NABU
Oldenburger Land wird nach auf3en vertreten durch den Unterzeichnenden.
Der Landesverband Niedersachsen des NABU wird vertreten durch den
Vorsitzenden, Herrn Dr. Holger Buschmann.

Beide o. g. Bauleitplane in der jetzigen Form und Ausgestaltung werden
von uns aus rechtlichen wie materiellen Griinden abgelehnt. Wir begriinden
dies im Folgenden, vorab mit einigen grundsatzlichen Anmerkungen zur
momentanen Situation auf unserem Planeten und der in Rastede:

Weltweit fihrende Wissenschaftler und die maf3geblichen Natur- und Um-
weltschutzverbande weisen seit nunmehr einigen Jahrzehnten auf die dro-
henden Gefahren des Klimawandels, des ungebremsten Natur- und Res-
sourcenverbrauchs sowie des weltweiten Artenschwunds hin. In diesen
Zeiten muss endlich auch auf Ortsebene begriffen werden, dass es ein
,weiter so“ nicht mehr geben kann. Am Beispiel des Uberall in der Offent-
lichkeit diskutierten grof3en Insektensterbens und in dessen Gefolge auch
die vielerorts erschrocken festgestellte Abnahme der auf die Insekten als
Nahrungsgrundlage angewiesenen heimischen Brutvogel wird uns Uber-
deutlich vor Augen gefuhrt, welche verheerende Wirkung unser westliches
Konsumverhalten, der ungebrochene Landverbrauch und die immer inten-
sivere Landwirtschaft haben. Denn auch Wiesen und Acker, die in Wohn-
und Gewerbegebiete umgewandelt werden und unter Asphalt und Beton
und naturfernen Garten verschwinden, sind CO2?-Speicher und wichtige
Nahrungsquellen fir unsere heimische Tierwelt. Wenn schon, wie jetzt
Uberall auf der Welt geschehen, Schiler in der Unterrichtszeit (u. a. in
Oldenburg, s. NWZ vom 19.01.2019) gegen die drohende Klimakatastro-
phe und fur eine lebenswerte Zukunft demonstrieren, ist die Zeit gekom-
men, um den hemmungslosen Ressourcen-, Land- und Naturverbrauch un-
serer Generation zu hinterfragen und zu beenden.

So ,zieren“ im einstigen Luftkurort Rastede immer neue Wohn- und Gewer-
begebiete die Peripherie. Wo heute noch eine reizvolle und abwechslungs-
reiche Landschaft das Auge erfreut, verstellen innerhalb weniger Monate

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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StralRen und Hauser den Blick. Die wunderschoénen, abwechslungsreichen
und geschitzten Landschaftsformen des Oldenburg-Rasteder Geestran-
des mit den grof3ziigigen Parkanlagen und den sich im Osten anschliel3en-
den Hochmooren drohen ohne entsprechendes Umfeld viel an Bedeutung
und Faszination zu verlieren. Kaum ist ein neues Baugebiet der Offentlich-
keit prasentiert worden, wird bereits Uber weitere Wohn- oder Gewerbege-
biete bzw. -erweiterungen nachgedacht. Spekulativ bleibt, ob die Kongru-
enzsituation zu den Ammerlander Umlandgemeinden von Oldenburg bzw.
der vorauseilende Gehorsam gegenilber hier ansassigen bzw. ansied-
lungswilligen Firmen die treibende Kraft ist. Es wird weiter ohne Riicksicht
auf Natur und Landschaft und ohne erkennbares Konzept geplant und ge-
baut. So werden nachfolgenden Generationen nicht nur die entstehenden
Schuldenlasten aufgebiirdet, sondern auch Perspektiven fiir eigene Ideen
und Planungsnotwendigkeiten im warsten Sinne des Wortes verbaut.

Nicht nur die Naturschitzer vom NABU und anderen Natur- und Umwelt-
schutzverbanden prangern seit vielen, vielen Jahren die stadndige Auswei-
sung neuer Wohn- und Gewerbegebiete in Rastede an (siehe dazu viele
Beitrége unter https://nabu-rastede.de/landschaftsschutz). Auch die Offent-
lichkeit gibt in vielen Kommentaren, Veroffentlichungen, Unterschriftenakti-
onen und zuletzt in einer Onlineaktion ihr Unverstéandnis Uber die Sied-
lungspolitik der Gemeinde ohne erkennbaren Erfolg Ausdruck. Offenbar
gibt es auch im jetzigen Gemeinderat kein wirkliches Korrektiv, um den Ex-
pansionsbestrebungen der Verwaltung und des Burgermeisters etwas ent-
gegenzusetzen.

Obwohl sicher keiner der Verantwortlichen an den mit viel Engagement und
ebenso hohen Kosten aufgestellten Gemeindeentwicklungsplan 2000+ er-
innert werden méchte, so steht er doch immer noch fir die fur Rastede fest-
gelegten und vom Gemeinderat verabschiedeten Zielvorstellungen bezlg-
lich der Gemeindeentwicklung fiir das neue Jahrtausend. Im nachfolgenden
haben wir einen Auszug dieses Plans mit den die Flachennutzungsplanan-
derung betreffenden Passagen dargestellt:

Auszug aus dem Gemeindeentwicklungsplan 2000+:

- Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll unter Wahrung der
schiizens- und erhaltenswerten Naturrdume und im Einklang mit
der Freizeit- und Tourismusfunktion vorgenommen werden.

- Die Siedlungskerne sollen sich von innen nach aufen entwickeln
(OPNV- und versorgungsorientiertes Siedlungswachstum)

Die Ausweisung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete in Rastede sowie die
derzeitige politische Situation im Gemeinderat ist nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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- Die Innenentwicklung soll forciert werden; hier gilt zu beriicksichti-
gen, dass die Realisierungswahrscheinlichkeiten von Innenbe-
reichslagen bei héchstens 30% liegen

- Die kunftige Entwicklung soll auch Veranderungen im Bestand be-
wirken; durch die gezielte Bereitstellung qualitatvoller Wohnungen
fur altere Mitbewohner kénnen Einfamilienhduser frei werden und
den Bedarf nach Neuausweisungen verringern.

Chancen:
- Wohnbau-Verdichtung: SchlieBung von Liicken, Verdichtung von
Schwerpunkten
- Malvolles Wachstum der Gemeinde
- Verbesserte Pflege des Schlossparks

Risiken:
- Zersiedelung der Landschaft/ zu schnelles Wachstum der Ge-
meinde
- Nutzungskonflikte: Wohnen vs. Natur
- Gefahr, Schlafstadt von Oldenburg zu werden

Entwicklungsziele:

- Bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung — einhergehend mit Arbeits-
platz-, Bevdlkerungs- und Gewerbeentwicklung

- Schlosspark in Gré3e und Funktion erhalten und pflegen

- Parkumfeld nicht verbauen

- Das Wohnumfeld attraktiv gestalten (eine gute Nahversorgung in
allen Ortsteilen sicherstellen, die Attraktivitat der Ortskerne fir Bur-
ger und Besucher steigern, durch den Erhalt der historischen Bau-
substanz und die Integration entsprechend angepasster Architektur
unverwechselbare Ortsbilder gestalten, die Verkehrsverbindungen
und die -lenkung fir alle Teilnehmer am privaten und 6ffentlichen
Verkehr verbessern). -Auszugende-

Aus den oben beschriebenen Details des Rasteder Gemeindeentwick-
lungsplans ist unschwer herauszulesen, dass die Innenentwicklung Vor-
rang vor Neubaugebieten in schitzenswerter Landschaft haben muss. Auf
die Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft und den Schutz des
Schlossparks wird darin besonderer Wert gelegt. MalRvolles Wachstum
wird darin angemahnt. Es kann nicht ernsthaft bestritten werden, dass von

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde eine entsprechende
Wohnbauflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fir die Ortschaft Wahn-
bek erstellt, aus der der Bedarf fur die Ausweisung des Baugebietes her-
vorgeht. Eine Innenentwicklung in Wahnbek ist nur noch auf ca. 10-15 Bau-
platzen fur Einfamilienhausern auf Hintergrundstiicken in der SchulstralRe,
Feldstralle und Hesterstralle mdglich. Jedoch bedeutet es nicht, dass diese
fur Verdichtungsmdglichkeiten geeignet sind und dass die Gemeinde
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mafvollem Wachstum mit den vielen neuen Wohn- und Gewerbe- und In-
dustriegebieten in den letzten 20-30 Jahren keine Rede sein kann, sodass
ein Moratorium die logische Schlussfolgerung sein muss! Im Interesse der
Blrger Rastedes beantragen wir hiermit eine Untersuchung, welche (Folge-
) Kosten fir die Gemeinde durch das neue Baugebiet fur

- Kindergarten, Schulen

- Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

- Klaranlagen, Kanalisation, Regenriickhaltebecken (auch fir Unter-

lieger)

- Stralken, -Beleuchtung (inkl. 6ff. Parkplatze, Sicherungspflicht)

- OPNV (Haltestellen, Betrieb etc.)

- Bau-/Betriebshof (z. B. Winterdienst etc.)

- Wasserversorgung (z. B. Wasserbezugsrechte etc.)

- Kommunale Gebaude (inkl. Feuerwehr etc.), Friedhofe

- Krankenhauser, Altenhilfe und andere Sozialeinrichtungen

- ErschlieBungskosten (10%-Anteil der Gemeinde inkl. Ausgleichs-

mafinahmen und Pflege)

entstehen werden, sowohl bei den Investitionen als auch beim Betrieb bzw.
der Unterhaltung. Die Untersuchung sollte die Kosten fiir die nachsten 10
Jahre unter Berucksichtigung der demografischen Entwicklung in unserer
Gemeinde prognostizieren.

Bewertung der 78. Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungs-
plans 114:

Vorweg mdchten wir einen Grundsatz zitieren, der jeglicher Planung mit
umweltrelevanten Auswirkungen vorangestellt sein muss: Die nachhaltige
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes ist eine Aufgabe, die sich unmittelbar aus dem Grund-
gesetz (Art. 20 a: "Der Staat schitzt auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen die naturlichen Lebensgrundlagen im Rahmen der verfas-
sungsmaiigen Ordnung durch die Gesetzgebung und nach Mafigabe von
Gesetz und Recht durch die vollziehende Gewalt und die Rechtspre-
chung.") sowie dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1) ableitet und somit
gleichermallen den Naturschutz als auch den Stadtebau und die Bauleit-
planung betrifft.

Aus den Erfahrungen mit den bisherigen von uns abgegebenen Stellung-
nahmen zu diversen ahnlichen Bauleitplanverfahren (u. a. in jingerer Zeit
»oudlich Schlosspark®, Géhlen) werden wir nur zu einigen Details des Um-
weltberichts Stellung beziehen.

Rastede hierauf zurlickgreifen kann, da es sich meist um private Flachen
handelt. Somit ist das Potential der Innenentwicklung und somit der Auffil-
lung von Baullicken in der Gemeinde Rastede ausgeschopft, wodurch auf-
grund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland auf Flachen auf3erhalb der
Gemeinde Rastede zuruckgegriffen werden mussen. Um einer Zersiede-
lung der Landschaft entgegenzuwirken, wird die Flache des Plangebietes
aufgrund seiner Vorpragung genutzt, um somit eine weitere Abrundung des
bereits bestehenden Siedlungsbildes zu erzeugen. Um einem zu schnellem
Wachstum entgegenzuwirken, soll das Baugebiet in Abschnitten vermarktet
werden, sodass dieses erst Uber mehrere Jahre verteilt vollstandig er-
schlossen wird. Die Ausweisung weiterer Wohn-, Gewerbe- und Industrie-
gebiete ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Ferner sind auch die
entstehenden (Folge-)Kosten der Gemeinde Rastede nicht Gegenstand
dieser Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es hat sich ein jedes Mal gezeigt, dass die detailliert vorgetragenen Ein-
wendungen zu den einzelnen Schutzgltern negiert bzw. kommentarlos ,,.zur
Kenntnis“ genommen wurden.

Das mit der Planung beauftragte Planungsbiro bewertet die Eingaben so-
wohl der Trager 6ffentlicher Belange sowie die der Burger im Auftrage der
Verwaltung. Da nimmt es nicht wunder, wenn die der Planung entgegen-
stehenden Einwendungen gemal dem vorgegebenen Auftrag der Ge-
meinde, das Vorhaben durch die vorgeschriebenen Beteiligungen zu brin-
gen, letztlich zu ungunsten der Einwender ausfallt und nur in randlichen
bzw. das Vorhaben nicht gefahrdenden Details angepasst wird.

An der grundsatzlichen Ausrichtung oder gar der Aufgabe eines Vorhabens
aufgrund der von allen Einwendern vorgetragenen Bedenken wurde bisher
nie geruttelt und ist wohl auch unter den derzeitigen Verhaltnissen in Rat
und Verwaltung auszuschlieRen. So werden die Offentlichkeitsbeteiligun-
gen zur Farce, sind reine Alibiveranstaltungen um den gesetzlichen Vorga-
ben zu gentgen.

Es macht so wenig Sinn, sich der zeitaufwendigen Mihe der Auseinander-
setzung mit den planungsrelevanten Details der einzelnen Schutzguter zu
unterziehen. Wir beschrénken uns daher auf wenige zentrale Schutzguter:

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild Wahnbek/Ipweges wird im Wesentlichen durch die
landwirtschaftliche Nutzung mit zahlreichen Wiesen und Ackern bestimmt.
Dariiber hinaus haben Wallhecken durch ihr ausgedehntes und vernetztes
Vorkommen innerhalb des Plangebietes einen besonders pragenden Ein-
fluss. Bei Begehungen durch das Planungsgebebiet sind von jedem Punkt
aus Wallhecken erkennbar. Diese wirken als optisch reizvolle Landschafts-
elemente, welche die Sicht auf bereits vorhandene Wohnhauser verriegeln
und somit trotz der leichten siedlungsbedingten Vorpragung des Bereichs
ein harmonisches, fir Wallhecken reiche Standorte typisches Landschafts-
bild erzeugen.

Die Abwagungen weiterer Stellungnahmen aufierhalb dieses Planverfah-
rens sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Alle Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Blrger wer-
den sorgfaltig bearbeitet und abgewogen. Wenn berechtigte Einwande ge-
gen die Planung geduf3ert werden, werden diese auch entsprechend in der
Planung bertcksichtigt und eingearbeitet.

Die Gemeinde Rastede und der Rat der Gemeinde sind bestrebt, im Sinne
des Gemeinwohles zu entscheiden und alle Stellungnahmen der Burger
und Anwohner zu berlcksichtigen. Wenn berechtigte Einwande gegen die
Planung geauliert werden, werden diese auch entsprechend in der Planung
beriicksichtigt und eingearbeitet. Die Offentlichkeitsbeteiligungen sind
keine reinen Alibiveranstaltungen, sondern dienen dazu, Einwande gegen
die Planung zu aul3ern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis gemacht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im vorliegenden Umweltbe-
richt wurde das im Plangebiet und der Umgebung vorkommende Land-
schaftsbild beschrieben und bewertet. Demnach wird das Landschaftsbild
durch weitlaufige Intensivgriinland- und intensiv genutzten Maisackerfla-
chen gepragt. Ferner verlaufen innerhalb des Geltungsbereiches und der
Umgebung Heckenstrukturen unterschiedlicher Auspragung, die das Plan-
gebiet gliedern. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Strauch-Baum-
Wallhecken und Strauch-Wallhecken. Sidlich des Geltungsbereiches be-
finden sich die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Wahnbek/Ipwege. In n6rd-
liche und dstliche Richtung grenzt die offene Landschaft an, die &hnlich wie
im Plangebiet zum Grolteil von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Uberwie-
gend intensive genutzte Ackerflachen zum Maisanbau) eingenommen wer-
den.
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Durch die Realisierung der Planungen ist eine nahezu vollstandige (spa-
tere) Bebauung des Gebietes mit Wohnhausern zu erwarten. Wiesen und
viele strukturreiche Geholzbestdnde werden vollkommen verlorengehen.
Auch die fUr ein harmonisches Landschaftsbild besonders bedeutenden
Wallhecken werden ihre Funktion als Landschaftselement nicht mehr wahr-
nehmen kénnen. Durch Uberplanung werden sie entweder zerstort oder im
Falle einer Einbeziehung in das Wohngebiet nicht mehr als pragendes
Landschaftselement erkennbar sein.

Die Durchfiihrung von griinordnerischen Malinahmen entlang des Wohn-
gebietes, welche im Zuge der Bauleitplanung méglich sind, kdnnen die Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht kompensieren. Das Wohnge-
biet wird trotz Anlage von Griinanlagen fiir den Betrachter von auf3en deut-
lich erkennbar sein und keinerlei Assoziationen mehr mit einer typischen
Wallheckenlandschaft wecken.

Wallhecken

Wallhecken pragen und gliedern die Ammerlander Landschaft wie kaum ein
anderes naturliches Element. Sie sind zusatzlich nach § 22 NAGBNatSchG
Absatz 3 als Landschaftsbestandteile gesetzlich geschutzt. Die Wallhe-
ckenlandschaften Ammerlands haben einen besonderen, allgemein aner-
kannten kulturellen Wert. Besonders die Entwicklung der Rasteder Kultur-
landschaft ist eng mit der Entstehung der hiesigen Wallheckenbestande
verknupft. Uberregional bekannt ist die Region siidlich Rastedes flr sein
weit verzweigtes, im Vergleich zu anderen Gebieten Deutschlands gut er-
haltenes Wallheckennetzwerk. Dies macht die Wallhecken zu einem Stlck
Heimat und zu einem wichtigen Erkennungsmerkmal der Rasteder Kultur-
landschaft. Die Zerstérung von Wallhecken fuhrt somit nicht nur zu einem
sehr erheblichen, unwiederbringlichen Verlust eines Teils der regionalen
Kultur, sondern auch zu einem Verlust an Wiedererkennungswert fir den
Kulturraum Rastede. Die Wallhecken sind Uber Jahrhunderte gewachsene,
mit der Entwicklung der lokalen Landwirtschaft eng verknupfte Landschaft-

Wie bereits im Umweltbericht beschrieben wurde, handelt es sich bei dem
Plangebiet und seiner Umgebung um keinen unbeeintrachtigten Raum. Der
Landschaftsraum ist in der Gesamtheit durch unterschiedlichste Strukturen
vorbelastet. Darunter fallen angrenzende grof3flachige bebaute Bereiche,
Siedlungsstrukturen im Plangebiet und der Umgebung und StraRen (Butja-
dinger Stralle, FeldstralRe). Zudem wird durch die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches als auch die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Fla-
chenfestsetzungen ein Groliteil der bestehenden Geholzstrukturen erhalten
als auch neue Geholzstrukturen angelegt. Ferner werden gemaR der orts-
Ublichen Héhenentwicklung baulicher Anlagen, entsprechend der jeweili-
gen Baugebiete, maximal zulassige Firsthéhen von < 9,50 m festgesetzt,
die weitergehenden Beeintrachtigungen in das Schutzgut Landschaft ent-
gegenwirken. Es wird von daher an der im Umweltbericht enthaltenen Be-
wertung, in diesem Fall von weniger erheblichen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft, festgehalten. Zudem wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die fir Ubrigen Schutzgiter (u. a. Schutzgut Pflanzen,
Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Wallhecken)) zu bericksichtigenden
KompensationsmafRnahmen auch immer eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes mit sich bringen.

Die nebenstehend genannten Hinweise zu den Wallhecken werden zur
Kenntnis genommen. Im vorliegenden Umweltbericht wurde auf die im Gel-
tungsbereich und der naheren Umgebung befindlichen Wallhecken und de-
ren Schutzstatus gem. § 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG als
geschutzter Landschaftsbestandteil hinlanglich hingewiesen. Die durch den
Bebauungsplan Nr. 114 vorbereiteten Eingriffe in die bestehenden Wallhe-
cken als auch die notwendigen KompensationsmafRnahmen wurden im Um-
weltbericht hinlanglich dargestellt und bewertet.
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selemente. In ihrer urspriinglichen Funktion als Einfriedung und Flurbe-
grenzung spiegelt das Vorkommen von Wallhecken die zum Teil Gber Jahr-
tausende entwickelten Nutzungs- und Besitzverhaltnisse wieder. Die Zer-
stérung von Wallhecken fuhrt somit zwangslaufig auch zu einem Verlust in
ihrer Funktion als sichtbares Archiv historischer Landnutzungsverhaltnisse.

Sanierungsmalinahmen an bereits bestehenden Wallhecken als Kompen-
sationsmaflnahme kénnen den Verlust von Wallhecken als Kulturgut nicht
ausgleichen, da die reine Substanz an verlorengegangener Wallhecke
dadurch nicht wiederhergestellt wird und es zu einem Nettoverlust an Wall-
hecken kommt.

Die Errichtung von neuen Wallkérpern an andern Orten als Ausgleich fir
die zerstorten Wallhecken kann nicht ihre Funktion als Kulturgut kompen-
sieren. Die Errichtung neuer Wallkérper an wallheckenfremden Standorten
fuhrt zur Entwicklung einer Wallheckenlandschaft, die véllig losgeldst und
unabhangig von den urspringlichen Besitz- und Landnutzungsverhaltnis-
sen ist. Da der kulturelle Wert der Wallhecken gerade darin liegt, dass sie
die Entwicklung, Geschichte und Art der Landnutzung dokumentieren, ha-
ben neue Wallkérper kulturgeschichtlich keinerlei Bedeutung und kénnen
zerstorte Wallhecken in ihrer Funktion als Kulturgut nicht kompensieren.

Da die erheblichste Umwelteinwirkung auf das Schutzgut Kultur dessen
Zerstorung ist, ist der geplante Eingriff in diesen besonders wertvollen Le-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kompensation der verloren-
gehenden Wallhecken wird im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland gesichert. In
Zusammenarbeit mit der Naturschutzstiftung Ammerland werden die Wall-
hecken im Ammerland regelmaRig gepflegt. Die Pflege umfasst das Aufset-
zen und Bepflanzen der degradierten Wallhecken. Von Seiten der zustan-
digen Naturschutzbehdrde wird es daher als sinnvoll angesehen, Wallhe-
cken zu sanieren, um die dazugehdrige Kulturlandschaft zu erhalten. Zu-
dem ist das Verhaltnis der neu anzulegenden Wallhecken gleich bzw. sogar
héher als der reine Verlust an Wallhecken (Kompensationsverhaltnis 1:1
bzw. 1:2), so dass ein Nettoverlust an diesen Strukturelementen nicht ge-
sehen wird.

Unabhangig von der Sanierung degradierter Wallhecken werden Uber die
Naturschutzstiftung des Landkreises neue Wallhecken angelegt. Dies er-
folgt in Bereichen, die an sich bereits durch Wallhecken gepragt sind, so
dass keine wallheckenfremden Standorte in Anspruch genommen werden.
Eine Neuanlage in der heutigen Zeit ist nachvollziehbar nicht gleichzuset-
zen mit einer in friherer Zeit geschaffenen notwendigen Begrenzung von
Flachen. Da es sich allerdings um ErsatzmaRnahmen gem. § 15 BNatSchG
handelt, sind die im Bebauungsplan Nr. 114 beschriebenen Mallnahmen
zur Wallheckenkompensation auch fir das Schutzgut Kultur- und Sachgi-
ter als ausreichend anzusehen, da eine Beeintrachtigung ersetzt ist, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem be-
troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Dies ist Uber die in den vor-
handenen Planunterlagen enthaltenden MalRnahmen der Fall.

Gemal den oben dargestellten Ausfiihrungen wird an der Einstufung der
Umweltauswirkungen als ,erheblich® bzw. ,weniger erheblich® festgehalten.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass erhaltenswerte Elemente im Sinne
des Vermeidungs- und Minimierungsansatzes erhalten bleiben, so dass die
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bensraum fir Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild in dieser Gro-
Renordnung auch mit der héchsten negativen Beurteilungsstufe als sehr
erheblich zu bewerten und daher unzuléssig.

Zum Schutz aller Wallhecken, deren Zerstérung nicht durch die Planungs-
maflinahmen vorbereitet wird, sollen unmittelbar angrenzend 3 m breite
Wallheckenschutzstreifen gemai § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzt werden.
Innerhalb dieses Bereichs sollen Bodenaufschiittungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher
Art unzulassig sein. Diese Schutzstreifen sind fiir den Wallheckenschutz
nutzlos, da sie gravierende Beeintrachtigungen der Wallhecken nicht ver-
hindern kénnen. Belegt wird dies durch vorgenommene Begehungen in be-
reits bestehende Wohnbaugebiete. Hier zeigt sich deutlich, dass die ge-
schutzten Wallhecken bereits wenige Jahre nach Fertigstellung der Wohn-
hauser starke Beeintrachtigungen aufweisen. Trotz der im Bebauungsplan
festgesetzten Mallnahmen sind folgende Schaden an den Wallhecken zu
erkennen und kénnen anhand von Fotos nachgewiesen werden: Anlegen
von Zaunen auf den Wallhecken, Trittschaden durch bewusst angelegte
Wege oder Trittpfade durch die Wallhecken zu den jeweiligen Privatgarten,
Auflegen von Planen auf den Wallkérper zur Unterdriickung des standort-
typischen Bewuchses, Bepflanzung mit standortfremden Pflanzen sowie
die Ablagerungen von Gartenabféllen. Alle oben genannten Handlungen
verstollen gegen § 22 NAGBNatSchG Abs. 3, da sie das Wachstum der
Baume und Straucher beeintrachtigen und sind demzufolge verboten.

Durch den Bebauungsplan 114 wird also ein Verstof3 gegen § 22 NAGB-
NatSchG Abs. 3 planerisch vorbereitet. Alternative, nachweisbar wirksame
MaRnahmen zum Wallheckenschutz sind aufzuzeigen und in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Falls dies nicht méglich ist, sind alle Wallhecken-
bestande fiir die durch ihre angrenzende Lage an Wohngrundstiicken eine
erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist, gemal §15 BNatSchG Absatz
2 vollstandig zu kompensieren, umso die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wiederherzustellen.

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass die Landschaftselemente
Wiesen und Wallhecken, die das Planungsgebiet besonders pragen, weit-
gehend verlorengehen und in ihrer GroRe und Vielfalt nicht kompensiert
werden kdénnen. Wallhecken werden teilweise in die Bauleitplanung einbe-
zogen, verlieren aber véllig ihre Funktion als Landschaftselement. Das

Relation zu Planungen, die solche Elemente nicht bewahren kénnen (und
damit sehr erhebliche Umweltauswirkungen aus gutachterlicher Sicht be-
wirken) bestehen bleibt. Eine Unzulassigkeit der Planung wird nicht gese-
hen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, wobei darauf hingewiesen
wird, dass die in den vorliegenden Planunterlagen enthaltenden besonders
gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zum Schutz
der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Breite
von 5,00 m aufweisen. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der vor-
handene Gehdlzbestand auf den bestehenden Wallhecken im gréRtmogli-
chen Umfang Uber die getroffenen Flachenfestsetzung als Griinflachen so-
wie Uberlagernder Festsetzung als Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
gesichert. In den vorliegenden Planunterlagen wurde in diesem Zusam-
menhang ferner darauf hingewiesen, dass der Wallheckenschutzstatus ver-
loren geht und hierfir Kompensationsmalinahmen tber das Wallhecken-
schutzprogramm des Landkreises Ammerland nachzuweisen sind. Die
gem. § 15 Abs. 2 unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden uber Ersatz-
mafRnahmen (Wallheckenneuanlage und wallheckenférdernde Malnah-
men) ausgeglichen, so dass es sich um einen rechtmafRligen Eingriff han-
delt.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die 0. g. Aussagen zur Kenntnis ge-
nommen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass fur die Wallheckenbe-
reiche, die vollstandig Uberplant werden, ein Kompensationsverhaltnis von
1:2 bertcksichtigt wurde. Fur die Ubrigen Wallhecken wurden Kompensati-
onsmaflnahmen im Verhaltnis 1:1 angesetzt. Somit findet eine vollstandige
Kompensation dieser statt. Die im Umweltbericht dargestellten MalRnahmen
sind wirksam und erfolgen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt eine vollstdndige Kompensation der ermittelten
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter, so dass keine erhebli-
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Landschaftsbild wird sich vollstandig von einer flirs Ammerland typischen
Wallheckenlandschaft zu einem reinen Neubaugebiet andern. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft sind deshalb als sehr erheblich ein-
zustufen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Den vorgenommenen Bewertungen kann nicht gefolgt werden. So werden
die Beeintrachtigungen fir die Bewohner (Schutzgut Mensch) der ndheren
Umgebung durch zusatzlichen Verkehr, durch zusatzliche Belastungen mit
Abgasen, Larm und extrem verandertem Landschaftsbild erheblich sein.
Die Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft, Pflanzen, Tiere, Boden
und Wasser werden als sehr erheblich und auf Luft (Abgase) und lokalem
Klima (durch Bodenversiegelung) als erheblich eingestuft. Die Umweltbi-
lanz verschlechtert sich im o6rtlichen Bereich dadurch so tiefgreifend, dass
eine Verwirklichung der Planung unverantwortlich ist.

Die mit der Planung gefundene Standortwahl in Ipwege/Wahnbek wird ve-
hement abgelehnt. Zugleich wirde neben den vielen anderen derzeit lau-
fenden Bauleitplanungen ein weiterer nicht zu ersetzender Lebensraum fir
Flora und Fauna verlorengehen. Aus der Sicht des NABU sind derart gra-
vierende Umweltauswirkungen fuir Menschen, Landschaft, Tiere, Pflanzen,
Boden, Luft und Wasser festzustellen, dass eine Verwirklichung der Pla-
nung in der vorgesehenen Form unvertretbar ist.

chen Umweltauswirkungen verbleiben. An der Einstufung der im vorliegen-
den Umweltbericht enthaltenen Umweltauswirkungen wird gemaR den
oben genannten Begrindungen festgehalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die prognostizierten Um-
weltauswirkungen auf die nebenstehenden Schutzguter bleiben wie bereits
beschrieben, bestehen. Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung
der im Plangebiet vorhandenen freien Landschaft eine Verminderung von
Flachen fiir die landwirtschaftliche Produktion und einen gewissen vermin-
derten Erholungswert. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde gepriift,
dass es zu keinen Verkehrsproblemen im Umfeld des Bebauungsplanes
kommt. Die Erstellung von Larmgutachten war nicht erforderlich, da der Ge-
meinde Rastede prognostische Daten zur durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke (DTV) im Jahre 2030 fiir die Butjadinger Stral’e vorliegen, aus
denen hervorgeht, dass es zu keinem erhohten Verkehrsaufkommen im
Umfeld des Bebauungsplanes kommt. Die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima werden weiterhin aufgrund der vorhandenen Vor-
belastungen als auch der geplanten Wohnnutzung als nicht erheblich ein-
gestuft. Eine Unverantwortlichkeit der Planung wird nicht gesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl und Di-
mensionierung der geplanten Bauleitplanungen wurde hinldnglich in den
vorliegenden Planunterlagen dargestellt, aus denen unter anderem hervor-
geht, dass das Potential der Innenentwicklung der Gemeinde Rastede und
somit der Auffiillung von Bauliicken in der Gemeinde Rastede ausgeschopft
ist, wodurch aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland auf Flachen
aufderhalb der Gemeinde Rastede zuriickgegriffen werden missen. Um ei-
ner Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, wird die Flache des
Plangebietes aufgrund seiner Vorpragung genutzt, um somit eine weitere
Abrundung des bereits bestehenden Siedlungsbildes zu erzeugen. Die Um-
weltauswirkungen sind im zugehdrigen Umweltbericht umfassend abgear-
beitet und bewertet worden. Schutzgutbezogen wurden umfangreiche Ver-
meidungs-/ MinimierungsmalRnahmen formuliert. Darlber hinaus wurden
fur verbleibende Beeintrachtigungen entsprechende Kompensationsmalf3-
nahmen beschrieben.
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Schutzgut Tiere

Fledermause sind in der Regel sehr ortstreu sowohl im Hinblick auf ihre
Quartiere als auch auf die Jagdhabitate. Unkritisch bleibt dies im Zuge von
Bauleitplanungen, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff o-
der Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 BNatSchG). Diese Funktionen
liegen im vorliegenden Fall nicht vor, weil der Uberwiegende Teil des Habi-
tats von einer Bebauung betroffen ist und Ersatzflachen im raumlichen Zu-
sammenhang nicht zur Verfiigung stehen. Nach § 44(5) BNatSchG kann
die Unzulassigkeit des Eingriffs gem. § 44 (1) BNatSchG dadurch abge-
wendet werden, wenn vorgezogene Ausgleichsmallnahmen, sogenannte
CEF-MaBnahmen, festgesetzt werden. Vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men lassen sich nach RUNGE 2010: 82 ff. definieren als MalRnahmen, die
unmittelbar an der voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte ansetzen bzw. mit dieser rdumlich-funktional verbunden sind und
zeitlich so durchgefiihrt werden, dass sich die 6kologische Funktion der von
einem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte nachweisbar o-
der mit einer hohen, objektiv belegbaren Wahrscheinlichkeit nicht gegen-
Uber dem Voreingriffszustand verschlechtert.

An vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind damit folgende Anforderun-
gen zu stellen:

- Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte,
d.h. nach Eingriffsrealisierung muss die Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
unter Berlcksichtigung der ,vorgezogenen AusgleichsmalRnahme* mindes-
tens die gleiche Ausdehnung und Qualitat fir die zu schitzende Art aufwei-
sen bzw. es darf nicht zur Minderung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der
Ruhemdglichkeiten des Individuums bzw. der Individuengemeinschaft der
betroffenen Fortpflanzungs-oder Ruhestatten kommen.

- Lage im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte. MaRgeblich hierfir sind die im
Einzelfall betroffenen Habitatstrukturen, das Raumnutzungsverhalten der
betroffenen Arten und die Entwicklungspotenziale im rdumlich-funktionalen
Umfeld der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

- Vollstandige Wirksamkeit der MalRnahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt
und dauerhaft Uber den Eingriffszeitpunkt hinaus, so dass die Funktionalitat
der Stétte kontinuierlich gewahrleistet wird. Unter Bertcksichtigung der Er-
forderlichkeit einer ausreichend sicheren Erfolgsprognose sowie unter
Praktikabilitatsgesichtspunkten kann im Sinne eines Konventionsvorschla-

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 nebst dazugehori-
ger 78. Flachennutzungsplananderung wurden von der NWP Planungsge-
sellschaft mbH im Zeitraum von Februar bis September 2017 faunistische
Erfassungen der Brutvdgel und Fledermause durchgefiihrt. Die Ergebnisse
dieser Bestandskartierungen wurden in den vorliegenden Planunterlagen
hinlanglich beschrieben und bewertet. Unter Zugrundelegung dieser Daten
und der getroffenen Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 114 wur-
den die Auswirkungen der Planung auf die vorkommenden Brutvogel und
die Fledermause betrachtet und unter Berlcksichtigung der Verbotstatbe-
stande auch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) nach § 44
BNatSchG durchgeflihrt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Fledermauserfassungen konnten trotz in-
tensiver Suche keine Quartiere nachgewiesen werden. Allerdings gibt es
ein Quartiersverdacht einer Zwergfledermaus im Bereich des bestehenden
Gehofts im westlichen Plangebiet. Ein Gebaudeabriss ist derzeit nicht be-
absichtigt oder geplant, so dass mit keinem Quartiersverlust zu rechnen ist
und demnach auch keine Ausweichquartiere zu schaffen sind.

AuRerdem werden die im Geltungsbereich vorhandenen Geholzstrukturen
gréRtenteils erhalten, so dass diese weiterhin fir die Fledermausfauna zur
Verfligung stehen und als Leitstrukturen genutzt werden kénnen. Im 6stli-
chen Plangebiet (auf einer bislang intensiv als Maisacker genutzten Flache)
wird aulRerdem ein naturnahes Regenrickhaltebecken angelegt und die
umliegenden Flachenanteile als Extensivwiese hergerichtet, die beispiels-
weise den Fledermausen als Jagdraum zur Verfigung steht und einen at-
traktiveren Lebensraum bietet, als es derzeit der Fall ist.

Es kann aufgrund der Altersstruktur der vorhandenen Gehodlze, dem Vor-
handensein von Spechthéhlen und dem vorhandenen Gebaudebestand
nicht abschlief3end ausgeschlossen werden, dass diese den Fledermausen
als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen, in dem einzelne eventuell vor-
handene Baumhoéhlen oder Nischen an dem bestehenden Gebaudebe-
stand zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere bezogen wer-
den. Die fir die Planung unumganglichen Fallungen von Bdumen mit even-
tuellem Quartierpotenzial fur Fledermause sind somit grundsétzlich auler-
halb der Aktivitatszeit der Fledermause durchzuflihren, um madgliche Tétun-
gen weitestgehend ausschlielRen zu kénnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur
aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durch-
gefuhrt werden. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume oder bei
Abriss- und Sanierungsmalnahmen die Gebaude durch eine sachkundige
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ges davon ausgegangen werden, dass die zeitliche Eignung von Maf3nah-
men bei einer Entwicklungsdauer von bis zu 5 Jahren als sehr gut bis gut
und bei einer Entwicklungsdauer zwischen 5 und 10 Jahren als mittel bis
gering zu bewerten ist. Mallnahmen mit Entwicklungszeiten von mehr als
10 Jahren sind i.d.R. nicht als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen geeig-
net. Sie kdnnen aber ggf. ergdnzend zur Unterstutzung der langfristigen
Mafnahmenwirksamkeit eingesetzt werden.

- Ausreichende Sicherheit, dass die Mallnahmen tatsachlich wirksam sind.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen miissen eine grolRe, objektiv beleg-
bare Erfolgsaussicht haben.

Wir fordern daher, vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen im raumlich-funk-
tionalen Zusammenhang vor dem Beginn jedweder Ausfiihrungen der Bau-
leitplane durchzufiihren und diese erst nach einer objektiven Erfolgskon-
trolle durch unabhangige Gutachter fortzusetzen.

Wir verweisen in der Anlage auf eine gutachterliche Betrachtung der hiesi-
gen Fledermauspopulationen und die sich daraus ergebenden Konsequen-
zen und unsere oben gemachten Aussagen. So bleibt in den Bestandsauf-
nahmen des Faunistischen Fachbeitrags offen, welche Art(en) neben den
funf festgestellten im Gebiet ihren Lebensraum haben. Au3erdem bleibt un-
geklart, ob und wo sich in den potenziellen Héhlenbdumen tatsachlich Wo-
chenstuben oder Winterquartiere von Fledermausen befinden.

Person auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Weitere stattenunabhangige Tétungen oder Beschadigungen von Indivi-
duen durch das Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Durch die vor-
gesehenen Gebaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind keine
Tétungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Fle-
dermause in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungsmalinahme, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsor-
gemalinahmen sind das Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach
§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Von Seiten der Fachbehérde wurden zu Umfang und Detaillierungsgrad der
enthaltenen artenschutzrechtlichen Prifung keine weiteren Hinweise vor-
getragen. Aus Sicht der Gemeinde wurden die artenschutzrechtlichen Be-
lange ausreichend berucksichtigt.

Im Zuge der Kartierungen wurde nach anerkannten Standardvorgaben un-
ter Einbeziehung verschiedener Erfassungsmethoden (Ein- und Ausflug-
kontrollen, Transektkartierung mit Sichtbeobachtungen sowie Einsatz von
Ultraschall-Detektoren und Batlogger, Einsatz von Horchkisten) durchge-
fuhrt. Das dabei festgestellte Spektrum der im Gebiet vorkommenden Fle-
dermausarten ist im Fachgutachten dargelegt. Dabei ist es — wie seitens
des NABU in der Anlage zur Stellungnahme ebenfalls dargelegt — gerade
bei kurzen Rufsequenzen nicht immer maoglich, jeden Kontakt bis auf Art-
ebene zu determinieren. Einige Arten sind infolge der geringen Detektions-
reichweite bei Detektorkartierungen schwerer erfassbar. Diesen allgemein
bekannten Einschrankungen unterliegen Detektorkartierungen jedoch re-
gelmaRig; dennoch ist die Methodik anerkannt, um zu einer validen Einstu-
fung der Fledermaus-Aktivitdten in einem Gebiet zu kommen. Mit den vor-
liegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Eingriffsregelung
hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensation von Beein-
trachtigungen erflllt als auch das Eintreten der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gepriift werden.
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Selbstverstandlich ist eine Artbestimmung bei mit Bat-Detektoren nicht be-
stimmbaren (Myotis-)Arten mdglich. Wenn eine Bestimmung nicht ausrei-
chend gesichert werden kann, bietet sich als Bestimmungshilfe der (natur-
lich aufwendigere) Fang der Fledermduse mit Japannetzen an. Der Bezug
auf die nicht verdffentlichten Roten Listen des NLWKN ist unzulassig. Somit
gilt auch die Zwergfledermaus weiterhin als gefahrdet. Wir fordern daher,
die nicht geklarten Fledermausarten, wenn nicht auf andere Weise, in fre-
quentierten Bereichen mit Japannetzen einzufangen und zu bestimmen so-
wie die potenziellen Hohlenbaume auf tatsachliche Fledermausquartiere
hin zu untersuchen.

Myotis unbestimmt (Myotis spec.)

Gerade die Myotisart Wasserfledermaus lasst sich z. B. mit dem Bat-De-
tektor ,Petterson D 200“hervorragend im QCF-Frequenzbereich 42 - 45 kHz
bestimmen. Hier wird es sich vermutlich um eine andere Art, mdglicher-
weise um das hier vorkommende Braune Langohr (Plecotus auritus)han-
deln, dessen Rufe mit einem Detektor kaum zu erfassen sind.

Das Untersuchungsgebiet hat unverkennbar eine besondere Bedeutung fir
die hier vorkommenden Fledermausarten, sowohl als Sommerquartier/Wo-
chenstube als auch als Nahrungshabitat. Durch die massive Bebauung und
bei den heutigen artenarmen, mit exotischen Gehdlzen ausgestatteten Gar-
ten tritt ein fast vollstandiger Ausfall der Nahrungssituation ein. Eine Uber-
planung dieses Gebiets scheidet demnach aus, weil sdmtliche festgestell-
ten Arten nach der Roten Liste Niedersachsen als stark geféahrdet oder ge-
fahrdet eingestuft sind und der Lebensraum an anderer Stelle nicht repro-
duzierbar ist. Fledermause kdnnen nicht umgesiedelt, gar gefangen und an
anderer, offenbar geeigneter, Stelle ausgesetzt werden, auch wenn das in
der Vorstellung einiger Verantwortlicher wiinschenswert ware.

Ein Netzfang wird vorliegend nicht als geboten eingestuft, da weder grofliere
Waldflachen durch die Planung betroffen sind noch spezielle Fragestellun-
gen wie z.B. das Kollisionsrisiko an verkehrsreichen Strallen zu untersu-
chen ist. Fur die im Rahmen der Bauleitplanung abwagungsrelevante Be-
urteilung des Gebietes als Fledermaus-Lebensraum ist die angewandte
Methodik aussagefahig. Dabei wurde im Fachgutachten in die Bewertung
mit eingestellt, dass ggf. weitere Arten als die bis auf Artniveau determinier-
baren Arten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen. Nach der gefestigten Recht-
sprechung des Bundesverfassungsgerichts setzt die belastbare Sachver-
haltsermittiung zur Beurteilung der Vorhabenswirkungen nicht zwingend
eine lickenlose Ermittlung des Arteninventars voraus.

Mit den vorliegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Ein-
griffsregelung hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen erfullt als auch das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande geprft werden. Hierzu ist keine weitere De-
termination der vorkommenden Vertreter der Gattung Myotis erforderlich.
Ein Bezug auf die nicht veroffentlichte Rote Liste des NLWKN wurde in den
vorliegenden Planunterlagen einschlieRlich faunistischem Fachgutachten
nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Vorkommen der Wasserfle-
dermaus im Gebiet ist aufgrund der Habitatstrukturen unwahrscheinlich.
Wie im Fachgutachten dargelegt, handelt es sich bei den ermittelten Myotis-
Kontakten wahrscheinlich um die Bart- oder Fransenfledermaus. Das Vor-
kommen des sehr leise rufenden Braunen Langohrs kann nicht ausge-
schlossen werden. Aber auch in Bezug auf diese Art greifen die vorgese-
henen MalRnahmen zur Vermeidung der Erfillung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande.

Nach dem vorliegenden faunistischem Gutachten ist dem Untersuchungs-
gebiet und damit auch dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung als Lebens-
raum fir Fledermduse zuzuweisen. Im Rahmen des Umweltberichtes
wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Umsetzung der Planung
von Fledermausen genutzter Nahrungs- / Jagdlebensraum verloren geht
und hiermit erhebliche Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind. Unter
Berucksichtigung der enthaltenen Vermeidungs- / Minimierungsmalnah-
men sowie den festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 114 und den enthaltenden Kompensationsmalf-
nahmen kdnnen die prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen mit
ausgeglichen werden.
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Prifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn
es zu einer erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art ver-
schlechtert. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-)Habitate
und Aktivitadtsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fiir die Lebens-
raumanspriche der Art ausreichend rdumlich funktionalen Zusammenhang
stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern,
wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress
so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Wei-
terhin kdme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn
die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kon-
nen. Wie sich schon in den Baugebieten ,Sidlich Schlosspark® gezeigt hat,
werden Larm- und Abgasemissionen durch Baufahrzeuge und Lkw-Verkehr
praktisch tber das ganze Jahr, ausgenommen bei schlechten oder winter-
lichen Wetterbedingungen, durchgefuhrt. Hier ist also durchaus damit zu
rechnen, dass sich die Population der Arten mit Wochenstuben im Bereich
des BPlans 93 A dramatisch verschlechtern werden, sodass der Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durchaus gegeben ist. Auch
hieraus folgt, dass die Planung unzulassig und daher rechtswidrig ist.

Brutvégel

Ohne vertiefte Auseinandersetzung mit dem entsprechenden Fachbeitrag
britet mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit der Griinspecht in mehreren
Exemplaren im Untersuchungsgebiet. Da er sich fast ausschlief3lich von
Ameisen und ihrem Nachwuchs ernahrt, fliegt der Griinspecht haufig in die
umgebenden Frei-, insbesondere Grunflachen, um hier nach Nahrung zu
suchen. Die Nahrungshabitate des Uiberplanten Gebiets, das tiberwiegend
aus Grunlandereien besteht, wirden fir ihn nach einer Bebauung ausfallen
- somit sein Bestand lokal als geféhrdet einzustufen sein. Gem. Breuer
(1994) ist folgendes anzumerken: 1994 sind die ,Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® im
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994 erschienen. Diese
Hinweise wurden 2006 fortgeschrieben. Die Fortschreibung enthalt der In-
formationsdienst 1/2006. Die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nehmen hinsichtlich der
in der Eingriffsregelung relevanten Arten Bezug auf die jeweils aktuellen
Roten Listen. Zu beachten ist aber auch, dass spatestens seit 2007 neben

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wéahrend
sensibler Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen
grundsatzlich méglich. Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baube-
dingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind in dem
vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit auf einen
begrenzten Zeitraum beschrankt ist und aulRerhalb der Hauptaktivitatszeit
der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet. Ein hier-
durch ausgel6ster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der
Umgebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch auf-
grund der Vorbelastungen nicht von einer Stérung fiir die in diesem Areal
vorkommenden Arten auszugehen, da sich im Geltungsbereich selbst keine
konkreten Quartierhinweise ergaben. Es ist moglich, dass Sommerquar-
tiere von Fledermausen vorhanden sind, diese werden aber regemafig ge-
wechselt. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir
die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erheb-
liche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, die einen wesentlich Gber den Geltungsbereich hin-
ausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht an-
zunehmen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist
daher nicht einschlagig.

Nach den Wertungsstandards fur Brutvogelerfassungen ergibt sich fur ein
Paar des Grlnspechts ein Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Wie im
Fachgutachten dargelegt ist, ist hier aufgrund der arttypischen Reviergrofie
plausibel, dass es sich trotz weiterer Brutzeitfeststellungen lediglich um ein
Brutpaar handelt (anders als fir den Buntsprecht angenommen).

Nach den in Niedersachsen anerkannten Bewertungsstandards fur Brutvo-
gel (Wilms et al. 1997, Behm & Kriger 2013, Quellenangaben siehe faunis-
tisches Fachgutachten) sind Anzahl und Gefahrdungsgrad der Brutvogel-
vorkommen bewertungsrelevante Kriterien. Wie im Fachgutachten darge-
legt, Iasst sich diese Methodik vorliegend aufgrund der geringen Gebiets-
gréRe nicht sachgerecht anwenden, weshalb eine verbal-argumentative
Bewertung vorgenommen wurde. Neben den im Gebiet vorkommenden
Rote Liste-Arten wurden dabei auch 6kologisch anspruchsvolle, ungefahr-
dete Arten wie der Griinspecht einbezogen. Dabei ist allerdings zu bertck-
sichtigen, dass die festgestellten Brutpldtze der gefdhrdeten Rauch-
schwalbe aul3erhalb des Plangeltungsbereichs lokalisiert waren, dass der
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der Eingriffsregelung bei Eingriffen auch die Malistabe des § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG beachtlich sind. Insofern sind z. B.
alle europaischen Vogelarten und alle Anhang IV Arten der FFH-RL von
Belang. Bei der Bewertung des Uberplanten Bereichs muss danach von
,besonderer Bedeutung“ als Lebensraum fir die Avifauna ausgegangen
werden.

Die besonders geschitzten Arten Rauchschwalbe, Gartenrotschwanz und
Grinspecht (Nds.Gefahrdungsstufe 3) sowie die Ubrigen im Untersu-
chungsraum festgestellten Rote-Listen-Arten der Vorwarnstufe (Nieder-
sachsen, z. T. Deutschland) Feldsperling, Haussperling, Mehlschwalbe,
Grauschnapper und Star, aber auch die im Bestand z. T. stark abnehmen-
den Vogelarten Sumpfrohrsdnger, Star und Singdrossel lassen den
Schluss zu, dass das Gebiet als herausragend fiir bedrohte Vogelarten an-
zusehen ist. Die vorgesehene groflachige Bebauung mit einhergehender
Versiegelung der Freiflachen durch Stra3en, Hauser und Versorgungsein-
richtungen und dem durch die heutigen artenarmen Garten bedingten Ver-
lust der Brut- und Nahrungshabitate erscheint allein aus diesem Grunde
unzulassig.

- Prufung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn
es zu einer erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art ver-
schlechtert. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-) Habitate
und Aktivitatsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fur die Lebens-
raumanspriuche der Art ausreichend raumlich funktionalen Zusammenhang
stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern,
wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress
so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Wei-
terhin k&me es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn
die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kon-
nen. Wie sich schon in den Baugebieten ,Siidlich Schlosspark® gezeigt hat,
werden Larm- und Abgasemissionen durch Baufahrzeuge und Lkw-Verkehr

Gartenrotschwanz lediglich auf der Vorwarnliste geflihrt ist, dass der Griin-
specht weder in Niedersachsen noch bundesweit als gefahrdet eingestuft
ist und dass die seitens des NABU angefiihrten Arten Feldsperling, Mehl-
schwalbe, Grauschndpper und Sumpfrohrsanger im Gebiet nicht festge-
stellt wurden. Die getroffene Bewertung (geringe Bedeutung des Offenlan-
des, mittlere bis hohe Bedeutung der Gehodlze) ist somit nachvollziehbar
und wird deshalb beibehalten.

Allein aus dem Vorkommen von Brutvégeln auf eine besondere Bedeutung
eines Gebietes fiir die Avifauna zu schlieRen wére nicht sachgerecht und
wurde den anerkannten Methodenstandards entgegenstehen. Dass alle eu-
ropaischen Vogelarten artenschutzrechtlich beachtlich sind und somit durch
die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt sind, bleibt davon
unbenommen.

Im Geltungsbereich wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Arten der
Vorwarnliste sowie gefahrdete Arten als Brutvogel (Brutnachweis, Brutver-
dacht) nachgewiesen. Lediglich fir Star und Gartenrotschwanz wurden
Brutverdachte im Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze aufge-
nommen. Diese fanden allerdings im Bereich der an den Geltungsbereich
angrenzenden Wallhecke statt, welche von der Planung nicht betroffen ist.
Zudem wurden im Geltungsbereich bzw. im Randbereich des Bebauungs-
planes Nr. 114 weitere Brutreviere vom Star und vom Gartenrotschwanz
festgestellt. Diese wurden in den vorliegenden Planunterlagen als Brutver-
dacht gewertet und artenschutzrechtlich gepruift.

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in
Form von Larmimmissionen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz
vermeiden. Stérungen wahrend sensibler Zeiten sind daher mdglich, erfil-
len jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn sie zu einer Verschlech-
terung der lokalen Population der betroffenen Arten fiihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht aus-
zugehen. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechte-
rung kdme, wenn die Stérung von Individuen wahrend der Mauserzeit zum
Tode derselben und damit zu einer Erhdhung der Mortalitat in der Popula-
tion fihren wirde. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten blei-
ben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Bereiche
verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.
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praktisch Uber das ganze Jahr, ausgenommen bei schlechten oder winter-
lichen Wetterbedingungen, durchgefiihrt. Es ist eine Binsenweisheit, dass
Brutvégel mit wenigen Ausnahmen ihre Nester jahrlich erneuern, ihr Brut-
revier aus dem Vorjahrfinden sie jedoch zerstort vor. Insbesondere bei Hoh-
lenbritern wie Star, Gartenrotschwanz, Feldsperling, den Meisenarten und
der Dohle ist die Suche nach geeigneten Hohlen (-baumen)in unseren aus-
geraumten Landschaften schwierig bis aussichtslos. Es liegt also statt des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1Nr. 3 BNatSchG vor, da es sich um die Vernichtung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten mindestens einer besonders ge-
schiutzten Art, namlich des Gartenrotschwanzes, handelt. Hier ist also
durchaus damit zu rechnen, dass sich die Populationen der ,stérungsemp-
findlichen Arten Gartenrotschwanz, Star, Feldsperling, Heckenbraunelle
und Singdrossel im Bereich des BPlans 114 dramatisch verschlechtern
werden, sodass der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2BNatSchG
durchaus gegeben ist. Auch hieraus folgt, dass die Planung unzulassig und
daher rechtswidrig ist.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wan-
derzeiten auszuschlielRen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nah-
rungsplatz fur darauf zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plan-
gebiet zu erwartenden Voégel sind an die verkehrsbedingten Beunruhigun-
gen (auch durch die bereits angrenzende bestehende Nutzung) gewohnt
und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene dhnliche Ha-
bitatstrukturen (Gehdlzbestdnde und Grinlander) aufzusuchen. Durch die
Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu star-
ker Schwéachung und zum Tod von Individuen fiihren werden.

Hinsichtlich des Stoérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtszeit ist ebenfalls nicht mit der Erfillung von Verbotstatbestanden zu
rechnen. Die vorkommenden Arten sind nicht auf einen Niststandort ange-
wiesen. Gestorte Bereiche kommen daher fiir die Nistplatzwahl von vorn-
herein nichtin Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich auftretende
erhebliche Stoérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen des Nestes und
zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht automatisch zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
der im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten. Nistausfalle sind auch
durch natirliche Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fraf3feinde gege-
ben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststandortes sind die
Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren. Es kann zudem
aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich und sidlich des
Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten
an gewisse fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Im Ubrigen werden durch die in den vorliegenden Planunterlagen aufge-
fuhrte und zu beriicksichtigende VermeidungsmalRnahme der Baufeldfrei-
machung und der Entnahme der Geholze aulierhalb der Brutzeit der Arten
baubedingte Totungen von Individuen der Arten oder die Zerstérung von
Gelegen / Eiern vermieden.

Mégliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit
Fahrzeugen oder mit Gebauden gehen nicht tGber das allgemeine Lebens-
risiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und struk-
turtypische Nutzung ohne erhéhte punktuelle oder flachige Nutzungshau-
figkeit von bestimmten Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen
Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Végeln, so
dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und einer damit verbunde-
nen Mortalitat (Sterberate) auszuschlieRRen ist.

Die vorkommenden Arten im weiteren Untersuchungsgebiet und damit au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit permanenten
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- Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Es muss Aufgabe eines Bebauungsplans sein, konkret und restriktiv fest-
zulegen, welche Baume erhalten werden missen und wie ein naturnahes
Regenrickhaltebecken auszusehen hat. Der Bebauungsplan ist insoweit
zu erganzen.

- Kompensationsmalinahmen

Die erheblichen Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von
Teilhabitaten (Gehdlzbestande, Weidegriinland) resultieren, sind beziglich
der Schutzguter Fledermause und Brutvogel als erheblich einzustufen.
Gleichwertige Jagdhabitate fur Fledermause wird man in der ndheren Um-
gebung allerdings nicht finden und auch die Extensivierung von Griinland
ist in der heutigen Zeit angesichts der stark gestiegenen Pachtpreise und
der Ressourcenknappheit eine lllusion. Heute werden auch kleinere, bisher
unrentable Flachen (intensiv) bewirtschaftet. Der angestammte Lebens-
raum geht also unwiederbringlich verloren. Als ausreichend wird angese-
hen, vor Baumfallungen zu prifen, ob Fledermausquartiere betroffen sein
kénnten und fur die Brutvogelarten Star und Gartenrotschwanz je sechs
Nistkadsten aufzuhangen. Auf eine derart simple und zugleich dreiste Aus-
legung des § 15 (2) BNatSchG muss man erst einmal kommen. Es wird erst
gar kein Versuch unternommen, Flachen fur eine Kompensation zu benen-
nen. Wir fordern daher, mindestens eine Kompensationsflache konkret zu

Lebensstatten, wie bspw. Star, Rauchschwalbe, Haussperling, Griinspecht
und Gartenrotschwanz gehdren zur Ordnung der Sperlingsvogel (Passerif-
ormes), die insgesamt als relativ unempfindlich gegenliber anthropogenen
Stérungen eingestuft werden. Die ,Arbeitshilfe Végel und Stralenverkehr*
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG 2010) ord-
net die genannten Arten daher in die Gruppe der Arten mit schwacher Larm-
empfindlichkeit bzw. in die Gruppe der Arten ein, bei denen Larm keine Re-
levanz hat. Aufgrund ihrer Unempfindlichkeit gegeniiber anthropogen ver-
ursachten Reizen ist eine erhebliche Beeintrachtigung, die mit einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der o. g. Ar-
ten einhergeht, nicht zu erwarten. Der Umweltbericht wird um diesen letzt-
genannten Sachverhalt erganzt.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG demzufolge nicht erfillt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus den vorliegenden Plan-
unterlagen geht hervor, welche genauen Geholzstrukturen zu erhalten sind
und auch wie ein naturnahes Regenrtickhaltebecken innerhalb der festge-
setzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu gestalten
ist. Die konkrete und abschliefende Gestaltung des an dieser Stelle anzu-
legenden naturnahen Regenrickhaltebeckens ist auf Ebene des nachgela-
gerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens festzulegen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan
Nr. 114 vorbereitet werden, werden gemafn den gesetzlichen Vorgaben zur
Eingriffsregelung im Flachenpool der Gemeinde Rastede kompensiert. Die
hier umzusetzenden MaRRnahmen inkl. Aufwertungspotenziale wurden im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland
abgestimmt. Seit Bestehen des Flachenpools der Gemeinde Rastede wur-
den Grinlandflachen extensiv bewirtschaftet als auch Gehdlzanpflanzun-
gen angelegt. Die Kompensation der verlorengehenden Wallhecken wird im
Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland gesichert.

Auf den Ersatzflachen, werden durch die 0. g. Mallnahmen ebenfalls attrak-
tive Bereiche fur Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche
Kompensation fur die verlorengehenden Jagdhabitate gesichert ist. Zusatz-
lich werden durch die umzusetzenden wallheckenférdernden MalRnahmen
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benennen, damit eine Vergleichbarkeit mit den verlorengehenden Land-
schaftselementen Uberprift werden kann.

Im Ergebnis unserer Prufungen bleibt festzustellen, dass aus den vielen
geschilderten fehlerhaften Beurteilungen, rechtlichen Unzuldnglichkeiten
und Fehleinschatzungen als Konsequenz gefordert werden muss, die Pla-
nung in der derzeitigen Form aufzugeben und stattdessen die Innenent-
wicklung intensiver als bisher anzugehen.

Anlage: Bewertung des faunistischen Gutachtens zur Erfassung von Fle-
dermausen aus Anlass der Aufstellung der 78. Flachennutzungsplanande-
rung ,Nordlich FeldstralRe®

1. Einleitung

1.1Artenspezifische Lebensraumanspriche von Fledermausen
Fledermause sind als flugfahige und dadurch hochmobile Saugetiere in der
Lage, verschiedenste Lebensrdume zu nutzen. Die unterschiedlichen Som-
mer- und Winterquartiere sowie Jagdhabitate liegen zumeist raumlich mehr
oder weniger weit voneinander entfernt und werden im Jahreszyklus zu be-
stimmten Zeiten aufgesucht. Diese funktionalen Beziehungen zwischen
den einzelnen Lebensrdumen gilt es fur einen umfassenden Fledermaus-
schutz zu bericksichtigen. Die Tagesquartiere von Fledermausen sind
keine konstante GroRRe, sondern werden bei fast allen Arten in gewissen
Abstanden gewechselt. Einen ausgepragten Quartierwechsel zeigen wald-
/baumhohlenbewohnende Arten wie Bechsteinfledermaus (WOLZ 1986) o-
der auch den im Untersuchungsgebiet festgestellten Grofien Abendsegler
(KRONWITTER 1988). Das Quartiersystem wird bei vielen Arten durch die
Ausbildung von Paarungsquartieren noch komplexer. Dies ist im Besonde-
ren vom Groflien Abendsegler bekannt, bei dem im Sommer und Frihherbst
die fortpflanzungsaktiven Mannchen Paarungsquartiere zumeist in Baum-
héhlen besetzen. Vom Eingangsbereich der Hohle aus versuchen sie durch
Werberufe Geschlechtspartner anzulocken(vgl. GEBHARD 1997). Solche
Paarungsquartiere sind auch vom Kleinen Abendsegler, Zwergfledermaus
(beide Arten auch in Rastede heimisch) und Rauhautfledermaus bekannt.

neue Leitstrukturen fiir die Fledermause geschaffen, so dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen verbleiben. Eine Kompensation der verloren ge-
henden Brutstatten erfolgt durch die vorgesehene Neuanpflanzung von Ge-
hélzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 und durch die
Neuanlage von Wallhecken auRerhalb des Plangebietes. Zudem werden
fur die Arten Star und Gartenrotschwanz jeweils sechs Nisthilfen an dem zu
erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht.

Die Umsetzung der MaRnahmen im o. g. Fldchenpool ist seit Bestehen des
Flachenpools zwischen den einzelnen Flacheneigentimern und der Ge-
meinde Rastede vertraglich geregelt.

Unter Zugrundelegung o. g. Erlauterungen werden von Seiten der Ge-
meinde keine fehlerhaften Beurteilungen und / oder rechtlichen Unzulassig-
keiten gesehen und damit an den Bauleitplanungen festgehalten.

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Zwergfledermaus grenzt regelrechte Paarungsterritorien durch Pat-
rouillenfliige ab. Innerhalb eines solchen Territoriums liegt zumeist auch
das Quartier (GERELL & LUNDBERG 1985, LUND-BERG 1990).

1.2Fledermause in der Landschaftsplanung

Neben der Indikationsfunktion sind Fledermduse auch aus artenschutz-
rechtlichen Aspekten in der Landschaftsplanung zu berlcksichtigen. Ge-
rade in der kommunalen Landschaftsplanung mussen Hinweise fur die Ein-
griffsregelung, u.a. auch die fir die Abwagung im Rahmen der Bauleitpla-
nung erheblichen Informationen zusammengestellt werden. Von besonde-
rer Bedeutung ist das Vorkommen von Tierarten, die nach bundesweit gul-
tigen Verordnungen oder internationalen Abkommen geschitzt sind
(LOUIS 1992). Fledermausen muss demnach eine hohe Bedeutung im
Rahmen der Abwagung zugemessen werden, denn sie werden von allen
artenschutzrelevanten Regelungen als héchst schutzbediirftig eingestuft
(vgl. Tab. 1). Eine fehlerfreie Abwagung kann jedoch nur durchgefihrt wer-
den, wenn alle relevanten Tatsachen bekannt sind. Das bedeutet, dass alle
im Rahmen eines Eingriffs in ihrer Funktion beeintrachtigten Flachen auf
das Vorkommen von Fledermdusen zu untersuchen und in ihrer Bedeutung
einzuschatzen sind. Auf diese Weise werden die Artenschutzbestimmun-
gen nach § 20f BNatSchG in die Eingriffsregelung transportiert (LOUIS
1992).

Tab. 1: Artenschutzrelevante Regelungen fur die einheimischen Fleder-
mausarten

Die nebenstehend genannten Hinweise werden mit Verweis auf die o. g.
und den nachfolgenden Aussagen zur Kenntnis genommen.
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2.Bewertung des vorliegenden Gutachtens

Neben den finf im Fachbeitrag sicher festgestellten ist noch mit weiteren
Fledermausarten im Untersuchungsgebiet zu rechnen. So konnte z.B.
TAAKE (1992) bei Netzfangen in einem Waldgebiet neben den in einem
Untersuchungsgebiet festgestellten Arten auch noch weitere Arten (Brau-
nes Langohr, GroRe Bartfledermaus, Fransenfledermaus und Mausohr)
fangen. Bis auf die letztgenannte sind diese Arten durch die Detektorarbeit
weniger gut nachzuweisen. Beim Einsatz von Netzfangen (Japannetze)
hatten weitere Arten moglicherweise auch im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen werden koénnen. So ist z.B. anzunehmen, dass die im Raum
Rastede relativ hdufigen Arten Fransen- und Mickenfledermaus vorkom-
men und sogar die fast ausschlielllich waldbewohnende Bechsteinfleder-
maus nicht ausgeschlossen werden kann (RAHMELm{undlich, WOLZ 1986,
FUHRMANN & GODMANN 1994).

Tab. 2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten und der
Erfolg der eingesetzten Methoden (Jagdhabitat=JH, Flugroute=FR, Quar-
tier=Q und Wochenstube=WS).

Ein Netzfang wird vorliegend nicht als geboten eingestuft, wie vorstehend
bereits dargelegt. Die angewandte Methodik ist hinreichend aussagefahig,
eine lickenlose Ermittlung des Arteninventars ist zur Beurteilung des Ge-
bietes als Fledermaus-Lebensraum nicht erforderlich. Dabei wurde im
Fachgutachten in die Bewertung mit eingestellt, dass ggf. weitere Arten als
die bis auf Artniveau determinierbaren Arten das Gebiet als Jagdhabitat
nutzen. Bart- oder Fransenfledermaus sind im Gutachten als plausibel ge-
nannt fur die nicht determinierbaren Myotis-Kontakte.

Die Mickenfledermaus, die auf Artebene gut zu bestimmen ist, wurde nicht
nachgewiesen. Das Vorkommen der Fransenfledermaus als Vertreter der
Gattung Myotis ist mdglich und im Gutachten benannt. Die Bechsteinfleder-
maus kommt im nordwestdeutschen Tiefland nicht vor (https:/ffh-an-
hang4.bfn.de/fileadmin/AN4/documents/chiroptera/Myotis_bech-
steinii_Verbr.pdf).
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Ebenso dirften aufgrund der rel. geringen Untersuchungsintensitat Quar-
tiere entgangen sein. Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Eichen-
und Buchen-Altbaumbesténde in den randlichen Bereichen lassen bei in-
tensiver Suche (Tagesbegehungen mit Fernglassuche sowie Netzfang)
durchaus auf Quartierhéhlen schlieBen. Insgesamt stellt sich die Erfassung
der Fledermause mittels Detektoren als ergiebig heraus. Sie muss jedoch
durch weitere Methoden erganzt werden (vgl. Tab. 2). Diese sind aus dem
Fachbeitrag nicht ersichtlich, sodass von einer unzureichenden Erfassung
ausgegangen werden muss.

In der folgenden Tabelle (Tab. 3) sind Handlungsstrategien zur Erstellung
fledermauskundlicher Beitrage im Rahmen der Landschaftsplanung darge-
stellt. Sie beziehen sich auf die von BRINK-MANN et al. (1996) gegebenen
Empfehlungen. Deren Ziel war es, einen Rahmen fir die Festlegung von
Mindestinhalten fledermauskundlicher Planungsbeitrdge zu beschreiben.
Damit sollte auch ein Beitrag zur Qualitatssicherung fledermauskundlicher
Gutachten geleistet werden.

Dass zusatzliche Quartiere im Gebiet vorhanden sein kénnen, wird in den
vorliegenden Planunterlagen mit berlcksichtigt. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden sind Baumfall-
und Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September durchzufuhren. Ferner sind unmittelbar vor den Fallar-
beiten die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmalinahmen die Ge-
baude durch eine sachkundige Person auf ein Fledermausvorkommen so-
wie auf die Bedeutung flir hohlenbewohnende Vogelarten zu Gberprifen.
Sind Individuen / Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzu-
stellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Zudem ist eine liickenlose Uberpriifung der Nutzung aller Spalten und Hoh-
len Uber den gesamten Jahreslauf durch ggf. nur einzelne Fledermause
schlicht nicht mdglich. Daher sind trotz des Fehlens konkreter Hinweise auf
Baumquartiere entsprechende Vermeidungsmafinahmen beschrieben und
festgesetzt worden.

Die nebenstehend genannten Hinweise, die sich auf die Erfassungsmetho-
dik der Flederm&use beziehen, werden mit Verweis auf die o. g. Aussagen
zur Kenntnis genommen.
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Die akustische Welt der Fledermause eréffnet sich erst durch die Benut-
zung von Batdetektoren, die die im Ultraschallbereich liegenden Ortungs-
und Soziallaute fir den Menschen hérbar machen. Mittlerweile ist es mdg-
lich, die Mehrzahl der einheimischen Arten mit dem Detektor zumindest in
typischen Flugsituationen sicher zu bestimmen (LIMPENS & ROSCHEN
1995). Nah verwandte Arten mit ahnlichem Orientierungsverhalten, z.B.
GrolRe und Kleine Bartfledermaus und weitere Arten der Gattung Myotis
kénnen dagegen im Gelande nicht sicher bestimmt werden. Hinzu kommt,
dass einige Arten ein Sonar von nur geringer Reichweite besitzen, so dass
ihre LautaufRerungen nur aus wenigen Metern Entfernung im Detektor hor-
bar werden. Ihre Erfassbarkeit ist dadurch deutlich eingeschrankt.

Zur Erfassung der Fledermause eines Gebietes sollten Begehungen in re-
gelmaRigen Abstanden vom Fruhjahr bis zum Herbst vorgenommen wer-

Wie vorstehend bereits ausgefuhrt, wird die zugrunde gelegte Methodik als
ausreichend angesehen, um eine belastbare Erkenntnisgrundlage zur Be-
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den (Mindestanforderung April - September, vgl. Abb. 2). Dabei ist zu be-
achten, dass sich das Artenspektrum und die Funktion des Gebietes fiir die
Fledermause im Jahresverlauf andern kann. Winterquartiere kénnen im
Zeitraum von Oktober - April am sichersten festgestelt werden.

Die Artbestimmung mit dem Batdetektor setzt eine sehr intensive Beschaf-
tigung mit dieser Erfassungsmethode voraus. In der Regel ist eine mehr-
jahrige Erfahrung Voraussetzung, um die Variabilitat der Rufe kennenzuler-
nen. Bei den LautduBerungen handelt es sich - abgesehen von den artspe-
zifischen Werberufen - namlich um Ortungslaute, die in gleichen Flugsitua-
tionen beinah verwandten Arten sehr ahnlich sein kénnen. Fir die aller-
meisten mit dem Detektor bestimmbaren Arten ist eine sichere Bestimmung
nur moglich, wenn die Art Uber langere Zeit gehért und auch gleichzeitig
gesehen wird (LIMPENS & ROSCHEN 1995). Haufig ist es aufgrund einer
kurzen Rufsequenz nicht moglich, eine Artbestimmung vorzunehmen (vgl.
auch die Diskussion beiAHLEN 1981, 1993, KAPTEYN 1993, WEID & HEL-
VERSEN 1987, ZINGG 1990 u.a).

Eine Absicherung der Artbestimmung kann durch die Aufnahme der Rufse-
quenz und die anschlieRende Analyse mit Hilfe von Computerprogrammen
erfolgen (vgl. z.B. PETTERSSON1993). Aber auch dieses Vorgehen erfor-
dert umfangreiches Spezialwissen. Netzfange missen immer dann durch-
gefihrt werden, wenn fliegende Fledermause nach optischen oder akusti-
schen Kriterien nicht oder nicht sicher bestimmt werden kdénnen. Dies ist
z.B. bei der Uberwiegenden Zahl der Arten der Gattung Myotis und den
Langohren (Gattung Plecotus) im Jagdhabitat oder auf der Flugstrafie der
Fall. Ebenso lassen sich schwarmende Tiere vor Héhlen oder Stollen auf-
grund der speziellen Flugsituation (enger Flugraum) in der Mehrzahl nicht
im Detektorunterscheiden.

Netzfange im Jagdhabitat haben sich an solchen Orten als besonders ef-
fektiv erwiesen, wo verschiedene Fledermausarten konzentriert auftreten.
So sind vor allem Gewasser im Wald oder in Waldndhe besonders attraktiv.
Hier lassen sich neben den vermutlich in umittelbarer Nachbarschaft jagen-
den Arten (z.B. Braunes Langohr, Bechsteinfledermaus) auch Jager des
freien Luftraumes (z.B. Kleinabendsegler) fangen. Neben der Attraktivitat

urteilung der Planungswirkungen zu bieten. Auf Grundlage der Erfassungs-
daten lassen sich Haufigkeit und Verteilung der Fledermaus-Vorkommen
sowie deren Lebensrdume beurteilen. Die Unwagbarkeiten hinsichtlich der
unbestimmten Fledermaus-Kontakte und der zeitlichen Variabilitat der
Quartiersnutzung wurden in die Bewertung mit eingestellt.

Mit den vorliegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Ein-
griffsregelung hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen erfullt als auch das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande geprift werden.

Die Erfassungen und die Auswertung der aufgenommenen Rufsequenzen
wurden von langjahrig erfahrenen Fachleuten durchgefihrt.

Die Einschatzung wird nicht geteilt, wie vorstehend bereits ndher dargelegt.
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aufgrund hoher Beutetierdichtensuchen die Fledermause die Gewasser
vermutlich auch zur Wasseraufnahme auf. Von den komplexen, im Jahres-
verlauf wechselnden Beziehungen zwischen den Teillebensrdumen einer
Fledermauspopulation lassen sich bei Kartierungen im Rahmen von Pla-
nungsverfahren sicherlich nur einige konkret nachweisen.

3. Zusammenfassung

Fledermause nutzen als hochmobile Saugetiere verschiedenste Lebens-
raume, wobei die unterschiedlichen Sommer- und Winterquartiere sowie
Jagdhabitate raumlich mehr oder weniger weit voneinander entfernt liegen
und im Jahreszyklus zu bestimmten Zeiten aufgesucht werden. Wechsel
der Tagesquartiere sind dabei die Regel. Zur zweifelsfreien Bestimmung
der unterschiedlichen Fledermausarten eines Untersuchungsraumes, ihrer
Jagdgebiete, ihrer Tagesquartiere und der Weibchen-Wochenstuben sind
in der Zeit von April bis Oktober regelmafige Tages- (Suche nach Quartier-
héhlen in alteren Baumen mit dem Fernglas) wie auch Nachtbegehungen
(insges. 15 - 20) mit Hilfe von Batdetektoren erforderlich. Mit diesem Hilfs-
gerat lassen sich aber eine Reihe von Fledermausarten nicht oder nicht
sicher bestimmen (Myotisarten). Fur diese Arten bleibt zur zweifelsfreien
Feststellung nur der Netzfang mit Japannetzen. Winterquartiere lassen sich
erst in der Zeit von Mitte Oktober bis Ende April ausreichend sicher orten.
Wegen der Komplexitat der Lebensweise und der Lebensraumanspriche,
auch innerhalb der Artengemeinschaft, ist es nach wissenschaftlichen Mal3-
stdben daher unumganglich, die Untersuchungen eines Gebietes uber ei-
nen gesamten Jahreszyklus durchzufiihren. So erweisen sich die rel. weni-
gen Sommerbegehungen wie im Fachbeitrag als nicht ausreichend, um ein
exaktes Bild Uber ein Fledermaushabitat zu erlangen.

Die Einschatzung wird nicht geteilt, wie vorstehend bereits ndher dargelegt.
Der vom NABU geforderte Aufwand geht noch Uber die Erfassungsstan-
dards hinaus, die bei der Planung von Windparks oder Strafl’en einschlagig
sind, bei denen die genauere Kenntnis der Flugaktivitat zur Beurteilung des
artenschutzrechtlichen Totungsrisikos erforderlich ist.

Wie vorstehend bereits naher dargelegt wurde, waren im Rahmen dieses
Vorhabens keine Netzfange und auch keine ganzjahrige Untersuchung
durchzuflhren.

Bilrger 2:

Hiermit wende ich mich erneut mit einigen Fragen grundsatzlicher Art im
Rahmen von Bauleitplanungen der Gemeinde Rastede an Sie.

In den Begrundungen zu dem aktuellen FPlan und BPlan in Ipwege fuhren
Sie an, dass die Gemeinde in ihrer Funktion als sogenanntes Mittelzentrum
fur ein Uber den Eigenbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen
Sorge zu tragen hat. Eine normative Quelle fur diese Behauptung - sie wird
seit vielen Jahren von Ihnen in etwa gleichlautend verwendet - fihren Sie
nicht aus. Leider konnte ich sie anderweitig nicht ausfindig machen. Ich bitte
Sie daher um Aufklarung dartber, auf welcher gesetzgeberischen Grund-
lage diese Aussage beruht.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland aus
dem Jahr 1996 wird in Kapitel D1.6 Abschnitt 02 beschrieben, dass unter
anderem alle Mittelzentren mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten“ sowie unter anderem Rastede als Mittelzent-
rum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten” festgelegt werden. Weiter dazu wird auch beschrieben, dass unter
anderem Rastede eine Entlastungs- und Ergédnzungsaufgabe in Bezug auf
die Mittelzentren Bad Zwischenahn bzw. Westerstede wahrnehmen soll.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

08.02.2019




78. Flachennutzungsplananderung, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 26

Weiterhin fihren Sie als eine Grundlage fiur diese erneute Ausweisung von
Wohnbauflachen eine Bedarfsanalyse aus 2017 an. Den darin unterstellten
Bevolkerungszuwachs fur unsere Gemeinde von 4,7% bis zum Jahr 2030
kann ich ebenfalls nicht nachvollziehen. Es gibt von der NBank eine verof-
fentlichte Analyse fiir Niedersachsen zum Bevolkerungszuwachs 2013 -
2035, also Uber 22 Jahre. Darin wird fir das Kreisgebiet Ammerland von
einem Zuwachs von 118.865 auf 123.316 Einwohnern entsprechend 3,7%
ausgegangen. Das ist ein deutlich geringerer Zuwachs (-1%-Punkt) tber
einen ca. doppelt langen Zeitraum als Sie ihn fir unsere Gemeinde als Ba-
sis fur die Wohnflachenbedarfsermittlung nehmen. Bitte erklaren Sie mir
unter Angabe fundierter Quellen diese erheblichen Abweichungen. Gege-
benenfalls nehmen Sie eine Korrektur lhrer Planungsgrundlagen vor.

Daraus lasst sich schlieen, dass Rastede fiir ein tber den Eigenbedarf
hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen und auch Arbeitsstatten
Sorge zu tragen hat. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die erstellte Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fiir die Ortschaft Wahnbek
zeigt, dass ein Bedarf an Wohnbauflachen aufgrund des berechneten Zu-
wachses der Bevolkerung besteht.

Wie in der Wohnbauflaichenbedarfsanalyse erkennbar, liegen der Ge-
meinde Rastede Prognosen der NBank aus dem Jahr 2016 vor, aus denen
ein prozentualer Zuwachs von 4,7% bis zum Jahr 2030 hervorgeht. Der Ge-
meinde liegen zudem auch weitere Prognosen, wie der CIMA oder der Ber-
telsmannstiftung vor. Da diese jedoch auf die Jahre 2012 bzw. 2011 bezo-
gen waren, wurde die Prognose der NBank aus dem Jahr 2016 als zuver-
Iassige Quelle ausgewahlt und davon ausgehend entsprechende Berech-
nungen speziell fir die Ortschaft Wahnbek erstellt.

Burger 3:

Ausweislich der Bekanntmachung der Bauleitplanungen der Gemeinde
Rastede hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 10.12.2018
den Entwirfen der Bauleitplane ,,78. Anderung des Flachennutzungsplans
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 "Nérdlich FeldstralRe" mit ort-
lichen Bauvorschriften" zugestimmt. Innerhalb der Frist vom 20.12.2018 bis
einschlieBlich 21.01.2019 ist jedermann berechtigt, eine Stellungnahme ab-
zugeben, die vom Rat der Gemeinde Rastede gepruft wird. Die Eheleute
sind unmittelbar betroffen, da ihr Anwesen direkt an den zur Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen im Bereich Ipwege erfassten Bereich angrenzt.

Bereits im Vorfeld haben die Eheleute darauf hingewiesen, dass es nach-
haltige Probleme und Gefahrdungspotenziale gibt aufgrund des Baumbe-
standes auf dem Wall entlang ihrer sudlichen Grundstiicksgrenze, sofern
der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan so umgesetzt wirde, wie
es von der Gemeinde Rastede nun beabsichtigt ist.

Bisher wurde der Baumbestand auf dem Wall entlang der stdlichen Grund-
sticksgrenze von meinen Mandanten gepflegt, was allein deshalb mdglich
war, da sie befugt waren, den Baumbestand auch von dem jetzt betroffenen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Planverfahren wurde lediglich
in Bezug der Sammelstellungnahme geaullert, dass die Eheleute gegen
eine Bebauung sind. In Absprache mit der Gemeinde Rastede wurde be-
reits ein Streifen mit einer Breite von 5,0 m entlang des Walles zum Kauf
angeboten, dieses jedoch abgelehnt.

Der Geltungsbereich der 78. Flachennutzungsplananderung, welcher iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ist, grenzen
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Grundstiicksbereich zu begehen. Sollte die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der beabsichtigten Form und dem beabsichtigten Umfang
erfolgen, ware eine Begehung durch meine Mandanten in der geforderten
Intensitat nicht mehr moglich.

Um in Ihrer Bewertung sicher zu gehen, haben die Eheleute die Braukmann
GmbH & Co. KG um eine gutachterliche Stellungnahme gebeten. Aufgrund
dessen ist folgendes von entscheidungserheblicher Bedeutung:
Ausweislich der Stellungnahme vom 05.09.2018, welche in Kopie beigefligt
wird, handelt es sich bei dem Wall um eine geschiuitzte Wallhecke mit einem
vor allen Dingen zu schitzenden Baumbestand. Bei den Baumen handelt
es sich Uberwiegend um Buchen und Eichen mit einem Kronenradius von
bis zu 15 m Richtung Siden, dem von der Gemeinde Rastede geplanten
zuklnftigen Baugebiet. Aufgrund des aktuell gegebenen freien Baumumfel-
des weisen die Baume gutachterlich eine hervorragende Vitalitat auf.

Der Gutachter kommt unter anderem zu dem Ergebnis, dass zum Schutz
und Erhalt der Baume es zwingend notwendig ist, den Bereich unter den
Kronen zzgl. zwei Meter vor Verdichtung durch Befahren und vor Boden-
auftrag oder Bodenabtrag zu schiitzen. Somit darf dort keine Veranderung
insbesondere durch Versieglung, Schnittgut/ Griinabfalllager oder einer Ra-
senflache erfolgen.

Konsequent kommt der Gutachter zu dem weiteren Ergebnis, dass ein
Schutzstreifen von 17 Meter von der Grenze (ca. Wallmitte) bis zur bear-
beiteten Flache gesichert werden muss. Empfohlen wird, dass ein ca. 8
Meter breiter Streifen vom Wallfu Richtung Suden als Unterhaltungsstrei-
fen fur die Baumpflege frei bleibt.

Von entscheidungserheblicher Bedeutung ist nun, dass es ohne einen sol-
chen Streifen spater fur den Baumeigentimer, mithin den Eheleuten, nicht
mdglich sein wird, zum Beispiel ausgebrochene Kronenteile nach Stirmen,
Bruchholz oder Totholz aus den Baumkronen Uber den Neubaugrundstu-
cken zu entfernen und die Bdume verkehrssicher zu halten.

Die erheblichen Bedenken gegen den geplanten Flachennutzungsplan ha-
ben die Eheleute der Gemeinde Rastede bereits mehrfach signalisiert und
mitgeteilt. Um den Erhalt des Baumbestandes auf der sudlichen Grund-
stlicksgrenze zu erhalten und zu pflegen haben die Eheleute der Gemeinde
Rastede angeboten, entlang ihrer sidlichen Grundstlicksgrenze einen

nicht an den Wallkérper an. Zwischen dem Wallfu® und der Geltungsbe-
reichsgrenze besteht ein Abstand vonca. 4,0 m -4,5m.

Nach den vorliegenden Daten befinden sich in dem betreffenden Abschnitt
der Wallhecke von ca. 64 m Lange sechs Eichen mit einem Stammdurch-
messer von 0,3 m bis 1,0 m.

Das Baufenster des angrenzenden Plangebietes ist so angelegt, dass, aus-
gehend von der Geltungsbereichsgrenze, 3 m als nicht tiberbaubare Grund-
stiicksflache vorgesehen sind. In diesen 3 m sind Gebaude oder Gebaude-
teile nicht zuldssig (§ 23 (3) BauNVO).

Zur Pflege der Wallhecke ist es nicht notwendig, einen ca. 8 m breiten Strei-
fen vom Wallful® Richtung Siiden freizuhalten. Der Geltungsbereich ist, wie
bereits weiter oben genannt, 4,0 m — 4,5 m vom Wallfu® entfernt, sodass
dort keine Versiegelungen vorgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieses Handlungsfeld ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung und wird im privatrechtlichen Austausch
mit der Gemeinde Rastede und den Eheleuten an anderer Stelle abschlie-
Rend geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung zum Planverfahren wurde lediglich in Bezug der Sammelstellung-
nahme geaulert, dass die Eheleute gegen eine Bebauung sind. In Abspra-
che mit der Gemeinde Rastede wurde bereits ein Streifen mit einer Breite
von 5,0 m entlang des Walles angeboten, dieses jedoch abgelehnt.
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Grundstucksstreifen kauflich zu erwerben mit einer Breite von rund 15 bis
17 Metern. Mit Schreiben vom 08.10.2018 wurde dann mitgeteilt, dass der
Erwerb der Flache von der Gemeinde Rastede jedoch einer langeren Pri-
fung bedarf. Mit letztem Schreiben der Gemeinde Rastede vom 17.01.2019
wurde schlief3lich aufgrund einer Sachstandsanfrage mitgeteilt, dass die
nochmalige Prifung der Anfrage zu keinen Weiterungen hat fihren kénnen.
So heil’t es ausdriicklich, dass die meinen Mandanten bekannte Planung
im nordlichen Bereich des Baugebietes eine Flache fur eine Kindertages-
statte vorsieht. Der genaue Platzbedarf kdnne fir diese Einrichtung nicht
beziffert werden.

Meine Mandantschaft gibt nunmehr zu bedenken, dass gerade der Hinweis
auf die Einrichtung einer Kindertagesstatte die Notwendigkeit begriindet,
dass der sich auf der Wallhecke befindlichen Baumbestands nachhaltig zu
pflegen ist, damit zum Beispiel Totholz, Bruchholz, etc. kein Gefahrdungs-
potenzial begriindet, schon gar nicht im Hinblick auf die Kinder der beab-
sichtigten Kindertagesstatte. Als Eigentimer der Wallhecke und damit des
Baumbestandes ware der Eigentimer, mithin die Eheleute verpflichtet, ent-
sprechend der ihnen obliegenden Verkehrssicherungspflicht den Baumbe-
stand zu hegen und zu pflegen mit der Folge, dass ein Gefahrdungspoten-
zial fir die Kinder der geplanten Kindertagesstatte nicht entsteht, geradezu
eliminiert ist.

Es ist deshalb zwingend erforderlich, dass die vorstehenden Aspekte, wie
sie auch in der Stellungnahme des Sachverstandigen vom 05.09.2018 auf-
geflhrt sind, bei der Bewertung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt
werden, insbesondere aber das Anliegen meiner Mandantschaft, den Strei-
fen neben ihrem Grundstick mit einer Breite von 15 Metern zu erwerben.
Dies sollte bei der Beurteilung der Anderung des Flachennutzungsplanes
nachhaltig Eingang finden.

Anlage:
Uberpriifung des Baumbestandes auf dem Wall entlang der sidlichen
Grundstiicksgrenze

Bei dem Wall auf der stidlichen Grundstiicksgrenze handelt es sich um eine
geschutzte Wallhecke mit einem zu schitzenden Baumbestand.

Diese Problematik ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wird im pri-
vatrechtlichen Austausch mit der Gemeinde Rastede und den Eheleuten an
anderer Stelle abschlieRend geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Trotz der Einwande halt die Ge-
meinde Rastede, vertreten durch den Gemeinderat, an der Entwicklung des
Gebietes fest.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung wurde diese aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 114 befindliche Wallhecke als Strauch-Baum-Wall-
hecke kartiert.
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Bei den Baumen handelt es sich Uberwiegend um Buchen und Eichen mit
einem Kronradius von bis zu 15 m Richtung Siden, dem zukiinftigen Bau-
gebiet. Der Unterbewuchs besteht aus heimischen Gehdlzen. Auf Grund
des freien Baumumfeldes weisen die Bdume eine sehr gute Vitalitat auf. Es
ist ein Ublicher Anteil an Totholz und Bruchholz in den Kronen vorhanden.
Auf Grund des Baumalters sind Stockfaule und alte Stammschaden keine
Beeintrachtigung.

Zum Schutz und Erhalt der Baume ist es zwingend notwendig, den Bereich
unter den Kronen zuziiglich 2 m vor Verdichtung durch Befahren und vor
Bodenauftrag oder Bodenabtrag zu schitzen. Durch den seit Jahren vor-
handenen Maisacker ist die Flache sehr wasser- und luftdurchlassig, so
dass sich die Baumwurzeln dort gut versorgen kdnnen. Aus diesem Grund
darf dort keine Veranderung durch Versiegelung, Schnittgut/Griinabfallla-
ger oder einer Rasenflache erfolgen. Dies bedeutet, es muss ein Schutz-
streifen von 17 von der Grenze (ca. Wallmitte) bis zur bearbeiteten Flache
gesichert werden. Dieser Schutzstreifen kann mit Gehoélzen bepflanzt oder
als Wiesenbereich mit 4 Grasschnitten im Jahr angelegt werden. Zu emp-
fehlen ist, dass ein ca. 8m breiter Streifen vom Wallful? Richtung Siden als
Unterhaltungsstreifen fir die Baumpflege frei bleibt. So ist es méglich, die
Baume verkehrssicher zu halten. Ohne diesen freien Streifen ist es spater
fir den Baumeigentimer nicht moglich ausgebrochene Kronenteile nach
Stirmen, Bruchholz oder Totholz aus den Baumkronen Uber den Neubau-
grundstiicken zu entfernen und die Baume somit verkehrssicher zu halten.

Der Ortstermin fand am 05.09.2018 durch den Unterzeichner statt.

Nach den vorliegenden Daten befinden sich in dem betreffenden Abschnitt
der Wallhecke von ca. 64 m Lange sechs Eichen mit einem Stammdurch-
messer von 0,3 m bis 1,0 m.

Das Baufenster des angrenzenden Plangebietes ist so angelegt, dass, aus-
gehend von der Geltungsbereichsgrenze, 3 m als nicht Giberbaubare Grund-
stiicksflache vorgesehen sind. In diesen 3 m sind Gebaude oder Gebaude-
teile nicht zulassig (§ 23 (3) BauNVO). Ferner grenzen der Geltungsbereich
der 78. Flachennutzungsplananderung, welcher identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ist, nicht an den Wallkdrper an.
Zwischen dem Wallfu und der Geltungsbereichsgrenze besteht ein Ab-
stand von ca. 4,0 m - 4,5 m. Die Pflege der Wallhecke ist nicht Gegenstand
der Bauleitplanung und wird im privatrechtlichen Austausch mit der Ge-
meinde Rastede und den Eheleuten an anderer Stelle abschlieRend geklart.
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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, im Ortsteil Ipwege, in bereits deutlich vorgeprag-
ter Siedlungslage, weitere Wohnbauflachen (W) zu erschliefen und stellt zu diesem
Zweck die 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich FeldstralRe® auf,
wodurch der langfristige Siedlungsbedarf im Sinne von § 1 (3) BauGB sichergestellt
werden soll. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege —
nordlich Feldstrale® erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die konkrete Ge-
bietsentwicklung.

Das Plangebiet der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich Feldstrale®
erstreckt sich auf einer Gesamtflache von 6,8 ha nérdlich der Feldstra3e und unterliegt
derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Ostlich und siidlich angrenzend der Flache
befinden sich bereits Wohngebaude. Anlasslich der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnbauland soll der bereits bestehende Siedlungsansatz nunmehr ebenfalls einer
Wohnnutzung zugefuhrt werden.

Die Gemeinde Rastede hat in ihrer raumordnerischen Funktion als Mittelzentrum mit
der Schwerpunktaufgabe Entwicklung und Sicherung von Wohnstatten fir ein Gber den
Eigenbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen Sorge zu tragen. Zur lang-
fristigen Starkung der Wohnstandortfunktion sowie zur gleichzeitigen Verhinderung von
Abwanderungstendenzen der jungen Bevdlkerung sind durch eine am Bedarf orientier-
te Flachennutzungsplanung geeignete Siedlungsflachen vorzubereiten. Entsprechend
dieser Versorgungsaufgabe sowie aufgrund der attraktiven Lage im Verflechtungsbe-
reich des Oberzentrums Oldenburg, konnte die Gemeinde Rastede in den letzten Jah-
ren kontinuierlich eine positive Bevdélkerungsentwicklung verzeichnen. Die Nachfrage
nach Baugrundstlicken insbesondere fur eine regionaltypische Einzel- und Doppel-
hausbebauung in der rdumlichen Nahe zum Kernort Rastede halt jedoch unverandert
an.

Fir den vorliegenden Anderungsbereich gelten derzeit die Inhalte des im Jahr 1993
wirksam gewordenen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede. In diesem ist
das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Zur planungsrechtli-
chen Vorbereitung des dargelegten Entwicklungsziels werden in der 78. Flachennut-
zungsplananderung ,lpwege — ndrdlich FeldstraRe* das derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesene Plangebiet als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1
BauNVO dargestellt. Die vorgesehene Flache fur das Regenrickhaltebecken (RRB)
wird folglich neben der Darstellung als Flache fir die Wasserwirtschaft gem. § 5 (2) Nr.
7 BauGB auch als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellit.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermal3en die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu berucksichtigen. Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich FeldstralRe* umfassend beschrieben
und bewertet. Die Umweltprifung im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren
kann somit gemal den vorgenannten Regelungen auf die zuséatzlichen oder anderen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Jedoch werden durch die 78.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,lpwege — nérdlich Feldstrake“ keine anderen
Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ab-
schliefend aufgefiihrten Aspekte, sodass der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
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114 ,Ipwege — nordlich Feldstrale® daher gleichermallen fir die vorliegende Flachen-
nutzungsplananderung gilt (vgl. Kap. 4.1).

Stadtebaulicher Bedarf

Die Gemeinde Rastede plant mit der Aufstellung der 78. Flachennutzungsplanande-
rung ,lpwege — ndrdlich Feldstrale“ ein Wohngebiet mit ca. 50 Baugrundstticken fur
eine ortstypische Einzel- und Doppelhausbebauung sowie im geringen MaR fur eine
Mehrfamilienhausbebauung im Ortsteil Ipwege zu schaffen. Hierdurch soll der langfris-
tige Siedlungsbedarf fur einen Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 in der Ortschaft
Wahnbek sichergestellt werden.

Diese stadtebaulich erforderliche Planung entsprechend des Planungszieles fiihrt da-
zu, dass in einem notwendigen Umfang der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen wer-
den. Da die Gemeinde Rastede aber zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen
fur die zukinftige Gemeindeentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der
Landwirtschaft zurtickgestellt werden.

Stadtplanerische Zielsetzung ist primar die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
fur die Siedlungsentwicklung (gem. § 1a Abs. 2 BauGB) - da der Innenentwicklung
grundsatzlich der Vorrang vor der Aufienentwicklung einzurdumen ist. Jedoch ist die
Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen durch die Aufstellung von Bebauungspla-
nen nach § 13a BauGB zur baulichen Nutzung von innerértlich mindergenutzten Fla-
chen bzw. von Freiflachen im Kernbereich bereits ausgeschopft bzw. nur noch mdglich
auf ca. 10-15 Bauplatzen fur Einfamilienhdusern auf Hintergrundsticken in
der SchulstralRe, FeldstraRe und HesterstraRe und somit flir den anstehenden Bedarf
nicht ausreichend dimensioniert. Des Weiteren wurde zuletzt im Jahr 2015 in der Ort-
schaft Wahnbek ein grélieres Angebot fir Wohnungsbauentwicklung angeboten, so-
dass ein grofRer Bedarf und eine anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland vorhanden
ist, weswegen die landwirtschaftliche Flache fir Wohnungsbau genutzt werden soll.

Folglich beabsichtigt die Gemeinde Rastede, den Wohnstandort ,Ipwege — ndrdlich
Feldstral’e” in einzelnen Bauabschnitten bedarfsgerecht zu vermarkten. Planerische
Grundlage fur diese Flachenausweisung bildet die folgende Uberschlagige Wohnbau-
flachenbedarfsanalyse, die den Siedlungsbedarf flir die Ortschaft Wahnbek fir einen
Planungshorizont bis zum Jahr 2030 aufzeigt (vgl. Tabelle im Anhang). Die Ermittlung
des zuklnftigen Baulandbedarfs setzt sich aus den folgenden drei Faktoren zusam-
men:

- Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030,
- Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgrofie,
- Gebaudestruktur und deren Flachenbedarf.

Die bisherige Bevolkerungsentwicklung in Rastede ist analog der regionalen und Uber-
regionalen Trends vornehmlich durch Wanderungsbewegungen bestimmt, wahrend die
natirliche Bevolkerungsentwicklung seit einigen Jahren rucklaufig ist. Aufgrund des
demographischen Wandels (geringe Geburtenraten — zunehmende Alterung der Be-
volkerung) ist auch fur die Zukunft davon auszugehen, dass allein von Seiten der na-
turlichen Bevdlkerungsbewegung kein Wachstum der Bevdlkerung mehr zu erwarten
sein wird. Mogliches Wachstum der Bevolkerung kann nur noch Uber intra- und inter-
regionale Wanderungsbewegungen erzeugt werden. In Anbetracht der glinstigen Lage
der Gemeinde Rastede im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Oldenburg, positi-
ver wirtschaftsstruktureller Entwicklungen und den attraktiven Wohnstandortbedingun-
gen (z. B. umfassendes Versorgungs- und Infrastrukturangebot, reizvolle Landschaft,
glnstige Verkehrsanbindung etc.) ist hier entsprechend der bisherigen Entwicklung
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auch weiterhin mit Bevodlkerungszuwachsen zu rechnen. Langfristiges Ziel der Ge-
meinde Rastede ist es, eine ausgeglichene Bevdlkerungs- und Erwerbsstruktur zu er-
halten, um dem demographischen Wandel entgegenzuwirken.

Fir die Uberschlagige Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030 wurde daher
ein Bevolkerungszuwachs von 4,7 % zum Ansatz gebracht. Die Prognose ergibt somit
einen Anstieg der Bevolkerung von 3.995 Einwohnern im Jahr 2017 auf 4.183 Einwoh-
ner im Jahr 2030 (+ 188 Personen). Angesichts der 0.g. Standortvorteile der Gemein-
de Rastede wird ein Zuwachs der erwerbstatigen Bevdlkerung, etwa von jungen Er-
wachsenen im Familiengriindungsalter erwartet, wodurch dem demografischen Wan-
del und dessen strukturellen Folgen fur die ortliche Infrastruktur (Kindergarten, Schulen
etc.) entgegengewirkt werden kann. Es ist davon auszugehen, dass das regional, im
landlichen Raum vorherrschende Einfamilienhaus nach wie vor den bevorzugten Ge-
baudetyp darstellt. Fir diese Zielgruppe soll ein umfassendes Angebot an attraktiven
Wohnbaugrundstiicken bereitgestellt werden.

Neben der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung ist auch die Veranderung der
Haushaltsstrukturen fur die weitere Siedlungsentwicklung relevant. Das Schrumpfen
der Haushaltsgréfien bedingt einerseits einen hoheren Flachenbedarf, da die absolute
Anzahl der Haushalte steigt. Andererseits wachst die Nachfrage nach kleineren Woh-
nungen in Doppelhdusern, Mehrfamilienhausanlagen und Geschosswohnungsbauten.
In der Gemeinde Rastede betragt die durchschnittliche Haushaltsgrofie derzeit bereits
2,12 Personen pro Haushalt, wird aber zukinftig von der NBank auf 1,98 Personen pro
Haushalt zurtickfallen. Fir die Bedarfsprognose wird eine durchschnittliche Haushalts-
groéfie von 2,0 Personen angesetzt. Somit ist im Jahr 2030 auf Grundlage der Einwoh-
nerzahlen im Jahr 2017 (3.995 Einwohner) und der prognostizierten Einwohnerzahl im
Jahr 2030 (4.183 Einwohner) mit 94 zusatzlichen Haushalten zu rechnen.

Fir den konkreten Bedarf an Nettowohnbauland wird die folgende, in den derzeitigen
Siedlungsgebieten vorherrschende und von Bauinteressierte bevorzugt nachgefragte
Gebaudestruktur mit dem jeweiligen Flachenbedarf angesetzt:

- 70 % Einfamilienhauser je Wohneinheit 650 m?
- 15 % Doppelhduser je Wohneinheit 350 m?
- 15 % Mehrfamilienhauser je Wohneinheit 150 m2.

Unter Berucksichtigung dieser Faktoren ergibt sich ein Nettobaulandbedarf von 4,98
ha. Zusatzlich ist noch ein Flachenzuschlag von 30 % fir notwendige Griin-, Verkehrs-
und Wasserflachen sowie fur interne Ausgleichsmaflinahmen zu bertcksichtigen. Hie-
raus errechnet sich ein Bruttobaulandbedarf von 6,48 ha fir den avisierten Zeitraum
bis zum Jahr 2030 fir die Ortschaft Wahnbek (siehe Tabelle ,Wohnbauflachenbe-
darfsanalyse 2030“ im Anhang).

Die in der Aufstellung der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nérdlich Feld-
stralRe“ auf Grundlage der oben angefuhrten Bedarfsermittiung neu ausgewiesenen
Wohnbauflachen (ca. 6,8 ha) stellen daher insgesamt eine angemessene Angebots-
planung fur den avisierten Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 dar, um den zu erwar-
tenden Bevolkerungszuwachs und der daraus resultierenden Nachfrage insbesondere
nach attraktiven Baugrundsticken fur die Realisierung von Einfamilien- und Doppel-
hausern sowie im geringen Mal fir eine Mehrfamilienhausbebauung in der Ortschaft
Wahnbek Rechnung zu tragen.

Die konkrete ErschlieBung der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114
.lpwege — nordlich FeldstralRe® dargestellten allgemeinen Wohngebiete ist in mehreren
Entwicklungsabschnitten vorgesehen. Bei der Vermarktung der letzten Grundstiicke
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der Gemeinde Rastede Uberstieg die Zahl der Bewerber die der zur Verfigung ste-
henden Grundstlicke um ein Vielfaches, wodurch sich ein entsprechender Siedlungs-
bedarf bereits konkret abzeichnet und das stadtebauliche Erfordernis nach § 1 (3)
BauGB gegeben ist.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich Feld-
stralle” wurde auf der Grundlage des vom Vermessungsbiro Alfred Menger, Wes-
terstede, zur Verflgung gestellten Kartenmaterials im Maf3stab 1 : 2.500 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung um-
fasst eine ca. 6,8 ha grolie Flache nordlich der FeldstraRe und 6stlich der Butjadinger
Stralde im Ortsteil Ipwege. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindege-
biet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das gesamte Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als Acker- und Grunflache ge-
nutzt. Lediglich im westlichen Bereich des Plangebietes befindet bereits eine Wohnbe-
bauung, welche im Bebauungsplan erhalten bleiben soll. Durch einzelne Gehdlzstruk-
turen in Form von Wallhecken, Strauchhecken und Einzelbdumen wird das Plangebiet
strukturiert.

Das stadtebauliche Umfeld wird norddstlich durch die landlich gepragte Ortsrandlage
bestimmt. Die vorhandene Bebauung sudwestlich des Plangebietes, an der Feldstralle
und an der Butjadinger Stral’e, wird grofitenteils durch Einfamilienhduser gepragt.
Sadlich des Plangebietes befinden sich bereits vorhandene Wohngebiete.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung der 78.
Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — ndrdlich Feldstral’e” einer Anpassung an die
Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die
kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017 (Nds. GVBI Nr. 20/2017,
06.10.2017) werden fir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen.
Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundsatzlich ist die Sied-
lungsentwicklung auf die zentraldrtlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der bedarfsge-
rechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im direkten Anschluss an einen
vorgepragten Siedlungsbereich im Ortsteil Ipwege wird dieser raumordnerischen Ziel-
aussage zum Teil entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Glultigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdt mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund
der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Re-
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gionalen Raumordnungsprogrammes ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin
gulltig. Die Gemeinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fiir ein Gber den eigenen
Bedarf hinausgehendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen.

Fir das Plangebiet selbst werden im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben
der Darstellung des Bereichs als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft wird die Flache
ferner als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet fur Erho-
lung dargestellt. Raumbeanspruchende Planungen und MaRnahmen sind hier auf ein
notwendiges Maly zu beschranken. Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des
Bereiches werden die flir das Gebiet geltenden raumordnerischen Grundsatze nur in
geringfigigem Male berlhrt. Der Bedeutung des Areals flr Natur und Landschaft wird
im Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung ferner mit dem Erhalt von Teilen im
Planbereich befindlichen Wallheckenstrukturen Rechnung getragen. Die Nahe der ge-
planten Siedlungsflache zu den mittelzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede
sowie zu den oberzentralen Einrichtungen der Stadt Oldenburg bieten optimale Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes im Ortsteil Ipwege
der Gemeinde Rastede. Die 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nordlich
Feldstralle” mit der behutsamen Erweiterung der Siedlungsentwicklung steht somit im
Einklang mit der regionalplanerischen Zielsetzung gem. § 1 (4) BauGB.

Vorbereitende Bauleitplanung

FiUr das Plangebiet gelten die Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993, der das Plangebiet als Flache flr
die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9 a) BauGB ausweist.

Mit der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nérdlich Feldstralle® erfolgt nun-
mehr die Verdichtung des bereits vorhandenen Siedlungsbereiches entsprechend der
anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Flurstick 17/2 gilt derzeit die rechtskraftige Innenbereichssatzung nach § 34
(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fir einen ,Teilbereich an der Butjadinger Stralle* der Gemein-
de Rastede vom 23.12.2005, welche nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 114
.lpwege — nordlich Feldstral’e* aufgehoben wird. Mit der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 114 erfolgt derzeit die konkrete Gebietsentwicklung.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a
BauGB) ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Entsprechend § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird
eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung
in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden”
(§ 2 (4) Satz 5 BauGB). Zur konkreten Entwicklung des Plangebietes erfolgt derzeit die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstral’e” im Parallel-
verfahren gem. § 8 (3) BauGB. Ein Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
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chen Umweltauswirkungen fir das gesamte Planvorhaben erfolgt im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich FeldstraRe“. Der Umweltbericht ist als Teil Il
der Begriindung beigefligt. Die Umweltpriifung im vorliegenden Flachennutzungsplan-
verfahren kann somit gemaf den vorgenannten Regelungen auf die zusatzlichen oder
anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 78. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,lpwege — noérdlich Feldstrale“ werden jedoch keine
anderen Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan
abschlieRend aufgefihrten Aspekte. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114
.Ipwege — nordlich FeldstralRe“ gilt daher gleichermalen fir die vorliegende Flachen-
nutzungsplananderung. Insofern wird hier auf die Durchflihrung einer zusatzlichen,
umfassenden Umweltprufung verzichtet.

Belange des Immissionsschutzes
Geruchsimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht Konfliktsituationen vermieden werden
und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kénnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickenden Wohnnutzungen auslosen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten der emittierenden Hoéfe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegenuber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Demgegentber sind im Rahmen der Bauleitplanung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die kinftigen Bewohner des Wohngebietes
sicherzustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungs-
raum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, der jedoch nach
Aussage der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Tierhaltung mehr betreibt
und diese fur die Zukunft auch nicht wieder aufnehmen wird. Somit wird im Verfahren
keine weitere Beurteilung getroffen und auf die Erstellung eines Geruchsgutachtens
verzichtet.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur konflikt-
freien Oberflachenentwasserung der kunftigen versiegelten Wohnbau- und Verkehrs-
flachen wird voraussichtlich die Anlage eines Regenrickhaltebeckens erforderlich sein.
Der entsprechend dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehene Standort
fur das Regenriickhaltebecken im 6stlich Plangebiet wird in der 78. Flachennutzungs-
plananderung ,lpwege — ndrdlich Feldstrale” planungsrechtlich gesichert. Zur Dimen-
sionierung des Regenruckhaltebeckens wird ein Oberflachenentwasserungskonzept im
Rahmen des nachgelagerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erstellt.

Belange des Denkmalschutzes
Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-

malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In der Umgebung des Plangebietes
der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nérdlich Feldstral’e” befinden sich
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Baudenkmale. Hierbei handelt es sich zum einem um das Wohn- / Wirtschaftsgebaude
sowie das Hallenhaus als Nebengebaude an der Butjadinger Strale 122 und zum an-
derem um das Wohn-/Wirtschaftsgebdude an der Butjadinger Stralle 117. Zu den
denkmalgeschitzten Bereichen sind gem. § 8 des NDSchG ausreichende Absténde
einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild
der denkmalgeschitzten Gebaude nicht beeintrachtigt wird. Die denkmalgeschitzten
Wohn-/Wirtschaftsgebdude sind bereits durch die unmittelbar angrenzenden Wohn-
strukturen (u. a. Gartenbaubetrieb) sowie die Butjadinger Stralle (K 143) vorgepragt,
die aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zu dem denkmalgeschitzten Bereichen eine
starkere Wirkung auf diesen erzielen als das hier geplante Wohngebiet.

Im Rahmen einer durchgeflihrten Prospektion sind keine unbekannten archaologi-
schen Funde und Befunde ermittelt worden. Ferner wird nachrichtlich auf die Melde-
pflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen
hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmal-
pflege Referat Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Olden-
burg, Tel. 0441/799-2120 als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.”

Altablagerungen/Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fur das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes/des Abfallrechtes

Bei geplanten Baumalinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stlickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Malnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstuck drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemall § 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wie-
der verwendet werden, wenn die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen.
Der Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Dieser ist vor-
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rangig einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiih-
ren. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Ammerland als Abfall-
und Bodenschutzbehoérde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher Ent-
sorgungsweg hierfiir vorgesehen ist (s. Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kom-
men, die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®)
gelten.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Ziel dieser Bauleitplanung ist die stadtebaulich bedarfsgerechte Bereitstellung von wei-
teren Wohnbauflachen im Anschluss an den vorgepragten Bereich noérdlich der Feld-
stralle. Die hierfir vorgesehene Entwicklungsflache wird in der 78. Flachennutzungs-
planénderung ,Ipwege — nordlich Feldstrale“ entsprechend als Wohnbauflache (W)
gem. § 1 (1) BauNVO dargestellt.

Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die K 143 (Butjadinger Stral3e). Im
Rahmen der Ausfiuhrungsplanung sollen zur besseren Anbindung Ausbaumaflnahmen
stattfinden, die planungsrechtlich durch die Festsetzung des Abschnittes als sonstige
Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralie gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB sichergestellt
werden.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

Fir das zur Oberflachenentwasserung im Plangebiet erforderliche Regenrlickhaltebe-
cken (RBB) wird in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung eine entsprechend
dimensionierte Flache als Flache zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 5 (2)
Nr. 7 BauGB planungsrechtlich gesichert. Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll dieses im Rahmen der konkreten Ge-
bietsentwicklung naturnah angelegt werden (vgl. Kap. 6.3).

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
soll das fur die Oberflachenentwasserung des Plangebietes vorgesehene Regenrick-
haltebecken (RBB) naturnah angelegt werden. Die vorgesehene Flache fir das Re-
genruckhaltebecken wird folglich neben der Darstellung als Flache fir die Wasserwirt-
schaft auch als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt.
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VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlielRung

Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche Verkehrsnetz erfolgt tber eine in-
terne ErschlieBungsstralle (Planstralle), die an die Butjadinger Stral’e angebunden
ist

OPNV

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,lpwege, Ipweger
Krug®. Die Haltestelle wird von den Linien 342 B, 347 und 349 bedient. Die Linien
342B und 349 sind auf die Bedirfnisse der Schilerbeférderung ausgelegt. Bei der
Linie 347 handelt es sich um ein Angebot des Birgerbusses, welches mit einem
Kleinbus abgewickelt wird.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Giber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird iber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept erstellt. Die erforderlichen Genehmigungsantrage
werden rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises gestellt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Si-
cherstellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) Utber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabféalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafl den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Flachennutzungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
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e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

o NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 78. Flachennutzungsplananderung
.ipwege — ndrdlich Feldstralke“ gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhorung der Of-
fentlichkeit) erfolgte vom .......... bis zum ........... Die ortsibliche Bekanntmachung
hierzu erfolgte am .......... durch Hinweis in der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........
dem Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ,lpwege — nordlich Feld-
stralle” und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
.......... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf der 78. Flachennutzungsplanénde-
rung ,Ipwege — noérdlich FeldstraRe“ hat mit der Begriindung und den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom .......... bis .......... geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde
Rastede einsehbar.

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahme gemaR § 3 Abs.
2 BauGB die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begrindung in seiner

Sitzung am .......... beschlossen.

Rastede,

Blrgermeister
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — ndrdlich Feldstra-
Re" erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbiro:

Diekmann - /
Mosebach K
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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Anhang

Gemeinde Rastede: Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2030

1) Angenommenes Bevdlkerungswachstum bis 2030= 4,7 %
2) durchschnittliche HaushaltsgréfRe= 2,0 Personen pro Haushalt
3) Gebaudestruktur: 70 % Einfamilienhduser

15 % Doppelhauser
15 % Mehrfamilienhauser

650 m?
350 m?
150 m?

Uberschlagige Vorausschatzung des Wohnbauflachenbedarfs 2030

Anzahl der zusatzlichen Haushalte durch Bevdlkerungszuwachs (4,7% 2016 bis 2030)
gem. Prognoseansatz der NBank

Einwohner Rastede 2017:

Einwohner Wahnbek 2017 (18%):

Einwohner Wahnbek 2030:

Bevolkerungszuwachs von 2017 bis zum Jahr 2030 absolut:

Anzahl der zuséatzlichen Haushalte bei einer @ Haushaltsgroe von
2,0 Personen / Haushalt
Erforderliches Nettowohnbauland bei einer Gebaudestruktur von
70% Einfamilienhauser ( 650 m?) / 66 Haushalte
15% Doppelhauser (3 350 m2) / 14 Haushalte
15% Mehrfamilienhauser (J 150 m?) / 14 Haushalte

Nettobauland:
zuzugl. 30% Verkehrs-, Grun- und Wasserflachen + Kompensation

Bedarf an Bruttowohnbauland bis zum Jahr 2030
fur die Ortschaft Wahnbek gesamt

22.193 Einwohner
3.995 Einwohner
4.183 Einwohner

188 Einwohner

94 Haushalte

4,28 ha

0,49ha
0,21ha

4,98 ha
1,49ha

6,48 ha




Gemeinde Rastede

78. Flachennutzungsplananderung "lpwege - nordlich Feldstralte"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. |, S. 3786)

Praambel und Ausfertigung

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)
MafRstab: 1: 2.500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018

Landesamt fiir Geoinformation

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung
am .o die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
und der Begriindung beschlossen.

Rastede, .................

e (Siegel)
Burgermeister

Bekanntmachung Anlage 3 zu Vorlage 2019/056

Die Erteilung der Genehmigung der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman
§ 6 Abs. 5 BauGB am ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 78. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist damitam ..................... wirksam geworden.

Rastede, ....ccccccc.. s
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann * Mosebach & Partner, Rastede.

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb  von einem Jahr nach Wirksamwerden der 78. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 78.

Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede,

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................. die
Aufstellung  der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes  beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortstblich bekannt gemacht.
Rastede, ..cccoovvvveeeeecs

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................ dem
Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ............... ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 78.
Flachennutzungsplananderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenenen Stellungnahmen vom ................. bis ..o geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite einsehbar.

Rastede, ..ccccoceeeeeees e
Burgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNGEN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... dem
geénderten Entwurf der 78. Anderung des Fléchennutzungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am .............
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 78. Flachennutzungsplanénderung hat mit der
Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom .................. bis zum ... gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Rastede, ..ccccoooeveeeeee e
Burgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
......................... beschlossen.

Rastede, ..cccoceveeeeces s

Genehmigung

Die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.:................... ) vom heutigen
Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / Ausnahme der durch ...........cccceine kenntlich

gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.
Landkreis Ammerland
Der Landrat

Westerstede, ........c.ccoeeun im Aufirage

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Wohnbauflachen (W)

2. Verkehrsflachen

Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralle

3. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
RRB Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
) ) abflusses, hier: Regenriickhaltebecken

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H L I T Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
4 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Twperer | Landschaft

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
78. Flachennutzungsplananderung

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg M1 :2.500

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfligung vom .............. (Az.: s.0.)
aufgefihrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am .................. beigetreten. Der
betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom ............... gemaR § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum .................... gegeben. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am ... ortsiiblich  bekannt gemacht. Die 78. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der MaRgaben /Auflagen gemaR §
4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ................ bis i, offentlich
ausgelegen.

Rastede, ..o s

Burgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

78. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Ipwege - nordlich Feldstralke"

Entwurf fiir die erneute 6ffentliche Auslegung 01.03.2019
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78. Flachennutzungsplananderung

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prufung fur das Plangebiet oder flr Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefthrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 114 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 78. Fla-
chennutzungsplanadnderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fiir den Anderungsbereich der 78. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 78. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 114 gilt daher gleicher-
mafen fur die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach
attraktiven Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde weitere Baugrundstiicke noérdlich
der Feldstralle im Ortsteil Ipwege zu erschlieRen und stellt zu diesem Zweck den Be-
bauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich Feldstrale® auf.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 114, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu entneh-
men.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 6,8 ha. Durch die Festsetzung von allge-

meinen Wohngebieten und einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache wird ein unbebau-
ter Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt.
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Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114 und

78. Flachennutzungsplananderung 2
Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
Allgemeine Wohngebiete ca. 39.230 m?
Offentliche Stralenverkehrsflache ca. 8.900 m?
Private Grunflachen ca.2.745 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonst. Bepflanzungen ca. 1.350 m?
davon Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen ca. 1.395 m?
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Erhaltung von Natur und Landschaft ca. 17.330 m?

2.0

21

2.2

Durch die im Bebauungsplan Nr. 114 vorbereiteten Uberbauungsmaéglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
ca. 2,4 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfuhrlicher im Kapitel 5.2).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise® der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die pla-
nerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Planwerke zum Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan recht alt sind,
so dass die Aussagen fur das Plangebiet nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ems-Hunte-Geest und Diummer-Geestniederung ein. Als vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden beispielsweise Eichenmischwalder,
Weiden-Auenwalder, Erlenbruchwalder und Bache genannt. Als besonders schutz- und
entwicklungsbedurftig gelten Buchenwalder, kleine Fliisse sowie nahrstoffarme Feucht-
wiesen nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedirftig z. T. auch entwicklungsbe-
dirftig sind Feuchtgeblsche, Graben, Grinland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und
sonstige wildkrautreiche Sandacker (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAH-
RUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN MELF 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995 vor.
Demnach liegt das Plangebiet in der naturraumlichen Haupteinheit der Oldenburger
Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrands.

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung werden durch dérfliche, locker besiedelte
Bereiche gepragt, die an grinlandgepragte Flachen angrenzen (Karte 1 — Landschafts-
und Siedlungsstrukturen). Gemal der bodenkundlichen Standortkarte (Karte 3) befin-
det sich der Geltungsbereich in der grundwasserfernen Geest mit maRig trockenen,
nahrstoffarmen und meist steinigen Sandbdden, die in tieferen Lagen grundwasserbe-
einflusst sind. In Karte 5 wird der gegenwartige Zustand von Lebensraumkomplexen
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2.3

2.4

und Biotoptypen dargestellt. Bei den im Plangebiet vorherrschenden Biotoptypen han-
delt es sich um Grindland-Acker-Areale, die einer Uberwiegend intensiven Nutzung un-
terliegen. Gemal Karte 6 (Wallheckengebiete) befindet sich das Plangebiet in einem
Wallheckengebiet mit hoher Dichte und Vernetzung. Das Plangebiet wird in Karte 7
(Lebensraumkomplexe und Biotoptypen — wichtige Bereiche) der Wertstufe Il von IV
zugeordnet. Dies entspricht einer mafig eingeschrankten Bedeutung fir Arten und Le-
bensgemeinschaften. Das Wallheckengebiet verfugt iber gut ausgepragte Wallhecken-
strukturen (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart und Schonheit — wichtige Bereiche). Die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel belauft sich geman Karte 12 (Grundwas-
ser) auf > 200 — 300 mm/a und ist damit als hoch einzustufen. Im Plangebiet und seiner
Umgebung sind demnach durchlassige Béden ausgepragt. Das Schutzpotential wird in
Karte 1 (Grundwasser) als mittel oder hoch eingestuft. Gemaf Karte 15 (Luft und Klima)
kann der Geltungsbereich dem klimatischen Funktionsraum des Freilandklimas mit
dichtem Netz an Kleinstrukturen zugeordnet werden. In der Karte 16 (Entwicklungsziele
und MaRRnahmen) wird das Plangebiet als Gebiet zur Pflege und Entwicklung von Wall-
hecken zugeordnet.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Unmittelbar 6stlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder Geestrand® (LSG
WST Nr. 78) an, dessen Zweck die Erhaltung und die Entwicklung eines geomorpholo-
gisch einzigartig ausgepragten Geestrandes mit naturnahen Laubmischwaldern, Ba-
kentalern, Wallhecken und nassen Grinlandstandorten ist. Aufgrund der Lage der Fla-
che fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Land-
schaft zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und der Bebauung der geplanten Wohn-
gebiete sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Das FFH-Gebiet ,Funchsbische, Ipweger Blsche* (EU-Kennzahl 2715-332) befindet
sich rd. 800 m nérdlich des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich um ein Waldgebiet
mit ausgehnten feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern, Erlen-Eschenwaldern, Kleinge-
wassern und Nasswiesen. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind bei Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten, da die Auswirkungen nicht so weit reichen, dass das FFH-
Gebiet beeintrachtigt werden kénnte.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich gemaR der interaktiven Umweltkar-
ten des Kartenservers des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz (NMU 2017) keine weiteren faunistisch, vegetationskundlich oder histo-
risch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen, im Plangebiet und der ndheren Umgebung. Ferner bestehen
keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Wallhecken zahlen zu den nach
§ 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG geschitzten Landschaftsbestandtei-
len.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen
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3.0

Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschilitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

° wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berucksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und be-
rucksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefiuhrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes
einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die um-
weltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hier-
bei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung
auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdglich
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bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und
Nichtdurchflhrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als weniger erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unter-
teilung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es
erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fUr jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es Uber Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzglter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2013) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei
werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung® sowie ,geringe
Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114
verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 werden die Festsetzungen von all-
gemeinen Wohngebieten, einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sowie Grinfestset-
zungen ermdglicht. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine GroRRe von ca. 6,8 ha.

Fir die allgemeinen Wohngebiete ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4
festgelegt worden. Eine Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO ist jeweils bis zu 50 %
zuldssig, so dass von einer Versiegelungsrate von 45 % bzw. 60 % ausgegangen wer-
den kann. Dadurch wird eine maximale Bodenversiegelung von insgesamt ca. 1,8 ha
bauleitplanerisch ermoglicht.

Far die festgesetzten Stralenverkehrsflachen wird eine Versiegelung von 80% ange-
setzt, wodurch eine maximale Versiegelung von ca. 7.120 m? erfolgt, wobei zu berlck-
sichtigen ist, das der Flachenanteil der bestehenden Butjadinger StralRe bereits versie-
gelt ist.

Ferner werden durch die vorliegende Planung Wallhecken auf einer Lange von insge-
samt ca. 746 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter
als Schutzobjekt festgesetzt. Soweit mdglich werden die Wallhecken durch Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die in
diesen Bereichen festgesetzten Wallhecken auf einer Lange von 604 m sind in einem
Verhaltnis von 1:1 zu kompensieren. Es sind somit an anderer Stelle Wallhecken auf
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604 m neu anzulegen. An mehreren Stellen werden die Wallhecken auf einigen Metern
unterbrochen. Insgesamt betragt die Lange der Durchbriiche 26 m. Au3erdem wird eine
Wallhecke auf einer Lange von ca. 116 m vollstandig Gberplant. Diese Bereiche sind im
Verhaltnis 1:2 zu kompensieren und somit sind an anderer Stelle 284 m Wallhecke neu
anzulegen.

Im Geltungsbereich wird weiterhin eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf ca. 17.330 m? festgesetzt. In diesem
Bereich soll der Oberflachenentwasserung dienen. Es wird ein naturnah ausgestaltetes
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Weiterhin sollen die umgebenden Bereiche als
Extensivwiese entwickelt werden. Die im ndrdlichen Bereich teilweise in diesem Bereich
liegende Waldrand-Wallhecke wird erhalten. Zusatzlich sind hier die Anlage eines bis
zu drei Meter breiten Ful3- und Radweges und ein Spielplatz zulassig.

Die bisher im Plangebiet vorhandene Acker- und Grinlandnutzung wird fur das Vorha-
ben aufgegeben.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzglter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage flr die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Fir den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet liberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen dar. Es handelt sich dabei GUberwiegend um Grunlandnutzungen. Ledig-
lich der 6stliche und nérdliche Teil des Geltungsbereichs unterliegt einer ackerbauli-
chen Nutzung. Das Ertragspotenzial dieser Flachen ist gering (LBEG 2018). Sudlich
des Plangebietes befinden sich bereits Siedlungsstrukturen. Norddstlich schlief3t die
offene Landschaft, die jedoch von StralRen unterbrochen wird. Aufgrund des Verlaufs
der umgebenden Strallen sowie der landwirtschaftlich intensiven Nutzung ist von einem
geringen Erholungswert des Geltungsbereichs auszugehen, zumal das Gebiet nicht
durch Wege erschlossen wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
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nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Im Plangebiet ent-
stehen durch das Vorhaben keine Konfliktsituationen, die weitergehende Untersuchun-
gen erforderlich machen.

Bewertung
Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Mensch eine allgemeine Bedeutung

zugewiesen. Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung der im Plangebiet vor-
handenen freien Landschaft eine Verminderung von Flachen fur die landwirtschaftliche
Produktion, welche allerdings ein geringes Ertragspotenzial besitzen. Insgesamt ent-
stehen durch das Vorhaben keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage flir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermog-
lichen,

b. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen be-
ruht auf der Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004).

Die Begutachtung des Plangebiets erfolgte im Oktober 2016. Es wurde sowohl die Bi-
otoptypen im eigentlichen Plangebiet, als auch direkt daran angrenzende Flachen er-
fasst. Der Anlage 1 (Biotoptypenkartierung ,FeldstralRe” NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT
MBH 2017a) ist die vollstadndige Biotoptypenkartierung inkl. Biotoptypenplan zu entneh-
men. Die nachfolgend dargestellten Sachverhalte beziehen sich auf das gesamte Un-
tersuchungsgebiet fur