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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Ubersicht zum Plangebiet

Anlass und Ziel der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Wohnquartier
(Dorfplatz, Einfamilien- und
Mehrfamilienhauser) in zentraler Lage in
der Ortschaft Hahn-Lehmden
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Stadteb. Entwicklungskonzept ,, Am Dorfplatz*

- Dorfplatz mit angrenzender
Mehrfamilienhausbebauung

- Entlang der Wilhelmshavener
Stral3e weitere
Mehrfamilienhausbebauung

- Im Suden und Westen
Ein- und Zweifamilienhauser

- ca. 5 Mehrfamilienhausern
- ca. 14 Ein- und
Zweifamilienhauser
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Flachennutzungsplan

Aufstellung des Bebauungsplanes

im beschleunigten Verfahren

gem. 8§ 13a BauGB

—> Berichtigung des
Flachennutzungsplans
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Entwurf
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Baugrenzen im nordwestlichen Plangebiet | - Anregung wird nicht gefolgt.

sind zu nah an Erhaltbaumen festgesetzt - In textl. Festsetzung Nr. 16 festgesetzt:

-> Abstand vergrofern - Im Radius von 5,00 m sind Versiegelungen,

Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig

-> ausreichender Abstand zu den zu erhaltenden
Baumen gesichert

- Zur besseren Lesbarkeit wurde in der
Planzeichnung auf das Versetzen der Baugrenze
verzichtet

- textl. Festsetzung Nr. 17: festgesetzte Baume
entlang des Nethener Weges durfen flr die Anlage
notwendiger Zufahrten auf einer Breite von 5,00m
je Grundstiick beseitigt werden
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Abfallrecht:

Die Miillentsorgung der Anlieger der - Anregung wird nicht gefolgt.

Stichstraflen erfolgt an den durchgangigen | . Festsetzung von Aufstellorten fiir die

Planstrafien Miillentsorgung wird nicht fir erforderlich

-> Ruckwartsfahren der Mullfahrzeuge gehalten

verhindern

An Einmiindungen zu Stichstraen sind - An den beiden Stichstral3en befinden sich maximal

Aufstellorte fur Mulltonnen etc. vier Grundstlicke, sodass nur eine geringe

planungsrechtlich abzusichern. Anzahl an Abfallbehéaltern auf der
anschlielRenden Planstral3e abgestellt werden
mussen.

- Vergleichbare Situationen mit kurzen
StichstralR3en, in denen ebenfalls keine
Aufstellflachen festgesetzt wurden, sind in den
vergangenen Jahren in den Bebauungsplanen
107, 105, 93 B und 93 A entstanden, ohne dass
hier Probleme auftraten.
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

© Di

Landkreis Ammerland

Im schalltechnischen Bericht stimmen die
Larmpegelbereiche nicht mit den nach DIN
4109 festgelegten Bereichen Uberein. Es
wurde ihres Erachtens eine Stufe zu hoch
angesetzt.

Redaktionelle Hinweise zur Begrindung,
Berichtigung des FNP, textlichen
Festsetzungen, Schallgutachten,
stadtebaulichen Konzept)

kmann « Mosebhach & Partner

- Anregung wird nicht gefolgt.

- Larmpegelbereiche sowie der mafigebliche
AulBenlarmpegel sind entsprechend der DIN
4109 tbernommen und entsprechend im
schalltechnischen Bericht angewendet worden
(nach Aussagen des Schallgutachters)

- lediglich der Larmpegelbereich Il (LPB 1) wurde
dem Larmpegelbereich 11l (LPB Ill) aufgrund der
geringen Ausdehnung (2,00 m) zugeordnet.
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer

in einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) sind Einzelhandelsbetriebe,
die der Versorgung des Gebietes
dienen, mit bis zu 800 m?
Verkaufsflache zu lassig.

-> im Plangebiet soll Einzelhandel
generell ausgeschlossen werden,
um den ZVB Hahn-Lehmden
zielgerichtet weiter entwickeln zu
kénnen.

Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind in den allgemeinen
Wohngebieten lediglich der Versorgung dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Nutzungen sind dem Wohnen untergeordnet und dirfen
diese nicht beeintrachtigen (Immissionen)

Laden sind an die Eigenart des Gebietes anzupassen
und sind hauptsachlich auf die Bevdlkerung des
Gebietes auszurichten.

Von einer Beeintrachtigung des zentralen
Versorgungsbereiches ist somit nicht auszugehen

Redaktionelle Hinweise sowie Hinweise zur Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung:

« Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
« Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
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Satzungsbeschluss
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