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Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellungsbeschliisse zur Anderung von Bebauungsplanen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 18.06.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Bebauungsplane 6 D, 13 C, 14 und 67 werden hinsichtlich des Males der bauli-
chen Nutzung und der ortlichen Bauvorschriften geandert.

Sach- und Rechtslage:

Mit dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128) werden
die Grundlagen fur die kunftige stadtebauliche Entwicklung in den Orten Hahn-
Lehmden, Rastede und Wahnbek vorgegeben.

Das Konzept selbst ist jedoch nicht als Genehmigungsgrundlage fiur Bauantrage zu
verwenden, sodass die betroffenen Bebauungspléane zu dndern sind. Durch Ande-
rung der Bebauungsplane kénnen einerseits ungewtinschte Entwicklungen, die auf
Grundlage der bestehenden Bebauungsplane moglich waren, verhindert werden und
andererseits gewunschte Entwicklungen, die die bestehenden Bebauungsplane
(noch) nicht zulassen, ermdglicht werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, zunachst die Bebauungsplane zu andern, fur
die konkrete Bauvorhaben angefragt sind. Auf die bisher bereits gefassten Aufstel-
lungsbeschlisse fur die Bereiche Anton-Gunther-Stralle / Sophienstralde, Stolt-
jestralRe / Spillestrale und Eichendorffstralle wird verwiesen (s. Vorlagen 2017/042,
2017/120 und 2018/231).

Aufgrund vorliegender Anfragen wird vorgeschlagen, zusatzlich folgende Aufstel-
lungsbeschliisse zu fassen:
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Schulstrale 80 — 4. Anderung des Bebauungsplans 14

Auf diesem Grundstuck sollen 6 Einfamilienhduser errichtet werden (s. Anlage 1).
Die stralRenseitigen Gebaude sollen zweigeschossig, die rickwartigen Gebaude ein-
geschossig errichtet werden. Damit entspricht die Planung den Zielen des Konzeptes
zur vertraglichen Innenentwicklung. Um dem Vorhabentrager zu signalisieren, dass
sein Vorhaben zugelassen werden soll, ist der Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Bebauungsplans zu fassen.

Kleibroker Str. 16 — 1. Anderung des Bebauungsplans 67

Auf diesem Grundstuck soll ein 4-Parteien-Haus in zweigeschossiger Bauweise er-
richtet werden (s. Anlage 2). Damit entspricht die Planung den Zielen des Konzeptes
zur vertraglichen Innenentwicklung. Um dem Vorhabentrager zu signalisieren, dass
sein Vorhaben zugelassen werden soll, ist der Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Bebauungsplans zu fassen.

Muhlenstr. 5-7 — 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D

Auf diesem Grundstlick sollen 3 Mehrfamilienhauser mit insgesamt 18 Wohnungen
und zweigeschossiger Bauweise zuzuglich Staffelgeschoss errichtet werden. Damit
entspricht die Planung den Zielen des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung.
Um dem Vorhabentrager zu signalisieren, dass sein Vorhaben zugelassen werden
soll, ist der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans zu fassen.

Butjadinger Str. 76 A — 3. Anderung des Bebauungsplans 13 C

Auf diesem Grundstuck soll ein 8-Parteien-Haus in zweigeschossiger Bauweise er-
richtet werden. Das Gebaude entspricht im jetzigen Planungszustand nicht den Zie-
len des Konzeptes, da die Firsthohe mit 12 m Uber die im Konzept flr die Zone 2
(mittlere Dichte) vorgegebene Firsthdhe von 10,50 m hinausgeht. Um dem Vorha-
bentrager zu signalisieren, dass sein Vorhaben so nicht zugelassen werden kann, ist
der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans zu fassen. Hierdurch
ergibt sich im Falle eines formellen Bauantrags die Moglichkeit, das Baugesuch zu-
riickzustellen, bis das Bauleitplanverfahren zur Anderung des Bebauungsplans 13 C
abgeschlossen ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

Bauvorhaben Schulstr. 80
Bauvorhaben Kleibroker Str. 16
Bauvorhaben Muhlenstr. 5-7
Bauvorhaben Butjadinger Str. 76A
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