CT@DTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 18.06.2019, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Mensa der Grundschule Kleibrok, Zur-WindmuhlenstralRe 17,

26180 Rastede

Rastede, den 06.06.2019

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnund:

Offentlicher Teil
TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 13.05.2019
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP5  Verkehrsuntersuchung Rastede
Vorlage: 2019/086

TOP 6 Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
Vorlage: 2019/128

TOP 7  Aufstellungsbeschlisse zur Anderung von Bebauungsplanen
Vorlage: 2019/130

TOP 8 8. Anderung des Bebauungsplans 6 E - Eichendorffstrale
Vorlage: 2019/131

TOP 9 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Nordlich FeldstraRe
Vorlage: 2019/121
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Einladung

TOP 10 Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Nordlich FeldstralRe
Vorlage: 2019/122

TOP 11 ErschlieBungsplanung fur das Baugebiet Nordlich Feldstral3e - Bebau-
ungsplan 114
Vorlage: 2019/116

TOP 12 ErschlieBungsplanung fur das Baugebiet Am Dorfplatz - Bebauungsplan
111
Vorlage: 2019/123

TOP 13 Erweiterung Stral3eninstandsetzung 2019
Vorlage: 2019/127

TOP 14  Einwohnerfragestunde

TOP 15 Schliel3ung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
Blrgermeister
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ESIDENZORT Gemeinde Rastede

STEDE Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/086
freigegeben am 06.06.2019

GB1

Datum: 23.04.2019

Sachbearbeiter/in: Wiechering, Jens

Verkehrsuntersuchung Rastede

Beratungsfolge:

§tatus

@)
N

Datum Gremium
18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
24.06.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1.

2.

Die bestehende Regelung ,Gehweg, Radfahrer frei“ wird beibehalten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung bzw. Installation der Lichtsig-
nalanlagen an den Knotenpunkten

e Oldenburger Stral3e/ SchulstraRe/ Am Nordkreuz,

¢ Raiffeisenstral3e/ August-Brétje-Stralie,

e Oldenburger Stral3e/ BahnhofstralRe/ Denkmalsplatz und

e Oldenburger Stral3e/ Muhlenstral3e/ Anton-Glnther-Stral3e
auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse zu beantragen.

Die Planung von Linksabbiegespuren an den Knotenpunkten

e Oldenburger Stral3e/ Muhlenstrafl3e/ Anton-Ginther-Stral3e sowie

e Oldenburger Stral3e/ Bahnhofstral3e/ Denkmalsplatz
wird zugunsten des Erhalts von Stellplatzen zurlickgestellt und die verkehrli-
che Entwicklung mit der veranderten Signalisierung zu 2. abgewartet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung der Vorfahrtsregelung auf der
Eichendorffstral3e zugunsten einer Vorfahrtstra3e zu beantragen.

In der Gesamtabwagung wird auf eine Einbahnstral3enlésung fur die Anton-
Gunther-StraRRe verzichtet und auf eine Anderung der verkehrlichen Situation
in Héhe Kiosk ,Mini-Markt“ in Form einer baulichen Fahrbahnaufweitung hin-
gewirkt.

Seite 1 von 8




Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Vorlage 2018/079 wurde die Untersuchung einer ,situativen Versi-
on*, die sich nur auf einzelne Hauptverkehrsachsen in Rastede sowie auf ausgewahl-
te Kreuzungen / Einmindungsbereiche beschrankt (in Form von Knotenstromzah-
lungen und Leistungsfahigkeitsberechnungen an Knotenpunkten), beschlossen. Da-
bei werden Einschatzungen zum Verkehrsfluss gegeben und mdgliche Storfaktoren
benannt sowie Empfehlungen zur Steigerung des Verkehrsflusses gegeben.

Das damit beauftragte Ingenieurbtro fur Stra3en- & Tiefbau Tjardes/Rolfs/Titsch
PartG mbB hat zwischen September und November 2018 den Istbestand ermittelt
und nun die Bewertung nebst mdglichen Verbesserungsvorschlagen vorgelegt.

Untersucht wurden dabei insgesamt 17 ausgewahlte Knotenpunkte und 10 StralRen-
raume. Es erfolgte eine Knotenstromzéhlung an einem Normalwerktag in der Zeit
von 6 bis 10 Uhr sowie von 15 bis 19 Uhr. Fur die Knotenpunkte wurden neben dem
Istbestand auch die maRgebenden Verkehrsbelastungen und Verkehrsqualitaten far
das Jahr 2033 prognostiziert. FUr das Prognosejahr 2033 ging man im Wesentlichen
und in Anlehnung an die Shell-Studie und Prognosen der Bertelsmann-Stiftung von
einer Bevolkerungsentwicklung von + 5 % und einer Zunahme des Gesamtverkehrs
von + 5 % aus.

Als Besonderheit wurden fur den Knotenpunkt 14 Braker Chaussee / Schafjucken-
weg (A 293 / B211 / K 135) die Ansiedlungen von Unternehmen sowie eine jeweilige
Erweiterung um 10 % der bestehenden und kunftigen Firmen bericksichtigt.

DarlUber hinaus ist die Verkehrsuntersuchung entsprechend des bestehenden Ver-
kehrsnetzes erstellt worden. Sich mdglicherweise darstellende Anderungen, die sich
aus einer Beseitigung des hohengleichen Bahnlibergangs Raiffeisenstral3e ergeben
wirden, konnten aufgrund der hier ausstehenden Entscheidung keine Berlcksichti-
gung finden.

Der Vollstandigkeit halber sei zusatzlich darauf hingewiesen, dass die Gemeinde
Rastede nicht die Funktion der Verkehrsbehorde einnimmt und gemeindliche Vorstel-
lungen insoweit dem Landkreis Ammerland als zustandiger Stelle zur abschlieRen-
den Entscheidung vorzulegen sind. Ebenso sind eine Reihe an Stral3en untersucht
und bewertet worden, die nicht in der Stral3enbaulast der Gemeinde Rastede stehen.

1.) Knotenpunkte

An den folgenden Knotenpunkten wurde eine Knotenstromzéhlung an einem Nor-
malwerktag in der Zeit von 6 bis 10 Uhr sowie von 15 bis 19 Uhr durchgefihrt:
K1: RaiffeisenstralRe (K 133) / Burgermeister-Brotje-Stral3e / Konigstralie

K2: Raiffeisenstrafl3e (K 133) / Danziger Stral3e / Hostemoster Stral3e

K3: RaiffeisenstralRe (K 133) / August-Brotje-Stralie

K4: Raiffeisenstraf3e (K 133) / Ladestralie

K5: RaiffeisenstralRe (K 133) / Anton-Gunther-Stral3e

K6: Oldenburger Straf3e (K 131) / Eichendorffstral3e

K7: Oldenburger Straf3e (K 131) / Muhlenstral3e / Anton-Gunther-Stral3e

K8: Oldenburger Straf3e (K 131) / Bahnhofstral3e / Denkmalsplatz

K9: Oldenburger Stral3e (K 131) / Schlof3stral3e

K10: SchloR3stral3e / Ladestralie

K11: Ladestral3e / Bahnhofstral3e
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K12: Muhlenstral3e / Eichendorffstral3e

K13: Oldenburger Straf3e (K 131) / Schulstral3e (K 144) / Am Nordkreuz
K14: Braker Chaussee / Schafjiuckenweg (A 293 /B 211 / K 135)

K15: Braker Chaussee (B 211) / Butjadinger StralRe (K 143) / Dorfstral3e
K16: Wiefelsteder Stral3e (L 825) / Heideweg / Am Waldrand

K17: Wiefelsteder Stral3e (L 825) / Wilhelmshavener Stral3e (K 131 / L 825)

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen werden fir die jeweils erhobene Spitzenstunde
durchgefthrt. Als Ergebnis ergeben sich verschiedene verkehrstechnische Kenngro-
Ren (z.B. mittlere Wartezeiten). Ahnlich einem Schulnotensystem werden den er-
reichten Verkehrsverhaltnissen Qualitatsstufen zugeordnet, sogenannte Qualitatsstu-
fen des Verkehrsablaufs (QSV).

Die Stufe A wird dabei fir den bestmdglichen Verkehrsfluss vergeben. Bis ein-
schlie3lich der Qualitatsstufe D wird von einer mindestens ausreichenden Verkehrs-
qualitat ausgegangen. Die Stufen E und F zeigen an, dass die Verkehrsanlage an die
Grenze lhrer Funktionalitdt und Leistungsfahigkeit gelangt bzw. diese Uberschreitet.
Angestrebt wird im Regelfall mindestens die Qualitatsstufe D, wobei sich keine ge-
setzliche Handlungspflicht aus einer schlechteren Bewertung ergibt.

Von den 17 untersuchten Knotenpunkten ergibt sich auf Basis des Prognosejahres
2033 an 11 Knotenpunkten kein Handlungsbedarf, da die Verkehre hier sehr gut bis
mindestens ausreichend abgewickelt werden. Dies schliel3t den Knotenpunkt 14 Bra-
ker Chaussee / Schafjuckenweg (A 293 / B211 / K 135) unter Berlcksichtigung der
ansiedlungswilligen Firmen und den vorstehend genannten Erweiterungen ausdrick-
lich mit ein.

Diese Einschatzung kann auch fur vier weitere Knotenpunkte gegeben werden,
wenngleich hier Uber das Prognosejahr 2033 hinaus Handlungsempfehlungen zu
erahnen sind, da sich diese Knotenpunkte an der Schwelle zur Uberlastung befinden
und insoweit weiter beobachtet werden sollten. Dabei handelt es sich um folgende
Knotenpunkte:

K1: Raiffeisenstraf3e (K 133) / Blrgermeister-Broétje-Stral3e / Kdnigstralie
K2: Raiffeisenstral3e (K 133) / Danziger Stral3e / Hostemoster Stral3e
K9: Oldenburger Strafl3e (K 131) / Schlof3stralRe

K15: Braker Chaussee (B 211) / Butjadinger StralRe (K 143) / Dorfstral3e

Lediglich fiir zwei Knotenpunkte hat sich eine konkret aktuelle Handlungsempfehlung
ergeben, da hier eine ungeniugende Verkehrsqualitat besteht. Dies betrifft jeweils die
Nebenrichtungen (= wartepflichtigen Aste) an folgenden Knotenpunkten:

K3: RaiffeisenstralRe (K 133) / August-Brotje-Stralie

K13: Oldenburger Straf3e (K 131) / Schulstral3e (K 144) / Am Nordkreuz

K3: Raiffeisenstralle / August-Brotje-Strale

Fur diesen Knotenpunkt wird eine — derzeit noch nicht einmal bestehende -
Teilsignalisierung aufgrund der hoheren Verkehrsbelastung der Raiffeisenstralle
nicht als ausreichend erachtet, sodass hier eine Vollsignalisierung vorgeschlagen
wird. Aufgrund der bestehenden Beeinflussung durch den Bahniibergang Raiffeisen-
stral3e ist eine Ruckstaudetektion und Detektion der Schrankenoéffnungen zu berick-
sichtigen.
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Bereits im Bestand wird fiir den Linksabbieger auf die Raiffeisenstral3e die Qualitats-
stufe E erreicht. Aufgrund fehlender Linksabbiegestreifen in der August-Broétje-Stralde
wird im Prognosefall auch der Rechtsabbieger auf die Qualitatsstufe E fallen, da die-
se Fahrzeuge hinter wartenden Linksabbiegern zusatzlich warten missen.

Der 0. g. Vorschlag ist in Abhéngigkeit zur Entscheidung rund um den Bahniibergang
Raiffeisenstralle zu sehen, da eine Signalisierung des Knotenpunktes im Falle einer
Nordwest-Umfahrung (wohl) entfallen konnte (vgl. Préasentation IPW).

Die Kosten belaufen sich nach einer ersten Kostenschatzung auf ca. 120.000 Euro.

K13: Oldenburger Stral3e / SchulstraRe / Am Nordkreuz

Als Verbesserungsmalf3nahme wird eine Teilsignalisierung mit Detektoren fur die Ne-
benrichtungen (= wartepflichtigen Aste) vorgeschlagen. Bereits im Bestand ist fur den
aus der Schulstralle kommenden Linksabbieger und Geradeausfahrenden die Quali-
tatsstufe E ermittelt worden. FUr den Prognosefall sinkt auch der Linksabbieger aus
der Stral’e Am Nordkreuz auf die Qualitatsstufe E ab.

Uber die Detektion der Wartezeiten der aus der SchulstraRe und Am Nordkreuz ein-
biegenden Kfz-Strome kdnnen die Hauptstrome der Oldenburger Stral3e gesperrt
werden, sobald die Wartezeiten einen gewissen Wert Uberschreiten. Somit kénnen
die Kfz des Nebenstroms abflie3en und so den Verkehrsablauf verbessern.

Die Kosten belaufen sich nach einer ersten Kostenschatzung auf ca. 110.000 Euro,
sofern nicht eine gunstigere Nachristung der bestehenden Anlage vorgenommen
werden kann.

2.) StralBenraume

Zur Beurteilung der StraRenraume, insbesondere im Innenbereich Rastedes, wurden
Ortsbegehungen durchgefuhrt. Dabei wurden neben einer Dokumentation Messun-
gen der Fahrbahnen und Nebenanlagen mithilfe eines Handmessrades durchgefihrt.

Die folgenden StraRenrdume werden ndher betrachtet:

Kleibroker Stral3e (zwischen Oldenburger StralRe (K 131) und Ortsausgang)
Eichendorffstralie

Muhlenstral3e (zwischen Oldenburger Stral3e (K 131) und Ortsausgang)
Oldenburger Stral3e (K131) (zwischen Schlo3straf3e und RaiffeisenstralRe (K 133)
Anton-Gunther-Stral3e

Bahnhofstral3e

Schlof3stralRe

LadestralRe

Raiffeisenstral3e (K 133) (zwischen Oldenburger Stral3e (K 131) und Danziger Stra-
3e)

Im Hinblick auf die StralRenrdume hat es fir mehrere StraRen die Empfehlung gege-
ben, die Uberwiegende Regelung ,Gehweg, Radfahrer frei“ aufzuheben, da Radfah-
rer grundsatzlich mit auf der Fahrbahn geflihrt werden sollten. Bedingt durch zu
schmale Nebenanlagen werden Sicherheitsrisiken gesehen. Fahrrader sind im Sinne
der Stral3enverkehrsordnung als Fahrzeug grundsatzlich auf der Fahrbahn zu fihren.
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Verwaltungsseitig wurde zusammen mit der Stral3enverkehrsbehérde und der Polizei
die heute bestehende Regelung nach erfolgter Klage gegen die Radwegebenut-
zungspflicht gewahlt, um dem Radfahrer weiterhin die Mdglichkeit zur Inanspruch-
nahme der Nebenanlage zu geben, wobei hier im Wesentlichen altere oder ver-
gleichsweise unsicher agierende Radfahrer berlcksichtigt wurden.

Die Nutzung der Fahrbahn ist bereits heute mdglich und zuléassig. Bei der aktuellen
Regelung sei jedoch darauf hingewiesen, dass die damit teilweise einhergehende
gegenlaufige Fuhrung eines Radfahrers mit Risiken einhergeht, insbesondere an
Einmindungen tbersehen zu werden.

Ebenso bestehen Sicherheitsrisiken bei nebeneinanderlaufenden beziehungsweise
sich entgegenkommenden FulRgangern sowie auch Kindern auf Fahrradern, die die
Nebenanlagen grundséatzlich (bis zu einem Alter von 8 bzw. 10 Jahren) nutzen mus-
sen beziehungsweise diirfen.

Eine getrennte FUhrung auf beiden StraRenseiten ist in diesen Fallen nicht mdglich,
da diverse StralR3en nur Uber eine einseitig breite (siehe MuhlenstraRe oder Bahnhof-
stral3e) oder gar keine Nebenanlage (siehe Oldenburger StralRe, sudlich Schlof3stra-
3e) verfugen.

Aus Sicht der Verwaltung wird vorgeschlagen die aktuelle Regelung in der Gesamt-
abwagung dennoch beizubehalten, um besonders verkehrsschwéacheren oder ver-
gleichsweise unsicher agierenden Radfahrern weiterhin die Nutzung der Nebenanla-
ge zu ermoglichen.

Kleibroker Stral3e
Fur die Kleibroker Stral3e stellte sich kein unmittelbarer Handlungsbedarf dar.

Eichendorffstralle

Fur die EichendorffstraBe wird die Uberpriifung der bestehenden Rechts-vor-Links-
Regelung vorgeschlagen, die sich auf der EichendorffstraRe mit einer zugelassenen
Geschwindigkeit von 50 Km/h zwar als zuldssig, aber allgemein unublich darstellt.
Aus einer geanderten Vorfahrtsregelung konnte sich aber eine hdhere gefahrene
Durchschnittsgeschwindigkeit ergeben.

Denkbar ware auch eine Einbeziehung in die Tempo 30-Zone, wobei verwaltungssei-
tig die Auffassung vertreten wird, dass sich die EichendorffstraRe aufgrund ihrer
Fahrbahnbreite und der Sammelfunktion in Form der verkehrlichen Aufnahme von
Nebenstrallen zur Sammlung und Ableitung auf die Oldenburger Stral3e (hier ver-
gleichbar zur Mihlenstral3e, VolR3barg 0.a.) fir eine solche Regelung nicht eignet. Die
Verwaltung spricht sich aufgrund der bislang durchgangigen Regelung fir Sammel-
stral3en dafur aus, die Eichendorffstral3e zur Vorfahrtstral3e erklaren zu lassen.

DarlUber hinaus wird die Fuhrung der Radfahrer aus o.g. Griinden bemangelt, da die

sudwestliche Nebenanlage lediglich ca. 1,50 m breit ist und demnach eine beidseiti-
ge (gegenlaufige) Freigabe fur Radfahrer auf der norddstlichen Seite besteht.
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Muhlenstrale

Die Fuhrung der Radfahrer wird aus o0.g. Griinden bemangelt, da Nebenanlagen mit
bis zu unter 1,50 m sehr schmal sind und demnach eine beidseitige (gegenlaufige)
Freigabe fur Radfahrer auf der stdlichen Seite besteht.

Oldenburger Stral3e (Zentrum)

Zwischen der Raiffeisenstral3e und der Schlo3stral3e sind in einem begrenzten bauli-
chen Raum unterschiedliche Nutzungsanspriiche unterzubringen und untergebracht,
die einzeln fur sich Kompromisse erforderlich machen.

Seitens des Ingenieurbliros werden in diesem Streckenabschnitt keine Potenziale
zugunsten einer veranderten Neuaufteilung der vorhandenen und bendétigten Flachen
gesehen. Grundsatzlich denkbar ware hier unter Wegfall von Parkplatzen - die fur
den Geschaftsbereich jedoch von elementarer Bedeutung sind — und unter Beriick-
sichtigung von neu zu schaffenden Parkplatzen an anderer Stelle, die Verbreiterung
von Gehweg, Radweg und Fahrbahn.

Die Breiten der Nebenanlage und der Parkstreifen liegt am Mindestmald der entspre-
chenden Ausbaurichtlinien. Die Fahrbahn ist mit 5,40 m bis 5,90 m so bemessen,
dass sie nicht im gesamten Abschnitt fir den Begegnungsfall Lkw / Lkw ausreichend
dimensioniert ist.

Alleine diesem Umstand geschuldet gibt es im entsprechenden Abschnitt eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h fir Fahrzeuge Uber 5 Tonnen. Der Begeg-
nungsfall Lkw / Pkw bendtigt in der Regel 5,55 m und mit eingeschréankten Bewe-
gungsspielraumen sogar nur 5,00 m. Bei den vorhandenen Fahrbahnbreiten von
5,40 bis 5,90 m ist der Begegnungsverkehr also weitestgehend ohne Einschréankung
und ansonsten unter eingeschrankten Bewegungsspielraumen mdaglich.

In Bezug auf die Verkehrsqualitat stellen sich auf der Oldenburger Stral3e unter-
schiedliche verkehrliche Widerstéande, beispielsweise in Form von Lichtsignalanlagen
und ein- und ausparkendem Verkehr, dar. An den Knotenpunkten Muhlenstral3e /
Anton-Gunther-Stral3e sowie BahnhofstraBe / Denkmalsplatz wird eine gute Ver-
kehrsqualitat (Stufen A und B) erzielt.

Dennoch kann der Verkehrsdurchfluss entlang der Oldenburger Stral3e als eher tra-
ge beschrieben werden, da langsame Geschwindigkeiten erzielt werden und der
Verkehr auch durch ein- und ausparkende Fahrzeuge entschleunigt wird.

Erschwerend kommt hier in Bezug auf die Lichtsignalanlagen entlang der Oldenbur-
ger StralRe hinzu, dass die Nebenrichtungen jeweils auf einem Fahrstreifen, also oh-
ne entsprechende Abbiegespuren, anzufahren sind. Dies fuhrt mitunter dazu, dass
trotz Signalisierung und Grinphase die Linksabbieger - bei entsprechendem Gegen-
verkehr - den hinter sich wartenden Verkehr aufhalten und insgesamt nur wenige
Fahrzeuge abricken konnen, wahrend sich rickwartig bereits zuséatzlicher Verkehr
aufbaut. Durch diese Einschrankungen kann kein flieRender Verkehr erzielt werden.

Daher sollten nach Einschatzung des Ingenieurbiros die Knotenpunkte an der Miih-
lenstral3e und Bahnhofstral3e unabhangig voneinander vollstéandig verkehrsabhangig
signalisiert werden. Aktuell werden jeweils nur die Nebenrichtungen durch Detekto-
ren erfasst, auf die die Signalsteuerung reagieren kann. Die Kosten belaufen sich je
Anlage auf ca. 10.000 Euro.
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Die fehlenden Linksabbiegespuren hingegen fuhren dazu, dass trotz Grinphase kein
ausreichender Abbau eines Ruckstaus verzeichnet werden kann. Als mogliche Ver-
besserung der Gesamtsituation wird seitens des Ingenieurbiros hier die bauliche
Aufweitung in Form von Linksabbiegespuren aufgezeigt. Deren Umbau wurde in Be-
zug auf den Knotenpunkt an der MuhlenstraRe selbstverstandlich den Verlust von
Parkraum (10 bis 12 Parkplatze) bedeuten. Die Kosten belaufen sich in einer ersten
groben Kostenschatzung auf ca. 275.000 Euro.

Die gleiche Betrachtung ergibt sich fur den Knotenpunkt an der Bahnhofstral3e. Hier
wirden voraussichtlich zwei Parkplatze entfallen. Die Kosten belaufen sich in einer
ersten groben Kostenschéatzung auf ca. 220.000 Euro. Die technische Machbarkeit
wiurde in beiden Fallen in einer erforderlichen Vorplanung zu untersuchen sein.

Alternativ wird auch die Mdglichkeit aufgezeigt, die Anton-Gtinther-Stral3e (ab Died-
rich-Freels-Stral3e in Richtung Stden) in eine Einbahnstrale umzufunktionieren. Ei-
ne solche EinbahnstralRenregelung hatte zugunsten der Oldenburger Stral3e den
Vorteil, dass hier - aus Richtung Oldenburg kommend - keine Linksabbieger mehr
den rickwartigen Verkehr behindern wirden, da kein Recht auf die Einfahrt in die
Anton-Gunther-Stral3e mehr bestiinde.

Verwaltungsseitig wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit dieser Mdglichkeit weder
die Situation an dem Knotenpunkt Bahnhofstral3e noch am Knotenpunkt Mihlenstra-
Be - aus Richtung Varel kommend - gelost wird. Auch wird die Oldenburger Stral3e
durch zusétzliche Verkehre belastet werden, die aus der einseitigen Richtungssper-
rung der Anton-Gunther-Stral3e heraus resultieren.

Aulerdem wird eine allgemeine Beschrankung der Hochstgeschwindigkeit zur Ver-
besserung des Verkehrsablaufes auf 30 Km/h sowie die Umleitung von LKW-
Verkehren empfohlen. Da eine solche Umleitung jedoch zulasten der SchloR3strafl3e
ausfallen wirde, sind in der Abwéagung zwingend die dortigen 6ffentlichen Einrich-
tungen in Form der Jugendpflege, der Kooperativen Gesamtschule, der Schule Feld-
breite sowie der Sporthalle - und im weiteren Sinne der Bahnhof an der Ladestral3e -
in diese Abwéagung einzubeziehen.

Aus Sicht der Verwaltung stellt die Nutzung der Oldenburger Stral3e durch LKW hier
die bessere LOsung dar. Auf die bisherigen Antrage zur Durchfahrtsbeschrankung
der Oldenburger StraRe aus dem Jahre 2017 wird hierzu verwiesen.

Bahnhofstralie

Die Fuhrung der Radfahrer wird aus o.g. Griinden bemangelt, da die nordliche Ne-
benanlage sehr schmal ist und demnach eine beidseitige (gegenlaufige) Freigabe flr
Radfahrer auf der sudlichen Seite besteht.

Aufgrund der optischen Ausgestaltung der Bahnhofstral3e selbst sowie dem Schul-
standort und der Mischnutzung gab es den Hinweis, die Bahnhofstrale gegebenen-
falls in die Tempo 30-Zone mit einzubeziehen. Nach Ansicht der Verwaltung ist eine
Tempo 30-Zone in Zusammenhang mit der bestehenden Vorfahrtstral3e unabhangig
von der Frage der Zuldssigkeit mit der Grundregel der Qualitdt von Sammelstrafl3en
nicht zu vereinbaren. Auf einen entsprechenden Vorschlag wird deshalb verzichtet.
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Schlof3stralRe

Fur die SchloRstral3e ergab sich lediglich der Hinweis, dass hier keine Markierung
von Abbiegestreifen zur Einmtindung Oldenburger Stral3e vorhanden ist, die insoweit
aufgebracht werden sollte. Dies wird im Rahmen der StralRenunterhaltung erfolgen.

Ladestralle

Die Fuhrung der Radfahrer wird aus 0.g. Griinden bemaéngelt, da zwischen Bahnhof-
straRe und RaiffeisenstralRe lediglich eine einseitige (ausgebaute) Nebenanlage vor-
handen ist und demnach eine beidseitige (gegenlaufige) Freigabe fur Radfahrer auf
der 6stlichen Seite besteht.

August-Brotje-Stralie
Fur die August-Brotje-Stral3e stellte sich kein unmittelbarer Handlungsbedarf dar.

Anton-Gunther-Stral3e

Wie bereits vorstehend benannt, wird eine EinbahnstralBenregelung (Raiffeisenstra-
3e in Richtung Oldenburger Str.) vorgeschlagen, da damit der linksabbiegende Ver-
kehr in der Oldenburger Str. unterbunden wirde und dies in der Folge zu einer dorti-
gen Verbesserung der Verkehrssituation fuhren dirfte, wenngleich zusatzliche Ver-
kehre auf der Oldenburger Strafl3e von der Anton-Glinther-Stra3e aufzunehmen sind.

Fur die Anton-Gunther-StraRe selbst ware die MalRhahme aufgrund ihres Uberwie-
gend geringen Fahrbahnquerschnitts und der unibersichtlichen Situation in der Kur-
ve in Hohe des Kiosks ,Mini-Markt“ denkbar. Demgegenuber stehen die Erreichbar-
keits-Interessen der dortigen Geschéfte und Einrichtungen.

Zur Entscharfung der Situation insbesondere im Bereich der Kurve wéare auch eine
Aufweitung der Fahrspur und Rickbau zweier Parkplatze (gegentber des Friseurs)
denkbar, die sich auf Kosten in Hohe von ca. 30.000 Euro belaufen wirden.

Dieser Vorschlag wird von der Verwaltung unter Berilicksichtigung der Gesamtsituati-
on auch beflrwortet; der Rickbau der Parkplatze wirde zwar einen Verlust von
Parkmoglichkeiten in diesem Bereich bedeuten, die ohnehin nicht besonders lppig
bestehen. Die Alternativiosungen fur den Bereich wirden durch dartber hinausge-
hende Eingriffe in Form von Linksabbiegespuren noch weiter in Flachen eingreifen
und dem jedenfalls derzeit bestehenden Parkplatzbedarf entgegenstehen.

Néahere Erlauterungen zu den einzelnen Themenkomplexen werden in der Sitzung

des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en durch das beauftragte In-
genieurburo fur StralRen- & Tiefbau Tjardes / Rolfs / Titsch gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die sich ergebenden Kosten sind in den kommenden Haushaltsjahren zu beriicksich-
tigen, wobei durch die Verkehrsbehotrde die Kostentrdgerschaft noch grundsatzlich
zu kléaren ist.

Anlagen:
1. Verkehrsuntersuchung Rastede
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/128
freigegeben am 06.06.2019

GB1 Datum: 27.05.2019
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

o] 25.06.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

Das Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung wird auf Basis der beigefligten Ziel-
planungen sowie der Beratung am 18.06.2019 beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Sicherung einer angemessenen Verdichtung, die sich einerseits aus der Bereit-
stellung von bedarfsgerechtem Wohnraum mit sparsamen Flachenverbrauch ergibt
und andererseits dem Ortsbild entsprechend vertragliche Strukturen sichern soll, wird
fur den Hauptort Rastede sowie die Ortslagen Wahnbek und Hahn-Lehmden ein
Zielkonzept fur die vertragliche Nachverdichtung aufgestellit.

Das Konzept sieht vor, die kinftig zulassige Bebauung anhand von drei Zonen zu
definieren. Auf die bisherigen Ausfihrungen zu den Zonen wird insoweit verwiesen
(s. Vorlage 2018/221).

Am 4. Februar 2019 wurde der Entwurf des Konzeptes im Rahmen einer Blrgerin-
formationsveranstaltung 6ffentlich vorgestellt. Im Anschluss hieran bestand fir alle
Interessierten bis zum 4. Marz die Moéglichkeit, eine Stellungnahme zu den Inhalten
des Konzeptes einzureichen. Insgesamt sind 35 Stellungnahmen eingegangen.

Mehrere Stellungnahmen befassen Sie mit Gber das Konzept hinausgehenden Inhal-
ten der Stadtebauplanung. So werden beispielsweise weitergehende Festsetzungen
zu Ortlichen Bauvorschriften zum Ausschluss von Flachdéchern, zur Berucksichti-
gung des Denkmalschutzes, zur Gestaltung der Vorgarten oder zur Einrichtung eines
Gestaltungsbeirates vorgeschlagen. Alle Stellungnahmen sind der Anlage 1 beige-
fugt.
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In vielen Stellungnahmen ist deutlich geworden, dass die drei Zonen noch néher zu
definieren und die Zonen 1 (hohe Dichte) und 2 (mittlere Dichte) detaillierter vonei-
nander abzugrenzen sind. Daher schlagt die Verwaltung vor, weitere Festsetzungen
in das Konzept aufzunehmen:

Die Firsthéhe in Zone 2 (mittlere Dichte) wird mit maximal 10,50 m deutlich hinter der
zulassigen Firsthohe in Zone 1 (hohe Dichte) zuriickbleiben. Fir die Zone 1 (hohe
Dichte) wird in Anlehnung an die Bebauung der Alten Sagerei an der Muhlenstr. eine
maximale Gebaudehothe von 13,00 m vorgeschlagen.

Durch die Staffelung der Firsthohe wird insbesondere die unterschiedliche Ausgestal-
tung der Dacher in den beiden Zonen 1 und 2 gesteuert. Wahrend in der Zone 1 (ho-
he Dichte) ein zurlickversetztes neuzeitliches Staffelgeschoss zulassig sein wird,
wird in der Zone 2 (mittlere Dichte) ein klassisches Sattel-/ Walmdach zulassig sein,
in welchem beispielsweise durch Dachgauben noch Wohnraum im Dachgeschoss
entstehen kann. Durch die Festsetzungen zur Dachgestaltung wird insbesondere das
Volumen des Baukorpers reduziert.

Zudem ist vorgesehen, fir die Zone 2 (mittlere Dichte) eine maximale Anzahl an 8
Wohneinheiten zuzulassen, wobei durch den Bezug zur GrundstiicksgrofR3e (mind.
140 m? Grundstucksflache je Wohneinheit) insbesondere fir kleinere Grundstlicke
eine Reduzierung der Wohneinheiten erzielt wird. Hierdurch kann auch Einfluss auf
die Gestaltung der Auf3enanlagen der Baugrundsticke (erforderliche Anzahl an
Stellplatzen, Grad der Versiegelung) genommen werden.

Einzelne Stellungnahmen befassen sich mit dem Vorschlag, bisher unbebaute
Grundstiicke erstmalig zu Uberplanen. Diese Entscheidung ist jedoch nicht im Zuge
des Konzeptes, sondern durch separate Planungsuberlegungen zu treffen. Hierzu
erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt eine separate Beratung.

In einigen Stellungnahmen wird Zustimmung zu den gewéhlten Zonen gedulert, z.
B. fur die Bereiche untere EichendorffstraBe, Hirschtorweg und Hermann-Lons-
Stral3e (alle Zone 3 — geringe Dichte).

Ubereinstimmend mit den Zielen des Konzepts wurde eine Vorplanung fiir das
Grundstiick Schulstr. 80 vorgelegt, welches die Errichtung von insgesamt 6 Einfami-
lienhausern in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise vorsieht (s. Anlage 5). Dieses
Vorhaben ist auf Basis des Konzeptes zulassig.

Weitere Stellungnahmen hinterfragen die Zuordnung einzelner Stral3enzige bzw.
Grundstticke zu den drei Zonen. Diesen Stellungnahmen folgend sind in die Endfas-
sung des Konzeptes folgende Anderungen aufgenommen worden:

Auf der Raade 41

Das Grundsttick befindet sich nérdlich einer Wallhecke und ist somit eher der durch
Einfamilienhduser gepragten Siedlung statt den sudlich der Wallhecke befindlichen
Mehrfamilienhdusern zuzuordnen und wird daher statt der Zone 1 (hohe Dichte) der
Zone 3 (geringe Dichte) zugeordnet.

Raiffeisenstral3e 32
Das Grundstiick befindet sich zwischen der Alten Molkerei und der Finkenstral3e be-
ziehungsweise dem Parkplatz des ehemaligen ALDI-Marktes und wird aufgrund der
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Vorpragung durch die dreigeschossige Molkerei sowie das angrenzende Gewerbe-
grundstiick statt der Zone 2 (mittlere Dichte) der Zone 1 (hohe Dichte) zugeordnet.

Eichendorffstrale 1-7

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich der bereits 2017 eingeleiteten 8. Ande-
rung des Bebauungsplans 6 E (s. Vorlage 2017/042), welche fir das Plangebiet
kinftig eine zweigeschossige Bauweise zuzlglich Staffelgeschoss mit einer maxima-
len Firsthbhe von 10,60 m vorsieht. Diese geplante Bebauung entspricht aufgrund
der Gestaltung mit einem Staffelgeschoss eher der Zone 1 (hohe Dichte) als der Zo-
ne 2 (mittlere Dichte). Von Nachbarn wurde indes vorgeschlagen, die Grundstiicke
der Zone 3 (geringe Dichte) zuzuordnen.

Der Bereich an der oberen Eichendorffstral3e eignet sich aufgrund seiner zentralen
Lage sowie der rickwartigen Vorpragung durch die Mehrfamilienhauser an der Eli-
sabethstral3e besonders fur eine Innenentwicklung. Hierauf aufbauend wurde seiner-
zeit auch das o. g. Bauleitplanverfahren eingeleitet. Daher wird vorgeschlagen, der
Anregung der Nachbarn nicht nachzukommen. Zur konsequenten Einhaltung des
Konzepts in Bezug auf die Zulassigkeit des Staffelgeschosses sollten die Grundstu-
cke statt der Zone 2 (mittlere Dichte) der Zone 1 (hohe Dichte) zugeordnet werden.

Nordliche Anton-Gunther-Stral3e / Diedrich-Freels-Stralle

Die Grundstiicke befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Kreuzung am Marktplatz
und werden von bereits vorhandenen Geb&uden in zweigeschossiger Bauweise zu-
zuglich ausgebautem Dachgeschoss gepragt (z. B. Raiffeisenbank, Brasserie). Fir
das Grundstiick des ehemaligen Friseurs wurde bereits ein zweigeschossiger Neu-
bau mit ausgebautem Dachgeschoss - entsprechend der Zone 1 hier so zuldssig -
beantragt. Aufgrund der zentralen Lage und der Vorpragung im Umfeld wird vorge-
schlagen, die Grundstlicke statt der Zone 2 (mittlere Dichte) der Zone 1 (hohe Dich-
te) zuzuordnen.

Dies betrifft auch das Grundstlick Sophienstr. 28, fur welches der Bauantrag fur den
Neubau eines Mehrfamilienhauses zuriickgestellt wurde (s. Vorlage 2018/231). Fur
dieses Bauvorhaben wurden zwischenzeitlich Uberarbeitete Planungen (s. Anlage 6)
vorgelegt, die eine Reduzierung der Traufhohe und somit eine Verringerung des
Bauvolumens umfassen. Soweit das Konzept diesen Bereich, wie vorgeschlagen,
der Zone 1 zuordnet, ist die Uberarbeitete Planung bauplanungsrechtlich zulassig.

Ollerkamp/ Hintergrundsticke BahnhofstraRe / Wilhelmstral3e / Schlo3straRe

Entlang der BahnhofstralBe und Ladestral3e befinden sich in der ersten Bauzeile
zweigeschossige Gebaude. Die Grundsticke entlang der WilhelmstraRe sowie des
Ollerkamp sind durch Einfamilienhduser geprégt. Bis 2001 war auch hier eine zwei-
geschossige Bauweise zulassig, die jedoch reduziert wurde. Um dieses Planungsziel
— und damit den Erhalt der vorhandenen Baustruktur — beizubehalten, werden die
Grundsticke statt der Zone 2 (mittlere Dichte) der Zone 3 (geringe Dichte) zugeord-
net. Entlang der Ladestral3e (insbesondere ehemalige Post) und der Bahnhofstral3e
bleibt weiterhin die Zone 2 (mittlere Dichte) vorgeschlagen.

Thoradestral3e

Entlang der ThoradestraRe befinden sich tUberwiegend Einfamilien- und kleinere
Mehrfamilienh&auser. Die Grundstlcke an der Westseite (zur KGS) werden in Anleh-
nung an den Bestand sowie die Verkehrsbedeutung der Thoradestral3e statt der Zo-
ne 1 (hohe Dichte) der Zone 2 (mittlere Dichte) zugeordnet.
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BahnhofstralRe

Zwischen KGS und Wilhelmstral3e befindet sich bereits ein zweigeschossiges Ge-
baude mit ausgebautem Dachgeschoss (u. a. Pflegedienst). Die KGS ist ebenfalls in
zweigeschossiger Bauweise zuziglich ausgebautem Dachgeschoss errichtet, eben-
so ein ruckwartig an der Wilhelmstral3e gelegenes Mehrfamilienhaus. Die Grundsti-
cke werden aufgrund dieser Vorpragung statt der Zone 2 (mittlere Dichte) der Zone 1
(hohe Dichte) zugeordnet.

Nordliche Butjadinger StralRe

Entlang der Butjadinger Stral3e sind insbesondere im nérdlichen Bereich tberwie-
gend Einfamilienhdauser in eingeschossiger Bauweise vorhanden. Die Grundstiicke
nordlich der Einmindung Hans-Hoffhenke-Ring werden in Anlehnung an den Be-
stand sowie die Lage in einiger Entfernung zum Ortskern zugunsten der Beibehal-
tung des Ortsbildes statt der Zone 2 (mittlere Dichte) der Zone 3 (geringe Dichte) zu-
geordnet.

Weitere Stellungnahmen hinterfragen die Zuordnung einzelner Strafl3enzige bezie-
hungsweise Grundstiicke zu den drei Zonen und regen eine andere Einstufung an.
Diesen Stellungnahmen wird jedoch aus den nachfolgend dargelegten Grinden nicht
gefolgt:

Kleibroker StraRe / Bereich UhlhornstralRe / Am Brink

Es wurde angeregt, den Bereich aufgrund der Vorpragung durch tuberwiegend Ein-
familien-, Zweifamilien- und Reihenhauser statt der Zone 1 (hohe Dichte) der Zone 2
(mittlere Dichte) zuzuordnen. Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da die im Konzept
anhand der Stralleneinmindungen gewahlte Staffelung der Zonen vom Marktplatz
(Zone 1) bis zur Marienstral3e (Zone 3) erhalten bleiben soll. Der Bereich eignet sich
aufgrund der zentralen Lage besonders fiur eine Verdichtung. Fir diesen Bereich
liegt eine Vorplanung fur die Errichtung eines 4-Parteien-Hauses in zweigeschossi-
ger Bauweise ohne ausgebautes Dachgeschoss vor (s. Anlage 7). Das Vorhaben ist
auf Basis des Konzeptes zulassig.

Muhlenstral3e 5-11

Es wurde von Nachbarn angeregt, den Bereich aufgrund von Bedenken hinsichtlich
einer Ubermé&Rigen Verschattung nicht als Zone 1 (hohe Dichte) vorzusehen. Diesem
Vorschlag wird nicht gefolgt, da die von einer mdglichen Verschattung betroffenen
Grundstiicke ebenfalls schon mit einer zweigeschossigen Bauweise zuzuglich Staf-
felgeschoss bebaut sind. Die Zone 1 fugt sich an dieser Stelle in die vorhandene Be-
bauung ein. Von einem Vorhabentrager wurden Planungen vorgelegt, die die Errich-
tung von 3 Mehrfamilienhdusern in zweigeschossiger Bauweise zuztiglich Staffelge-
schoss vorsehen (s. Anlage 8). Das Vorhaben ist auf Basis des Konzeptes zuléssig.

Mittlere Butjadinger StralRe

Es wurde angeregt, den Bereich entlang der Butjadinger Stral3e zwischen Schulstra-
Re und Hans-Hoffhenke-Ring statt der Zone 2 (mittlere Dichte) der Zone 1 (hohe
Dichte) zuzuordnen. Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da weiterhin die héchste
Form der Dichte nur im Mittelzentrum Rastede und nicht in den Grundzentren Wahn-
bek und Hahn-Lehmden zugelassen werden soll. Auf die Ausfihrungen zur nordli-
chen Butjadinger Stral3e (s. 0.) wird nochmals verwiesen.
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Fur diesen Bereich liegt eine Vorplanung eines Eigentimers vor, der die Errichtung
eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten plant, wobei das Gebaude mit Sat-
teldach und einer Traufh6he von 6,50 m und einer FirsthGhe von 12 m geplant ist (s.
Anlage 9). Das Vorhaben ist auf Basis des Konzeptes nur deswegen nicht zulassig,
weil es die fur die Zone 2 (mittlere Dichte) auf 10,50 m limitierte Firsth6he Uberschrei-
tet.

Paradiesstraile

Es wurde angeregt, den Bereich statt der Zone 3 (geringe Dichte) der Zone 2 (mittle-
re Dichte) zuzuordnen. Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da die bisherige Bebau-
ungsform beibehalten und auch die kiinftig zulassige Bebauung nur kleinteilig erfol-
gen soll.

Weitere Stellungnahmen wurden ohne konkreten Flachenbezug abgegeben und be-
fassen sich insbesondere mit der inhaltlichen Definition der drei Zonen.

So wird die Vorgabe fir die Zone 2, dass je 140 m2 Grundstiucksflache nur eine
Wohneinheit zulassig sein soll, als unwirtschaftlich fir die Errichtung kleinerer
Wohneinheiten kritisiert. An der Verknipfung von Grundstiicksgrof3e und zulassiger
Anzahl an Wohnungen wird jedoch festgehalten, da davon auszugehen ist, dass die
Bautrager schon aufgrund der hohen Nachfrage nach kleinen Wohnungen auch die-
sem Bedarf freiwillig nachkommen werden. Zudem ist es nicht moglich, ein anderes
rechtssicheres Kriterium auf bauplanungsrechtlicher Ebene zu fassen, welches eine
vergleichbare Steuerung erlaubt.

Mit dem Beschluss des Konzeptes wird die Grundlage fur spatere Bauleitplanungen
geschaffen, deren Inhalte sich an dem Konzept zu orientieren haben. Zur Umsetzung
des Konzepts werden die betroffenen Bebauungsplane sukzessive geandert. Soweit
in der Zwischenzeit Bauvorhaben vorgelegt werden, die den Zielen des Konzeptes
nicht entsprechen, wird den Vorhabentragern empfohlen, eine Umplanung vorzu-
nehmen

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

=

Stellungnahmen

Zielplanung Hahn-Lehmden
Zielplanung Rastede
Zielplanung Wahnbek

hwn

Bauvorhaben Schulstr. 80
Bauvorhaben Sophienstr. 28
Bauvorhaben Kleibroker Str. 16
Bauvorhaben Muhlenstr. 5-7
Bauvorhaben Butjadinger Str. 76 a
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/130
freigegeben am 06.06.2019

GB1 Datum: 29.05.2019
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellungsbeschliisse zur Anderung von Bebauungsplanen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Bebauungsplane 6 D, 13 C, 14 und 67 werden hinsichtlich des Mal3es der bauli-
chen Nutzung und der ortlichen Bauvorschriften geandert.

Sach- und Rechtslage:

Mit dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128) werden
die Grundlagen fur die kinftige stadtebauliche Entwicklung in den Orten Hahn-
Lehmden, Rastede und Wahnbek vorgegeben.

Das Konzept selbst ist jedoch nicht als Genehmigungsgrundlage fur Bauantrage zu
verwenden, sodass die betroffenen Bebauungsplane zu andern sind. Durch Ande-
rung der Bebauungsplane kénnen einerseits ungewtinschte Entwicklungen, die auf
Grundlage der bestehenden Bebauungsplane moglich waren, verhindert werden und
andererseits gewinschte Entwicklungen, die die bestehenden Bebauungsplane
(noch) nicht zulassen, ermdglicht werden.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, zunéchst die Bebauungsplane zu andern, far
die konkrete Bauvorhaben angefragt sind. Auf die bisher bereits gefassten Aufstel-
lungsbeschlisse fir die Bereiche Anton-Gunther-Straf3e / Sophienstral3e, Stolt-
jestral3e / Spillestraf’e und Eichendorffstral3e wird verwiesen (s. Vorlagen 2017/042,
2017/120 und 2018/231).

Aufgrund vorliegender Anfragen wird vorgeschlagen, zuséatzlich folgende Aufstel-
lungsbeschliisse zu fassen:
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SchulstraRe 80 — 4. Anderung des Bebauungsplans 14

Auf diesem Grundstiick sollen 6 Einfamilienh&user errichtet werden (s. Anlage 1).
Die stral3enseitigen Gebéaude sollen zweigeschossig, die rickwartigen Gebaude ein-
geschossig errichtet werden. Damit entspricht die Planung den Zielen des Konzeptes
zur vertraglichen Innenentwicklung. Um dem Vorhabentrager zu signalisieren, dass
sein Vorhaben zugelassen werden soll, ist der Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Bebauungsplans zu fassen.

Kleibroker Str. 16 — 1. Anderung des Bebauungsplans 67

Auf diesem Grundstuck soll ein 4-Parteien-Haus in zweigeschossiger Bauweise er-
richtet werden (s. Anlage 2). Damit entspricht die Planung den Zielen des Konzeptes
zur vertraglichen Innenentwicklung. Um dem Vorhabentrager zu signalisieren, dass
sein Vorhaben zugelassen werden soll, ist der Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Bebauungsplans zu fassen.

Miihlenstr. 5-7 — 9. Anderung des Bebauungsplans 6 D

Auf diesem Grundstiick sollen 3 Mehrfamilienhauser mit insgesamt 18 Wohnungen
und zweigeschossiger Bauweise zuztiglich Staffelgeschoss errichtet werden. Damit
entspricht die Planung den Zielen des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung.
Um dem Vorhabentrdger zu signalisieren, dass sein Vorhaben zugelassen werden
soll, ist der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans zu fassen.

Butjadinger Str. 76 A — 3. Anderung des Bebauungsplans 13 C

Auf diesem Grundsttck soll ein 8-Parteien-Haus in zweigeschossiger Bauweise er-
richtet werden. Das Gebaude entspricht im jetzigen Planungszustand nicht den Zie-
len des Konzeptes, da die Firsthhe mit 12 m Uber die im Konzept fir die Zone 2
(mittlere Dichte) vorgegebene Firsthohe von 10,50 m hinausgeht. Um dem Vorha-
bentrager zu signalisieren, dass sein Vorhaben so nicht zugelassen werden kann, ist
der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans zu fassen. Hierdurch
ergibt sich im Falle eines formellen Bauantrags die Moglichkeit, das Baugesuch zu-
riickzustellen, bis das Bauleitplanverfahren zur Anderung des Bebauungsplans 13 C
abgeschlossen ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

Bauvorhaben Schulstr. 80
Bauvorhaben Kleibroker Str. 16
Bauvorhaben Muhlenstr. 5-7
Bauvorhaben Butjadinger Str. 76A

PwpE
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/131
freigegeben am 06.06.2019

GB1 Datum: 29.05.2019
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

8. Anderung des Bebauungsplans 6 E - Eichendorffstrale

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem uberarbeiteten Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 6 E ein-
schliellich ortlicher Bauvorschriften und Begrindung wird zugestimmt.

2. Die erneute offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange wird in verkirzter Form gemaf 8§ 4a Abs. 3 i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Es wird be-
stimmt, dass bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 S. 2
BauGB Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ergadnzten Teilen abge-
geben werden kdnnen.

Sach- und Rechtslage:

Bereits 2017 war das Bauleitplanverfahren fiir die Anderung des Bebauungsplans fur
die Grundstiicke Eichendorffstral3e 3 bis 9 eingeleitet worden (s. Vorlage 2017/042).
Im Zusammenhang mit der seinerzeitigen Beratung wurde deutlich, dass ein den ge-
samten Ort umfassendes Konzept zur Steuerung der Zulassigkeit von grol3eren
(Mehrfamilien-) Hausern sinnvoll sein kann. Das Bauleitplanverfahren wurde insoweit
zur Erarbeitung dieses Konzeptes zurtickgestellt und bisher nicht fortgefiihrt.

Dieses Konzept liegt mit dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage
2019/128) jetzt vor. Fur den Bereich Eichendorffstral3e 3 bis 9 wurden die seinerzei-
tigen Planungsziele — zweigeschossige Bauweise und Zulassigkeit von Mehrfamili-
enhdusern — im Konzept bestatigt, allerdings werden im Konzept fir die Zone 1 (ho-
he Dichte) weitergehende Festsetzungen zur Gestaltung der Baukdrper getroffen, die
in den Entwurf des Bebauungsplans 6 E im Jahr 2017 noch nicht aufgenommen wa-
ren.
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Fur die Zone 1 (hohe Dichte) sieht das Konzept vor, maximal 2 Vollgeschosse und
ein zurlckgesetztes Staffelgeschoss zuzulassen. Das Staffelgeschoss soll dabei nur
zulassig sein, wenn dieses zu allen Gebaudeseiten um 2,00 m zur aul3eren Trauf-
kante des darunter liegenden Geschosses eingerickt ist. Diese Vorgabe dient zur
Verhinderung einer dreigeschossigen Optik der Baukorper, deren Fassaden ansons-
ten eine durchgehende Hohe von Utber 9,00 m aufweisen kdnnten. Darlber hinaus
wird die Anzahl der Wohneinheiten dahingehend begrenzt, dass je 140 m2 Grund-
stucksflache nur 1 Wohneinheit zulassig ist.

Lediglich das Grundstiick Eichendorffstr. 9 ist im Konzept zur vertraglichen Innen-
entwicklung der Zone 2 (mittlere) Dichte zugeordnet. Insoweit sind fur dieses Grund-
stiick weitere Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplans 6 E aufzunehmen,
u. a. die Begrenzung der Traufhohe auf 6,50 m.

Néhere Erlauterungen zu den Inhalten des Bebauungsplans 6 E werden in der Sit-
zung am 18.06.2019 gegeben.

Insoweit ist der Entwurf des Bebauungsplans 6 E um diese Festsetzungen zu ergan-
zen, bevor das Bauleitplanverfahren abgeschlossen werden kann. Aufgrund dieser
Erganzungen ist die erneute o6ffentliche Auslegung erforderlich. Die bisher im Zuge
der 2017 durchgefuhrten offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
sollen im Anschluss an die erneute 6ffentliche Auslegung gemeinsam mit den zum
erneuten Entwurf eingehenden Stellungnahmen gemeinsam abgewogen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/121
freigegeben am 22.05.2019

GB1 Datum: 20.05.2019
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

78. Anderung des Flachennutzungsplans - Nordlich FeldstraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

o] 25.06.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4a Abs. 3
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en vom 18.06.2019 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-

weltbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Erweiterung des Wohngebiets an der Muritz- und Egerstral3e wurde 2015 die
letzte Wohnbauflache im Ortsteil Wahnbek freigegeben. Auch weiterhin besteht eine
hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im sudlichen Gemeindeteil, die in den
kommenden Jahren zumindest anteilig befriedigt werden soll.

Verdichtungsmaoglichkeiten auf noch unbebauten Hintergrundstiicken sind im Ortsteil
Wahnbek/Ipwege nur noch auf ca. 10 Grundstiicken vorhanden, sodass der Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken nur Gber die Neuausweisung von Wohnbaufla-
chen begegnet werden kann. Hierfiir wird die 78. Anderung des Flachennutzungs-
plans durchgefuhrt.
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Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen ergibt sich aufgrund verschiedener
Wachstumsprognosen fur die Gemeinde Rastede. Hierzu ist in der Begrindung eine
ausfuhrliche Bedarfsanalyse gefuhrt worden, wobei unter anderem Bevdlkerungs-
prognosen Dritter, z. B. NBank, Bertelsmann-Stiftung und CIMA herangezogen wur-
den, die der Gemeinde Rastede ein Wachstum von 4 bis 8 % im Zeitraum 2016 bis
2030 prognostizieren. Das zwischenzeitlich vom Landkreis Ammerland veroéffentlich-
te Wohnraumversorgungskonzept zeigt der Gemeinde Rastede ein vergleichbares
Wachstum auf (s. Vorlage 2019/078).

Derzeit leben ca. 18 % der Einwohnerinnen im Ortsteil Wahnbek/Ipwege. Um das
Verhaltnis zwischen dem Mittelzentrum Rastede und den Grundzentren Hahn-
Lehmden und Wahnbek zu wahren, wurde die Bedarfsanalyse ortsteilbezogen er-
stellt. Mit der 6,8 Hektar grol3en Wohnbauflache kann demnach der Bedarf fur ein
Wachstum in Hohe von 4,7% — entspricht 188 neuen Einwohnerinnen fir den Ortsteil
Wahnbek/Ipwege — gedeckt werden.

Ausgehend von dem o0.g. Prognoserahmen ist die Flache insoweit als moderates
Entwicklungsszenario fur das siudliche Grundzentrum der Gemeinde anzusehen. In-
wieweit dariber hinaus zu einem spéateren Zeitpunkt noch weitere Wohnbauflachen
im Ortsteil Wahnbek/Ipwege ausgewiesen werden, ist nicht Gegenstand dieses kon-
kreten Bauleitplanverfahrens. Auf die bisherigen Beratungen wird insoweit verwiesen
(s. Vorlagen 2018/158, 2018/238 und 2019/056).

Aufgrund von Anderungen im Umweltbericht hat eine erneute 6ffentliche Auslegung
und erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange zu den geénderten Bestand-
teilen der Planung stattgefunden. Vonseiten der Offentlichkeit sind keine Stellung-
nahmen vorgebracht worden. Von den Tragern 6ffentlicher Belange wurden lediglich
redaktionelle Hinweise gegeben.

Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu entnehmen.
Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen nicht er-
forderlich, sodass der Feststellungsbeschluss gefasst werden kann.

Néahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 18.06.2019 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfugung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht

hrwnpE
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/122
freigegeben am 22.05.2019

GB1 Datum: 20.05.2019
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Nordlich FeldstralRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

o] 25.06.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4a Abs. 3
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en vom 18.06.2019 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 114 mit Ortlichen Bauvorschriften, Begriindung und Um-

weltbericht wird gemalRl 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Um die Wohnbauflache aus der 78. Anderung des Flachennutzungsplans auch auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereitzustellen, wird der Bebauungsplan 114
aufgestellt. Gemal stadtebaulichem Konzept entstehen ca. 50 Bauplatze fir Einzel-
und Doppelhduser sowie 2 bis 4 Grundstiicke fur Mehrfamilienhauser mit bis zu 6
Wohneinheiten.

Die Inhalte des Bebauungsplans 114 sind in den bisherigen Beratungen umfangreich
erlautert worden (s. Vorlagen 2018/0159, 2018/240 und 2019/057). Aufgrund von
Anderungen im Umweltbericht hat eine erneute o6ffentliche Auslegung und erneute
Beteiligung der Trager offentlicher Belange zu den geanderten Bestandteilen der
Planung stattgefunden.
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Von den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gege-
ben. Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit hat sich ein Anwohner aus der Feld-
stral3e hinsichtlich der ErschlieBungsmdglichkeiten seines im Plangebiet gelegenen
Hintergrundstiicks geauliert.

Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu entnehmen.
Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen nicht er-
forderlich, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Néahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 18.06.2019 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung

3. Begrindung

4. Umweltbericht
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/116
freigegeben am 05.06.2019

GB1 Datum: 15.05.2019
Sachbearbeiter/in: Rabius, J6rn

ErschlieBungsplanung fur das Baugebiet Nordlich Feldstralle -
Bebauungsplan 114

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Gestaltung der neuen StrafRen im Baugebiet wird gemafd Anlage 1 vorgenom-
men.

Der Spielplatz wird in Anlehnung an den Musterspielplatz gestaltet.

Als StralRenbdume werden Zierkirschen verwendet.

Sach- und Rechtslage:

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans 114 wurde die ErschlieBungsplanung
fur das Baugebiet erarbeitet.

Fur die Einmindung der Planstral3e in die Butjadinger Stral3e wurde eine Abstim-
mung mit dem StraBenbaulasttrager der KreisstraRe 143 (Butjadinger Stral3e) vorge-
nommen.

Aufgrund der Lage am Ortseingang wird die Errichtung einer Querungshilfe erforder-
lich, um den auf der westlichen Seite der Fahrbahn verlaufenden Rad- und Ful3weg
an das Plangebiet anzubinden. Bedingt durch die mittige Querungshilfe muss die
Richtungsfahrbahn Wahnbek leicht verschwenkt werden. Fir diese Mal3inahme mis-
sen drei Strallenbdume entnommen werden, zu deren Ersatz im Plangebiet Neuan-
pflanzungen vorgesehen sind.

Auf der Ostseite der Butjadinger Strale wird der bis zur Bushaltestelle ,Ipweger
Krug“ vorhandene Rad- und FuRweg verlangert. Hierzu wird die Busbucht aufgelost
und ein 2,00 m breiter Radweg mit 1,50 m breitem Ful3weg bis zur Planstral3e fortge-
fuhrt. Grunderwerb ist nicht erforderlich.
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Im Eingangsbereich des neuen Baugebietes stehen mit einer Breite von 18,00 m
vergleichsweise grof3zuigige Flachen zur Verfliigung. Hierin sollen die Fahrbahn, ein
Gehweg, offentliche Stellplatze sowie eine beidseitige Bepflanzung untergebracht
werden. Dieser Bereich kdonnte — vorbehaltlich der Entscheidung der Stral3enver-
kehrsbehorde des Landkreises Ammerland — als 30-er Zone ausgewiesen werden.

Der Gehweg fuhrt parallel zur Planstral3e bis zum Beginn des verkehrsberuhigten
Bereichs. Hierdurch wird den schwécheren Verkehrsteilnehmern ein sicherer Zugang
ermdglicht. Die Stellplatze kénnen sowohl von den kiinftigen Anliegern als auch den
Besuchern einer potenziell moglichen Kindertagesstatte genutzt werden. Als Be-
pflanzung sind 11 Einzelbaume vorgesehen.

Der weitere Bereich des Baugebietes soll verkehrsberuhigt gestaltet werden. Die
Oberflache wird mit Betonsteinpflaster in den Farben Rot Bunt (Opalit) gepflastert.
Teilsticke in Asphaltbauweise sollen Kindern als Spielflache (z. B. fur Inlineskater
und kunstlerische Betatigung mit Kreide) dienen.

Auch werden im Stral3enverlauf 6ffentliche Parkplatze vorgesehen, die in Pflaster-
bauweise und in der Farbe Anthrazit hergestellt werden. Zur Kennzeichnung des
Parkplatzes wird ein Formstein mit einem weillen ,P“ vorgesehen. In den Kreu-
zungsbereichen werden zur Auflockerung der Gestaltung Rauten aus Natursteinen
vorgesehen.

Die Stral3en verlaufen im Plangebiet Gber langere Strecken geradlinig. Dies erdffnet
die Mdglichkeit, im Endausbau 6ffentliche Beete mit weiteren Baumen anzuordnen.
Neben dem gestalterischen und 6kologischen Nutzen wird hierdurch eine weitere
Verkehrsberuhigung erzielt.

Die Auswahl der Baume soll in der Sitzung am 18.06.2019 erfolgen. Aus optischen
Grunden sowie zur Erleichterung der Pflege wird vorgeschlagen, eine Baumsorte fur
das gesamte Gebiet auszuwahlen. Vorgeschlagen werden Baume, die u. a. auch
Bliten ausbilden: Rotblihende Kastanie, kugelfdrmige Blumenesche, Wollapfel,
Zierkirsche, Winterlinde, amerikanische Stadtlinde.

Im oOstlichen Bereich des Baugebietes auf der Flache des Regenriickhaltebeckens
wird ein Weg in wassergebundener Decke entstehen. Dieser Weg soll das Baugebiet
Uber den ehemaligen Bahndamm fuR3laufig an die FeldstralRe anschliel3en, sodass
schwéchere Verkehrsteilnehmer mit Ziel Grundschule / Sportplatz / Sporthalle die
Butjadinger Stral3e vermeiden kdnnen.

An dieser fudlaufigen Verbindung soll auch der 6ffentliche Spielplatz entstehen, der
nach den Erfahrungen des Musterspielplatzes gestaltet wird. Zwischen Spielplatz
und Regenrtickhaltebecken ist ein Zaun vorgesehen. Die Ubrigen Flachen in diesem
Bereich sind gemaf den Ausfiihrungen des Umweltberichts zum Bebauungsplan 114
als extensive Grunlandflachen herzustellen.

Der Schmutzwasserkanal wird im Freigefélle in Richtung Regenwasserriickhaltebe-
cken gefuhrt und dort in ein Pumpwerk eingeleitet. Dieses Pumpwerk hebt das Ab-
wasser an und fordert es in den Freispiegelkanal in der Feldstral3e und im weiteren
Verlauf zum Hauptpumpwerk in Wahnbek. Von dort gelangt das Schmutzwasser zur
Klaranlage Rastede.
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Der Regenwasserkanal wird im Freigefalle zum Regenrickhaltebecken geleitet.
Hierbei kommt die natirliche Geldandetopografie zum Tragen, da das Regenwasser-
rickhaltebecken im 6Ostlichen Bereich an der tiefsten Stelle vorgesehen ist. Der ge-
drosselte Auslauf wird parallel zum Bahndamm in Richtung Wiemkenstral3e gefuhrt
und im weiteren Verlauf schliel3lich in das Geestrandtief eingeleitet.

Aufgrund der ErschlieBung uber lediglich einen Anschlusspunkt stellt sich eine ab-
schnittsweise Ersterschlielung (vgl. Im Go6hlen) als unwirtschaftlich dar, sodass die
ErschlieBung fur das gesamte Baugebiet in einem Abschnitt erfolgt. Die Entschei-
dung uber eine Vermarktung in gegebenenfalls mehreren Verkaufsabschnitten bleibt
einer gesonderten Beratung vorbehalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Anlegung der Beete inklusive der Baume entstehen gemald Kostenschatzung
voraussichtlich 26.000 € Gesamtkosten.

Die Pflege der jeweils ca. 4 m? grof3en Beete liegt bei 0,20 € /m? pro Reinigungs-
durchgang. Gemal Gestaltungsplan kdnnten 26 Pflanzflachen entstehen, sodass bei
6 Reinigungsdurchgéngen jahrliche Kosten von 125 € entstehen. Uber einen Zeit-
raum von 20 Jahren entstehen Pflegekosten in Hohe von 2.500 €.

Weiterhin mussten noch Pflegearbeiten an den Baumkronen beriicksichtigt werden,
welche mit ca. 3.200 € in 20 Jahren zu veranschlagen sind.

Die Gesamtkosten uber 20 Jahre belaufen sich somit auf ca. 5.700 €.

Die jahrlichen Mehrkosten durch die Errichtung der Beete betragen somit ca. 285 €.

Anlagen:

Gestaltungsplan ErschlieRung Bebauungsplan 114 ,Ipwege” - nordlich Feldstral3e
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/123
freigegeben am 27.05.2019

GB1 Datum: 20.05.2019
Sachbearbeiter/in: Rabius, J6rn

ErschlieBungsplanung fir das Baugebiet Am Dorfplatz -
Bebauungsplan 111

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Gestaltung der neuen StrafRen im Baugebiet wird gemafd Anlage 1 vorgenom-
men.

Sach- und Rechtslage:

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans 111 wurde die ErschlieBungsplanung
fur das Baugebiet erarbeitet. Die neue Stral’e erhalt den Namen ,Am Dorfplatz® (s.
Vorlage 2019/055) und bindet an die Spillestral3e und den Nethener Weg an.

Die ErschlieBungsplanung umfasst ausschliel3lich das Neubaugebiet und nicht den
Dorfplatz selbst, welcher gemaR der Planungen des Arbeitskreises Dorfentwicklung
gestaltet wird.

Die StralRe soll verkehrsberuhigt mit einem Regelquerschnitt von 7,00 m gestaltet
werden. Die Oberflache wird mit Betonsteinpflaster in den Farben Rot Bunt (Opalit)
gepflastert. Auch werden im Stral3enverlauf 6ffentliche Parkplatze vorgesehen, die in
Pflasterbauweise und in der Farbe Anthrazit hergestellt werden. Zur Kennzeichnung
des Parkplatzes wird ein Formstein mit einem weillen ,P“ vorgesehen.

Auf die Ubliche Gestaltung von Teilstiicken in Asphaltbauweise muss jedoch — eben-
so wie auf Stral3enbeete — verzichtet werden, da die Stral3e nur ca. 120 m lang wird
und die Zufahrten, die 6ffentlichen Parkplatze sowie die Kurve die Gestaltungsmag-
lichkeiten beschranken. Lediglich in den Einmindungsbereichen an der SpillestralRe
und am Nethener Weg entstehen zwei Beete, die unter anderem die Beschilderung
fur den verkehrsberuhigten Bereich aufnehmen.
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Der Schmutzwasserkanal wird Uber einen Freispiegelkanal in Richtung Nethener
Weg geleitet und dort an das vorhandene Netz angeschlossen.

Fur das Regenwasser ist ein Anschluss an das vorhandene Netz nur als Notuberlauf
vorgesehen. Die Boden bestehen uberwiegend aus feinen Sanden und der Grund-
wasserspiegel steht in einer Tiefe von mehr als 5 unter Oberkante Gelande an. Somit
bestehen hervorragende Maoglichkeiten fur eine Versickerung des Niederschlags-
wassers.

Daher ist vorgesehen, unterhalb der Stral3enverkehrsflache (und auch unter dem
neuen Dorfplatz) sogenannte Fillkérperrigolen einzubauen. Uber die StralRenablaufe
und Zulaufkanale gelangt das Regenwasser in die Rigolen und wird von dort in das
umgebende Erdreich abgegeben und versickert. Fur die mehrgeschossigen Wohn-
hauser sudlich des Dorfplatzes unmittelbar an die Wilhelmshavener Stral3e angren-
zend ist eine Entwasserung in den Kanal der Wilhelmshavener Stral3e vorgesehen.

Die Rigolen werden so dimensioniert, dass auch das Regenwasser der Baugrund-
stiicke dort hineingeleitet werden kénnen. Auf den Grundstiicken wird, wie bei der
herkommlichen Regenwasserentwasserung, ein Ubergabeschacht fiir Regenwasser
errichtet, sodass kein Unterschied zur ,normalen” Niederschlagsentwasserung zu
erkennen ist.

Lediglich fur Starkregenereignisse, die die Leistungsfahigkeit des Rigolensystems
Uberfordern kdnnten, wird ein gedrosselter Nottberlauf in das vorhandene Kanalnetz
vorgesehen. Die Fullkorperrigolen erzeugen keinen hoheren Unterhaltungsaufwand
und kénnen sowohl mit einer Kamera befahren, also auch mittels Spllwagen gerei-
nigt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fir die ErschlieBung des Baugebietes stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Anlage 1 - ErschlieBungsplanung fir das Baugebiet Am Dorfplatz - Bebauungsplan
111
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/127
freigegeben am 29.05.2019

GB1 Datum: 27.05.2019
Sachbearbeiter/in: Lucassen, Franz

Erweiterung Straf’eninstandsetzung 2019

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 18.06.2019 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Entsprechend der Anlage 1 werden zusatzlich 250.000 Euro fir die Erweiterung des
Deckenprogrammes 2019, der StrafRenunterhaltung und fur die Moorstral3en einge-
plant.

Sach- und Rechtslage:

Im Zuge der Beratungen uber die Mittelausstattung fur die Straf3enunterhaltung so-
wie das Deckenprogramm 2019 (vgl. Vorlagen 2018/134, 2018/134A und 2019/058)
wurde deutlich, dass im Bereich der Stra3enunterhaltung mehr Mittel sinnvoll einge-
setzt werden kdnnten, soweit sie denn zur Verfiigung stinden. Aufgrund einer allge-
meinen Zuweisung des Landkreises Ammerland kbénnen nun Uberplanmalig weitere
Haushaltsmittel fur folgende Stral3enunterhaltungen bereitgestellt werden:

Erweiterung Deckenprogramm 2019

Bereits mit der Beschlussvorlage 2019/058 fur das Deckenprogramm 2019 wurden in
der Anlage 1 drei Stral3enbereiche als sogenannte Nachrticker vorgestellt: Langen-
wischweg, Seilerweg und Achtern Kamp. Diese Stral3en entsprechen der Benotung 5
und sollen noch 2019 tberarbeitet werden.

Als weitere Nachrlcker werden Teilabschnitte der Emsstral3e und Sandbergstralie,
die aufgrund der fortlaufenden Stral3enbewertung ebenfalls der Note 5 zugeordnet
wurden, vorgeschlagen. Aufgrund der ohnehin schon geplanten Asphaltarbeiten in
der unmittelbaren N&he lassen sich diese Abschnitte sowohl baubetrieblich als auch
wirtschatftlich sehr gut miteinander verbinden.

Auf das Vorziehen der Stral3en in Hankhausen (Kiefernweg und Buchenstrale) wird
verzichtet. Zum einen sollen die derzeit laufenden Bauaktivitdten im Friedrichskamp
weitestgehend abgewartet werden, zum anderen kdnnen nicht alle im Bereich Hank-
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hausen zu sanierenden Strallenabschnitte auf einmal finanziell verwirklicht werden.
Somit wirden die gewollten finanziellen Synergieeffekte nicht eintreten. Diese Stra-
Ren sind nach wie vor fir das Jahr 2020 geplant.

Jahresauftrag Stral3enunterhaltung 2019
Mit dem Budget der Stral3enunterhaltung werden nicht nur das Beheben von Scha-
den an Stral3en und Geh-/ Radwegen finanziert, sondern auch verkehrsrelevante
Stral3enbaumpflegearbeiten und Fallungen.

Aufgrund der Vielzahl dieser Arbeiten an Stralienbaumen wurden hierfir in 2019 be-
reits 60.000 Euro verwendet und weitere Kosten sind flr den Herbst und Winter sehr
wabhrscheinlich.

Parallel zu den Baumpflegemallnahmen werden seit Anfang des Jahres die ver-
kehrssicherheitsrelevanten Schaden in den Stralen und Nebenanlagen behoben.
Durch die Burgerbeteiligung tGber den Online-Schadensmelder wurden mehr als 50
Stral3en benannt, bei denen relevante Schaden aufgetreten waren.

Fir die noch ausstehenden bekannten Stralenschéaden stehen allerdings nur noch
ca. 20.000 Euro zur Verfigung. Es werden jedoch weiterhin stetig Schaden gemel-
det, sodass noch weitere Schaden behoben werden missen. Somit ist eine Aufsto-
ckung der Mittel dringend geboten.

Sanierung der Moorstral3en 2019

Auf Grundlage der bisherigen Untersuchungen, Gesprache mit Gutachtern, dem
Austausch mit den Nachbargemeinden sowie der Niedersachsischen Landesbehdrde
fur StralRenbau und Verkehr und vor dem Hintergrund des Prinzips der Wirtschaft-
lichkeit soll der zweite Abschnitt der Weidenstral3e mit einem bisher in der Gemeinde
Rastede noch nicht vollzogenen Sanierungsverfahren saniert werden. Néhere Erlau-
terungen zu diesem Verfahren werden in der Sitzung gegeben.

Da der erste Abschnitt der Weidenstral3e 2018 bereits im HeiReinbau saniert wurde,
dient der nunmehr geplante zweite Abschnitt als guter Vergleich, damit beide Sanie-
rungsmethoden hinsichtlich ihrer Funktionalitat und Dauerhaftigkeit mit einander ver-
glichen werden kénnen. Wenn die Arbeiten im Herbst 2019 abgeschlossen sind, soll-
te zunachst eine entsprechende Prifung Uber die Qualitat der durchgefihrten MalR3-
nahme erfolgen, sodass 2020 weitere Mal3nahmen durchgefiihrt werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Landkreis Ammerland beabsichtigt — vorbehaltlich des Kreistagsbeschlusses am
20.06.2019 — eine einmalige allgemeine Zuweisung in Hohe von rund 770.000 € an
die Gemeinde Rastede auszuzahlen. Diese Absicht geht auf den positiven Jahresab-
schluss 2018 und die positive Liquiditatslage zurick. Auf die Beschlussvorlage
BV/082/2019 des Landkreises Ammerland wird diesbezuglich verwiesen.

Die 0. g. Zuweisung ist im Ergebnishaushalt der Gemeinde als Ertrag zu verbuchen
und kann insoweit flr das Haushaltsjahr 2019 den allgemeinen Deckungsmitteln hin-
zugerechnet werden. Es wird vorgeschlagen, einen Teilbetrag der Zuweisung fur die
Unterhaltung der Stral3eninfrastruktur tberplanmaflig bereitzustellen.
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Anlagen:

. Ubersicht der Verwendungsbereiche mit Kostenangabe

1
2. Ubersichtplan HeiReinbau

3. Lageplan der jeweiligen StralRen beziehungsweise Stral3enabschnitte
4

. Lageplan Weidenstral3e fur das Moorstraldenprogramm
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