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' % / e 1 Art der baulichen Nutzun
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 67 . u utzung
séchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas- 82 42 %
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 112 ,Erweiterung Ge- 1 % oY /J [~ )
werbegebiet Kdnigstrale®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen (é\x@/ % ) EE)l Gewerbegebiete
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Sat- %\(\@ e %
zung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefer- e GE
tigt. % 7~ P 2. MaR der baulichen Nutzung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa- S 5 trauf 5.9 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen Od?r Flachen fir
men  baulichen  Anlagen sowie  StraRen, Wege und  Platze  volistindig  nach 7 CISARRSTERES MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
(Stand VoM .......ccooviieieee ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen « : - alll - M Natur und Landschaft
geometrisch einwandfrei. Al
. . /4 o YT SRR IV Flach Anpfl B4 Strauchern und sonst
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Ei ¢\O,8 i ¢ 06 69 v g g mgreénzung von Flachen zum Anptlanzen von Baumen, strauchern und sonstigen
Schutzstreifen ) 9 00000000 Bepflanzungen
Westerstede, den .............c.ccooeii, -
= Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, & Suelle: Auszug audskgetn C:eobaSISﬁaten der Niedersachsischen Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. ermessungs- und Katasterverwaliung, Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
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Aufstellungsbeschluss 6 Vorlaufige Unterlage
- Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .......................... die Planunterlage Katasteramt
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 [r— — —— -
Abs. 1 BauGB am .............cccooovivvenne, ortstiblich bekannt gemacht. o e o a \)\50 - Planunterlage OBV Menger | Planunterlage-2017-01-10.DXF 10.01.2017 E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rastede, den ...............c.o.........

Bilirgermeister

Offentliche Auslegung i 6. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

) ) ) ) TeXﬂIChe FeStsetzu ngen (1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die gleichzeitig als Flachen mit Bindungen fir Be-
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................... dem pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemar § 9
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge- ) (1) Nr. 25b BauGB bzw. als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 1. Art der baulichen Nutzung zungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt sind, sind Garagen und Uberdachte Stellpléatze (Car-

- GeméR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe nicht ports) gemafs § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1) BauNvo

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .......................... ortsiiblich bekannt gemacht. Zuléissig nicht zulassig. Auch ist eine gartnerische Gestaltung der Wallhecken und der Saumbereiche unzuléssig.

: Jegliche Art von Bautétigkeiten und Bodenveranderungen dirfen nur auBerhalb des Kronentraufbe-
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- - GemaR § 1 (5)iV.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe, soweit reichs erfolgen. So sind Bodenbearbeitungen, Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen und Mate-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............ccccc......... BIS v, ge- diese der Prostitution dienen, unzulassig. rialablagerungen, auch von Kompost etc. im Traufbereich der Baume nicht zulassig. Es ist eine extensi-

. .. ; ve Pflege mit einer zweimaligen Mahd umzusetzen.
ma&f § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. - GemaR § 1 (5)iV.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Versammlungsstéatten die

z.B. kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen, unzulassig.

Rastede, den ............................ - GemaR § 1 (5) sind Anlagen flir sportliche Zwecke nicht zuldssig.
Blrgermeister

Die gemaf § 5 der textlichen Festsetzungen fur zulassig erklarten Zu-und Abfahrten sind hiervon nicht
berlhrt.

(2) GeméR § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemall § 8 (3) Nr. 2 Ortliche Bauvo rsch riften

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 112 nach Prifung der Stellungnahmen BauNVO nach § 84 Abs. 3 NBauO
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccoee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die - Vergniigungsstatten geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO )
Begriindung beschlossen.

Satzungsbeschluss

2. Gliederung des Baugebietes gemiR § 1 (4) Nr. 2 BauNVvVO ] . .
§ 1 Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften
Rastede, den .........cccooovveiei. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die im Planeinschrieb angegebenen

Biirgermeister Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Die értlichen Bauvorschriften betreffen die im Bebauungsplan Nr. 112 festgesetzten Gewerbegebiete,.

Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

Inkrafttreten § 2 Inhalt

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, o ) . ) i
Abschnitt 5. Ein Vorhaben erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der 2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der NBauO.
nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr,j der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemall § 10 (3) BauGB am .............cccooee.

ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 112 ist damit am ...................c........ in maRgeblichen Immissionsorten j folgende Bedingung erfilllt: 2.2 Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Stétte der Leistung zulassig. Dies gilt sowohl far
Kraft getreten. direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freistehende Werbeanlagen (z.B.

Lr,j < LEK,j,i - ALj,i Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).
Rastede, den ... ~ - Lr, = Beurteilungspegel nach TA Larm in dB(A) am Immissionsort Ausgenommen von dieser Regelung sind:

Biirgermeister ¢ Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukésten,
Verletzung von Vorschriften LEK, i = Emissionskontingent der Teilflache i in dB(A)/gm ¢ Werbeanlagen, die vorlibergehend fir &ffentliche Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder
aufgestellt werden.
] ) ] ALj,i = Dampfungsterm auf Grund der geometrischen Ausbreitung fiir die Teilflache i in

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 112 ist die Verletzung von dB in Bezug auf den Immissionsort j Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden, das unmittelbar u
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 112 und der Begriindung nicht geltend an das Grundstiick der Leistung angrenzt. e m e I n e as e e
gemacht worden. Eine Umverteilung der Emissionskontingente LEK ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die aus o o o

den festgesetzten Emissionskontingenten LEK resultierenden Immissionskontingente nicht 2.3 Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzuléssig:

iiberschritten werden. Eine erneute Inanspruchnahme der umverteilten Emissionskontingente ist durch e Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht L d k : A I d
Rastede, den ... eine Baulast oder einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag auszuschlie@en. « Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange, RAL 2007 an Frels mmerian

B ist
drgermeister Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038 Leuchtgrin sowie

Tdéne, die dem Farbspektrum entsprechen,

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der

Beglaubigungsvermerk Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den Immissionsort j um mindestens

15 dB unterschreitet. e Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein. Projektionsflachen)
Der Nachweis zur Einhaltung der Emissionskontingente ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. o Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

Rastede, den .........ccc..cccooi .
GEMEINDE RASTEDE 3. Hohe baulicher Anlagen 2.4 Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn die Einhaltung Be ba u u n g s p I a n N r. 1 1 2

Der Biirgermeister (1) Fir die Gewerbegebiete ist eine maximale Gebéudehshe im Planteil festgesetzt. Die Maximalwerte der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren wirde.

” O '] m '] ”
beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen 2.5 Ordnungswidrig handelt, gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine MaRnahme ErWGIterung Ge Werbegeblet KOnIgStraBe

Erschliellu'rjgsstraﬁe__(KénigstraBe), gemessen senkrecht von der Straflenachse auf die Mitte der durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften Gber
straBenseitigen Gebdudefassade. . . . . .
die Regelung der Aullenwerbung im Gemeindegebiet entspricht.

(2) Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des §
5 Abs. 3 Nr. 2 NBauO sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes. Geman § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe geahndet werden.

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung

4. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldche im Westen des Plangebietes, die als Flache zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festge- NaCh riChtI iChe U be rnah men I H i nweise

setzt ist, ist im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen in einer Breite von 5 m eine freiwachsende
Strauchhecke aus standortgerechten Strauchern nachstehender Gehélzliste zu pflanzen und zu unter-

halten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen. Bei Ab- 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
gang sind Neupflanzungen vorzunehmen. und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen wu. a. sein: Tongefalscherben,
Gehélzliste Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafn

Straucher / niedere Baume § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
U\fesig'dom gfz'tgzgt‘j’s"magﬁogyna Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 799-2120
Heckenkirsche Lonicera periclymenum unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Schlehe Prunus spinosa Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Faulbaum Rhamnus frangula Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
Hundsrose Rosa canina lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
Eberesche Sorbus aucuparia die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Schneeball Viburnum opulus

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte

5. Erhaltvon Geholzen zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau- ) ) ) } )
men, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlz- 3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
bestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund ei- gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustédndige Polizeidienststelle,
ner Befreiung sind addquat zu ersetzen. Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.
(2) Die Flache mit Bindung und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen : . : " o5 _
gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und die ffentlichen Griinfléchen diirfen im Bereich zwischen der ffent- 4. D'T La%e der Verf”i“”gs'e't”“ge“ ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: lichen Verkehrsflache Konigstrate und den festgesetzten lberbaubaren Flachen fur insgesamt zwei Zu- unternehmen zu entnehmen.
/ Abfahrten unterbrochen werden, von denen eine Zu-/ Abfahrt eine max. Breite von 10 m und die zweite 5. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke ‘
, Zu-/ Abfahrt eine max. Breite von 5 m haben durfen.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und Ubersichtsplan M. 1: 5.000
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 ’F.ebcl:.hr;]lschgfnf Regelwirke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Mérz 2019 ublichen Liinungszeiten aus. August 2019 M. 1:1.000
(Nds. GVBI. S. 70) 6. Im Genehmigungsverfahren ist die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten H6hen
Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), entsprechend den Vorgaben der Planzeichnung i. V. m. der textlichen Festsetzung Nr. 3
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) nachzuweisen. Die Bezugshéhen kdnnen bei der Gemeinde Rastede eingeholt werden. NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenb Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 7. Der Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte flir elektromagnetische Felder ist im Gosellschaft fir rumiich Postt :;;s EeNT ?X_ 0@ g
. . esellschatt tur raumiiche ostiac -viall Iinfo@nwp-ol.de
(BGBI.1S. 3786) Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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