Anlage 2 zu Vorlage 2019/175

Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 Nr. 2 und
Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz1 Nr.2 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 6e, 8.
Anderung ,Rastede/ Ortskern“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Rastede, den ..........ccoevevennn.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............................

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............ccccvvvnnee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6e, 8. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .............ccoevnneeen. ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird ge-
maR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durch-
gefihrt.

Rastede, den ............ccocooevneenn.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | Planunterlage BP 6E.DXF 02.09.2016
Planunterlage OBV

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................cccvveee. ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6e, 8. Anderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Textliche Festsetzungen

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 6e, 8. Anderung nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ............cocoeve.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemall § 10 (3) BauGB am ............cccccceees
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 6e, 8. Anderung ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 6e, 8. Anderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 6e, 8. Anderung und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ............ccocooevneenn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Rastede, den ............cocoeve.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

1. Gebaudehohe

GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die Gebaudehéhe gemafl Planein-
schrieb begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Geb&udes, unterer Bezugspunkt die
Oberkante der Eichendorffstralle, gemessen am Fahrbahnrand im rechten Winkel zum Geb&ude.

Die zulédssigen Héhen sind im Genehmigungsverfahren nachzuweisen; der untere Héhenbezugs-
punkt ist bei der Gemeinde Rastede zu erfragen.

2. Traufhoéhe

Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal zu-
lassige Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehen-
dem Mauerwerk) gemaf Einschrieb im Planteil im WA 2 des Bebauungsplanes, jeweils gemessen
zwischen der Unteren Bezugsebene und der Traufe, nicht Uberschritten werden darf.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der Eichendorffstralle, gemessen am Fahrbahnrand im
rechten Winkel zum Gebaude. Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind Dachgauben,
Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Die zulédssigen Héhen sind im Genehmigungsverfahren nachzuweisen; der untere Héhenbezugs-
punkt ist bei der Gemeinde Rastede zu erfragen.

3. Anzahl der Wohneinheiten

In allen allgemeinen Wohngebieten sind gemafR § 9 [1] Nr. 6 BauGB je vollstandige 140 gm Baugrund-
stuck eine Wohneinheit zulassig.

In den allgemeinen Wohngebietesn WA 1 sind maximal 10 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. In
den allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

4. Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind oberste Geschosse, die gegenuber den AuRenwanden des Gebaudes zuriickge-
setzt sind. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in den WA 2 oberhalb
des 2 Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

5. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird
festgesetzt, dass nur Gebdudeldngen bis maximal 20 m zulassig sind.

6. Garagen und Nebenanlagen

Parallel zur Eichendorffstrale sind in einer Tiefe von 5 Metern gemessen vom Rand des Geltungs-
bereiches Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden gemal §§ 12 und 14
BauNVO nicht zulassig.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6e.

2, Dachform und Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschliel3lich das Staf-
felgeschold das oberste Geschoss) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die Dachnei-
gung muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Griinden dirfen maximal 10 % der re-
levanten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten,
sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Pultdacher sind nicht zul&ssig.

3. Einfriedung (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang der stralBenseitigen Grundsticksgrenze ist das Baugrundstiick mit geschnittenen Laub-
gehélzhecken (z.B. Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer Mindest-
héhe von 0,60 m, einzufrieden. Innerhalb der Heckenfilhrung sind Zaune gestattet, jedoch nicht
héher als die eigentliche Hecke.

4, Einstellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen
sind.

5. Staffelgeschosse (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In den WA 1 sind die Staffelgeschosse mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des
darunter liegenden Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Seiten einzuhalten.

Hinweise

(1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(2)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(3)

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

(4)

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e werden die bisherigen Festsetzungen fur den
Geltungsbereich dieser 8. Anderung aufgehoben.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0.9 Geschossflachenzahl
0,4 Grundfiachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

?_: i 1ggn"1' Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal (GH = Gebaudehdhe, TH = Traufhdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
_______ Baugrenze
4;/_ L {iberbaubare Flache
e [~ nicht Uberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen
oo oo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 e
"Rastede - Ortskern®

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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