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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) des § 84 Abs. 1 und 3 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 6 d, 9. Anderung,
.Rastede | bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung sowie den nebenstehenden 6&rtlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung, beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Rastede, den ......ccccoooevevveeennnnnn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019
“LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .......ccoceiiiiiiies ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .........cccoovvieenieennins

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........ccc..ccoeeeenn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .........cccccccoeeiinii. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal §2 Abs. 1 BauGB am .......ccccceeeeeeein, ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird ge-
maRk § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durch-
geflhrt.

Rastede, den ......ccccocoevvevinnnnnn.

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............cccceeneeee dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am .........ccccceeeeeeennnn. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ..., bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 6 d, 9. Anderung nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........ccoeiieeen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den .......cccoccevvvivnnnnnns

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 (3) BauGB am ..........ccccceeeenns ortsiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 6 d, 9. Anderung ist damitam .......................... in Kraft getreten.

[RE=151 (10 [T [ o [

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 6 d, 9. Anderung und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Rastede, den .........cccovvvvvennnnnn.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den ......ccccocovevvvinnnnnns

GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

ﬂ L
2
10
|
377
3
380|387
5
0 388
1
b
@ 390
O
sz |2 EZ?
5 %’ 387 391
e- 4 389
1
1 r @
; 3 411 !
o | [
38 | N |
- - | 0 4
SO L Les (DA sl [wal Q) | 4
379 385 . ey Il 497490 1’
385 i , 0,4 410
I l GH = 410,
I 28
[ l 4_;3 a |amn 410/
18 14,7 55
381 % 14,6
3 381 SFSA L LpB E%iﬁ;éf 4109
4 (in 1,5m Hohe (. OK Mihlenstrate)! 70/70)
L 13 412
E I }E/ s 414 LPB 8
, 414 (in7, i oK Mkiénstrard) 0 7
I 382 10 5 18 74
in1,5m Hohe . OK|Mii
L B ,_- — ,? |:|O" eu—¢|€M-uhk ] thlenstr.
253 (nf.5m y? M rafié) / 1"
18 3531 383 © 4{& — 1
3/%n/7, i]/OK Muhlenstralie)
T é
414 77T 2127 Aimm
6 Deckel—0K MuhlenstralRe

446

1 12

|

| |
V/ /a7 /7] 3
N

\)‘Qg\) A

7

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage:

Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV (Menger) Planunterlage Gemeinde Rastede MiihlenstraBe-UTM.DXF 29.07.2019

Es gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass nur
Gebéudelangen bis maximal 25 m zulassig sind. Oberirdische Gebaude, die lediglich durch
unter der Geldndeoberflache liegende Gebaudeteile verbunden werden, sind als selbststan-
dige Gebaude zu werten.

GemalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebdudehdhe in dem festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiet (WA) maximal 28,00 m Uiber NHN betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebdudes und Normalhéhennull.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstédndig unterhalb der Gelande-
oberflache anzulegen.

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstiick bzw. ma-
ximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

In einem Teilbereich des Plangebietes werden die gebietstypischen Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch Schallimmissionen von der Mihlenstral3e tUberschritten.

GemanR § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen bei der Errichtung von neuen Gebauden oder der we-
sentlichen baulichen Anderung der AuBenbauteile bestehender Geb&ude innerhalb der ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschalld@mmung von den nach au-
Ren abschlielenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109 eingehalten werden.

In den mit Larmpegelbereich I, 11l und IV gekennzeichneten Bereichen sind die folgenden re-
sultierenden Schallddmm-Male durch die AuRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
erf. R w, res =30 dB
erf. R w, res = 30 dB

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.&.
Birordume u.a.

Larmpegelbereich Il

erf. R’ w, res = 35dB
erf. R w, res = 30dB

Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a.
Blrordume u.a.

Larmpegelbereich IV

erf. R’ w, res =40 dB
erf. R w, res = 35dB

Innerhalb der mit L&rmpegelbereich Il, Il und IV gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschall-
dadmmung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen.

Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a.

Blroraume u.a.

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen
zulé&ssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der Mihlenstral3e sind gemaf § 23 (5) BauNVO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Garagen und of-
fene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) nach § 12 BauNVO in einer Tiefe von 5 m,
gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches entlang der MihlenstralRe, nicht zuléssig.

Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen tiber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgelegte Uberschreitung von 50 % hinaus, um eine Grundflache von 0,2 bis zu
einer Grundflache von 0,8 tberschritten werden (0,6+0,2 = 0,8).

Ortliche Bauvorschrift gemaR § 84 (1) NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift gemal § 84 (1) NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzule-
gen sind.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie
bis zu 500.000 € geahndet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 (3)
NBauO

Hinweise

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzanhl
0,4 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
G'; ijzm Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (NHN= Normalhéhennull))
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
Baugrenze
;. /39’_ iiberbaubare Flache
LLLLAT picht tiberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
in 1,5m Hohe Uber OK Muihlenstralle
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
KN
in 7,5m Hohe tGber OK Mihlenstralle
r _____ |/
| Tg : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
s ] und Gemeinschaftsanlagen - Tiefgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein:  TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen  der

Erlauterungen zu den Anforderungen der textlichen Festsetzung Nr. 5

Die Berechnung der Luftschallddmmung von Auflenbauteilen leitet sich nach DIN 4109-2 unter
Berlicksichtigung des Korrekturwertes K, aus dem erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Ma ,erf. R' ,4“ ab. In den Korrekturwert gehen die Fassadenflaiche und die
Grundflache des betreffenden Raumes ein. Aus den Kenndaten der die Fassade bildenden Bauteile
errechnet sich nach DIN 4109-2 das gesamte bewertete BauSchallddmm-MaR .z ,q.s“ der Fassade,
das unter Berucksichtigung von K, und einem Abschlag von 2 dB (,Sicherheitsbeiwert) das
erforderliche BauSchallddmm-Malf ,erf. R' w,ges” einhalten muss:

R' w,ges — 2dB = erf- R'w,ges + KAL

Fenster und Liftungselemente

Fenster sind entsprechend ihrer schallddmmenden Eigenschaften gemafy VDI 2719 in die
Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die wie folgt definiert sind:

Spalte 1 2 3

erforderliches bewertetes
Schallddmm-Mal Ry, des im

Prufstand eingebauten
funktionsfahigen Fensters

>= 27dB
>= 32dB
>= 37dB
>= 42dB
>= 47 dB
>= 52dB

Schall- [bewertetes Schallddmm-Maf R’y

Zeile schutz-  |des am Bau funktionsmaRig
klasse eingebauten Fensters

25 bis 29 dB
30 bis 34 dB
35 bis 39 dB
40 bis 44 dB
45 bis 49 dB
6 >= 50dB

a |~ (W N (=
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Tabelle 14 Schallschutzklassen von Fenstern

Beim Einbau von Fenstern ist zu bericksichtigen, dass die fir eine ausreichende Luftung der
schutzbediirftigen R&ume erforderliche technische Einrichtung die Mindestanforderungen an die
resultierende Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitat, die der
gliltigen Warmeschutzverordnung geniigen, besitzen eine Luftschalldd@mmung von R'w = 30 - 34 dB
(Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar einen Wert von R'w = 35 - 39 dB (Schallschutzklasse 3).

Beim Einbau von Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen Raume erforderliche technische Einrichtung die Mindestanforderungen an die
resultierende Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitat, die der
gultigen Warmeschutzverordnung geniigen, besitzen eine Luftschallddmmung von R'yy, = 30 - 34 dB

(Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar einen Wert von R'yy, = 35-39 dB (Schallschutzklasse 3).
Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der tblichen Offnungszeiten
aus.

Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 9. Anderung treten in deren Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 6 d und der relevanten Anderungen aul3er Kraft.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gema § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebduden (bei Staffelgeschossen ist ausschlieRlich das Staf-
felgeschol} das oberste Geschol?) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die Dachneigung
muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Grinden dirfen maximal 10 % der relevan-
ten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten,
sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.

Einfriedung

Entlang der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze ist das Baugrundstiick mit geschnittenen Laub-
gehdlzhecken (z.B. Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer Mindest-
héhe von 0,60 m, einzufrieden. Innerhalb der Heckenfiihrung sind Zaune gestattet, jedoch nichi
héher als die eigentliche Hecke.

Tiefgaragenstellplatze

Bei Gebauden mit mindestens 6 Wohneinheiten sind mindestens 50 % der insgesamt je Gebau-
de erforderlichen Einstellplatze als Tiefgaragenstellplédtze vorzusehen.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind mit mindestens 2,00 m Abstand von der Traufkante des darunter liegen-
den Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Gebdudeseiten einzuhalten. An einer
Gebaudeseite kann der Abstand kann der Abstand auf einer Lange von 1/3 der betroffenen Ge-
baudeseitenlange unterschritten werden.

Ordnungswidrigkeiten

Gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
bis zu 500.000 € geahndet werden.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

9. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede |"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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