Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz"
gem. § 13 a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind maximal acht
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden,
ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO gelten fir
bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Traufhdhe (TH):

Schnittkante zwischen den Au3enflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

obere Firstkante

Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss Uber Oberkante des
bestehendes Gelandes (siehe Hinweis Nr. 5)

Firsthéhe (FH):
Oberkante des
FertigfuBbodens (OKFF):

Unterer Bezugspunkt:

StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im Endausbauzustand, gemessen
senkrecht zur Mitte der zu erschlielienden Stralle zugewandten Gebaudeseite

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelgebaude oder Doppelhauser bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m zulassig.
Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf
die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Auf den stral3enseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowie entlang der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "private ErschlieBung" sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) gem.
§ 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstlickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von maximal
5,00 m zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstlckszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstlick zulassig.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB sind ein
Pavillon in Stahl-Glas-Konstruktion mit einer Grundfléche von max. 90,00 m? und der Zweckbestimmung
dienende bauliche Anlagen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bauliche MaRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R',, ,.s gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1, Gleichung (6) fur
schutzbedurftige Rdume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzufiihren. Dabei sind die AuRenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.
Folgende Tabelle ist fir die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafgeblichen Auflenlarmpegel L,
anzuwenden:

Larmpegelbereich Mafgeblichen AuRenlarmpegel

Lain dB

| 55
Il 60
1 65
\Y 70
\Y 75
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Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches Il (BPB Il) ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB fur schutzbedurftige Rdume
gem. DIN 4109 - 1:2018 Kap 3.16 die erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenfassaden auch im
Liftungszustand durch schallgedammte ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme sicherzustellen. Alternativ
hierzu ist die Bellftung Gber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten zu gewahrleisten.

Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche | und 1l (BPB | und BPB Il) sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen

Anderungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien,
Wand oder Nebengebaude) zum Einhalten der Orientierungswerte gemal DIN 18005-1:2002-07 notwendig.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweisen Gber gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weilddorn, Stieleiche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

Qualitaten:
Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzelbaume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden
Einzelbaume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig; dies gilt nicht fir die im
Bereich der Verkehrsflachen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der ErschlieRungsarbeiten
sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

Die entlang des Nethener Weges und der Wilhelmshavener Stralle festgesetzten Einzelbaume gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB durfen firr die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstiick

beseitigt werden. Bei der Beseitigung dieser Geholze sind standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die zu verwendenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 15 zu entnehmen.

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir Brutvogel geman § 44 BNatSchG zu
vermeiden, fir Star, Grauschnapper, Trauerschnapper und Waldohreule jeweils drei Nisthilfen anzubringen.
Die Nisthilfen missen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht angebracht
und erhalten werden. Fir den Star, den Grauschnapper und den Trauerschnapper sind die Nisthilfen an den
festgesetzten und zu erhaltenden Baumen im Geltungsbereich anzubringen. Drei Nisthilfen fur die
Waldohreule sind an bereits bestehenden Gehdlzstrukturen des Flurstiicks 174/3, Flur 2 zum angrenzenden
Offenland anzubringen. Die Durchfiihrung der Malinahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Als Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr.
20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG aufRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufihren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss und SanierungsmaflRnahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu uberprifen. Sind Individuen / Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Als Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldraumung /
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn
durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kénnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archaologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehoérde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4.  Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

5. Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/
offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

6. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 genannten Bezugshdhen und die o.g. DIN-Vorschriften sind beim
Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

7. Zum Eingang des Bauantrages erfolgt die Einweisung der maximalen Héhe der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF) unter Beriicksichtigung des bestehenden Gelandes durch die
Gemeinde Rastede.

8. Im Einmindungsbereich der GemeindestralRe "Nethener Weg" in die L 825 sind die gemafl RASt 2006,
Bild 120 und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden
Sichtfelder ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m
Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der StralRen freizuhalten.

9. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen im Hinblick auf die von der Wilhelmshavener Stralle (L 825)
ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegenuber dem StralRenbautrager gestellt werden.

10. Innerhalb des Geltungsbereiches gilt entlang der Wilhelmshavener Stral3e die Satzung der Gemeinde
Rastede zur Regelung der AuRenwerbung in Teilen des Gemeindegebietes (2014).

11. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ist eine Ersatzaufforstung in Héhe von ca. 1,88

ha notwendig. Die Ersatzaufforstung wird auf den Flurstlicken %—‘3‘ (auf 8.115 m?) und 25 (auf 1.000 m?),
Flur 7, Gemarkung Rastede und 174/3, Flur 2, Gemarkung Rastede (auf 9.910 m?) vorgenommen.

12. Esist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.
3634) anzuwenden.

13. Es st die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

14. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO umfasst die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit
Ortlichen Bauvorschriften.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlieBlich als geneigte Dacher
mit einer sichtbaren Neigung von = 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker,
Krippelwalme, Wintergarten, Eingangstiberdachungen und Windfange sowie fiir Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

3. Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten)
sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zuldssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hierzu sind flir Rot
bis Rotbrauntdne wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012, fir Anthrazittdne die Nr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder
9007 zu verwenden.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das sichtbare AuRenmauerwerk aus Verblendmauerwerk
herzustellen. Fir das Verblendmauerwerk sind Rot bis Rotbraunténe zulassig. Es sind wahlweise die
Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016,
8004 oder 8012 zu verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % ist Holz, heller Putz oder Klinker in den RAL
Farben 1014 elfenbein, 1013 perlweil3, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau, 7047 telegrau
4, 9001 crémeweifl}, 9002 grauweil’ zulassig. Die Errichtung von Windfangen, Balkonen und Wintergarten
ist mit anderen Baumaterialien zulassig.

5. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA1) gelten fir Aulenwéande folgende Vorschriften:

¢ Die AuRenwénde sind als Lochfassaden auszubilden, d.h. dass Offnungen in der Fassadenflache
allseitig von Wandflachen umschlossen sind.

o Fensteréffnungen missen ein stehendes Format haben.

o Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf hdchstens 60 % der Gesamtbreite des Hauses
betragen.

o Bei Geschaftsgebauden gilt fir die Erdgeschosszone abweichend von der o6rtlichen Bauvorschrift Nr.
5 Abs. 2 und 3: Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf 90% der Gesamtbreite des Hauses
betragen. Die Fenster missen von Wandpfeilern oder Stlitzen eingefasst sein. Pfeiler und
Wandflachen missen mind. 0,365 m breit sein.

e Sonnenschutzeinrichtungen und Fenstertiberdeckungen sind nur im Erdgeschoss bis Unterkante
Fenster des dariiberliegenden Geschosses zulassig. Sie Sind entsprechend den Fensterbreiten zu
unterteilen. GroRRere Sonnenschutzeinrichtungen und Fensteriiberdeckungen sind ausnahmsweise
zulassig, wenn sie sich in die kleinteilige Gebaude- und Fassadenstruktur einfligen.

6. Als Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den straflenseitigen Baugrenzen zulassig:

o frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen

e dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu
einer Hohe von 1,80 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m H6he

e Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m H6he und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu
begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender
Hecken/Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun: Sockel
und Stitzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Hoéhe bei mind. 1,80 m Abstand
untereinander. Ein Verzicht auf eine Grundstuckseinfriedung ist zulassig.

7.  Die straBenseitigen und nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Vorgartenbereiche auszubilden.
Nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune und Mauern) tber 1,10 m sind nicht zulassig. Der
Vorgartenbereich ist zu 80% als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von
Versiegelung freizuhalten. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschuttungen.

8.  Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 7 dieser
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. GemaR § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 (3) NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan

Nr. 111 "Am Dorfplatz", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen
Bauvorschriften als Satzung am ........c.coccoceiiinenen beschlossen.

Rastede, den ..........ccceu....

Blrgermeister
(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 06 / 2018). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

........................................................................ (Siegel)

Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner.

Rastede, ......cccccoeee.
Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ccccceeinnee. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplan fir die Innenentwicklung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem.
§2(1)BauGB am ......cccecvveeenieenns ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rastede, ........cccou.....

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer &ffentlichen Auslegung nach § 13a BauGBi.V.m. § 13 (2) S. 1

PLANZEICHENERKLARUNG

Anlage 3 zu Vorlage 2020/174

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude, z.B. max. 2 Wohneinheiten
0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. |
FH< 9,50 m maximal zuldssige Firsthdhe (FH), z. B. FH < 9,50 m
TH< 4,50 m maximal zulassige Traufhohe (TH), z. B. TH < 4,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
seveTrETeS Baulinie
v

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4. Flache fir Gemeinbedarf

ﬂ Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Dorfplatz

5. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

[P ] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private ErschlieBung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhalt von Einzelbaumen

7. Sonstige Planzeichen

-]

—-—0—0—0-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

LPB IV Larmpegelbereiche gem. DIN 4109, vgl. Larmgutachten

Beurteilungspegelbereich, vgl. Larmgutachten

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

N

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109

Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom ........c.cccceveennnennn. DiS .oeeiii stattgefunden. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemaR § 3 (2) BauGB am ..........cccceeviiieeenee ortsuiblich durch die Tageszeitung sowie auf
der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde mit Anschreiben vom .............ccccoviiiieeen. nach § 13a BauGBi.V.m. § 13 (2) S. 1 Nr. 3 BauGB
und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Rastede, ..cccccooeeeeeees

Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccccvvve. gem. § 10

BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Rastede, ....cccccceeeeee.
Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften ist

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccce...... ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

Nr. 111 ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, ..............

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit ortlichen
Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 111 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ........ccovvvneeen.

Burgermeister

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften treten die fir den
Geltungsbereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 auler Kraft.

Rastede, .....cccoovvvveviiinn

Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 111 " Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Rastede, ........cccuu......

Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 111
"Am Dorfplatz"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Endfassung
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