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Innerhalb der festgesetzten allgameinen Wohngebiete 1 (MA1) gem. § 4 BauNVO zind maximal achi
Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig (& 9(1) Nr. 6 BauGH).

Innerhalb der festgesetzten allﬁamqlnan Wohngebiete 1 und 2 (WAT, WAL) gem. § 4 BauNVD gelten fir
bauliche Anlagen fulgende Hohenbezugspunkte (§ 12 (1) BauNVO):

Dberer Bezugspunkt:

Trauthohe [ TH): Schnittk ante amEchen den Aulkenflachen des aufgehenden Mauvenwerks und der
[ achhaut

Firsthdhe (FH): obere Firstk ante

Oberk ante des Obedante des FerdighuBboders im Erdges choss dber Oberkante des

Ferigfubbodeans (OKFF): bestehendes Gelindes (siehe Hinweis Nr. 5)

Unterer Bezugspunkt:
‘Strakenobedants (F ahrbahnmitte) der ndchsten ErschlisBungsstraie im Endausbauzustand, gemessen
senkrecht zur Mitte der zu erschlieBenden St alt e zugewandten Gebaudeseite




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvors chriften gem. § 24 NBauD umfasst die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiate 1 und 2 (AT, WAZ) des Bebauungsplanes NHr. 111"Am Dorfplat” mit
drtlichen Bauwvors chriften.

Innerhalb des Gelungsbereiches sind die DAacher der H auptgebdude ausschliellich ak geneigte Dacher
mit einer sichtbaren Neigung won & 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, [ acherker,
Krippebwalme, Wintergdrten, Eingangsiberdachungen und Windfange sowie flir Garagen gem. § 12
BauHViD und Hebenanlagen gem. § 14 BauNVY O in Formvon Gebiuden,

Ak Material fir die Dacheindeckung der GebSude mit geneigten D Schern ( ausgenommen Winterg drten)
gind nur rot b rotbraune, anthr zzit Tone sowie picht glinzende Tond achziegel ader Betondachsteine
zuldssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindediungen sind unzulZEsig. Hierzu sind fir Rot
bis R otbrauntdne waheke die Farben des Farbregisters RALSA0-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 2004 oder 8042, fir Anthrazittine die Nr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder

Q007 zu wenwenden.

Innerhalb des Geltungsbereiches Bt das sichtbare Aulenmauenverk aus Verblendmauenverk
herzustellen. Fir das Verblendmauenwerk sind Rotbis Rotbrauntine zulas sig. Es sind wahlweis e die

F arben des Farbregisters RAL 840-HR (math der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016,
2004 oder 8012 zu wenwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % &t Holz, heller Putz oder Klinker in den RAL
F arben 1014 effenbein, 1013 perbveil, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 709 seidengrau, TOH telegrau
4, 9001 crémeweil, 002 grauweil: zuldzzig. Die Ermichtung won Windfingen, Bakonen und Wintergirten
st mit anderen Baumaterialien zul Esig.

Innerhalb des aligemeinen Weohngebietes 1 (WAT) gelten fiir Aukenwande folgende Vorschriften:

* [Dije AuBerdnde sind ak Lochfassaden auszubilden, d.h. dass Offnungen in der F assadenflache
alk eitig won Wandflichen umschlossen sind.

* Fersterdffnungen missen einstehendes Format haben.

* Die Gesamtbraite der verglasten Flachen darf hichsters 60 % der Gesamtbreite des Hauses
betragen.

* Bei Geschiftsgebduden gilt fir die Erdgeschosszone abweichend von der drilichen Bauvorschrift Nr.
5 Abs. 2und 3 Die Gesamtbreite der verglasten Flichen darf 90% der Gesamtbreite des Hauses
betragen. D ie Fenster midssen wvon W andpfeilern oder Stitzen eingefasstsein. Pfeiler und
W andflichen missen mind. 0265 m breftsein,

* Sonnenschutzeinrichtungen und Fersteriberdeckungen sind nur im Erdges choss bis Untekante
Ferster des dariberliegenden Geschosses zulidssig. Sie Sind entsprechend den Fensterbreten zu
unterteilen. Grokere Sonnenschutzeinfichtungen und Fersteriberdeckungen sind ausnahmsmeise
zuldssig, wenn sie sich in die kleinteilige Gebiude- und Fassadenstruktur einfigen.

Ak Einfriedungen sind 2wischen den Vekehrsfldchen und den straBersetigen Baugrenzen zuldssig:

* freiwachsende oder geschnittene Hedien aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen

* dauerhaft begrinter und grundstiicksinnerns eitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahizaun bis zu
einer Hahe wvon 1,80 m

* Hobzaun oder Mauer bis 1,10 m Hohe

* Kombination aus Hole=aun bis 1,20 m Héhe und lebender H ecke: Holezdune sind dauerh aft zu
begrinen oder alle 400 m Lange durch mind, 2,00 m lange Abschnitte lebender
Hecken/Bepflanzungen zu gliedern.

* Gemauerer Sockel, Stitzmauer, Eirzelpfeiler in Kombination mit blickdurchl&Esigem Zaun: Sockel
und Stitzmauer max, 0,95 m Hiéhe, Einzelpfeiler maximal 200 m Héhe bei mind. 1,80 m Abstand
untereinander. Ein Werzicht auf eine Grundstick s einfriedung Etzulissig.

Geneigte Dacher

Rot bis rotbraune Téne
Dachfarbe

Verblenderfarbe

Gestaltung
Fensteroffnungen
Sonnenschutz

Einfriedungen



Mitbestimmung durch die Gemeinde

e Farbe + Form ( Klinker / Dach)
* Mieter

* Aullenanlagen

e Geschafte ( Vorhaltefunktion )



Beschlussvorschlag

e Unter Berlcksichtigung der Unterlagen, die von Firma Dau
Immobilien GmbH, Rastede, vorgelegt und dieser Vorlage als Anlagen
beigefligt sind, sowie den weiteren Spezifikationen zur Ausfihrung
des Vorhabens auf der Grundlage der Beratungen des Ausschusses
fur ,,Bau, Planung, Umwelt und StralRen”“ am 17.11.2020 erfolgt die
Vergabe der Grundsticksflachen unmittelbar stdlich angrenzend an

den Dorfplatz Hahn-Lehmden.
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