(i@DfNEOB E Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 17.11.2020
Raum: Neue Aula der KGS Rastede, BahnhofstraBe 5, 26180 Rastede

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr
Sitzungsende: 20:20 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Nie-
derschrift sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

BuUrgermeister:

Protokollfthrer:
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Niederschrift

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Herr Hans-Dieter Rében CDhu
ordentliche Mitglieder

Herr Erich Bischoff CDhu

Herr stv. BM Kai Klpperbusch CDuU fur Reiner Wessels
Herr Hendrik Lehners CDhu

Herr Rudiger Kramer SPD

Frau Monika Sager-Gertje SPD

Herr Horst Segebade SPD

Frau Dr. Sabine Eyting B90/Grlne
Herr Eckhard Roese B90/Grune
Frau Evelyn Fisbeck FDP

Herr Theo Meyer UWG

Verwaltung
Herr Blrgermeister

Lars Krause

Herr Glnther Henkel

Herr Stefan Unnewehr

Frau Sandra Ahlers

Herr Michael Hollmeyer

Herr Karsten Tenbrink

Gaste

Herr Frank Jacob von der Nordwest-Zeitung

Frau Kathrin Janout von der Rasteder Rundschau

Frau Margit Finke vom Landkreis Ammerland

Frau Ina Rehfeld vom Planungsbiro NWP

Frau Janina Lasar vom Planungsburo Diekmann & Mosebach

Herr Hans und Julian Dau von der Firma Meyer & Dau

sowie 18 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Reiner Wessels CDhuU
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Niederschrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 05.10.2020

4 Einwohnerfragestunde

5 80. Anderung des Flachennutzungsplanes - Gewerbegebiet Leuchtenburg
ndrdlich Raiffeisenstrale

Vorlage: 2020/172

6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 - Gewerbeflachen Moorweg
Vorlage: 2020/173

7 Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fur den Landkreis Ammerland
Vorlage: 2020/162

8 Randbebauung Dorfplatz Hahn-Lehmden
Vorlage: 2020/174

9 AulBenbereichssatzung "Neusudende" (Teilflachen Metjendorfer Strale / Ha-
kenstralRe)
Vorlage: 2020/163

10 Haushalt 2021 - Haushaltssatzung und Haushaltsplan
Vorlage: 2020/150

11 Einwohnerfragestunde

12  SchlieBung der Sitzung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 1

Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben eroffnet die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 17:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Rében stellt die ordnungsgemale Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Anwesend sind 11 stimmberechtigte Mitglieder.

Herr Rdben regt an, die Tagesordnungspunkte 5 ,80. Anderung des Flachennut-
zungsplanes - Gewerbegebiet Leuchtenburg - nérdlich Raiffeisenstrale” und 6 ,Vor-
habenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 - Gewerbeflachen Moorweg“ wie Ublich ge-
meinsam zu beraten und anschliel3end separat dariber abzustimmen.

Seitens der Ausschussmitglieder wird dieses Vorgehen einvernehmlich beflirwortet.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift iber die Sitzung vom 05.10.2020

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung des Ausschusses flir Bau, Planung,
Umwelt und Stral3en vom 05.10.2020 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Herr Roben weist darauf hin, dass die Moglichkeit besteht, Fragen an den Burger-
meister zu richten. Es folgen einige Anfragen eines Einwohners, die vom Birger-
meister beantwortet werden. Folgende Anliegen werden dabei inhaltlich thematisiert:

e Absenkung von Burgersteigen fur Rollatoren oder Rollstlihlen
e Wunsch Burgersteig im Gewerbegebiet Burgermeister-Brotje-Stralie
o Verkehrssituation BGM-Brotje-Stral’e / Einmindung Raiffeisenstralle.
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 5

80. Anderung des Flichennutzungsplanes - Gewerbegebiet Leuchtenburg
nordlich RaiffeisenstralRe
Vorlage: 2020/172

Sitzungsverlauf:

Herr Henkel erlautert eingangs kurz den Hintergrund des Bestrebens, die Firma
Bohmann umzusiedeln. Das Unternehmen kann sich am aktuellen Standort nicht im
gewlnschten Malke erweitern und auch die Gemeinde sieht deutliche Vorteile in ei-
ner Standortverlagerung. Er erlautert zudem, dass durch die Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes die Grenzen der Nutzung sehr genau festgelegt
und die Moglichkeit einer Einflussnahme durch die Gemeinde auch im Falle zukunfti-
ger Veranderungen sichergestellt seien.

Frau Rehfeld vom Planungsbiro Nordwestplan (NWP) stellt im Anschluss mithilfe
einer Power-Point-Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 1 beigefugt ist, die
wesentlichen Inhalte der geplanten Flachennutzungsplananderung sowie des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Gewerbeflachen Moorweg“ vor. Diese wirde ne-
ben der beschriebenen Unternehmensansiedlung auch die Entwicklung eines Ge-
biets ermdglichen, die den kalkulierten Bedarf an Gewerbeflachen fur die kommen-
den zehn Jahre deckt. Sie geht ferner im Zuge ihrer Ausflihrungen auf Aspekte der
verkehrlichen ErschlieBung, der Oberflachenentwasserung und notwendiger Kom-
pensationsmalinahmen ein.

Herr Kramer betont die Verpflichtung der Gemeinde, als Mittelzentrum auch Gewer-
beflachen zur Verfligung zu stellen — zumal dies mit Blick auf Steuereinnahmen und
Arbeitsplatze den eigenen wirtschaftlichen Interessen diene. Die Flache am Moorweg
sei eine sinnvolle Erganzung des bestehenden Gebiets an der Burgermeister-Brotje-
Stralde und runde dieses gewissermalden ab.

Herr Lehners bezeichnet die Ansiedlung der Firma Bohmann am Moorweg als stad-
tebaulich sinnvoll und gewinnbringend sowohl flr den Betrieb als auch fur die Ge-
meinde. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans begruflt er
ebenfalls. Auch das gesamte geplante Gewerbegebiet sieht er positiv. Rastede sei
wirtschaftlich breit aufgestellt, das sollte bei der weiteren Entwicklung beibehalten
werden.

Frau Fisbeck gibt zu bedenken, dass es am neuen Standort zu ahnlichen Ruckstaus
bei der Abgabe von Grinschnitt beim Recyclinghof kommen koénnte wie derzeit in
Kleibrok und fragt, inwiefern dies bei der Grundstlcksplanung bericksichtigt worden
sei. Daruber hinaus stelle sich die Frage, ob in Anbetracht der entstehenden Ver-
kehrssituation an der EinmUndung zur Raiffeisenstrale die fruhzeitige Einrichtung
einer Ampelanlage von Vorteil ware.

Herr Henkel erlautert daraufhin, dass sich im Vergleich zur jetzigen Situation an der
Kleibroker Strale definitiv eine Verbesserung bei der Grunschnittabgabe ergabe und
dass im Falle der Raiffeisenstral’e durch die Zustandigkeit des Landes eine Anpas-
sung an die Verkehrssituation stets als Reaktion und nicht praventiv erfolge.
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Niederschrift

Herr Meyer erklart, dass fur die UWG trotz etwaiger Bedenken aus Grunden des Na-
tur- und Klimaschutzes die Notwendigkeit der Gewerbeflachen einsehe und den Be-
schlussvorschlag mittrage.

Frau Dr. Eyting betont, dass die Abwagung zwischen der Versiegelung von Flachen
und der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde nicht leicht sei. In Anbetracht der
unter Naturschutzaspekten nicht unbedingt hochwertigen Flachen falle sie aber zu-
gunsten der vorgeschlagenen Plane aus. Auch sie sieht eine Verbesserung der in-
nerortlichen Verkehrssituation durch die Standortverlagerung.

Beschlussempfehlung:

1. Die Aufstellung der 80. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 80. Flachennutzungsplananderung - Gewerbegebiet Leuch-
tenburg nordlich Raiffeisenstralle - wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaly § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 - Gewerbeflachen Moorweg
Vorlage: 2020/173

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter TOP 5 verwiesen.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen
Moorweg“ wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbefla-
chen Moorweg"“ einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 7

Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fir den Landkreis Ammerland
Vorlage: 2020/162

Sitzungsverlauf:

Frau Ahlers erlautert kurz den Kontext der im weiteren Verlauf durch Frau Finke vom
Landkreis Ammerland vorgestellten ,MalRnahmenkarte im Zusammenhang mit der
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fur den Landkreis Ammerland. Diese
beinhalte aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvolle Vorschlage und Winsche, die auf
Bestandsaufnahmen und Bewertungen der vorhandenen Naturrdume basierten.

Frau Finke geht daraufhin in einer Prasentation (Anlage 2) auf die erarbeiteten Kar-
ten ein, die sich den Aspekten Biotope, Wasser, Boden sowie Klima und Luft wid-
men. Zudem stellt sie das sich daraus ergebende Zielkonzept vor, das beschreibt,
welche Bereiche zu sichern, zu verbessern oder zu entwickeln seien.

Frau Dr. Eyting lobt den interessanten Vortrag und fragt, inwiefern die Ergebnisse
offentlich zuganglich waren.

Frau Finke erklart daraufhin, dass die Kartenentwurfe auf der Internetseite des Land-
kreises einsehbar seien und dort auch fur die Endfassung des Landschaftsrahmen-
planes eine Verodffentlichung geplant sei.

Herr Meyer fragt nach Erfahrungswerten, in welchem Umfang und in welchem zeitli-
chen Rahmen die im Zielkonzept vorgeschlagenen Malinahmen umgesetzt wirden.

Frau Finke erklart, dass bereits im Zuge der vorangegangenen ersten Rahmenpla-
nung aus den 1990er-Jahren Schutzgebiete geschaffen worden seien und das der
zeitliche Aufwand in etwa ein Jahr pro Schutzgebiet betrage.

Beschluss:

Die Sach- und Rechtslage wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmunqgserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

Randbebauung Dorfplatz Hahn-Lehmden
Vorlage: 2020/174

Sitzungsverlauf:

Herr Henkel geht kurz auf die Entstehungsgeschichte des Dorfplatzes Hahn-
Lehmden und die Plane einer Randbebauung in dessen sudlichen Bereich (Anlage
3) ein. Dort ist eine Kombination aus Wohnbau und Handel, gestaltet durch einen
noch zu bestimmenden Investor vorgesehen. Da die Gemeinde bestimmte Vorstel-
lungen beziehungsweise Bedingungen mit der Vergabe verknupft habe, sei in den
erfolgten Sondierungsgesprachen am Ende mit der Firma Mayer & Dau Immobilien
GmbH lediglich ein Uberzeugender Partner Gbrig geblieben.

Die Herren Hans und Julian Dau stellen anschlieRend ihren Entwurf fur die Randbe-
bauung vor (Anlage 4). Demnach bilden drei Hauser die sudliche Begrenzung des
Dorfplatzes, die jeweils aufgeteilt werden in Ladenflachen im Erdgeschoss und sechs
Wohnungen in den oberen zwei Etagen. Die Raume fiur eine gewerbliche Nutzung
sollen spatestens drei Jahre nach Fertigstellung belegt sein, andernfalls misse um-
gedacht werden. Bei den Wohnungen wird besonderer Wert auf Bezahlbarkeit ge-
legt. Zudem sollen die Ausschussmitglieder bei Interesse ein Meinungsbild zur be-
vorzugten Klinkerfarbe abgeben.

Herr Meyer bezeichnet den vorgestellten Entwurf als sehr tGberzeugend. Er spiegele
das wider, was sich die Burgerinnen und Burger im Rahmen des Dorferneuerungs-
programms vorgestellt haben.

Frau Sager-Gertje, Frau Fisbeck und Herr Lehners heben die Funktion der Bebau-
ung fur den Dorfplatz hervor und nennen die vorgestellten Plane stimmig. Dartber
hinaus begrufien sie das Vorhaben, bezahlbaren Wohnraum in bestimmten Grélien
zu schaffen.

Frau Dr. Eyting schlie3t sich den Vorrednern an fuhrt erganzend aus, zwischen mog-
lichst hoher energetischer Effizienz der Gebaude und moéglichst niedrigen Nebenkos-
ten fur die Mieter ein gelungener Kompromiss entstanden sei.

Als Klinkerfarbe wird mehrheitlich ein mittlerer Rotton bevorzugt.

Beschlussvorschlag:

Unter Berlcksichtigung der Unterlagen, die von Firma Dau Immobilien GmbH,
Rastede, vorgelegt und dieser Vorlage als Anlagen beigefligt sind, sowie den weite-
ren Spezifikationen zur Ausfihrung des Vorhabens auf der Grundlage der Beratun-
gen des Ausschusses fur ,Bau, Planung, Umwelt und StralRen“ am 17.11.2020 er-
folgt die Vergabe der Grundstiucksflachen unmittelbar sudlich angrenzend an den
Dorfplatz Hahn-Lehmden.
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Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:

Seite 11 von 15



Niederschrift

Tagesordnungspunkt 9

AuBenbereichssatzung "Neusudende” (Teilflachen Metjendorfer StraBe / Ha-
kenstrafe)
Vorlage: 2020/163

Sitzungsverlauf:

Frau Lasar vom Planungsbiro Diekmann, Mosebach & Partner stellt anhand einer
Prasentation (Anlage 5) den Entwurf der Aulienbereichssatzung flir Neustdende im
Bereich der Metjendorfer StraRRe / HakenstraRRe vor und bemerkt, dass die Offentlich-
keitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange im vereinfachten Verfahren durchgeflhrt werden kénnen. Ermaoglicht wer-
den sechs zusatzliche Baufenster mit klaren Vorgaben zu den Dimensionen. Eine
Bebauung in zweiter Reihe bleibt ausgeschlossen.

Herr Lehners, Frau Dr. Eyting, Herr Meyer und Herr Roese begriif3t das Vorhaben,

weil in dieser Form eine malvolle Weiterentwicklung des Bereichs ermdglicht werde,
ohne dabei den dorflichen Charakter zu verandern.

Beschlussempfehlung:

1. Die Aufstellung der Aul3enbereichssatzung ,Neusltdende” (Teilflachen Metjendor-
fer Stralle/HakenstralRe) gemall § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) wird be-
schlossen.

2. Dem Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Neusudende® (Teilflachen Metjendorfer
Stralde/Hakenstrale) wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal} § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Abstimmunqgserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 10

Haushalt 2021 - Haushaltssatzung und Haushaltsplan
Vorlage: 2020/150

Sitzungsverlauf:

Herr Unnewehr stellt anhand einiger Folien fur den Geschaftsbereich 1 die Plandaten
fur die wesentlichen Produkte ,Abwasserbeseitigung®, ,Gemeindestrallen” und ,Bau-
hof“ dar. Die einzelnen Folien hierzu sind als Anlage 6 der Niederschrift beigefugt.

Er geht unter anderem auf folgende vorgenommene Veranderungen ein:

e Leichte Aufstockung des Deckenprogramms, um den Loyer Weg im geplanten
Umfang ausbessern zu kénnen.

¢ Aufnahme von Baukosten fir die ErschlieBung des Grundstliicks am Moorweg.

e Verschiebung von Haushaltspositionen im Zusammenhang mit den Baugebie-
ten ,Im Gohlen“ (aufgrund der noch ungewissen Auswirkungen des Normen-
kontrollverfahrens) und "Noérdlich Feldstrale“ (aufgrund der noch nicht be-
schlossenen Grundstuckspreise und der dadurch verzogerten Vermarktung).

e Sanierung der Brucke am Schwarzen Weg, die mit geschatzten 190.000 Euro
zu Buche schlagen wird.

Herr Unnewehr spricht dartiber hinaus folgende Punkte mit moglichen Auswirkungen
auf den Haushalt in den kommenden Jahren an:

¢ Planung einer Umgestaltung der Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmden im Rahmen
des Programms "Dorferneuerung".

e Politische Beratung uber eine Verbesserung der Kdsliner Stralle. Deren Kos-
ten muissten gegebenenfalls auf die Anlieger umgelegt werden, da es sich
rechtlich um die ErsterschlieRung handelt.

e Zwischenstand zu forderfahigen MalRnahmen: Vor der Umsetzung des Pfle-
gewerks zum Schlosspark (fur 2021 mit 100.000 Euro veranschlagt), ist eine
vorzeitige Verlangerung des entsprechenden Pachtvertrags notig, um die For-
derrichtlinien zu erfullen. Bei den LEADER-geférderten Planen zur Umgestal-
tung des Sportplatzes Muhlenstral’e steht der Zuwendungsbescheid und so-
mit ein konkreter Starttermin der MaRnahme noch aus.

Herr Lehners bedankt sich fur die aufwendige Aufbereitung. Er regt eine Erweiterung
des Deckenprogramms und eine rechtzeitige Antragsstellung auf Fordergelder an,
damit 2022 kleinere MaRnahmen im Rahmen der Dorferneuerung starten konnen.

Herr Kramer erkundigt sich nach dem Sachstand hinsichtlich der Klaranlage und wie
es zu der besonderen Situation an der Kosliner StralRe kommen konnte.

Herr Unnewehr erlautert bezluglich der Klaranlage, dass die derzeitige Praxis einer
landwirtschaftlichen Entsorgung des Klarschlamms auf absehbare Zeit weiterhin
moglich sei. Gleichwohl habe die Gemeinde ihr grundsatzliches Interesse bekundet,
eine bis voraussichtlich Ende 2022 entstehende Verbrennungsanlage des Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) bei Bremen nutzen zu wollen. Diese
Plane seien aber noch zu konkretisieren.
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Frau Ahlers erklart zur Situation an der Kosliner Stral3e, dass es sich um eine histori-
sche Entwicklung handele, die mit einer privaten Hintergrundbebauung einzelner
Grundstucke begann, bevor die Stralle Anfang der 1970er-Jahre in einem Bebau-
ungsplan als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen worden ist. Eine Erschliellung
mit den dafur Ublichen Merkmalen (Fahrbahndecke, Regenentwasserung, Stralden-
beleuchtung) hat in der Folge nie stattgefunden.

Frau Dr. Eyting erkundigt sich, ob die geplante Einstellung eines Klimaschutzmana-
gers fur die Gemeinde wie vorgesehen noch in diesem Jahr erfolgen kdnnte.

Herr Henkel berichtet daraufhin von zeitnah bevorstehenden Vorstellungsgespra-

chen. Abhangig von der Eignung der Bewerber sei eine baldige Einstellung demnach
nicht ausgeschlossen.

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stralen stimmt dem Haushaltsplan-
entwurf unter Berucksichtigung der Beratung zu.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 11

Einwohnerfragestunde

Es wird eine Frage an den Burgermeister gestellt, in der es inhaltlich um die zukinf-
tige Verkehrssituation an der Einmindung Moorweg / Raiffeisenstrale geht.

Tagesordnungspunkt 12

SchlieBung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben schliel3t die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, StraRen um 20:20 Uhr.
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