(i@DfNEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Finanz- und Wirtschaftsausschuss

Einladunaqg

Gremium: Finanz- und Wirtschaftsausschuss - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 26.04.2021, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstrafle 5, 26180 Rastede

Rastede, den 15.04.2021

1. An die Mitglieder des Finanz- und Wirtschaftsausschusses
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der stellvertretenden Ausschussvorsitzen-
den zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnund:

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 08.12.2020
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Haushalt 2020 - Vorabinformationen zum Jahresabschluss
Vorlage: 2021/013

TOP 6 Festsetzung Verkaufspreis Baugebiet Wahnbek, Nordlich Feldstral3e
Vorlage: 2021/054

TOP 7 Erweiterung der Vergaberichtlinien fir Baugrundstticke - Antrag der Frak-
tion Bundnis 90/Die Grinen
Vorlage: 2021/052

TOP 8 Richtlinie fir die Vergabe von Grundstiicken - Antrag der UWG-Fraktion
Vorlage: 2021/053

TOP 9 Einwohnerfragestunde

TOP 10 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Krause
Blrgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/013
freigegeben am 08.04.2021

Stab Datum: 30.03.2021
Sachbearbeiter/in: Holimeyer, Michael

Haushalt 2020 - Vorabinformationen zum Jahresabschluss

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o) 26.04.2021 Finanz- und Wirtschaftsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Bericht mit den Vorabinformationen zum Jahresabschlusses 2020 wird zur
Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Nach Ablauf des Haushaltsjahres ist gemaR § 128 Absatz 1 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) der Jahresabschluss zu erstellen. Im
Jahresabschluss ist die tatsachliche Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage der Ge-
meinde darzustellen.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann lediglich das Ergebnis der Finanzrechnung 2020 pra-
sentiert werden. In der Finanzrechnung sind gemaf § 53 Absatz 1 KomHKVO alle im
Haushaltsjahr eingegangenen Einzahlungen und geleisteten Auszahlungen auszu-
weisen.

Bei den dargestellten Zahlen der Finanzrechnung 2020 und der festgestellten Vorbe-
lastungen fur das Haushaltsjahr 2021 handelt es sich noch um ein vorlaufiges Er-
gebnis.

Im weiteren Verlauf der Jahresabschlussarbeiten flr das Haushaltsjahr 2020 kann es
gegebenenfalls noch zu geringfligigen Veranderungen kommen.

Finanzrechnung

Das Ergebnis der Finanzrechnung fiir das Haushaltsjahr 2020 stellt sich wie folgt dar:
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_ 2019 2020
Einzahlungen/
Auszahlungen Ergebnis Ansatz Ergebnis
Einzahlungen aus Ifd. | = 4 565 946 68 € 40255220€ |  -46.401.712.33€ |  -6.146.492,33 €
Verwaltungstatigkeit
Auszahlungen aus Ifd. | 55 20, 544 46 € 37.883.510 € 35.900.91501 € |  -1.982.594,99 €
Verwaltungstatigkeit
Saldoauslfd. — -4.270.972,22 € 2371.710 € -10.500.797,32 € - 8.129.087,32 €
Verwaltungstatigkeit
Einzahlungen fur -5.116.607,23 € -5.028.700 € 1.773153,30 € 3.255.546,70 €
Investitionstatigkeit
Auszahlungen fir 5.991.477,49 € 9.290.650 € 5.845.963,29 € - 3.444.686,71 €
Investitionstatigkeit
Saldoaus 874.870,26 € 4.261.950 € 4.072.809,99 € - 189.140,01 €
Investitionstatigkeit
Einzahlungen aus -488.120,00 € 2.660.240 € 0,00 € 2.660.240,00 €
Finanzierungstatigkeit
Auszahlungen aus 605.639,17 € 770.000 € 649.308,27 € -120.691,73 €
Finanzierungstatigkeit
sadoaus 157.519,17 € -1.890.240 € 649.308,27 € 2.530.548,27 €
Finanzierungstatigkeit
Summe Einzahlungen -45.669.943,91 € -47.944.160 € -48.174.865,63 € -230.705,63 €
Summe Auszahlungen | 42.391.361,12 € 47.944.160 € 42.396.186,57 € - 5.547.973,43 €

Die vollstandige Finanzrechnung nach dem vorgeschriebenen Muster 12 kann der
Anlage 1 enthommen werden.

laufende Verwaltungstatigkeit

i 2019 Finanzrechnung 2020

Einzahlungen/

ATEINIG Ergebnis Ansatz Ergebnis
Einzahlungen aus Ifd. | 4 565 216 68 € 40255220 € |  -46.401.712,33€ |  -6.146.492,33 €
Verwaltungstatigkeit
Auszahlungen aus fd. | 55 704 544 46 € 37.883510€ |  35.900.91501€ | - 1.982.594,99 €
Verwaltungstatigkeit
Saldo aus Ifd. -4.270.972,22 € 22371.710€ |  -10.500.797,32€ |  -8.129.087,32 €

Verwaltungstatigkeit

Die Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit fur 2020 liegen im Ergebnis
8.129.087 Euro Uber dem Ansatz. Ein Groldteil dieser Mehreinzahlungen ist in den
Bereichen Steuern und &hnliche Abgaben sowie Zuweisungen und allgemeine Um-
lagen begriindet. Alleine im Bereich der Steuern konnten rund 4.500.000 Euro héhe-
re Einzahlungen erzielt werden.
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Die allgemeinen Deckungsmittel spiegeln sich in der Finanzrechnung in den Positio-
nen ,01 - Steuern und ahnliche Abgaben® und ,02 - Zuwendungen und allgemeine
Umlagen® wieder. Das Ergebnis bei den beiden Positionen stellt sich wie folgt dar:

Finanzrechnung 2020
01. Steuern und ahnliche Abgaben i

Ansatz Ergebnis mehr (-)/

weniger (+)
601100 | Grundsteuer A - 166.000 € - 159.367,99 € 6.632,01 €
601200 | Grundsteuer B -3.220.000 €| -3.306.478,71€ - 86.478,71 €
601300 | Gewerbesteuer - 12.400.000 € | - 17.407.047,60 € | - 5.007.047,60 €
602100 | Gemeindeanteil Einkommensteuer -10.544.400 € -9.766.941,00 € 777.459,00 €
602200 | Gemeindeanteil Umsatzsteuer -1.237.600 € -1.513.089,00 €| -275.489,00 €
603100 | Vergnugungssteuer - 150.000 € - 102.658,24 € 47.341,76 €
603200 | Hundesteuer -71.000 € -75.109,48 € -4.109,48 €
Gesamtsumme | -27.789.000 € | - 32.330.692,02 € | - 4.541.692,02 €

02. Zuweisungen und allgemeine Umlagen Atz eerabing 2020

(Auszug) Ansatz Ergebnis mehr (+)/

weniger (-)
611100 | Schlusselzuweisung Land -4.072.300€| -4.166.872,00 € -94.572,00 €
613100 f;’;‘j“ge allgemeine Zuweisungen _463.600€| -716.682,00€| -253.082,00 €
613200 | S0nstige allgemeine Zuweisungen v. 0€| -846.899,00€| -846.899,00 €

Gemeinden u. Gemeindeverbanden

Gesamtsumme -6.528.110€| -7.885.732,61€|-1.357.622,61€

Der Gemeindeanteil an der Einkommensteuer fallt — bedingt durch die Auswirkungen
der Corona-Krise — um 777.459 Euro geringer aus als fur 2020 eingeplant. Beim
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer kann dagegen ein Plus in H6he von 275.489
Euro verzeichnet werden. Hier hat sich die Absenkung der Umsatzsteuer im zweiten
Halbjahr 2020 als eine MalRBhahme des von der Bundesregierung Corona bedingt
beschlossenen Konjunkturpaketes (wohl) positiv ausgewirkt.

Auf das Gewerbesteueraufkommen der Gemeinde Rastede fur 2020 haben sich die
finanziellen bzw. wirtschaftlichen Auswirkungen der Corona-Krise (zumindest bisher)
im Ergebnis nicht auswirkt. Die Einzahlungen belaufen sich hier auf insgesamt
17.407.047 Euro, womit der eingeplante Betrag um rund 5.000.000 Euro tberschrit-
ten wurde.

An Vorauszahlungen wurden bei der Gewerbesteuer fur 2020 rund 12.600.000 Euro
festgesetzt. Ausschlaggebend fir das Ergebnis beim Gewerbesteueraufkommen
sind erneut hohe Nachzahlungsbetrage, die 2020 vereinnahmt werden konnten. Al-
leine aus Veranlagungen im Dezember 2019 konnten fur Unternehmen Anfang Ja-
nuar 2020 (Falligkeit) Nachzahlungsbetrage fur vorangegangene Geschaftsjahre in
Hohe von rund 2.200.000 Euro realisiert werden.

Im Rahmen des kommunalen Hilfsprogramms flr Niedersachsen hat die Gemeinde
fur den Corona bedingten Ausfall von Einnahmen einen pauschalen Ausgleichsbe-
trag in H6he von 253.002 Euro vom Land erhalten (allgemeine Zuweisung).
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Seitens des Landkreises Ammerland wurde den kreisangehdrigen Gemeinden in An-
erkennung der besonderen Finanzsituation aufgrund der Corona-Pandemie im De-
zember 2020 eine allgemeine Finanzzuweisung in H6he von insgesamt 4,5 Millionen
Euro ausgezahlt. Auf die Gemeinde Rastede entfielen dabei 846.899 Euro.

Im Bereich der privatrechtlichen Entgelte sind Mindereinzahlungen in H6he von
385.608 Euro zu verzeichnen. Hier wirken sich vor allem die Einnahmeausfélle bei
den Baderbetrieben aus, da diese Corona bedingt weitestgehend schliel3en mussten
bzw. bei Offnung der Bader nur eine begrenzte Anzahl von Badegasten zulassig war.

Bei den Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit liegt im Ergebnis eine
Minderauszahlung in Hohe von 1.982.594 Euro vor.

Im Bereich der Personalauszahlungen liegen Minderauszahlungen in H6he von
189.026 Euro vor, da einige Mitarbeiter aufgrund langerer Krankheitsausfalle aus der
Lohnfortzahlung herausgefallen sind oder die Wiederbesetzung freier Stellen nur mit
Verzogerung durchgefuhrt werden konnten.

Bei den Auszahlungen fur Sach- und Dienstleistungen belaufen sich die Minderaus-
zahlungen auf insgesamt 1.092.804 Euro. Einige fur 2020 eingeplante Mal3hahmen
konnten im vergangenen Jahr nicht realisiert werden. Da diese MalRnahmen 2021
umgesetzt werden sollen, wurden Haushaltsausgabereste in Hohe von insgesamt
425.642,22 Euro gebildet. Zudem mussten in vielen Haushaltsbereichen die Ansatze
nicht in vollem Umfang ausgeschopft werden.

Der Saldo aus laufender Verwaltungstéatigkeit betragt im Ergebnis 10.502.579,17 Eu-
ro. Der im Haushalt 2020 veranschlagte liquide Uberschuss aus laufender Verwal-
tungstatigkeit in Hohe von 2.371.710 Euro wird somit um 8.130.869,17 Euro Uber-
schritten. Der ausgewiesene Uberschuss schlagt sich auch entsprechend im Kas-
senbestand zum 31.12.2020 nieder, muss jedoch weitestgehend zur Absicherung
der nach 2021 zu Ubertragenden Haushaltsausgabereste und der weiteren Vorbelas-
tungen fur das Haushaltsjahr 2021 herangezogen werden (siehe hierzu auch unter
Kassenbestand zum 31.12.2020 und liquide Vorbelastungen fir 2021).

Ausfuhrungen zum Ergebnishaushalt und zum Jahresergebnis sowie zu den ent-
sprechenden Ertrdgen und Aufwendungen erfolgen im weiteren Verlauf des Jahres
im Rahmen der Vorlage ,Haushalt 2020 — vorlaufiges Jahresergebnis®.

Investitionstatigkeit

. 2019 Finanzrechnung 2020

Einzahlungen/

Auszahlungen Ergebnis Ansatz Ergebnis
Einzahlungen fur -5.116.607,23 € -5.028.700 € 177315330 € 3.255.546,70 €
Investitionstatigkeit
Auszahlungen fur 5.991.477.49 € 9.290.650 € 5.84596320€ |  -3.444.68671€
Investitionstatigkeit
Saldoaus 874.870,26 € 4.261.950 € 4.072.809,99 € - 189.140,01 €
Investitionstatigkeit
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Die Auszahlungen fur Investitionstatigkeit belaufen sich im Ergebnis fir 2020 auf ins-
gesamt 5.845.963 Euro. Zudem liegen zum Stichtag 31.12.2020 bereits Auftrage in
Hohe von rund 6.700.000 Euro vor, die voraussichtlich 2021 zahlungswirksam wer-
den (Haushaltsausgabereste — siehe hierzu auch unter Kassenbestand zum
31.12.2020 und liquide Vorbelastungen fir 2021).

Dem Auszahlungsvolumen steht eine Refinanzierung aus Einzahlungen flr Investiti-
onstatigkeiten i. H. v. 1.773.153 Euro gegenuber. Fur 2020 wurden Einzahlungen in
Hohe von 5.028.700 Euro kalkuliert. Die fehlenden Einzahlungen sind auf die Verz6-
gerungen bei der Vermarktung der Wohnbaugrundstiicke, insbesondere auch im Be-
reich ,Im Gohlen®, zurickfuhren. Wann hier mit einer Realisierung der geplanten Ein-
zahlungen gerechnet werden kann, hangt vom weiteren Verlauf des Verfahrens hin-
sichtlich der anhangigen Normenkontrollklage ab.

Finanzierungstatigkeit

i 2019 Finanzrechnung 2020

Einzahlungen/

A= Ergebnis Ansatz Ergebnis
Einzahlungen aus -488.120,00 € -2.660.240 € 0,00 € 2.660.240,00 €
Finanzierungstatigkeit
Auszahlungen aus 605.639,17 € 770.000 € 649.308,27 € -120.691,73 €
Finanzierungstatigkeit
Saldoaus 157.519,17 € -1.890.240 € 649.308,27 € 2.539.548,27 €
Finanzierungstatigkeit

Far 2020 wurde eine Kreditermachtigung in Hohe von 2.660.240 Euro eingeplant.
Zudem wurde eine 2019 nicht in Anspruch genommene Kreditermachtigung in Hohe
von 965.159 Euro nach 2020 Ubertragen (Haushaltseinnahmerest). Auf die somit zur
Verfiigung stehende Krediterméachtigung in Hohe von insgesamt 3.625.399 Euro
musste aufgrund des hohen liquiden Uberschusses im Bereich der laufenden Ver-
waltungstétigkeit nicht zurtickgegriffen werden. In 2020 erfolgte keine Kreditaufnah-
me. Die Tilgungsleistungen fur 2020 beliefen sich auf insgesamt 649.308,27 Euro,
wobei 167.899,13 Euro auf die Kreisschulbaukasse entfallen. Im Ergebnis hat sich
die Gemeinde Rastede 2020 somit um 649.308,27 Euro entschuldet.

Kassenbestand zum 31.12.2020 und liquide Vorbelastungen fur 2021

Die Kasse weist zum 31.12.2020 einen positiven Kassenbestand in Hohe von
10.027.023,13 Euro aus.

Zum Abschluss des Haushaltsjahres 2020 ergeben sich liquide Vorbelastungen fir
das Haushaltsjahr 2021. Diese liquiden Vorbelastungen mussen durch entsprechen-
de liquide Gegenpositionen gedeckt werden. Der gré3te Anteil der Vorbelastungen
fur das Haushaltjahr 2021 entfallt auf die zu bildenden Haushaltsausgabereste.

Die liquide Absicherung der Vorbelastungen kann vollumféanglich aus dem positiven
Kassenbestand zum 31.12.2020 erfolgen. Es verbleibt ein liquider Uberschuss in
Hohe von 1.321.339,87 Euro, der zur weiteren liquiden Absicherung des Haushaltes
2021 herangezogen werden kann.
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Die liquiden Vorbelastungen fir 2021 stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

Kassenbestand zum 31.12.2020 | 10.027.023,13 €

Vorbelastungen fur das Haushaltsjahr 2021:

e | Durchlaufende Posten 4407112 €
e | Osterloh-Fonds 19.311,85 €
e | Verbindlichkeiten 1.365.435,41 €
e | Rickstellungen 157.460,00 €
e | Haushaltsreste
- konsumtiv (Ergebnishaushalt) 425.642,22 €
- investiv (Finanzhaushalt/Investitionen) 6.693.762,66 €
Vorbelastungen gesamt 8.705.683,26 €

Kassenbestand zum 31.12.2020 abziglich Vorbelastungen

= liquider Uberschuss® 1.321.339,87 €

Krediterméachtigung 2020 2.660.240,00 €

davon in Anspruch genommen 0,00 €

Die liquiden Vorbelastungen fur 2021 betragen insgesamt 8.705.683,26 Euro. Auf die
nach 2021 zu Ubertragenen Haushaltsausgabereste entfallen dabei insgesamt
7.119.404,88 Euro (konsumtiv = 425.642,22 Euro und investiv = 6.693.762,66 Euro).

Die ins Folgejahr zu Ubertragenen Haushaltsausgabereste fallen im investiven Be-
reich mit rund 6.700.000 Euro erneut sehr hoch aus. In Folge der angespannten Per-
sonalsituation im Geschéftsbereich 1 - Bauen und Verkehr -, aufgrund der Corona-
Pandemie und aus verschiedenen anderen Griinden ist es hinsichtlich der Umset-
zung verschiedener fur 2020 eingeplanter InvestitionsmalRnahmen zu Verzégerun-
gen gekommen.

Bei dreizehn investiven MalRnahmen musste nach eingehender Abstimmung mit den
Geschaftsbereichen hinsichtlich der Notwendigkeit und der Hohe jeweils ein Haus-
haltsausgaberest von jeweils Uber 100.000 Euro gebildet werden. Hier ergibt sich
bereits ein Volumen in Hohe von insgesamt rund 5.300.000 Euro, wobei allein auf die
Erweiterung der KGS Feldbreite in Form von Modulklassen ein Haushaltsausgabe-
rest in Hohe von 1.523.358 Euro entfallt.

Zu diesen dreizehn MalRnahmen erfolgen einzelne Berichte mit den entsprechenden
Haushaltsdaten, einem Sachstand zur Umsetzung der MalRhahme beziehungsweise
mit Begriindung fur die erforderliche Bildung des Haushaltsausgaberestes. Die Be-
richte sind als Anlage 2 beigefugt.

Kreditaufnahmen 2020 und Entwicklung Kreditschulden

Da in 2020 eine Kreditaufnahme nicht erforderlich wurde, liegt eine Entschuldung in
Hohe der Tilgungsleistung von 649.308,27 Euro vor. Zum 31.12.2020 ergibt sich so-
mit ein Stand der Kreditschulden in H6he von 8.175.704,39 Euro, wobei auf die
Kreisschulbaukasse 1.108.359,92 Euro entfallen.
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Schuldenstand zum 31.12.2017

2.810.601,00 €

Kreditaufnahme 2018

6.605.131,00 €

Tilgung 2018 410.850,17 €
Schuldenstand zum 31.12.2018 9.004.881,83 €
Kreditaufnahme 2019 448.120,00 €
Tilgung 2019 605.639,17 €
Schuldenstand zum 31.12.2019 8.847.362,66 €
Kreditaufnahme 2020 0,00 €
Tilgung 2020 649.308,27 €
Tilgungszuschuss (KfW) 22.350,00 €

Schuldenstand zum 31.12.2020

8.175.704,39 €

Die Entwicklung der Kreditschulden der letzten Jahre stellt sich wie folgt dar:

10.000.000€

9.000.000€
8.000.000€
7.000.000€
6.000.000€
5.000.000€
4.000.000€ 3.611.322¢€

3.936.499¢€

3.000.000€
3.210.655€

2.000.000€

1.000.000€

0€

2014 2015 2016 2017

8.847.363 €

8.175.704 €

2019

Fir den Haushalt 2021 ist eine Kreditaufnahme in Hohe von 2.969.040 Euro und ei-
ne Tilgungsleistung in H6he von 737.900 Euro eingeplant.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Auswirkungen auf das Klima:

Entfallt.
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Anlagen:
o Anlage 1 — Finanzrechnung 2020

o Anlage 2 — Investitionsberichte/Begrindungen fur Bildung Haushaltsausgabe-
reste
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/054
freigegeben am 16.04.2021

GB1 Datum: 15.04.2021
Sachbearbeiter/in: Meinen, Mathias

Festsetzung Verkaufspreis Baugebiet Wahnbek, Nordlich
FeldstralRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 26.04.2021 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 27.04.2021 Verwaltungsausschuss

o) 04.05.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Der Verkaufspreis fur das Baugebiet ,|pwege-Nordlich Feldstrale® wird fur den
ersten Vermarktungsabschnitt auf 190 Euro/m2 festgesetzt. Der im Verkaufspreis
enthaltene Ablosungsbetrag fur den Anteil des ErschlieBungsbeitrages nach der
ErschlieBungsbeitragssatzung betragt 31,13 Euro/m2,

Die ebenfalls im Verkaufspreis enthaltenen Abwasserbeitrage betragen entspre-
chend der Abwasserbeitragssatzung:

a) Schmutzwasserbereich 3,34 Euro/m?
b) Regenwasserbereich 1,00 Euro/m?2

Die Kosten fur die Hausanschlussschéachte sind im Gesamtpreis ebenfalls enthal-
ten.

2. Auf der Grundlage der bestehenden Vergabebedingungen der Gemeinde
Rastede wird den Interessenten fur den Erwerb eines Grundstuckes fur den Bau
eines Einfamilienhauses in einer Quote von maximal 50 % der bestehenden
Grundsticke die Wahlmdglichkeit eingerdumt, alternativ. zum Kauf des
Grundstickes ein Erbbaurecht hieran zu begrinden, wobei der anfangliche
Zinssatz 1,0 % betragt. Eine erstmalige Erh6hung des Zinssatzes erfolgt
frihestens nach 10 Jahren. Uber die Hohe eines veranderten Zinssatzes ist zu
gegebener Zeit gesondert zu beschlieBen. Eine Ubertragung des
Erbbaurechtsangebotes, soweit die Quote nicht ausgeschopft wird, ist auf einen
weiteren Vermarktungsabschnitt mdglich, soweit die Quote von insgesamt 50 %
der Grundstiicke nicht Gberschritten wird.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt, die flir den Bereich des vorliegenden
Vermarktungsabschnittes eingerdumte Mdoglichkeit des Erbbaurechts auch bei
dem weiteren Vermarktungsabschnitt und bei weiteren Baugebieten, die fir
Grundsticke fur den Bau von Einfamilienhdusern einen Gesamtkaufpreis von
mehr als 150 Euro/m?2 festlegen, zu beriicksichtigen.

4. Im Ubrigen bleiben die Vergabebedingungen unberiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Bereits mit Vorlage 2020/142 waren die Grunddaten fir die Festsetzung des Ver-
kaufspreises fur Einfamilienhausgrundstticke im ersten Vermarktungsabschnitt des in
Rede stehenden Bereiches mitgeteilt worden. Bei der letztendlichen Festsetzung des
Verkaufspreises war jedoch die Bitte gedul3ert worden, die Moéglichkeiten einer Re-
duzierung des Kaufpreises zu prufen.

Die Verwaltung hat daraufhin, um der gesetzlichen Forderung nach der Festlegung
des Verkaufspreises Rechnung tragen zu kdnnen, ein Gutachten bei dem daflr zu-
standigen Gutachterausschuss fur Grundstickswerte Oldenburg-Cloppenburg (GAG)
beauftragt. Das Gutachten schlie3t mit einem Marktwert von 190 Euro/m? ab. Das
Gutachten ist dieser Vorlage als Anlage 1 beigefugt. Dabei handelt es sich um einen
Mindestwert, der je Quadratmeter verkaufter Grundstucksflache gilt, nicht etwa um
einen Durchschnittswert. Wirde dies mdglich sein, ware damit der gesetzlichen For-
derung aus 8 125 Abs. 1 des NKomVG zu folgen sein. Da dann ein - jedenfalls fur
eine Teilflache - héherer Preis zu erzielen ware, miusste folglich der erhéhte Preis der
neue ,volle Wert" im Sinne des Gesetzes sein.

Unabh&ngig davon war zusatzlich die Bitte ge&ul3ert worden, die Kommunalaufsicht
beim Landkreis Ammerland zu beteiligen, um die Mdglichkeit der Preisreduzierung
unter Berucksichtigung der bereits genannten gesetzlichen Grundlage prufen zu las-
sen. Neben der Verwaltung hat zeitgleich offensichtlich auch die SPD-Fraktion eine
derartige Anfrage gestellt. Die Antwort der Kommunalaufsichtsbehérde an die SPD-
Fraktion ist deckungsgleich mit der an die Verwaltung und dieser Vorlage als Anlage
2 beigefligt. Dabei ergeben sich die auch von der Verwaltung vorab dargestellten
Feststellungen:

e Das Gutachten des GAG ist fur die Gemeinde bindend.

e Eine Unterschreitung des Mindestverkaufspreises ist nur moglich, wenn dieser an
Kriterien ausgerichtet wird, die eine Ubertragung auf vergleichbare Falle
ermoglichen.

Beispielhaft werden die Bildung privaten Eigentums oder der Zuzug junger Familien

genannt. Diese Uberlegungen sind jedoch groRteils bereits in die Vergabekriterien

der Gemeinde (vgl. Anlage 3) eingeflossen. Dass dennoch eine zum Teil mehrfache

Uberzeichnung der zur Verfiigung stehenden Flachen in der Vergangenheit erfolgt

und auch hier zu erwarten steht, zeigt, dass es ein kaufwilliges Klientel aus allen

Schichten der Bevolkerung gibt und das es gerade keine Rechtfertigung geben kann

fur eine Preisreduzierung, denn das mdglicherweise auf diese Art gewollte Ziel wird

ja bereits jetzt (mehr als) erreicht.
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Es mussten also weitere Kriterien hinzutreten, wobei im Wesentlichen nur eine Ab-
stufung nach Einkommensverhaltnissen verbliebe. Zum einen liegen solche Daten
nicht vor und mussten unter Berucksichtigung der Veranderung der bestehenden
Vergabekriterien zusatzlich erhoben werden. Dabei ware fraglich, wie systematisch
bedingte Einkommensunterschiede (z. B. Angestellte, Selbststandige, Beamte) ver-
gleichbar gemacht werden sollten. Zum anderen wére fraglich, welches Einkommen
und welche Einkommenshohe anzusetzen wére, denn mit der Forderrichtlinie fir die
Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde Rastede (vgl. Anlage 4) ist ja bereits eine
besondere Einkommenssituation von Interessenten bericksichtigt.

Auch ware selbst bei Ermittlung eines solchen Wertes fraglich, ob der potenzielle
Kreis von Interessenten nicht auch trotzdem die urspriingliche Preisfestsetzung ak-
zeptieren wirde. Hierbei wird auf die Erfahrung der zuletzt zur Vermarktung anste-
henden Baugebiete verwiesen.

Letztendlich verbleibt auch die Frage, welche Auswirkung eine Reduzierung des
Preises haben wirde, selbst wenn eine solche einen Umfang von 20 % auf den
Grundstiickskaufpreis umfassen wirde. Der sich aus der Einsparung in Verbindung
mit dem betroffenen Grundstick unter Beriicksichtigung des typischen Laufzeitrau-
mes von Hypothekendarlehen von 20 bis 30 Jahren ergebende Betrag wirde sich
auf eine monatliche Belastung nur sehr geringfugig auswirken.

Eine wirkliche Entlastung ware zu erzielen, wenn der Grundstickskaufpreis (zu-
nachst) ganzlich entfallen wirde. Diese Mdéglichkeit wirde sich mit der Eréffnung der
Bestellung eines Erbbaurechtes zugunsten der Kaufer ergeben kénnen. Uber einen
festzulegenden Zeitraum wéren dabei zwar Erbbauzinsen zu zahlen, allerdings nicht
die Tilgungsbetrage an ein Kreditinstitut. Zwar bliebe das Grundstick im Eigentum
der Gemeinde, allerdings stlinde es fur einen ,lUberlebenslangen® Zeitraum — typi-
scher Weise 99 Jahre — in der Verfigungsgewalt des Erbbauberechtigten. Fur die
Gemeinde, die dieses Verfahren bereits in der Vergangenheit praktiziert hatte, erga-
be sich Uberdies der Vorteil, dass die Grundstiicke, langfristig gesehen, in der Zu-
griffsmdglichkeit der Gemeinde verblieben. Dabei kdnnte ein Erbbauzins zurzeit
gunstig angeboten werden, da auch die Gemeinde bei entsprechender Finanzierung
am Kapitalmarkt ausgesprochen ginstige Zinsen erhalten wirde. Der insoweit im
Rahmen des Beschlussvorschlages unterbreitete Zinssatz von 1 % ware dabei aus-
reichend, um neben den Kapitalkosten weiteren Aufwand der Gemeinde, wie zum
Beispiel mdgliche Mehrkosten durch die Gewahrung von Zuschiissen nach der For-
derrichtlinie fir die Schaffung von verginstigten Wohnraum, abzudecken.

Eine Preissituation fiir den Erbbauzins ist im Ubrigen gesetzlich nicht vorgegeben.
Sinnhaft muss er sich, soll er entsprechende Wirksamkeit entfalten, im Wesentlichen
an den marktiblichen Zinsen orientieren. Dies kénnte auch mit der Zielsetzung ein-
hergehen, eine ansonsten héchstens alle drei Jahre mdgliche Anhebung des Erb-
bauzinses, zum Beispiel auf den Ablauf des Zinsbindungszeitraumes fir einen ent-
sprechenden Kredit der Gemeinde festzulegen und eine Verédnderung nur in dem
Umfang vorzunehmen, in dem die Gemeinde unter Umstanden selbst von entspre-
chenden Zinserh6hungen betroffen wére.

Wirde man fur ein Durchschnittsgrundstiick von rund 760 m2 eine Kostenersparnis
von rund 155 Euro/m? zugrunde legen — die ErschlielBungskosten wéaren unabhangig
vom Erbbaurecht sofort zu zahlen — wiirde sich eine monatlich geringere Belastung
von Uber 400 Euro ergeben kénnen.
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Dabei kbnnte durch die Gemeinde nach einem gewissen Zeitraum, beispielsweise
nach Ablauf eines durchschnittlichen Laufzeitraumes fur Hypothekendarlehen fir das
Haus, das Grundstiick durchaus auch dann zu aktuell geltenden Marktpreisbedin-
gungen veraul3ert werden. Der Umfang der Erbbaurechtsgrundstiicke sollte aus
Sicht der Verwaltung dabei maximal so groR3 sein, dass jedenfalls die Einstandskos-
ten der Gemeinde gedeckt sein wirden. Damit kdnnte jedenfalls in diesem Baugebiet
eine Quote von Erbbaugrundstiicken in Hohe von insgesamt 50 % angeboten wer-
den. Fur den ersten Vermarktungsabschnitt wirde sich daraus eine Anzahl von sie-
ben Grundstiicken ergeben, da eine entsprechende Zuordnung auf Quadratmeter-
ebene gewahlt worden ist.

Im Ubrigen konnte bei der Vergabe der Erbbaurechtsgrundstiicke so verfahren wer-
den, dass die Vergabekriterien an sich nach wie vor Berucksichtigung finden. Inso-
fern bliebe es bei der dortigen Rangreihenfolge, indem zun&chst den Interessenten
die Moglichkeit des Wahlrechtes zwischen Kauf oder Erbbaurecht angeboten wird.
Soweit in einem Vermarktungsabschnitt moglicherweise niemand von der Mdglichkeit
Gebrauch machen wirde, wirde dies kein Problem darstellen, sondern erméglicht,
wie bisher, den Verkauf zu bisherigen Bedingungen. Die insoweit vorgeschlagene
Quote von 50 % wirde damit eine Maximalquote darstellen. Soweit alle Mdglichkei-
ten ausgeschopft worden sind, verbliebe fir die jeweils restlichen Grundsticke der
Kauf, wobei Uber die Anwendung der Vergabekriterien dann bereits auch eine ent-
sprechende soziale Abstufung erfolgt sein kénnte.

Im Zusammenhang mit der Beratung zur Festsetzung von Verkaufspreisen fur Bau-
grundsticke sind weitere Antrdge der Fraktion UWG (vgl. Vorlage 2021/053) und
Bindnis 90/Die Griunen (vgl. Vorlage 2021/052) vorgelegt worden. Auf die Ausfih-
rungen zu den Vorlagen wird insoweit verwiesen.

Eine Bertlicksichtigung des Antrages der UWG hatte keine unmittelbare Auswirkung
auf die Preisgestaltung und kann deshalb separat behandelt werden.

Fiar den Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen gilt dies grundsatzlich ebenfalls,
jedoch mit folgenden Einschrankungen:

e Die mdgliche Einraumung des Erbbaurechtes wird hier an eine individuelle
Einkommenssituation geknupft. Zu der grundsatzlichen Problematik der
Ermittlung des Einkommens wurde bereits Stellung genommen. Auch hier ware
jedoch eine Beratung moglich, da die vorgeschlagene Regelung nicht den
Mindestkaufpreis, sondern nur den Kreis der Anspruchsberechtigten bertihren
wirde.

e Die Verwaltung hatte bislang die politische Diskussion so wahrgenommen, dass
die Preissituation eines Baugebietes allgemein niedriger ausfallen solle, ohne
dass dies in weitere Differenzierungen der Anspruchsvoraussetzungen minden
musste. Deshalb sind im Rahmen dieser Vorlage keine weiteren Ausfihrungen
hierzu erfolgt.

e Da es sich bei dem vom GAG ermittelten Wert um einen Mindestwert handelt, ist
eine Erhbhung, z.B. gekoppelt an die Grundstticksflache, moglich.
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e Die Frage der Mehrfamilienhauser, auch mit einer quotalen Berlicksichtigung
besonderer sozialer Bedingungen, wurde bereits in anderen Baugebieten, zuletzt
im Baugebiet ,Sudlich Schlosspark 1V, Friedrichskamp® bertcksichtigt. Aus Sicht
der Verwaltung gilt dies auch weiterhin, kommt jedoch aktuell in dem
Vermarktungsabschnitt dieses Baugebietes nicht zum Tragen, da Kkeine
entsprechenden Grundstiicke in diesem Bereich vorgesehen sind.

Unabhéngig von den vorgenannten Hinweisen in Bezug auf die entsprechenden An-
trdge der Fraktionen bestiinde auRerdem die Mdglichkeit, dass von der Verwaltung
vorgestellte Verfahren auch noch fur das Baugebiet ,Im Gohlen®, gegebenenfalls in
weiteren Vermarktungsabschnitten, zu bertcksichtigen. Damit wirde auch im
Hauptort eine solche Regelungsmoglichkeit Anwendung finden kdnnen. Dies auch
deshalb, da aufgrund des Normenkontrollverfahrens lediglich bislang sechs Kaufver-
trdge geschlossen worden sind.

Nachteilig an dieser Lésung ware der teilweise Entfall von Liquiditat fir die Gemein-
de, die unter Umstéanden dazu eingesetzt werden wirde, zusatzliche infrastrukturelle
Einrichtungen mit vergleichsweise geringem Aufwand zu schaffen. Eine solche Folge
wirde sich allerdings grundsatzlich auch dann ergeben, wenn eine Reduzierung des
Kaufpreises fur alle Grundstiicke moglich gewesen ware.

Weitere Moglichkeiten einer Preisreduktion fur dieses Gebiet sind zwar grundsatzlich
geprift, jedoch im Ergebnis letztendlich verworfen worden. Hierzu gehort beispiels-
weise die Reduzierung der jeweiligen Grundstlicksgré3e der einzelnen Grundsttcke.
Zum einen waren die ErschlieBungsarbeiten hier bereits zum Zeitpunkt der ersten
Beratung abgeschlossen und hatten folglich nur mit einem erheblichen zuséatzlichen
Aufwand verandert werden kénnen. Zum anderen sind die Grundsticke aufgrund der
GroRe und des Zuschnittes Uberwiegend nicht geeignet, aufgeteilt werden zu kon-
nen.

DarlUber hinaus hatte eine solche MalRhahme, selbst wenn sie technisch noch mdg-
lich gewesen ware, das Problem zusatzlicher Auswirkungen, zum Beispiel im Hin-
blick auf zusatzlichen Verkehr, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Ab-
wagungsvorgang nicht beriicksichtigt worden wéren. Solche Uberlegungen konnten
also allenfalls bei neuen Baugebieten unter Einbeziehung eines entsprechenden
stadtebaulichen Konzeptes bertcksichtigt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Auf die Sach- und Rechtslage wird verwiesen. Bei Anwendung entsprechender Uber-
legungen und der Ausnutzung einer Quote fur Erbbaugrundstiicke von 50 % der Ge-
samtgrundstticke ergdben sich Einnahmen in H6he von rund 2,7 Millionen Euro.

Auswirkungen auf das Klima:

Die durch die Bautatigkeit begriindeten Auswirkungen auf das Klima sind insgesamt
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hinreichend beleuchtet worden.
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Anlagen:

Anlage 1 — Grundstuckwertgutachten
Anlage 2 — Antwort der Kommunalaufsichtsbehorde nach Anfrage der SPD
Anlage 3 — Vergabekriterien der Gemeinde Rastede

Anlage 4 — Forderrichtlinie fur die Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde Raste-
de
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/052
freigegeben am 16.04.2021

Stab Datum: 15.04.2021
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Erweiterung der Vergaberichtlinien fir Baugrundstiicke - Antrag der
Fraktion Bundnis 90/Die Griinen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 26.04.2021 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 27.04.2021 Verwaltungsausschuss

o) 04.05.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 19.02.2021 hat die Fraktion Bindnis 90/ Die Grinen den als An-
lage 1 zu dieser Vorlage beigefiigten Antrag gestellt. Erganzend zu den Ausfihrun-
gen der Vorlage 2021/054 wird auf Folgendes hingewiesen:

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit der Beratung samtlicher Bestandteile dieses
Antrages, da diese im Ergebnis nicht auf eine Veradnderung des
Mindestverkaufpreises abzielen. Die im Antrag genannten veranderten Bedingungen
wurden teilweise bereits fir andere Bereiche innerhalb der Gemeinde vorgeschlagen,
ohne abschlieRend beschlossen zu sein (z. B. Bieterverfahren, Bereich Baugebiet
,Im Gohlen®) oder sind bereits vollzogen worden (Bereich Investorenprojekt, sozialer
Wohnungsbau, vgl. Hinweise in der o. g. Beschlussvorlage).

Eine Anderung ergibt sich im Hinblick auf den aktuellen Vorschlag der Verwaltung
zur Moglichkeit der Bestellung eines Erbbaurechtes nur dahingehend, dass die
Einrdumung des Erbbaurechtes im vorliegenden Antrag von einer
Einkommensgrenze nach dem Wohnungsbauférderungsgesetz abhéngig gemacht
wird. Eine solche Einschrdnkung ist selbstverstandlich mdoglich, wobei auf die
grundsétzlichen Probleme der Ermittlung des Einkommens bereits verwiesen wurde.
Unabhangig davon war aus den bisherigen Uberlegungen der politischen Gremien
verwaltungsseitig interpretiert worden, dass eine gunstigere finanzielle Belastung
durch das Bauvorhaben eher Allgemeingultigkeit haben soll, als eine nach zuséatzlich
begrenzenden Kriterien ermittelten Auswabhl.

Seite 1 von 2




Da es sich, wie in der genannten Vorlage dargestellt, bei der Ermittlung des
Marktwertes um einen Mindestkaufpreis handelt, ware auch eine Steigerung des
Quadratmeterpreises mit zunehmender Flache, wie im Antrag dargelegt, denkbar. Ob
dies im Einzelfall tatsachlich den gewlnschten Effekt erzielt, bleibt fraglich, da die
Spreizung der GroRRe der Grundstiicke zum einen Uberschaubar ist und zum anderen
zu erheblichen Preisspriingen bei zum Beispiel nur geringen Grof3enabweichungen
fuhren kann. Zudem hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass Bewerber nicht
zwingend ihren Wunsch nach der Grof3e, sondern auch nach dem Bedarf (zum
Beispiel Anzahl der Kinder) ausrichten. Ein insgesamt grof3es Grundstick wird
jedenfalls nicht per se als besser angesehen.

Die im Ubrigen vorgeschlagenen Veranderungen bei den Vergabekriterien waren
ebenfalls umsetzungsféahig, wobei die Auswirkungen, auch in Absprache mit der
Antragstellerin, bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht gepruft worden sind. Insofern kann
auch keine Auskunft dartiber gegeben werden, ob sich gegenuber den bisherigen
Vergabekriterien wesentliche Veranderungen ergeben wirden.

Soweit eine Prufung vorab vorgenommen werden sollte, wird eine abschlielende
Entscheidung erst in einer weiteren Sitzung des Rates erfolgen kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Zur Zeit nicht ermittelbar, da diese in Abhangigkeit zu den im Einzelnen
beschlossenen moglichen Veranderungen der Vergabekriterien stehen wirden.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine

Anlagen:

Anlage 1 - Antrag

Seite 2 von 2



=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/053
freigegeben am 15.04.2021

Stab Datum: 15.04.2021
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Richtlinie fur die Vergabe von Grundstuicken - Antrag der UWG-
Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 26.04.2021 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 27.04.2021 Verwaltungsausschuss

o) 04.05.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 02.03.2021, welches dieser Vorlage als Anlage 1 beigefiigt ist,
hat die UWG-Fraktion beantragt, die Kriterien zur Vergabe von Baugrundsticken um
das weitere Kriterium dahingehend zu erganzen, dass Bewerber, die ein in Rastede
vorhandenes, vergleichbares Grundstiick, welches mindestens 75 % grol3er ist als
das zu erwerbende Grundstick, zusatzlich 2 Punkte (bei Berticksichtigung der
Vergaberichtlinie — Anmerkung der Verwaltung) bekommen sollen.

Auf die Vorlage 2021/054 wird verwiesen.

Wie bereits dort ausgefihrt, ist eine Beratung des Antrages moglich, auch insofern,
als der Antrag nicht auf eine Reduzierung des Mindestkaufpreises abzielt, sondern
den Kreis von Bewerbern néher bestimmen mdchte.

Grundsatzlich ist diese Idee nicht neu, stol3t aber in der Praxis aus Sicht der Verwal-
tung auf eine Reihe von Umsetzungsproblemen, die die Handhabbarkeit zum Teil
sehr deutlich erschweren oder sogar unmaéglich machen.

Die im Antrag genannte Grof3e des Grundstiickes musste sich auf das tatsachliche
Grundstick beziehen, welches durch den Bewerber von der Gemeinde erworben
werden soll. Haufig steht jedoch zum Zeitpunkt einer Vergabeentscheidung nicht
fest, welches Grundstuck Gberhaupt in Betracht kommt, da den Bewerbern generell
die Mdglichkeit eroffnet wird, unter verschiedenen Grundstiicken auszuwahlen.
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Sollte das von dem Bewerber bezeichnete Wunschgrundstiick aufgrund seines Plat-
zes in der Rangreihenfolge bereits vergeben sein, konnte ein weiteres Grundstiick
zwar theoretisch zum Zuge kommen, praktisch aber moglicherweise damit nicht Vo-
raussetzungen erfillen kénnen, die mit dem Antrag der UWG-Fraktion verkntipft wa-
ren.

Umgekehrt ist fraglich, ob ein solches Grundsttick tberhaupt entsprechende Anfor-
derungen, wie von potenziellen Grundstickskaufern aktuell gestellt, erfullen kénnte.
Bezogen auf das Baugebiet Wahnbek ,Ipwege - Nordlich Feldstralle® ergeben sich
Grundstiicksgro3en von z.T. Gber 700 m2. Das Grundstiick, welches zu einer zusatz-
lichen Punktevergabe fiihren sollte, misste somit Gber 1.200 m2 grol3 sein. Haufig
sind dies jedoch, unabhangig davon, wie es um die Substanz des Wohngebaudes
bestellt ist, Grundstiicke, die nicht im Nachfragefokus entsprechender potenzieller
Bewerber liegen, die aus Sicht der Gemeinde Beriicksichtigung finden sollten. Ande-
renfalls wurde die Mdglichkeit des Erwerbs auch fur Grundstickseigentimer ohne
Kinder bereits eingeraumt. Dass im Ubrigen eher ein Verkauf des vorhandenen
Grundstuickes als der Behalt angestrebt wird, liegt in der Natur der Sache.

Hinzu kdme, dass der Verkauf des Grundstiickes an einen Personenkreis erfolgt, der
zusatzlich in das Marktgeschehen hineinkommt. Mindestens wiirde sich die Frage
stellen, welcher Effekt dadurch auf den Verkauf von gemeindeeigenen Grundstiicken
ausgeubt werden sollte, da dieses Verfahren, wie beschrieben, ohnehin jederzeit
praktiziert werden kann.

Fraglich ware auch, zu welchem Zeitpunkt eine entsprechende Berucksichtigung un-
ter der Vergabe zusatzlicher Punkte erfolgen sollte.

Im Regelfall wird davon auszugehen sein, dass zum Zeitpunkt der Interessenbekun-
dung fur ein gemeindeeigenes Grundstick ein Verkauf bestenfalls angedacht aber
jedenfalls nicht vollzogen ist. Anderenfalls wirde sich der Interessent fir ein gemein-
deeigenes Grundstick unter Umstanden in die Situation begeben, einerseits sein
Grundstick verkauft und andererseits ein Gemeindegrundsttick nicht erhalten zu ha-
ben. Wirde man also die Berlicksichtigung der Punktzahl mit einer unter Umsténden
daraufhin verbundenen Anderung der Rangreihenfolge vornehmen, kénnte ein ent-
sprechender Grundstiickskaufvertrag nur unter einer aufschiebenden Bedingung ge-
schlossen werden, dessen Durchsetzbarkeit mindestens mit Folgeproblemen ver-
bunden wére oder aber es misste von vornherein ein zeitlicher Aufschub vorge-
nommen werden mit der Zielsetzung, den eigentlichen Verkauf soweit zuriickzustel-
len, bis der Verkauf des eigenen Grundstickes des Bewerbers vollzogen ist. Dies
wirde vermutlich Uber einen langeren Zeitraum hin Bestand haben muissen, da dem
Verkaufer, je nach finanzieller Situation, durchaus ein Zeitraum von mehreren Mona-
ten fur den Verkauf einzurAumen wére. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten
Auswirkungen ware dies jedenfalls aus Sicht der Verwaltung nicht zielfihrend.

Letztendlich bliebe die Frage, ob insgesamt bei der Anzahl der erzielbaren Punkte

hier ein nennenswerter Vorteil geschaffen werden wurde, der antragsseitig in erster
Linie dazu gedacht ware, indirekt zusatzlichen Wohnraum zu generieren.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine.
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Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag UWG
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