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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
.Wahnbek - Ipwege”
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wahnbek - [pwege”

Anderungsbereich 2

NWP Planungsgesellschaft mbH

Lageplan



10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege”
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Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept Rastede Ortskern fiir den Bereich dieser 10. Anderung
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege”

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege“ umfasst Teile der im Bebauungsplan Nr. 13
und seiner Anderungen nach § 4 und § 6 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) geman
Ubersichtsplan auf Seite 7.

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 setzt sich aus den Anderungsbereichen 1, 2 und 3 zusammen
(siehe Ubersichtsplan).

§ 2 Festsetzungen

Teilbereiche | der Anderungsbereiche 1 und 2

1. Innerhalb der gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und der gemall § 6 BauNVO festgesetzten
Mischgebiete sind gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO zwei Vollgeschosse zulassig.

2.  Inden gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

3. In den gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und den geman
§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw.
maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

4. Gemadll § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fiur die gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und die gemal® § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete die zulassigen
Hohen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gesamthohe bestimmt. Die zuldssige maximale
Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m Uber
Bezugspunkt, die maximal zulassige Gesamthohe betragt 10,50 m Uber Bezugspunkt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der stralBenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieRungsstralien
angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage malligebend. Ausgenommen von der
Hbéhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wahnbek - [pwege”

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
und Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13, inklusive der bisher erfolgten rechtskraftigen Anderungen gelten in den
Teilbereichen fort.

Teilbereiche Il der Anderungsbereiche 1, 2 und 3

7.

10.

11.

Innerhalb der gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und der gemall § 6 BauNVO festgesetzten
Mischgebiete ist gemafl § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO ein Vollgeschoss zulassig.

Gemal § 16 (6) BauNVO kann in den gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten abweichend von der
Festsetzung eines Vollgeschosses ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites
Vollgeschoss vorhanden war.

In den gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und in den gemal § 6 BauNVO festgesetzten
Mischgebieten sind gemaR § 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

In den § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und in den nach § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind
gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Grundsticksflache und bei Doppelhausern je angefangene
300 gm Grundsticksflache eine Wohneinheit zuldssig. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind insgesamt maximal 2
Wohneinheiten zuldssig.

Gemalk § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fiur die gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und fir die gemal § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete die zulassigen
Hoéhen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zuldssigen Trauf- und Gesamthéhe bestimmt. Die zuldssige maximale
Traufhdéhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,00 m Uber
Bezugspunkt, die maximal zulassige Gesamthohe betragt 9,50 m Uber Bezugspunkt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieRungsstral’e (Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieRungsstralien
angrenzen, ist die StraBe mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage maligebend. Ausgenommen von der
Hoéhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Satzung
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wahnbek - [pwege”

12.

13.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
und in den Mischgebieten Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13, inklusive der bisher erfolgten rechtskraftigen Anderungen gelten in den
Teilbereichen fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 (3) NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebduden sind nur symmetrisch geneigten Satteldachern, Walmdachern und
Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme,
Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3lich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.
Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen O&rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf’ § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Satzung
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wahnbek - Ipwege”

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 (1) NBauO

4.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriffen gemal® § 84 (1) NBauO ist identisch mit den Teilbereichen | der
Anderungsbereiche 1 und 2 der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13.
Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind.

Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen O&rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 5 Hinweise

1)

2)

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehtérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Satzung
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10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wahnbek - [pwege”

Landkreis Ammerland:

 Bitte um Angabe der Rechtsgrundlage zum Ausschluss von Staffelgeschossen
(s.0.).

Abwdigungsvorschlag: Die fir die Festsetzung getroffenen Rechtsgrundlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO)
werden entsprechend der einschléagigen Kommentierung zum BauGB und den
Handlungsanweisungen der Stadt Hamburg zur Ausarbeitung von
Bebauungspléanen als zutreffend erachtet.

 Bitte um Prifung, ob passiver Schallschutz erforderlich ist.

Abwdgungsvorschlag: Bei der 10. Anderung handelt es sich um einen reinen
Textbebauungsplan. Baurechte sind bereits auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 13 und seiner bisherigen Anderungen geschaffen worden.
Derzeit wird kein Anlass fiir eine umfassende Neu- oder Uberplanung des
Geltungsbereichs gesehen.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens;, abwdgungsrelevante Stellungnahmen



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
.Wahnbek -

Teilbereich HavelstralBe/ MemelstralBe”
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@ 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich HavelstraBe/MemelstraBe“
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& 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich HavelstraBe/MemelstraBe“
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Ausschnitt aus der Karte 3 Zielkonzept fiir den Bereich dieser 3. Anderung
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& 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich HavelstraBe/MemelstraBe“
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@ 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich HavelstraBe/MemelstralBe”
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§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich Havelstrale/ Memelstrale“ umfasst die im
Bebauungsplan Nr. 34 nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) und die nach § 6 festgesetzten Mischgebiete
(MI) geméaR Ubersichtsplan auf Seite 6.

§ 2 Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 zur Firsthdhe (maximal 9,5 m) wird fir die
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete nach § 4 BauNVO im Geltungsbereich der 3. Anderung aufgehoben.

Innerhalb der gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und der gemal § 6 BauNVO festgesetzten
Mischgebiete sind gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO zwei Vollgeschosse zuldssig.

In den gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und den gemaf
§ 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten sind gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal
1 Wohneinheit je 140 gm Baugrundstick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Abweichend sind in den Mischgebieten eine hohere Anzahl an Wohnungen bis zum genehmigten Bestand zul&ssig, vorausgesetzt,
dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich Havelstrale/
MemelstralRe” dieser Bestand an Wohnungen bereits bauordnungsrechtlich genehmigt war.

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fur die gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und die gemall § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete die zulassigen
Hoéhen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zuldssigen Trauf- und Gesamthéhe bestimmt. Die zulassige maximale
Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m tber
Bezugspunkt, die maximal zulassige Gesamthohe betragt 10,50 m Uber Bezugspunkt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstrallen angrenzen,
ist die Stralke mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage mafRgebend. Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind
Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Satzung
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
und Mischgebieten oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34, inklusive der bisher erfolgten rechtskraftigen Anderungen gelten fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften geman § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich Havelstralte/ Memelstralte®“.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden sind nur mit symmetrisch geneigten Satteldachern, Walmdachern und
Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhéhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme,
Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlieRlich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.
Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Satzung
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§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

4.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO ist identisch mit dem Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wahnbek — Teilbereich Havelstralte/ Memelstralte®“.

Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je \Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind.
Ordnungswidrigkeiten

Gemalk § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 5 Hinweise

1)

2)

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Satzung
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Landkreis Ammerland:

« Bitte um Angabe der Rechtsgrundlage zum Ausschluss von
Staffelgeschossen (s.o.).

Abwéagungsvorschlag: Die fiir die Festsetzung getroffenen Rechtsgrundlagen (s
9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 56 BauNVOQ )
werden entsprechend der einschlégigen Kommentierung zum BauGB und den
Handlungsanweisungen der Stadt Hamburg zur Ausarbeitung von
Bebauungsplénen als zutreffend erachtet.

« Bitte um Prifung, ob passiver Schallschutz erforderlich ist.

Abwé&gungsvorschlag: Bei der 3. Anderung handelt es sich um einen reinen
Textbebauungsplan. Baurechte sind bereits auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 34 und seiner bisherigen Anderungen geschaffen worden.
Derzeit wird kein Anlass fiir eine umfassende Neu- oder Uberplanung des
Geltungsbereichs gesehen.
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Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens;, abwdgungsrelevante Stellungnahmen
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der SchulstraBe"
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der SchulstraBe"
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@ 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der SchulstraB3e”

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der SchulstraRe* umfasst die im
Bebauungsplan gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemaR Ubersichtsplan auf Seite 6.

§ 2 Festsetzungen

1.  Die textliche Festsetzung Nr. 5 des Bebauungsplanes Nr. 48 zur Hohe baulicher Anlagen wird fur die festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete nach § 4 BauNVO im Geltungsbereich der 2. Anderung aufgehoben.

2. Innerhalb der gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO
zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Inden gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je
140 gm Baugrundsttick bzw. maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

4. Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden fir die gemalR
§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durch die Festsetzung der
zulassigen Trauf- und Gesamthdhe bestimmt. Die zuldassige maximale Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der
Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 6,50 m tGber Bezugspunkt, die maximal zuldssige Gesamthéhe betragt 10,50
m Uber Bezugspunkt. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der
nachstgelegenen ErschlieBungsstrale (Bezugspunkt), gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der
strallenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstrallen angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur
baulichen Anlage maflgebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhduser, Zwerchgiebel und
Abwalmungen.
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@ 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der SchulstraBe”

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

6. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48, inklusive der bisher erfolgten rechtskraftigen Anderung gelten fort.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO
1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nordlich der Schulstrale”.

2.  Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebduden sind nur mit symmetrisch geneigten Satteldachern, Walmdachern und
Krippelwalmdachern mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig.

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit Dachneigungen zwischen 20 und 45 Grad zu errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme,
Vorbauten, Wintergarten (reine Stahl-/Glaskonstruktion oder Holz-/Glaskonstruktion einschlief3lich verglastem Dach), Veranden
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache der Dachflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.
3. Ordnungswidrigkeiten

Gemalk § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

4. Die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 48 zur Dachneigung wird fir den Geltungsbereich der 2. Anderung
aufgehoben.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der SchulstraBe"

§ 4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO

1.

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (1) NBauO ist identisch mit dem Geltungsbereich 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der Schulstralle®.

Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind.
Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 5 Hinweise

1)

2)

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Straflte 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehtérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Satzung
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Wahnbek — Nérdlich der SchulstraBe"

Landkreis Ammerland:

« Bitte um Angabe der Rechtsgrundlage zum Ausschluss von Staffelgeschossen
(s.0.).

Abwégungsvorschlag: Die fiir die Festsetzung getroffenen Rechtsgrundlagen (§
9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO )
werden entsprechend der einschlagigen Kommentierung zum BauGB und den
Handlungsanweisungen der Stadt Hamburg zur Ausarbeitung von
Bebauungsplénen als zutreffend erachtet.

« Bitte um Priufung, ob passiver Schallschutz erforderlich ist.

Abwégungsvorschlag: Bei der 2. Anderung handelt es sich um einen reinen
Textbebauungsplan. Baurechte sind bereits auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 48 und seiner bisherigen Anderungen geschaffen worden.
Derzeit wird kein Anlass fiir eine umfassende Neu- oder Uberplanung des
Geltungsbereichs gesehen.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens;, abwdgungsrelevante Stellungnahmen
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